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Bebauungsplan "Wittelsbacher Turm"

M1:1.000

1. GRENZEN

©
®

1.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1.2. Baugrenze fur Gebaude gemaf § 23 BauNVO

1.2.1. Blockhauser
Innerhalb dieser Baugrenzen sind ausschlie3lich Blockhduser gem. 3. und 4.1.
zulassig.

1.2.2. Versorgungsgebaude
Innerhalb dieser Baugrenze ist ausschlieflich ein Versorgungsgebaude gem.
3. und 4.2. zulassig.

1.2.3. Lagergebaude
Innerhalb dieser Baugrenze ist ausschlielich ein Lagergebaude gem. 3. und
4.2. zulassig.

1.2.4. bestehende Gebadude

Innerhalb dieser Baugrenzen sind bereits Gebaude vorhanden. Es ist nicht
zulassig innerhalb dieser Bereiche weitere Gebaude zu errichten. Eine
Ausnahme bilden bereits genehmigte Bauvorhaben.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e

2.1. Sondergebiet "Fremdenverkehr" (§ 11 BauNVO)

2.2. Sondergebiet "Fremdenverkehr" (§ 11 BauNVO)

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1. Hohe

Die Hohe der Gebaude wird Uber die Firsthohe definiert. Blockhduser sind mit
einer Firsthohe bezogen auf das bestehende Gelande bergseits bis zu 5,00 m
zulassig. Die Lager- und Versorgungsgebaude sind mit einer Firsthohe bezogen
auf das bestehende Gelande bergseits bis zu 6,50 m zulassig.

3.2. Grundflache

Die Gebaudegrundflache darf bei den Blockhausern je Haus max. 55,00 gm, bei
dem Lagergebaude max. 170,00 gm und bei dem Versorgungsgebauden max.
230,00 gm betragen.

3.3. Dachform und Neigung

Als Dachform wird fur alle Gebaude das Satteldach mit einer zulassigen Neigung
von 25 - 30 Grad festgesetzt. Der Dachuberstand darf max. 30 cm betragen. Ein
Giebelseitiger Dachuberstand ist, bei Blockhausern auf einer Giebelseite, bis zu
100 cm zulassig.

4. FESTSETZUNGEN ZU DEN GEBAUDEN

4.1. Blockhauser

Zulassig fur das Gebiet sind insgesamt 30 Blockhauser. Fir alle Gebaude ist je
ein Vollgeschoss ohne Feuerungsanlage oder sonstige Feuerstellen jeglicher Art
gestattet. Fur die Gestaltung der Fassaden ist ausschliel3lich Holz zulassig. Die
AulRenflachen der Wande mussen die naturliche Maserung des Holzes
wiedergeben. Fur die Eindeckung zulassig sind Bitumen-Dachschindeln.

4.2. Lager- und Versorgungsgebaude

Zulassig fur das Gebiet ist ein Lager- und ein Versorgungsgebaude. Zulassig fur
diese Gebaude ist je ein Vollgeschoss ohne Feuerungsanlage oder sonstige
Feuerstellen. Fiur die Gestaltung der Fassaden ist ausschlie3lich Holz zulassig.
Die AuRenflachen der Wande mussen die naturliche Maserung des Holzes
wiedergeben. Fur die Eindeckung zulassig sind Bitumen-Dachschindeln.

5. ERSCHLIERUNG

5.1. Private Erschliel3ung
Die Erschlielung der Blockhauser erfolgt Gber eine Ringstralde in
wassergebundener Bauweise.

5.2. Wanderweg (Route verlegt)

5.3. Parken

Das Parken innerhalb des Geltungsbereiches ist unzulassig. Es darf zum Be- und
Entladen gehalten werden. Zum Parken ist der daflir vorgesehene, ausgewiesene
Parkplatz zu nutzen.

6. VERSICKERUNGSFORDERNDE MARNAHMEN

6.1. Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Die Belagswahl fir die Freiflachen wie temporare Stellplatze etc., hat sich primar
auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage auszurichten.

6.2. Das anfallende Oberflachenwasser ist ortlich zu versickern.

7. EINFRIEDUNGEN

HHHHH

7.1. Die max. Hohe der Einfriedung darf 2,00 m betragen.

7.2. Der Zaun muss einen Mindestabstand von 0,15 m zwischen Zaununterkante
und Bodenoberkante aufweisen

7.3. Folgende Einfriedungen sind fur das Gebiet zulassig:
- Maschendraht-, Metall-, Holzzaune
- Landschaftliche ,Laubstrauchhecke*

7.4. Mauern und Sockel sind als Einfriedung unzuléssig.

8. GRUNORDNUNG

8.1. Pflanzgebot

8.1.1. Pflanzdichte und Qualitat

Gehdlzpflanzungen zur SchlielBung und Erweiterung des Bestands
(Richtwerte je 100 gm)

- 2 Heister (1. Ordnung) 2xv, Hohe 200 - 250 cm

- 3 Heister (I. und Il. Ordnung) 2xv, Hohe 175 - 200 cm

- 70 leichte Straucher 1xv, Hohe 70 - 90 cm

8.2. Standortgerechte Aufforstung mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen
(siehe Auswahlliste Anhang 1, Begriindung zur Grinordnungsplanung) sowie
Waldsaumausbildung.

]
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8.3. Erhaltungsgebote

8.3.1. Mager- und Halbtrockenrasenstandort mit typischem Artenspektrum
laut textlicher Festsetzung 10.2. pflegen und entwickeln.

8.3.2. Einzelgeholze

8.3.3. Waldartiger Bestand mit Unterwuchs

Samtliche Flachen dieser Kategorie sind zu erhalten und zu schitzen.
Pflege- und Bewirtschaftungsmafl3nahmen sind zulassig, jedoch muss der
waldartige Bestand mit Unterwuchs in gleichwertiger Form des Status Quo
erhalten bleiben.

8.4 .Erhaltungsgebot / Neupflanzung

Samtliche bestehende, sowie neue Pflanzungen und Gehdlze sind vom
jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstorung zu schutzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung

(Uber 10 %) kann auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der
bis dahin erreichten GroRe verlangt werden.

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

9.1 Wasserflache
9.2. Unterirdisches Loschwasserbecken 90 m3

9.3. Neues Ldschwasserbecken, unterirdisch, Fassungsvermogen 75 m?

10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

1 L 1
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10.1. "Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" (Ausgleichsmalinahmen)

10.2. Festgesetzt werden

Ausgleichsflache A 1
Pflege / Optimierung / Entwicklung von Mager- und Halbtrockenrasen am
Wittelsbacher Turm

Ziel:
- Pflege, Optimierung und Entwicklung des Mager- und Halbtrockenrasens

Malinahmen:

- Freistellung des Innenbereichs des Erdwalls und teilweise der Aul3enseiten in
Bereichen, an denen weitere Magerrasen angrenzen, durch Entbuschung

- Entfernung von nitrophilen Krautfluren und Brombeergebischen

- Einschirige Mahd der Gras- und Krautfluren mit Entfernung des Mahgutes
einmal jahrlich, die Mahd darf nicht vor dem 15. September durchgefiuhrt werden.

Ausgleichsflache A 2
Aufforstung in der Gemarkung Poppenroth

Ziel:
Herstellung eines standortgerechten Waldes

MafRnahmen:

- Standortgerechte Aufforstung mit heimischen, standorttypischen Geholzen
(siehe Auswabhlliste Anhang 1, Begrindung zur Grinordnungsplanung) sowie
Ausbildung eines Waldrandes mit stufig aufgebautem Baum- und Strauchmantel,
sowie Gras- und Krautsaum.

- Férderung und Sicherung des vorkommens der Dicken Trespe (Bromus grossus)
durch Beackerung des sudwestlichen Gras- und Krautsaums der Aufforstung alle

3 Jahre

- Errichtung eines Wildschutzzaunes um die Aufforstung mit Kontroll- und
Instandsetzungsmalinahmen bis 10 Jahre nach Aufforstung

- Pflege einschl. Ersatzpflanzungen (5 Jahre mit Ausgrasung, einmal jahrlich)

10.3. Vollzugsfristen
Die Ausgleichsmal3inahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Baumalinahme abzuschlieen.

11. ARTENSCHUTZ

11.1. HOhlenbdume

Baume mit HOohlen sind zu erhalten und zu schitzen. Muss ein solcher
Hohlenbaum aus Grinden der allgemeinen Sicherheit bzw.
Verkehrssicherungspflicht entfernt werden, ist als Ersatz fur jeden gefallten
Hohlenbaum jeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermaushohlenkasten im
Geltungsbereich aufzuhangen.

11.2. Rodungen
Rodungen sind ausschlieRlich vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Unvermeidbare

Entfernungen von Héhlen- und Habitatbdumen sind ausschliellich vom 15.09. bis
15.10. unter Aufsicht einer Fachkraft fur den Artenschutz zulassig.

Die Fallung ist zudem innerhalb der zulassigen Rodungsfrist mdglich, wenn zum
Zeitpunkt der Fallung durch eine Fachkraft keine Vorkommen festgestellt sind oder
unbesetzte Hohlen und Verstecke zuvor unbrauchbar gemacht wurden (z.B. durch
Verschliel3en).

11.3. Beleuchtung

Die Beleuchtung der Verkehrsflachen erfolgt Uber LED-Orientierungsleuchten bzw.
Natrium-Dampflampen. Da diese von der Tierwelt, insbesondere Insekten und
Fledermause, als weniger stérend empfunden wird.

11.4. Gras- und Krautfluren
Gras- und Krautfluren darfen nur im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz
gemaht werden.

12. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

D

12.1. Einzelanlagen "Wittelsbacher Turm"
(unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4,
§ 9 Abs. 6 BauGB)

3

13. HINWEISE
13.1. Bestehende Gebaude

13.1.1. Gaststatte

[ 13.1.2. Sanitargebaude
I:D:l 13.1.3. Wittelsbacher Turm mit Mauern
Q 13.2. Trigonometrischer Vermessungspunkt

Wird ein solcher Vermessungspunkt durch Bauarbeiten entfernt oder verandert,
ist dieser auf Kosten des Bautragers zu verlegen.

13.3. Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet das unverziglich dem
bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege in Memmelsdorf (Tel. 0951/4095-0)
nach § 8 Abs. 1 Satz 1 Denkmalpflegeschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und
den Fundort unverandert zu belassen.

P 13.4. Bestehender Motorradstellplatz

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 09.12.2013 bis 23.01.2014 in Bad Kissingen offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 06.02.2017

Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
vom 14.04.2014 bis 14.05.2014 in Bad Kissingen ein zweites Mal 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 06.02.2017

Oberburgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 07.10.2015
den Bebauungsplan gemal} § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 06.02.2017

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplanes ist am 17.02.2017 durch Veroffentlichung im Amtsblatt des
Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass
der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der
Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

STADT BAD KISSINGEN

VORHABENSBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN

"WITTELSBACHER TURM"

GEMARKUNG ARNSHAUSEN
GEMARKUNG POPPENROTH

M1:1.000
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STADTBAUAMT BAD KISSINGEN
REF. Il - 2 EINGELEITET: 20.11.2012
GEANDERT: 19.11.2013
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STAND: RECHTSKRAFT
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19,00 A Legende
| A Blockhaus ———— Ringleitung als Verteiler zu den Blockhdusern beinhaltet
I I I A . ..
Kalt-, Warm- und Abwasser, Strom sowie Fernwarme
Versorgungsgebaude }
Bdschung
Lagergebaude Grunflache Bestand
" RERUEUE Terrasse Bestand
HaupterschlieBungsweg, in durchlassiger Bauweise
ErschlieBungsflachen Bestand
Gebaudeerschliel3ung, in durchlassiger Bauweise
8 ~—— ~—% @ Versorgungsgebaude
N B | . 2L Wanderweg, neue Route
g : ! i ] - I Waldartiger Bestand mit Unterwuchs, erhalten und pflegen @ Lagergebaude
i%%j HENEE :H %ﬁ—« ® i%%i i%%gi Ll H L i Waldartiger Bestand mit Unterwuchs, innerhalb von @ Sanitargebaude
N - D L — ) LIl 1 4 — ’mﬂ H Baufenstern, erhalten und pflegen
» Mager- und Halbtrockenrasenstandort, laut textlicher @ Gaststatte
: Festsetzung entwickeln und optimieren
L 1900 | 200 9 P Die Beleuchtung der Verkehrsflachen erfolgt Giber LED-Orientierungs-
Vermessener zu erhaltender Bestandsbaum leuchten bzw. Natrium-Dampflampen. Da diese von der Tierwelt, insbe-
Seitenansicht Gemeinschaftsgebéaude (Versorgungsgeb&ude) Riickansicht Gemeinschaftsgebaude (Versorgungsgebaude) sondere Insekten und Fledermause, als weniger storend empfunden wird.
Gehdlzpflanzung als Erweiterung und SchlieRung der
Verfahrensvermerke:

Vorderansicht Gemeinschaftsgeb&aude (Versorgungsgebaude)
bestehenden Gehdlzstruktur

Wasserflache Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 09.12.2013 bis 23.01.2014 in Bad Kissingen offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 06.02.2017
Oberburgermeister

Neues Loschwasserbecken, unterirdisch,
Fassungsvermogen 75 m?

Grundriss Gemeinschaftsgebaude (Versorgungsgebaude)
Unterirdisches Léschwasserbecken 90 m?
“HHHHHHHHHHHH

8896
- s

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

L <
\ e
oo} /\0 Einfriedung
N Ausgleichsflache vom 14.04.2014 bis 14.05.2014 in Bad Kissingen ein zweites Mal 6ffentlich ausgelegt.
T T T
O T L 14.00 — - Ver- und Entsorgungsleitungen Bad Kissingen, den 06.02.2017 e,
8897 394.99 . . o —= = * Kaltwasser Oberblrgermeister
)_ Q 395.41
49593 Warmwasser _ o _
: 395.44 395.35 Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 07.10.2015
: [  —— Abwasser den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

39547 39540 T~
Strom

F\\ Parkplatz
- E . Bad Kissingen, den 06.02.2017 s
— — = : Jr - ernwarme Oberbiirgermeister

N \
o | © = ———
208 = = \:’:%—-3.10—%0.908'920.907( 3.10 4
: : P 3 o ——— . . — | 4 Der Bebauungsplanes ist am 17.02.2017 durch Veroffentlichung im Amtsblatt des
— 27 - T [T T[T g E ‘ Landratsamtes Bad Ki§singer1 bekannt ggmacht worde_n, mit d_em Hinweis d?rauf, dass
E& - . 1 u | /‘4}/ | — — | - — b der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der
L P - onr 1 [ I 1L L e ] I I 1 = Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).
@\ 355084 — —— I — I B I I ] B Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
: ~ _ & - a
Y = — — s T Malde und Fassadengestaltung aller Gebaude sind unter
S é - 203‘:_ _— § T f M S | . ~ Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes variabel.
5 — :\ = = i i) i o
45 - a === N
L :E :: :: — ——E I L R — - — * i 0_275.55(—1.50—4—-1.23 1.40— 1‘ —
_:_—: ;’: —: :i:__ E Grundriss Lagerhalle
== — - s
7K = =
N = — STADT BAD KISSINGEN
— 8894 — \
5 = = 1]
V = = SEEE T et e VORHABEN- UND
— — EEN T nEns ks
~ = ] | s ERSCHLIERUNGSPLAN
S //// \: 4.50 3.50 4.50 .24, 0.55t— 1.50 ——+—1.60 —+— 1.10 — +
< - — 12.00 Vorderansicht "
ﬁ /{ \: Vorderansicht Lagerhalle WITT E LS BAC H E R T U RM
/ —_
Q - ¢ / \\: OEZO , | 7f-1.00
o a "y, S GEMARKUNG ARNSHAUSEN
/ AN
- L N GEMARKUNG POPPENROTH
M1:500
14.00 5.98 (IJ €|'> 1|O 1|5 2|0 2|5 5|0
Seitenansicht Lagerhalle Sei hi | | | | | |
eltenansicl
M1:100
0 1 2 3 4 5 10
— e == |
év% STADTBAUAMT BAD KISSINGEN
: ' REF. Il - 2 EINGELEITET: 20.11.2012
2 - TH Tt GEANDERT: 19.11.2013
: o n T n S 25.02.2014
{ | ‘J? STAND:  RECHTSKRAFT
. . 24/ | 0.90 0.70-—1.80 ——0.70 B
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wittelsbacher Turm" M1:500 - s 8.92
Ruckansicht Lagerhalle ——



AutoCAD SHX Text
2


	Pläne und Ansichten
	2.08_SO_Wittelsbacher Turm-BPlan A1
	2.08_SO_Wittelsbacher Turm-VEP


