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STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN

PETER-HENLEIN-STRARE
GEMARKUNG GARITZ
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STADTBAUAMT BAD KISSINGEN

REF. Il - 2 AUFGESTELLT: 23.07.2013
GEANDERT: 05.10.2016

04.10.2017

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS (07.02.2018)
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Zeichnerische Festsetzungen
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Grenze des rdaumlichen

Bebauungsplanes

Grenze des Anderungsbereiches 1. Anderung

Maximal 2 Voligeschosse, TraufhShe talseits max. 6,25 m
Allgemeines W ebiet | Zahl der Vollgeschosse

0,4 | 06
o

SD 28° - 42°
—

"Grundflachenzahl schoRflachenzahl
offene Bauweise

Vorgeschriebene Firstrichtung, Satteldach 28 - 42° DN
Baugrenze

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Breite der Strafen- und Wegfldchen in m

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung
FuBweg beschrankt befahrbar

FuBlweg

Flache fur Erwerbsgartnerei

Bepflanzte Larmschutzwand

Bestehende Wohngebéude

Bestehende Nebengebaude
Héhenschichtlinien
Bestehendz Grundstiicksgrenze

Bestehendes Grun im Bereich des Marbaches

Vorschlag fur die Grundstiicksteilung



Il. Textliche Festsetzungen

10.

11.

12.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Traufhthe darf talseits gemessen ab dem natirlichen Gelande oder dem von der
Behorde festgesetzten Gelande max. 6,25 m betragen.

Fur die zukiinftige Bebauung auf den Grundstticken FI. Nr. 270, 292, 292/1, 292/3 und

292/5 wird festgessetzt, dass die im Schalltechnischen Gutachten festgelegten Hohen

fir das hochste zu schitzende Fenster des Wohngeb&udes nicht Gberschritten werden
darfen.

Flurnummern Max. H6he tUber NN
270 243,00 m
292 248,80 m
292/1 250,00 m
292/3 252,70 m
292/5 252,00 m

Fenster von Schlafrdumen im Obergeschoss, welche nach Norden ausgerichtet sind,
mussen im eingebauten Zustand ein bewertetes Bauschalldamm-Mal3 von mind. 32 dB
entsprechend der Schallschutzklasse 2 aufweisen.

Laftungso6ffnungen sollen in Richtung Stiden, Westen oder Osten ausgerichtet sein.

Fur alle Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 - 42°
festgesetzt. Andere Dachformen kénnen zugelassen werden, wenn stadtebauliche
Griunde dies rechtfertigen.

Fur die Dacheindeckung darf Wellasbest nicht verwendet werden. Kniestocke bis 0,5 m
Hohe sowie Dachgauben bei einer Dachneigung von mehr als 38° sind zuléssig.

Der Stauraum vor den Garagen muss mind. 5,00 m betragen.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und an den seitlichen
Grundstlcksgrenzen zuléssig. Stellplatze, die aul3erhalb der Baugrenzen angeordnet
werden, dirfen nicht mit einer dichten Oberflache (Bitumen, fugenloses Pflaster)
hergestellt werden. Je Grundstick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6,00 m
zulassig.

Gelandeveranderungen sind, auch soweit sie unterhalb der in Art. 66 Abs. 2 Ziff. 1
BayBO genannten Grenzen liegen, genehmigungspflichtig. Stitzmauern innerhalb der
Grundstulicke sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

Die Hohe der straRenseitigen Einfriedungen darf 1,00 m Uber Gehwegoberkante nicht

uberschreiten. Sockel dirfen max. 0,35 m hoch sein. Die Einfriedungen sind innerhalb

eines StralBenzuges aufeinander abzustimmen. Maschendrahtzaune sind stra3enseitig
nicht zulassig.

Entlang der B 286 sind im Bereich des Schutzstreifens Larmschutzeinrichtungen gem.
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - zu errichten.

Die als Larmschutzwall festgesetzte Grinflache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

Laubb&ume und Hecken auBerhalb der geplanten Gebaudestandorte sind zu erhalten.
Pro 200 m2 nicht Uberbauter Grundstlicksflache sind mind. 2 hochstdmmige Obst- oder
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.



Ill. Hinweise

1. Beim StraRenbau kdnnten seitlich der StralRentrasse Abgrabungen oder
Aufschittungen notwendig werden, um die neue Stral3enh6he an das vorhandene
Gelande anzupassen. Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem StralRenbau
fertiggestellt werden.

2. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone 1l des mit Entschliel3ung des Bay.
Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.

3. Grelle Farbanstriche werden grundséatzlich untersagt. Die Farbanstriche sind innerhalb
der einzelnen StraRenzilige aufeinander abzustimmen.

4. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehaltern
aufzufangen und zur Gartenbewdasserung zu verwenden bzw. soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege in Memmelsdorf (Tel. 0951/4095-0) nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den Fundort unverandert zu belassen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung géméaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 17.07.2017 bis 17.08.2017 in Bad Kissingen

Bad Kissingen, den 26.03.2018 A LA . S

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindyag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 in Bad Kissingen ein zwefted Mal éffentith ausgelegt.

irgermeister

erblrgermeister

Bad Kissingen, den 26.03.2018 4/
Ob

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am 29.03.2018 durch Verdffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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