BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,, Tiefrodlein -
Gollheimer”der Stadt Bad Kissingen

Aufgestallt :
Bad Kissingen den 30.7.1¢ 7
Stadtbagayr“ﬁ;;'"
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zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet Tiefrsdlein - Gollheimer der

Stadt Bad Kissingen vom Juli 1967

Veranlassunﬂ fir die nufsteliung des Bebauungsplanes ist der weiterhin
groBe bedarf an Bauplétzen und die zwischenzeitliche von verschiedenen
Bigentiimern getdtigten Verkdufe von Grundstiicksflidchen zum Zwecke der

Bebauung . : . .

Aus diesem Grunde soll das ueblet ‘einer geordneten baulichen Entwick-
lung zugeflhrt werden. s

Der ﬁebdaunganlan ist aus dem Plédchennutzungsplan entwickelt worden.
Der durch RE vom 26. Juli 1961 Nr. IV/3-908 genehmigte Flichennutzungs-
plan weist flir dieses Gebiet bis auf die seinerzeit bereits bebauten
Grundstiicke keine weitere Bebauung aus, da sich das Geldnde im Bereich
der Wasserschutzzone der Liebeskindquellen beflndet.

Das: zw1ochenze1tllch erstellte Gutachten des Landesamtes flir Wasser-.
versorgung -und Gewdsserschutz stellt jedoch fest, daB filir das gegen-
stindllohe Gebiet eine Bebauung zugelassen werden kann,

Das Baugelidnde liegt am Nordwesthang des Stationsberges mit Blick auf
die Stadt und die Rhonberge und weist einen Hohenunterschied von ca.
45 . m auf.

Da das Gebiet im Mittel nur rund 6o m unterhalb des Bergkammes liegt,
ist auch fiir die Wintermonate eine ausreichende Besonnung gewidhr-
leistet,

Das Bauland ist als reines Wohngebiet mit offener Bauweise ausge-
wiesen und so0ll bedingt durch die Nihe der Waldzone in entsprechend
groBe Bauplidtze mit lockerer Hangbebauung aufgeteilt werden, die ‘
sich naturlloh dem Geldnde anpasst. ;

Bis uf ‘einzelne bestehende Gebdude gind die Bauwerke bergseitig
eingeschossig und talseitig zwelﬂescho.u&g mit flachgeneigtem
Satteldach auszufihren.

Die verkehrsmiBige uTSChllEBunE wird durch zweil utrajenzuge mit

10,50 m Breite (Pahrbahn 7,00 m und beidseitiger Gehsteig mit je

1 75 m) sichergestellt, Die im Bereich des Grabenbruches von Siidosten
nach Nordwesten verlaufende Verkehrsflidche von 5 m Breite ist dazu
bestimmt, die Verqorgunpsleltungen dufzunehmen und sie so0ll nur dem
.FuBganﬁerverkehr dienen, . :

Die im udosten unmittelbar an d1e Grenze des Gcltunrsberelohes aus-
gewiesene Verkehrsfldche von 5 m Breite ist als WohnstralBe vorge-
sehen und dient nur der “rschlleBung der annrenzenden Grundsticke.

Bis auf einen auf relassenen Steinbruch an.der Ignatius-Taschner-
StraBle weist das Geblet keine besonderen Merkmale auf. :

An natiirlichem Bewuchs sind nur einzelne Baumgruppen und Buschbe-
stand vorhanden. Landwirtgchaftllch wird die Pldche schon seit Jahren
nicht mehr genutzt.

-Dle Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die tadtwerke

Bad Kissingen. Die Abwidsser werden iiber das Kanalisationsnetz de
Kldaranlage zugefiihrt. Vor einer weiteren Bebauung ist jedoch dcr
bestehende Kanal zwischen Einmiindung Ignatius-Taschner-StraBe und
Ostring entsprechend der geforderten lLeistungsfdhigkeit auf einen
Durchmesser von 50 cm zu vergrdBern. Die Miillabfuhr wird von der
Eﬁadi Bad Kissingen gemdB der von ihr erlassenen 3atzung durchge-
Tihrt. : ]




S

Da das Baugebiet in der weiteren Schutzzone A der Trinkwasser-
versorgung und an der Grenze der Zonen II und III des Heilquellen-
schutzgebietes liegt, ist nach der landesverordnung iiber das

Lagern wa%sergefahrdmndeL Pliissigkeiten (Lagerverordnung) das
unterirdische Lagern unzulidssig; weiterhin besteht flir die ober-
irdische Lagerung (z.3B. Keller“agerung) eine 5-jdhrige Uberwachungs-
pflicht von Behaltern und Zubehor.

Der 5tadt entstehen durch die stiddtebaulichen MaBnahmen

folgende Kosten (liberschligige Ermittlung):

Straenbau

Grunderwerbd o 157.000,~- DM

S5traSen- und Wegehérstellung 315.000,—- DM

Beleuchtung , 20.,000,=-- DI
: insgesamt: 492,000.~== DM

davon Anteil der Stadt 10 % 49.200,-~- DI

Ruc¢kersatz durch die Anlieger 442.800,-- DM

Kanalbau

Baukosten . 124.500,-- DN

, Verstérkung des Kanals in der
Wendelinusstrale 32.000,-- DM
Riickersatz durch Anlieger 130.000,~- DM

Der Plan soll entsprechend der weiteren Bebauung zligig ver-
wirklicht werden. Soweit Eigentiner die benttigte Verkehrq—
flédche nicht abtreten, sollen diese Fliéchen ente10n=+ werden.

“wWeiterhin ist vorgesehen, eine Bodenordnung durch Umlegung
‘durchzuflihren, wenn die vorhandenen Grundsticke die im
' Bebauungsplan vorgesehene Bebauung nicht .gestatten und die

Bigentlimer sich einer freiwilligen Leuparzelllerung wider-
setzen. ‘

Bad Kissingen, den, 30.Juli 1967  Bad Kissingen, den 31.7.1967
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(Dr.Weis)
Stadt Baudlrektor Oberblrgermeister




