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A BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. GRUNDLAGEN

1.1 Ziele und Griunde fur die Planaufstellung

Die Wittelsbacher Turm AG plant, 30 Blockhauser und je 1 Aufenthalts- und
Lagergebéude zu errichten. Die Bockhauser sollen in den Wald integriert werden.

Ursprunglich war im Umfeld des Wittelsbacher Turms in der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans Bad Kissingen ein Sondergebiet ,Fremdenverkehr*
ausgewiesen, das der Errichtung einer Motelanlage mit 40 Apartments dienen sollte.

Dieses Vorhaben wird durch die aktuelle Planung ersetzt, wobei der Planungsumgriff
abzuéndern ist.

Daher ist fir die Schaffung von Baurecht ein vorhabensbezogener Bebauungsplan
mit Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung aufzustellen,
verbunden mit der im Parallelverfahren durchzufiihrenden Anderung des
Flachennutzungsplans.

Eine Vorbesprechung mit den wesentlichen Behérden fand am 22.05.2012 statt zur
grundsatzlichen Abklarung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zur Ausweisung
einer Fremdenverkehrseinrichtung auf dem Grundsttick Flur-Nr. 8892 in der
Gemarkung Arnshausen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan
~Wittelsbacher Turm® beschlossen.

Die Vorschriften der 811 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag) und § 12 BauGB
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) kommen zur Anwendung.

In einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden inhaltliche und gestalterische
Festlegungen getroffen. Uber einen Durchfiihrungsvertrag werden diese Inhalte
rechtlich verbindliche Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Mit dem Bebauungsplan werden die Ausgleichsflachen und -malRnahmen festgelegt,
in denen naturschutzrechtlichem Ausgleich und Ersatz fur den Eingriff Rechnung
getragen wird.

Der Ausgleich gliedert sich in 2 Teilflachen:

Zum einen wird eine Teilflache von Fl.-Nr. 459 mit ca. 0,5 ha der Gemarkung
Poppenroth naturnah aufgeforstet.

Zum anderen werden im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs auf FI.-Nr. 8894,
Gemarkung Arnshausen Halbtrocken- und Magerrasen-Flachen entbuscht, freigestellt
und gepflegt.
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1.2

1.3

13.1

1.3.2

Lage, Abgrenzung und derzeitige Nutzung des Planungsgebietes

In der 13. Anderung des FNP war fiir das Sondergebiet ,Fremdenverkehr das
Gelande sudlich des Wittelsbacher Turms mit Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
Halbtrockenrasen aufgenommen gewesen.

Die jetzige Planung sieht eine Verschiebung in die Waldflachen nach Sidwesten vor,
wobei die Flachen nach Art. 23 BayNatSchG aus dem Umgriff herausgenommen
werden.

Alternative Standorte sind aufgrund von Denkmalschutz und Biotopkartierung nicht
moglich.

Das in Anspruch zu nehmende Gebiet liegt auf der Flurnummer 8892 der
Gemarkung Arnshausen stidwestlich der Gaststatte und des Wittelsbacher Turms.
Hier ist etwa 1,8 ha Wald betroffen. Hauptbaumarten sind Rotbuche und Stiel- bzw.
Traubeneiche, zudem finden sich Anteile mit Hainbuche, Feld-Ahorn und Elsbeere.
(Buchen- Eichen-Wald). Ein Wanderweg durchschneidet das Gebiet. Im Umfeld der
Gaststatte sind Brachflachen und Abstellflachen enthalten.

Fur den Bebauungsplan relevant sind zudem die Flache der Brauereigaststatte mit
zugeordneten Freiflachen sowie die Ausgleichsflachen mit freizustellenden Mager-
und Halbtrockenrasenrasenstrukturen um den Wittelsbacher Turm (Grundstiicke Fl.-
Nr. 8892 und 8894 sowie Teilflachen des Grundstiicks Fl.-Nr. 8896 Gemarkung
Arnshausen) sowie die Aufforstungsflache als Ausgleichsflache auf der Gemarkung
Poppenroth (eine Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 459)

Verhéltnis zu Ubergeordneten Planungen

Regionalplanung — Landesplanerische Beurteilung

Die Stadt Bad Kissingen liegt gemaf Regionalplan in der Region 3 (Main-Rhon).
Der Bereich ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet kartiert.

Als Ziele sind unter anderem formuliert:

Der Wald mit seinen Nutz-, Schutz-, Sozial und Lebensraumfunktionen soll erhalten,
Zustand und Stabilitat verbessert werden.

Ziel A IV, wonach die Region als Region mit besonderen Aufgaben im Gesundheits-
und Tourismuswesen gesichert und weiter gestarkt werden soll und u.a. der Badeort
Bad Kissingen entsprechend seiner speziellen Eignung gezielt u.a. fir innovativen
Gesundheitstourismus zu entwickeln und auszubauen ist,

Gemal Ziel B 111 5.1.5 LEP sind Denkmaéler nach MalRgabe der gesetzlichen
Vorgaben instand zu halten, instand zu setzen, sachgemaf zu behandeln und vor
Gefahrdung zu schitzen.

Es bestehen aus diesen Zielen gegen die vorliegende Planung des Sondergebietes
Fremdenverkehr gewisse Bedenken, die jedoch dann zuriickgenommen werden
konnen, wenn keine Einwendungen seitens der Naturschutz-, Forst- und
Denkmalschutzbehorden gegen die Planung bestehen und der nachhaltigen
Raumentwicklung Rechnung getragen wird.

Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die 18. Anderung des
Flachennutzungsplans, so dass die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem FNP
gewahrleistet ist.
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2.1

2.2

Planungsalternativen

Die in der 13. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen Bereiche fiir das
Sondergebiet kdnnen aufgrund von Konflikten mit Natur- und Denkmalschutz nicht
umgesetzt werden.

Die nun Uberplanten Waldflachen beinhalten ein wesentlich geringeres
Konfliktpotential. Die Nahe zur Gaststatte Wittelsbacher Turm wird infrastrukturell
bendtigt.

ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES - INHALTE

Infrastruktur - ErschlieBung - Verkehr

Die Ferienhausanlage ist in das Sondergebiet ,Fremdenverkehr® mit dem Denkmal
und der Gaststatte Wittelsbacher Turm und den zugehdérigen Parkplatzen integriert.
Die Anfahrt und ErschlieBung bis zur Stidseite der Brauereigaststéatte bestehen.

Gemal Stellplatzverordnung der Stadt Bad Kissingen wird flr
Beherbergungsbetriebe 1 Stellplatz / 6 Betten bendtigt. In 30 Blockhausern werden
jeweils 4 Betten, insgesamt also 120 Betten angeboten, womit fir die Beherbergung
20 Stellplatze bendtigt werden. Diese stehen im Bereich fir die Brauereigaststatte
erstellten Parkplatzen als Uberschuss ausreichend zur Verfiigung

Ein internes ErschlieBungssystem zur Anfahrt an die Blockhauser wird erstellt.

Die Versiegelung wird in Abhangigkeit zur Nutzung gering gehalten. Es werden
lediglich Schotterwege hergestellt. Zu den Blockhausern werden Eingangsbereiche
geschottert, die auch das Halten von Fahrzeugen erméglichen. Parken ist im Bereich
des bestehenden Parkplatzes geplant.

Die Zufahrt zum Gebiet liegt bis zur Brauereigaststéatte und den Parkplatzen in
ausreichender Form vor. Der zusatzliche Verkehr ist zu vernachlassigen und verteilt
sich tber den Tagesverlauf.

Wasserversorgung / Abwasser / Energieversorgung / sonstige
Versorgungseinrichtungen

Wasser-, Abwasser- und Stromanschliisse fur einfache Waschgelegenheiten und
Licht zu den Blockh&usern sowie das Zentrale Heizsystem von der Gaststatte,
welches Gaststattenintern durch ein neues Blockheizkraftwerk erganzt wird, sind an
die Blockhauser heranzufiihren. Toilette und Duschen sind in den Blockhausern
untergebracht.

Mit der ErschlieBung wird eine zeitlich begrenzte Wege-Beleuchtung mit LED-
Orientierungsleuchten bzw. Natrium-Dampflampen an den Blockhausern vorgesehen.
Diese werden von der Tierwelt, insbesondere Insekten und Flederméuse, als weniger
storend empfunden.

Der Anschluss ans Kanalnetz erfolgt tber eine bestehende Druckleitung.
Diese wurde bereits bei Ihrer Erstellung, auf ein urspriinglich im Flachennutzungsplan
vorgesehenes Motel mit 40 Appartements, entsprechend dimensioniert. Die
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2.3

231

2.3.2

2.3.3

Anforderungen der Blockhauser mit inrer naturnahen Ausrichtung sind geringer
einzustufen.

Das Schmutzwasser der Gebaude wird ans Abwassernetz angeschlossen. Das
Oberflachenwasser von den Dachern und die Verkehrsflachen werden breitflachig
versickert. Uberschusswasser wird tiber Drainleitungen dem Teich zugefiihrt.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Fur den Bebauungsplan ist ein Sondergebiet fur ,Fremdenverkehr gemaR § 11
BauNVO festgesetzt.

Fur das Gebaude der Brauereigaststatte mit Versorgungsgebaude und
Léschwasserzisterne im Siden, Lagerrdume im Osten und Freiflachen nach Norden
bestehen gultige Baugenehmigungen.

Art und MaR3 der baulichen Nutzung sind mit 32 Blockhausern incl. Aufenthalts- und
Lagergebéude vorgegeben und werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Vorhabens- und ErschlieBungsplan genau definiert.

Mit Erteilung der Rodungsgenehmigung fur die Malinahme ist die Uberplante Flache
nicht mehr als Wald im Sinne des Waldgesetzes definiert.

Mit grinordnungsplanerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass der
Waldcharakter erhalten bleibt und die Blockhauser in den Baumbestand integriert
werden. Es sind zu schiitzende Bereiche und Einzelbaume festgelegt

Fallungen in festgelegten Bereichen sind aufgrund von baulicher Struktur,
ErschlieBung und Verkehrssicherung notwendig.

Gestaltungen der Gebaude
Die Gebaude sind als Holz-Blockhauser in naturnaher Bauweise vorgesehen.

Gemal den Gestaltungsplanen haben sie jeweils die Abmessungen von ca. 6 *9 m,
das Gemeinschaftshaus mit ca. 19 * 12 und das Lagerhaus mit ca. 14 * 12 m geplant.
Die Hauser in Blockbauweise binden sich mit Holzfassaden in natirlicher Farbgebung
und mit Bitumen-Dachschindeln in die waldartige Umgebung ein. Durch die niedrige
eingeschossige Bauweise binden sie sich in den Bestand ein und kénnen durch den
Baumbestand und erganzende Pflanzungen Richtung Wittelsbacher Turm optisch
abgeschirmt werden.

Aufschittungen - Geldndegestaltung

Abtragungen des Gelédndes sollen nur in geringem Malf3 erfolgen, insbesondere auch,
da Baumbestand zu erhalten ist. Aufbauten erfolgen fur Bodenplatten und die nétigen
Verkehrsflachen mit Unterbauten.

IMMISSIONSSCHUTZ

Da die Blockh&user mit der Gaststéatte eine immissionsrechtliche Einheit bilden
bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken, da der Nachbarschutz in
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diesem Fall nicht greift. Verkehrliche Belastungen sind nicht in einem Ausmal} zu
erwarten, als dass immissionsschutzrechtliche Probleme entstehen kénnten.

BRANDSCHUTZ

Bei den Baueingaben sind die Belange des Brandschutzes zu beachten. Ein
Reservoir fir die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser gemal den
einschlagigen Normen und Richtlinien ist vorzuhalten.

Nach Abstimmung mit der Stadtischen Feuerwehr ist zusatzlich zur bestehenden
Zisterne mit 90 m2 eine weitere Zisterne mit ca. 75 m?® nutzbarem Volumen
notwendig. Diese wird als 2. Léschwasserbehélter im Bereich der Erschlie3ung
unterirdisch eingebunden.

Die Stellung von Hydranten ist nicht sinnvoll, da die Loschwasserversorgung nicht
Uber 6ffentliche Wasserversorgung sondern Uber private Loschwasserzisternen
erfolgt.

Die Zufahrten werden fiir eine Achslast von mind. 10 t mit den Wegebreiten und
Wendekreisdurchmessern fir Feuerwehrfahrzeuge gem. DIN 14090 ausgelegt;

DENKMALPFLEGE

Der Wittelsbacher Jubilaumsturm ist in der bayerischen Denkmalliste unter der Nr. D-
6-72-114-168 registriert und befindet sich in unmittelbarer Nédhe des Eingriffsgebiets
auf der Ausgleichsflache.

Eine Beeintrachtigung hierfur ist nach Abstimmung mit dem Bay. Landesamt flr
Denkmalpflege nicht zu befirchten. Mdgliche Blickbeeintrachtigungen werden durch
vorhandene und zu pflanzende Vegetation abgemildert.

Durch die Ausgleichsmaflinahme mit Freistellung der um den Turm angelegten
Wallanlage ergibt sich im direkten Umfeld eine Aufwertung des Denkmals.

Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand vom Vorhaben nicht betroffen.

Sollten Bodenfunde festgestellt werden, sind diese gemaf Denkmalschutzgesetz der
zusténdigen Behdrde zu melden und zu sichern. (Art. 8 Abs. 1-2 DSchG)

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN, BODENSCHUTZ

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Dem Bodenschutz wird durch Erhalt
vorhandener Vegetation mit geringen Eingriffen in die Bodenstruktur Rechnung
getragen.

WALDFLACHE

Durch die Integration der Blockhauser in den Wald ergibt sich eine
Nettorodungsflache von etwa 0,5 ha. Hiermit ist die Flache nicht mehr als Wald im
Sinne des Waldgesetzes definiert. Die betroffene Waldflache erfillt mit den
angrenzenden Waldgebieten besondere Bedeutung fir das lokale Klima im Bereich
der Stadt Bad Kissingen. Der Ausgleich gem. Art. 9 Abs.5 BayWaldG wird durch ca.
0,5 ha Ersatzaufforstung auf Gemarkung Poppenroth Fl.-Nr. 495 kompensiert.

Da keine Feuerstellen angeboten werden, ist die Gefahr von Funkenflug
ausgeschlossen. Die Windwurfgefahr ist aufgrund der bestehenden Struktur des

10
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8.1

8.1.1

Waldes gering, erhdht sich jedoch mit den Eingriffen. Die Verkehrssicherungspflicht
liegt beim Eigentimer.

Aufgrund der Tatsache, dass die Baumfallgrenzen an den benachbarten
Waldgrundstticken nicht eingehalten werden kénnen, werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beziglich der Haftungsfreistellung privatrechtliche
Regelungen getroffen.

GRUNORDNUNGSPLANUNG

Bestand und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

auf Naturhaushalt und Landschaftsbild — Mal3nahmen zur Verminderung von
Eingriffswirkungen

Einzelbeschreibung

Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer hiigelig bewegten Landschaft auf einer
weitgehend forstwirtschaftlich genutzten, strukturreichen Hochflache, die von Waldern
als Randkulissen umgeben ist.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Hochpunktes einer Kuppe, die nach
Norden steil und nach Suden sanft abfallt.

Optische Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Windparkanlage bei
Schonungen und Schraudenbach sowie in angrenzender Umgebung mit der
Kreismulldeponie Wirmsthal.

Auswirkungen / Vermeidung und Minderung:

Die Freizeit- und Erholungsflachen liegen landschaftlich exponiert.

Die Gebaude sind innerhalb des waldartigen Bestandes vorgesehen und somit nicht
in direkter Blickbeziehung zur Kuppenlage.

Mdoglicherweise sichtbare Gebaude in Randbereichen werden mit Neupflanzungen
von Gehdlzen abgegrenzt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als geringftigig und unerheblich
einzustufen.

Durch die gezielten Pflanzungen bleibt eine starkere Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes aus.

Das Orts- und Landschaftsbild kann somit im Sinne des BayNatSchG in seiner
bisherigen Weise als nahezu unveréndert gelten.

Relief, Gestein, Boden, Wasserhaushalt

Bestand:

Das Gelande um den Wittelsbacher Turm liegt auf dem H6henzug des Schein-

11



Bad Kissingen — vorhabenbezogener Bebauungsplan WITTELSBACHER TURM

Bergs, sudlich oberhalb des Saaletales ca. 400 m und ca. 375 m NN. Nérdlich der
Gaststéatte fallt der Hangbereich steil ab. Den geologischen Untergrund bildet der
untere Muschelkalk mit geringmdachtiger Bodenuberdeckung (Rendzinen).

Das Gebiet ist fast ausschlief3lich forstwirtschaftlich genutzt. Es bestehen
uberwiegend nur Erdwege, sowie eine Asphaltstral3e zur ErschlieRung der
vorhandenen Gaststéatte.

Das Gebiet befindet sich im mainfrankischen Trockengebiet. Die jahrliche
durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 650 mm. In der Regel ist in
diesem Bereich gut versickerungsfahiges, kluftiges Gestein. Der Boden-
Wasserhaushalt ist aufgrund geringer Feldkapazitat angespannt.

Der naturliche Wasserabfluss ist als mittel bis hoch einzuschatzen.
Grundwassereinfluss ist angesichts des stark wasserdurchlassigen geologischen
karstigen Untergrundes nicht zu erwarten.

Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt.

Wassereinzugsgebiete fur Trinkwassergewinnung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind nicht bekannt.

Auswirkungen / Vermeidung und Minderung:

Durch Bau- und Verkehrsflachen konnen bis zu ca. 0,32 ha Flache tUberbaut bzw.
(teil-)versiegelt werden. Weitere Teilversiegelungen sind durch den Bau von internen
ErschlieBungswegen mdaglich, werden aber voraussichtlich einen Umfang von ca.
0,25 ha nicht tberschreiten. Diese ErschlielBungswege sollen wasserdurchlassig
befestigt werden.

Die negativen Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt bestehen im
Wesentlichen in verminderter Grundwasserneubildung, Beseitigung biologisch aktiver
Bodenaoberflache (Gasaustausch Luft-Boden), Minderung von aktiver Bodenflache in
ihrer Filterfunktion. Um diese negativen Auswirkungen zu mindern werden folgende
MalRnahmen ergriffen:

Einbau (teil-)versickerungsfahiger Belage (v.a. wassergebundene Bauweisen),
Anlage von Wasserriickhalteeinrichtungen und

Versickerungsmaoglichkeiten fiir Oberflachenwasser.

Klima

Bestand:

Das Plangebiet liegt im trockenwarmen Klimagebiet Mainfrankens (ca. 8-9 Grad
Jahresmitteltemperatur, ca. 650 mm Jahresniederschlag). Es Gberwiegen Siudwest-
und Westwinde.

Die Waldflache gilt als lokales Frischluftentstehungsgebiet. Der Hang fungiert als
Abflussbahn fur Frischluft in Richtung Norden. Deren funktionale Bedeutung ist fur
den Landschaftsraum als hoch einzuschatzen.

Auswirkungen / Vermeidung und Minderunag:

Erhebliche klimatische Verdnderungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
Der Hang wird nicht abgeriegelt. Der Frischluftabfluss wird kaum beeintrachtigt. Mit
Versiegelung und Uberbauung entstehen zwar durch Erhitzung und Abstrahlung
neue Warmluftherde, die aber durch die Nachbarschaft zum Wald und durch
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Pflanzungen kompensiert werden kénnen.

Tier-, Pflanzenwelt

Bestand:

Durch die forstwirtschaftliche Nutzung sind im Gebiet selbst seltene und gefahrdete
Pflanzen- und Tierarten wie Fledermaus- und Spechtarten etc. zu erwarten.

Die Waldgemeinschaften im geplanten Eingriffsbereich sind Elsbeeren-Eichen-
Walder mit Speierling, Elsbeere, Mehlbeere, Feldahorn auf flachgrindigen
Standorten, warmeliebende Krautschicht (Steinsame, Frihlings-Platterbse,
Nesselblattrige Glockenblume, Bingelkraut, Goldnessel,...), ehemalige, heute
durchgewachsene Mittelwalder mit Eicheniiberhéltern und Hainbuchen, Feldahorn,
Vogelkirsche, Mehlbeeren als Stockausschlage. Sowie Perlgras-Buchenwalder auf
tiefergrindigen Standorten, z.T. mit kleinflachigen Vernassungen tber Pseudogley
(Waldmeister, Buschwindrdschen. Einblitiges Perlgras, Wald-Anemone,
Méarzenbecher-Wuchsorte); eichenreiche Buchenwalder, die friher als Mittelwalder
genutzt wurden.

Eine konkrete Aussage zu schiitzenswerten Tierarten, die im Bearbeitungsgebiet
vorkommen, wird durch eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP) getroffen.

Auswirkung / Vermeidung und Minderung:

e Stdrung ggf. Vertreibung von Tieren

e Verschlechterung der Habitate in unmittelbarer Nahe, durch Verlarmung und
visuelle Konfrontation zwischen Mensch und u.U. Haustieren und Wildtieren

¢ Sicherung des Waldbestandes mit teils vorgelagertem Waldsaum

e Kartierung und Sicherung von Hohlenbdumen

e Entwicklung / Optimierung von Mager- und Halbtrockenrasenstandorten als
Pufferstreifen und Verbindungsglieder fiir eine Biotopvernetzung

e Besucherlenkung und, soweit mdglich, Verlegung von larmintensiveren
Nutzungen in waldfernere Bereiche.

Freizeit und Erholung / Mensch / Landschaftsbild

Bestand:

Wohngebiete sind durch das geplante Gebiet nicht betroffen. Sie befinden sich in
einer Mindestentfernung von 800 m. Das Gebiet ist im Nahbereich von Siedlungen
aus nicht einsehbar.

Das Gebiet wird von tberértlichen Wanderwegen (Naturpark Rhoén, Saale) tangiert.
Der im Planungsgebiet befindliche Wanderwerg Nr. 5/ Naturpark Rhdn quert das
Gebiet.

13
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8.1.2

Auswirkung / Vermeidung und Minderunag:

Der im Planungsgebiet befindliche Wanderwerg Nr. 5 / Naturpark Rhén muss auf
dem Gelande auBRerhalb des Zauns verlegt werden. Es kann die Attraktivitat der
Wanderwege steigern. Rad- und Wanderwegsverbindungen werden nicht
unterbrochen, sondern offen gehalten, aber teilweise verlegt. Durch den Betrieb der
Freizeit- und Erholungsanlagen wird eine neue zuséatzliche Verlarmung der
Umgebung auftreten, die besonders ruhebedurftige Erholungsformen beeintrachtigen
kann. Die Nutzung ist jedoch in der Form des sanften Tourismus vorgesehen, sodass
es nur geringfligig zu einer Steigerung des Larmpegels kommen wird. Die Freizeit-
und Erholungsflachen liegen insgesamt landschaftlich relativ exponiert. Es ist
zwischen landschaftsoptischen Fern- und Nahwirkungen zu unterscheiden. Fern- und
Nahwirkungen durch das Freizeit- und Erholungsgebiet sind durch den umgebenden
Wald und waldartigen Bestand abgeschirmt. Durch die geplanten Pflanzungen von
Baumen und Hecken, in mdglich sichtbaren Bereichen, treten die Gebaude optisch in
den Hintergrund bzw. werden eingebunden oder verdeckt

(s. Bebauungsplan Pkt. 8.1. und Begriindung Grinordnungsplanung Anlage 1).

Bewertung — Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Die Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes erfolgt in Anlehnung an
den Bayerischen ,Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayer. Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen / Stand 2003).

Einstufung der Mal3Bnahmen

Gebietskategorie (B) — Gebiete mit geringerer Versiegelungs- und Nutzungsintensitat:
Die Bereiche, die innerhalb der Baugrenzen nur mit einer Flache bebaut werden
dirfen, der einer GRZ < 0,35 entspricht, und Bereiche mit untergeordneten Anlagen
und in geringem prozentualem Anteil bebaubaren Flachen (Wege, Kleingebaude,
Zaune) sind der Gebietskategorie B (geringe bis mittlere Versiegelungs- und
Nutzungsintensitat) zugeordnet.

Die notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind am Gebietsrand bzw.
in etwa 10 km Entfernung bereitgestellt.

Eingriffsflachen und Eingriffsschwere

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen werden drei Bereiche der Eingriffsflachen
unterschieden (siehe Begriindung zur Grinordnungsplanung Anlage 3
Eingriffsregelung Bestand/Bewertung)

(1) die uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenzen mit einem prozentual
Uberbaubarem Anteil < 35 % der Flache
(Eingriffsschwere Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad) — ca. 1,04 ha

(2) die bestehenden tberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen ca. 0,47 ha

(3) Ausgenommen werden die Flachen fir die Forstwirtschaft sowie die geplanten
Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,3 ha Flache im Bereich Wittelsbacher Turm
inklusive 0,5 ha im Bereich Poppenroth. Der waldartige Bestand, sowie die
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Ausgleichsflachen (ca. 2,2 ha) im Geltungsbereich sind nicht als Eingriff zu werten
und werden somit nicht in die Bilanzierung mit einbezogen.

Bewertung des Zustands von Naturhaushalt / Landschaftsbild und
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes
(siehe Anlage 3 Eingriffsregelung: Bestand- und Eingriffsplan):

Die Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild ergibt die folgende
Einordnung in die Gebietskategorien des Leitfadens und Ermittlung der
Ausgleichsflachenfaktoren. Dabei sind die Minderungsmafnahmen durch
gebietsinterne Festsetzungen zu beriicksichtigen. Landschaftsoptische
Vorbelastungen (bestehende Windkraftanlagen und Miilldeponie) sind bei der
Festlegung der Ausgleichsflachenfaktoren eingegangen.

Zuordnung in Gebietskategorie Il

Gebiete mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
hier: naturnah aufgebaute, standortgeméfie Walder mit hohem Anteil
standortheimischer Baumarten.

Eingriffstyp B: 1,0 — 3,0 (gem. Leitfaden)
Die Faktoren zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes wurden wie folgt ermittelt:

(1) Eingriffstyp B: Bauflachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad
Faktor 1,0 x ca. 1,04 ha =1,04 ha

(2) Eingriffstyp B: Bestehende Bauflachen mit niedrigem bis mittlerem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad. Diese Flachen werden bei der
Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs nicht
berticksichtigt, da diese in einem friheren Verfahren bereits
kompensiert und deren Situation nicht verandert wurden.

(3) Eingriffstyp B: aufgrund des geringfligigen Eingriffs, Bau eines
Waldwanderweges und der nicht baulichen und wirtschaftlichen
Nutzung dieser Flachen wird der Faktor 0,0 angesetzt.:
Faktor 0,0 x ca. 0,47 ha=0,0 ha

Ermittelter Ausgleichsbedarf ,Wittelsbacher Turm®
aus (1) - (3): ca. 1,04 ha (10.400 m?)

Es wird ein Bedarf von ca. 1,04 ha Ausgleichsflache mit Ausgleichsmalinahmen
ermittelt

Als Ausgleichsmaflinahmen werden die Aufforstung mit standortgerechter
Gehdlzartenwahl und Waldsaumausbildung und die Optimierung / Entwicklung von
Mager- und Halbtrockenrasenstandorten vorgesehen.
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8.2

Festsetzungen und MalRnahmen

a) »Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft“ — Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Ausgleichsflachen A 1.

Mager- und Halbtrockenrasenstandort am Wittelsbacher Turm

ca. 9.640 m?

(Kompensationsfaktor: 0,6 aufgrund nicht vollflachiger Verbuschung = 5.784 m?)

Bestand: Mager- und Halbtrockenrasenstandort mit Verbuschung und
nitrophiler Verkrautung

MaRnahmen:
»  Optimierung
- Freistellung des Innenbereiches des Erdwalls und teilweise der
AuRenseite, insbesondere im Ubergang zur Grabentopographie im Osten
mit Ubergang zu angrenzenden Mager- und Halbtrockenrasen
- Entfernung von nitrophilen Krautfluren und Brombeergebiischen
»  Entwicklung

- randliche Verknlpfung zu angrenzenden Mager- und
Halbtrockenrasenstandorten

- Einschirige Mahd der Gras- und Krautfluren mit Entfernung des Mahgutes
einmal jahrlich, die Mahd darf nicht vor dem 15. September durchgefiihrt
werden.

Zuordnung: Wittelsbacher Turm (Wittelsbacher Turm Brau GmbH)

Ausgleichsflache A 2:
Ersatzaufforstung Gmkg. Poppenroth
5.000 m?2

(Kompensationsfaktor: 1,0 aufgrund kompletter Aufforstung = 5.000 m?)
Bestand: Grunflache und Ruderalfluren

MalRnahmen:

»  Ersatzaufforstung
- Aufforstung mit standortgerechter Gehoélzartenwahl und
Waldsaumausbildung

Zuordnung: Wittelsbacher Turm (Wittelsbacher Turm Brau GmbH)

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Baumafl3nahme abzuschlieRen.
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b)

c)

sonstige MaRnahmen und Festsetzungen

o Erhaltung eines Grof3teil des Baumbestandes innerhalb des
Bearbeitungsgebietes sowie groRere Gehdlzinseln
o Erhaltung von Waldartigen Gehdlzbestanden, innerhalb des
Geltungsbereiches, die an das Bearbeitungsgebiet angrenzen
o Baum- und Strauchpflanzungen mit etwaigen Standortbindungen zur
Eingriinung der Blockhauser in Randbereichen des Gebietes
o Kartierung der im Gebiet vorhandenen Hohlenbaume und
Sicherstellung dieser, vor Freigabe der Planung
o sowie teilweiser Rickbau der Schotterstrale um den Teich
(ehemaliger Loschwasserteich)
Ausgleich
Bendotigter Ausgleich 1,04 ha
Erbrachter Ausgleich Al 0,58 ha
A2 0,50 ha
= 1,08 ha
Uberschuss 0,04 ha

Der Uberschuss des Ausgleichs 0,04 ha ist Aufgrund der verminderten
Durchlassigkeit des Zaunes, lediglich fur Kleintiere, nicht fir andere
MalRnahmen anrechenbar und wird fir diese Einschrankung
herangezogen.

Die Stadt Bad Kissingen berticksichtigt mit den festgesetzten

Ausgleichsflachen und -maf3nahmen die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege im Sinne von 81la BauGB in ausreichender Weise.
Der Eingriff gilt damit als bau- und naturschutzrechtlich kompensiert.
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9.1

9.2

9.21

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
~Wittelsbacher Turm® wurde durch den Aufstellungsbeschluss des Bauausschusses
vom 20.11.2012 eingeleitet.

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 7. Januar bis zum 7. Februar 2013 fand fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrietem  Grinordnungsplan ,Wittelsbacher  Turm®,
Gemarkung Arnshausen, Gemarkung Poppenroth, die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Hinweise eingegangen:

1. Otto Buttner mit Schreiben vom 21.01.2013

Sachverhalt:

Herr Blttner hat als unmittelbarer Nachbar mit seinem Waldgrundstiick FI.-Nr. 8888
Bedenken, dass durch umstiirzende Baume Menschen und Sachwerte z.B. Gebaude
zu Schaden kommen. Im Falle, dass sich Gebaude im Fallbereich von auf seinem
Grundstlick stehenden Baumen befinden, bittet er um eine Erklarung, dass die Stadt
Bad Kissingen den jeweiligen  Grundstickseigentimer von jeglichen
Haftungsansprichen in materieller Hinsicht und flr Personenschéden freistellt.

2. Alfred Bubb mit Schreiben vom 21.01.2013

Sachverhalt:

Herr Bubb hat als unmittelbarer Nachbar mit seinem Waldgrundstiick FI.-Nr. 8889
Bedenken, dass durch umstirzende Baume Menschen und Sachwerte z.B. Gebaude
zu Schaden kommen. Im Falle, dass sich Gebaude im Fallbereich von auf seinem
Grundstuck stehenden Baumen befinden, bittet er um eine Erklarung, dass die Stadt
Bad Kissingen den jeweiligen  Grundstickseigentimer von jeglichen
Haftungsansprichen in materieller Hinsicht und flr Personenschéaden freistellt.

Abwéagung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Einwande:
Beide Einwande beziehen sich auf Schaden, welche durch umstirzende B&ume
verursacht werden kénnten.

Ein Abriicken der Gebaude von der Grundstticksgrenze, so dass diese aul3erhalb des
Fallbereichs der Baume auf den Nachbargrundstiicken liegen, ist auf Grund der
Grol3e des zu bebauenden Grundsttickes nicht moglich.
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9.2.2

Bauleitplanerisch ist eine Haftungsfreistellung nicht regelbar. Ein privatrechtlicher
Haftungsausschluss wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefordert.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, dass die Problematik der Haftungsibernahme von Schaden
privatrechtlich geregelt wird. Ein privatrechtlicher Haftungsausschluss wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefordert und ist grundbuchamtlich zu
sichern.

Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrietem  Grinordnungsplan ,Wittelsbacher Turm®,
Gemarkung Arnshausen, Gemarkung Poppenroth, die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung statt.

Bei dieser Beteiligung wurden folgende Einwande und Hinweise vorgetragen:

1. Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz mit
Schreiben vom 10.01.2013

Sachverhalt:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Belange des aktiven Brandschutzes, von

dessen Standpunkt aus folgende Forderungen zum Bebauungsplan fir notwendig

erachtet werden:

- Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen flr Feuerwehrfahrzeuge
(Achslast 10 t, Lange von 10 m, Breite von 2,50 m, Wendekreis 18,50 m)
sichergestellt sein.

- Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unabhangigen
Léschwasserversorgung unterirdische Léschwasserbehélter einzuplanen.

Abwagung:

Die von der Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und
Katastrophenschutz, vorgetragenen Forderungen unter anderem die Sicherstellung
der Zufahrten zu den Schutzobjekten wurde bei der Erstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes beachtet. Die Loschwasserversorgung wird durch den an der
Gaststatte vorhandenen unterirdischen als Wasserspeicher genutzten Kellerraum und
ein neues unterirdisches Loschwasserbecken sichergestellt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller Offentlichen und privaten Belange beschliet der
Bauausschuss, dass die Forderungen des Brand- und Katastrophenschutzes im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan berticksichtigt  werden und die
Loschwasserversorgung mit dem vorhandenen als Wasserspeicher genutzten
Kellerraum und einem neuen unterirdischen Loschwasserbecken sichergestellt wird.
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2. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen mit
Schreiben vom 16.01.2013

Sachverhalt:

Die Kreisgruppe Bad Kissingen des LBV bringt in ihrer Stellungnahme zum Ausdruck,
dass bei der vorgesehenen BaumafRnahme eine uberschlagliche Flache von 0,8 - 1,0
ha fiur die geplanten Gebaude und Wege benétigt wird, welche mit einer in der
Begriindung angegebenen Nettorodungsflache von 0,5 ha nicht Gbereinstimmt. Somit
ist die Ersatzaufforstungsflache auf der Gemarkung Poppenroth FI.-Nr. 495 nicht
ausreichend. Da die Ersatzmaflinahme in Poppenroth von der Kreisgruppe nicht
begriRt wird, schlagt diese vor, den ,gewonnenen“ Holzeinschlag auf die
vorgesehene stadtische Holzeinschlagmenge fir 2013/14 anzurechnen und dafur
andere Bereiche zu schonen. Das Landschaftsbild von Poppenroth wirde sich somit
nicht verandern.

Zum anderen wird vorgeschlagen, dass fir jeden gefallten Hohlenbaum als Ausgleich
jeweils ein Vogelnist- und Fledermaushdhlenkasten im umliegenden Bereich
aufzuhéngen ist.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass durch den Wald ein Wanderweg fihrt,
welcher zu erhalten ist.

Abwagung:

Bei der Planung der zuklnftigen Standorte der Geb&ude einschlielich der
erforderlichen Wege wurde behutsam mit dem vorhandenen Baumbestand
umgegangen, indem bereits im Vorfeld der Planung erhaltenswerte Baume erfasst
und bei der Standortwahl berticksichtigt wurden. So konnte erreicht werden, dass in
den wertvollen Baumbestand kaum eingegriffen werden muss. Ziel der Planung ist
es, den Waldcharakter zu erhalten. Im Rahmen mehrerer Ricksprachen mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bad Kissingen und dem Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurde die Flache fur die Ersatzaufforstung mit
0,5 ha festgelegt. Die Flache auf der Gemarkung Poppenroth wurde ausgewahlt, da
nutzbare Aufforstungsflachen in unmittelbarer Néhe nicht zur Verfiigung stehen. Die
genaue Berechnung der auszugleichen Flache erfolgt mit der Eingriffs- Ausgleichs-
Bilanz, welche Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Die sich daraus
ergebenden erforderlichen zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen werden im Bereich
des unmittelbar benachbarten Biotops 6stlich des Bauvorhabens durchgefihrt.

Die Forderung, dass im Falle der Rodung eines Hohlenbaumes ein Ausgleich durch
die Aufhangung eines Vogelnist- und Fledermaushdhlenkastens erfolgen soll, wird in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der vorhandene Wanderweg verbleibt auf dem Grundstick und wird soweit ndtig an
den Rand verlegt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, dass die Forderung der Kreisgruppe des LBV, fir jeden gefallten
Hohlenbaum einen Vogelnist- und Fledermaushohlenkasten im umliegenden Bereich
aufzuhéngen, in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Die Fihrung des Wanderweges auf dem Grundstick wird bei der Planung
beriicksichtigt.

Der Einwand bezlglich der Ausgleichsmalinahme /Ersatzaufforstung wird
zuriickgewiesen.
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3. Gemeinde Ramsthal mit Schreiben vom 17.01.2013

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ramsthal gibt im Rahmen des Baubauungsplanverfahrens die
Anregung, dass fur das Naherholungsgebiet Ldsungsmoglichkeiten fir die
Verbesserung der Verkehrs- und vor allem der Ful3- und Radwege gefunden werden
sollten.

Abwagung:

Der durch den Geltungsbereich verlaufende Wanderweg wird umverlegt, bleibt jedoch
erhalten. Auf weitere Verkehrswege aullerhalb des Planungsgebietes kann im
Rahmen dieses Verfahrens nicht eingegangen werden.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

4. Rhonklub e.V. mit Schreiben vom 16.01.2013

Sachverhalt:

Der Rhonklub weist darauf hin, dass geschitzte Biotope nicht beeintrachtigt oder
verandert werden durfen und bezieht sich dabei auf die Aussage in den
Planunterlagen, dass die Darstellung eines nach Art. 13 d, Abs. 1 Nr. 4 BayNatG
(jetzt 830 BNatSchG und Art.23 BayNatSchG) geschiitzten Biotops verandert wird.
Des Weiteren legt der Rhonklub dar, dass die funktionsgleiche Ersatzaufforstung sich
auf die gesamte beeintrachtigte Flache beziehen muss und der Verlust von Habitaten
durch eine Ersatzaufforstung erfolgen muss. Aus ihrer Sicht ist daher von einer
Flache von 2 x 1,5 ha auszugehen. Der Ort fir die Ersatzaufforstung ist mit tGber 10
km Entfernung nicht geeignet. Es ist eine Flache in funktionaler N&he zu wahlen,
wobei ein Kauf einer Flache kein Hindernis darstellen sollte.

Die Aussagen zu vorkommenden faunistischen und floristischen Arten sind aus den
Unterlagen nicht erkennbar, so dass ein Gutachten als Grundlage unbedingt
erforderlich ist.

Abwagung:

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden keine Aussagen zur Anderung
der Darstellung des benachbarten Biotops gemacht. Die Aussage bezilglich der
Veranderung der Darstellung des Biotopes 6stlich des Bauvorhabens bezieht sich auf
die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird. Eine Abwagung hierzu erfolgt dann im
Verfahren zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das kartierte Biotop wird
durch den Bebauungsplan nicht negativ beeintrachtigt. Es erfahrt durch die im
Bebauungsplan festgelegten Ausgleichsmaflinahmen eine Aufwertung.

Bei der Planung der zuklnftigen Standorte der Geb&ude einschlie3lich der
erforderlichen Wege wurde behutsam mit dem vorhandenen Baumbestand
umgegangen, indem bereits im Vorfeld der Planung erhaltenswerte Baume erfasst
und bei der Standortwahl bericksichtigt wurden. So konnte erreicht werden, dass in
den wertvollen Baumbestand kaum eingegriffen werden muss. Ziel der Planung ist
es, den Waldcharakter zu erhalten. Im Rahmen mehrerer Ricksprachen mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Bad Kissingen und dem Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurde die Flache fir die Ersatzaufforstung mit
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0,5 ha festgelegt. Die Flache auf der Gemarkung Poppenroth wurde ausgewahlt, da
nutzbare Aufforstungsflachen in unmittelbarer Nahe auch auf Privatgrund nicht zur
Verfligung stehen. Die Festlegung der Ersatzaufforstungsflache wurde mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bad Kissingen und dem Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ebenfalls abgestimmt.

Die genaue Berechnung der auszugleichenden Flache erfolgt mit der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz, welche Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Die
sich daraus ergebenden erforderlichen Ausgleichsmal3inahmen werden im Bereich
des unmittelbar benachbarten Biotops 0stlich des Bauvorhabens durchgefuhrt.
Faunistische und floristische  Aussagen wurden nach entsprechender
Bestandsaufnahme in die Begrindung aufgenommen. Ebenso wird eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung in der Begruindung aufgefihrt.

Beschluss:
Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwand zurlickzuweisen.

5. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bad Neustadt mit
Schreiben vom 22.01.2012

Sachverhalt:

Gegen die Rodung der benotigten Flachen auf dem Grundstick FI.-Nr. 8892
bestehen keine Einwande. Bei der Durchfihrung der Arbeiten sind die
naturschutzfachlichen Forderungen wie z.B. Rodungszeitpunkt oder Behandlung
besonders wertvoller Bd&ume entsprechend zu bericksichtigen.

Der Waldflachenverlust von ca. 0,5 ha wird durch die Ersatzaufforstung einer
gleichgroRBen Teilfliche auf dem Grundstiick FI.-Nr. 495, gem. Poppenroth,
kompensiert. Der Abschluss der Arbeiten ist terminlich zu fixieren. Sollten bei der
BaumalRnhahme mehr Baume als geplant gerodet werden, so muss die Flache der
Ersatzaufforstung entsprechend vergréRert werden.

Durch die Auflichtung des Waldes erhéht sich die Windwurfgefahr der verbleibenden
Baume und am umliegenden Bestand.

Die Blockhauser haben keine eigene Heizung und es dirfen keine offenen
Feuerstellen (Grilleinrichtungen, etc.) angeboten werden.

Abwagung:

Da im Rahmen der Planung keine tber 0,5 ha Flache hinausgehende Rodungen
vorgesehen sind, wird eine VergroRerung der Aufforstungsflache voraussichtlich nicht
notwendig sein. Die naturschutzfachlichen Forderungen, welche bei der Durchfiihrung
der Arbeiten einzuhalten sind, sind nicht Gegenstand des Bauleitverfahrens.

Eine Ausfuhrungsfrist fir die Ersatzaufforstung wird mit spatestens einem Jahr nach
Fertigstellung des Bauvorhabens im Bebauungsplan festgesetzt.

Weiter wird festgesetzt, dass weder eigene Heizungen in den Blockh&auser noch
offene Feuerstellen angeboten werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller Ooffentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, dass die Ausfuhrungsfrist der Ersatzaufforstung mit spatestens einem
Jahr nach Fertigstellung der BaumalRnahme im Bebauungsplan festgesetzt und die
Festsetzung, dass weder eigene Heizungen noch offene Feuerstellen angeboten
werden, in den Bebauungsplan bernommen werden.
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Der Hinweis auf Einhaltung der naturschutzfachlichen Forderungen bei den Arbeiten
wird zur Kenntnis genommen, jedoch als Einwand zuriickgewiesen, da diese nicht
Gegenstand des Bauleitverfahrens sind.

6. Kreis- und Stadtbrandinspektor des Landkreises und Stadt Bad Kissingen mit
Schreiben vom 25.01.2013

Sachverhalt:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Belange des aktiven Brandschutzes, von

dessen Standpunkt aus folgende Forderungen zum Bebauungsplan fir notwendig

erachtet werden:

- Die Zufahrten zu den Schutzobjekten muissen fir Feuerwehrfahrzeuge nach
DIN 14090 (Achslast 10 t, Lange von 10 m, Breite von 2,50 m, Wendekreis
18,50 m) sichergestellt sein.

- Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt sein.

Abwagung:

Die vom Kreis- und Stadtbrandinspektor des Landkreises und Stadt Bad Kissingen
vorgetragenen Forderungen wurden bei der Erstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes beachtet.

Die Ldschwasserversorgung wird durch den an der Gaststatte vorhandenen
unterirdischen als Wasserspeicher genutzten Kellerraum und ein neues
unterirdisches Loschwasserbecken sichergestellt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, dass die Forderungen des Kreis- und Stadtbrandinspektors des
Landkreises und Stadt Bad Kissingen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
berlcksichtigt werden und die Ldschwasserversorgung mit zwei unterirdischen
Ldschwasserbecken sichergestellt wird.

7. Vermessungsamt Bad Kissingen mit Schreiben vom 28.01.2013

Sachverhalt:

In den Ausbaubereich fallt moglicherweise ein Trigonometrischer Bodenpunkt. Sollte
dieser Punkt bei der Ausbaumalnahme zerstdrt werden, misste vorher eine
Punktverlegung erfolgen.

Abwagung:

Der Trigonometrische Bodenpunkt befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes jedoch nicht im Bereich, welcher neu Uberplant wird. Daher ist ein
Versetzen des Bodenpunktes nicht erforderlich. Der Trigonometrische Bodenpunkt ist
im Bebauungsplan unter ,zeichnerische Hinweise* aufgefuhrt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschlief3t der Bauausschuss
dem Einwand insofern stattzugeben, dass der Trigonometrische Bodenpunkt als
zeichnerischer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.
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8. Landratsamt Bad Kissingen, Immissionsschutz mit Schreiben vom 31.01.2013

Sachverhalt:

Das Planungsgebiet sollte als Sondergebietsflache fir Fremdenverkehr
gekennzeichnet werden, in dem eine dauerhafte Wohnnutzung ausgeschlossen wird.
Die Festsetzung von Orientierungswerten nach DIN 18005 Teil 1 von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts wird empfohlen, um die Ubernachtungsgaste vor evtl.
heranrtickenden Larmquellen zu schitzen.

Abwagung:

Die Festsetzung des Planungsgebietes als Sondergebietsflache fur Fremdenverkehr,
in welchem keine dauerhafte Wohnnutzung zugelassen wird, ist vorgesehen.
Heranriickende Larmquellen sind nicht zu erwarten. Aus diesem Grund besteht keine
Notwendigkeit die Orientierungswerte fir das Sondergebiet festzusetzen.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Einwand zurlickzuweisen.

9. Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz mit Schreiben vom 31.01.2013

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Ermittlung des
Kompensationsbedarfs nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft® zu erstellen. Des Weiteren ist eine Kartierung der Vorkommen von
Flederméusen mittels Batcorder (Jagdgebiet, Wochenstuben) und von Brutvogeln
durchzufiihren, um eventuelle Auswirkungen auf die lokale Population im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) tberprifen zu kénnen.

Abwagung:

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird
Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes. Diese wurde nach Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde gemal dem Bayerischen ,Leitfaden zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser
Untersuchungen werden ebenfalls in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, diesem Einwand stattzugeben.

10. Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 31.01.2013 und Regionaler
Planungsverband Main-Rhén mit Schreiben vom 08.02.2013

Sachverhalt:

Die Planung tragt grundsatzlich insbesondere den Festlegungen BIl 1.3, 1.3.1 LEP
(Landesentwicklungsprogramm) und A IV, B IV 2.5.2, 2.5.4 und 2.5.6 Regionalplan 3
Rechnung, wonach Tourismus, u.a. im Tourismusgebiet Rhon, gesichert, verbessert
und weiter entwickelt werden soll.
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Andererseits sind jedoch am Standort des Planungsgebietes auch folgende
entgegenstehende raumordnerische Belange betroffen, die die Stadt in ihre
Entscheidung einzustellen hat.

1) Das Planungsgebiet liegt in landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (Ziel Bl 2.1. i. V.
m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung” Regionalplan 3, Ziel B 12.1.1 Abs. 1 LEP).
Dem mit der Bestimmung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet geschitzten
Belang hat die Gemeinde bei der Abwagung besonderes Gewicht beizumessen.
Bei sachgerechter Abwégung unter besonderer Berlcksichtigung der
Stellungnahme der Naturschutzbehorde kann die Gemeinde anderen Belangen
ein noch starkeres Gewicht geben. In diesem Fall sind die Griinde daflr in der
Begriindung darzulegen.

2) Das Planungsgebiet liegt im Wald, der im Waldfunktionsplan fur den Landkreis
Bad Kissingen als Wald mit besonderen Funktionen fiir den Bodenschutz und
den regionalen Klimaschutz dargestellt wird. Dem Erhalt der Flachensubstanz
des Waldes, u.a. der Erhaltung naturnaher Waldflachen und Waldrander sowie
der dauerhaften Erhaltung und Starkung der Schutz- und Lebensraumfunktionen
des Waldes in ihrer Gesamtheit und ihrer jeweiligen Gewichtung kommt
besondere Bedeutung zu (B IV 4.1 Abs. 1, BIV 4.3 Abs. 1,B12.2.6.1 LEP, B Il
1.3.4 Regionalplan 3)

3) Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung sind beim Ausbau des Tourismus
der Landschaftscharakter, die landliche Siedlungsstruktur sowie der
Naturhaushalt besonders zu bertcksichtigen (A 12.1, B Il 1.3.4. LEP).

4) Angrenzend an das Planungsgebietes des Bebauungsplanes ist ein Denkmal
kartiert. Gemafl? Ziel B Ill 5.1.5 LEP sind Denkmaler nach MaRgabe der
gesetzlichen Vorgaben instand zu halten, sachgemafl? zu behandeln und vor
Gefahrdung zu schitzen. Baudenkmaéler , die das Orts- und Landschaftsbild
besonders pragen, sollen durch stadtebauliche bzw. landschaftspflegerische
Malnahmen in ihrer Wirkung gestarkt werden; die in der Denkmalliste
aufgefuhrten Einzeldenkmaler sollen in ihrer Substanz aus regionalplanerische
Sicht besonders gesichert und erhalten werden (Ziel B Il 5.3. Regional 3).

Nach alledem bestehenden gegen die vorliegende Planung des Sondergebietes
Fremdenverkehr Bedenken, die jedoch dann zuriickgenommen werden kdnnen,
wenn keine Einwendungen seitens  der Naturschutz-, Forst- und
Denkmalschutzbehérden gegen die Planung bestehen und der nachhaltigen
Raumentwicklung Rechnung getragen wird.

Folgende Hinweise wurden der Stellungnahme angeflgt:

- Beteiligung des Gleitschirmvereins Saaletal e.V. und zusténdige Stellen
maglicher Bergbauinteressen im Bauleitverfahren

- Redaktionelle Korrektur der Flurnummer des Grundstiickes fur die
Ersatzaufforstung FI.Nr.459, Gemarkung Poppenroth

- Sofern Ausgleichsflachen im Bereich von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten
liegen, kann die Ausweisung der Ausgleichsflichen den vorrangigen bzw.
vorbehaltenen Zielen fur die Nutzung dieser Flachen widersprechen (vgl. Art. 14
Abs. 2 BayLplG). In diesem Fall bestinden Bedenken gegen die Festsetzungen
der Ausgleichsflachen.

Abwagung:
Die verschiedenen zum Teil sich auch entgegenstehenden Belange, welche sich aus
dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan ergeben, wurden im
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Planungsprozess bereits beginnend mit dem Scopingtermin gegeneinander
abgewogen. Die Naturschutz-, Forst- und Denkmalschutzbehdérde wurden von
Anbeginn an der Planung beteiligt. Die Abwéagung der konkurrierenden Belange
erfolgt wie folgt:

1) Bei der Planung des Bauvorhaben, welches einen Eingriff in das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet darstellt, wurde behutsam vorgegangen, indem erhaltenswerte
Baume erfasst und bei der Standortwahl der Blockh&user beriicksichtigt wurden.
Ziel der Planung ist es, den Waldcharakter zu erhalten. Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die sich daraus
ergebenden Ausgleichsmalinahmen gewahrleisten den Ausgleich des Eingriffes.
Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bad Kissingen wurde von
Anbeginn am Planungsprozess beteiligt. Mit der Planung der Blockhauser,
welche sich vertraglich in das Landschaftsbild einfligen, wird das touristische
Ziel, welches mit der Ausweisung des Sondergebietes Tourismus fiir ein Motel im
Flachennutzungsplan verfolgt wird, annehmbar umgesetzt.

2) Die Planung des Bauvorhabens stellt einen Eingriff in das vorhandene
Waldgebiet dar, was dem Ziel, Erhalt der Flachensubtanz des Waldes
entgegensteht. Ziel der Planung ist es, den Waldcharakter zu erhalten, wobei die
Funktion des Waldes durch die vorgesehene Nutzung eingeschrankt wird. Bei
der Planung wurde behutsam vorgegangen, indem erhaltenswerte Baume erfasst
und bei der Standortwahl der Blockh&user bericksichtigt wurden. Die Planung
erfolgte mit Abstimmung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Bad Kissingen und dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, um den
Eingriff vertraglich zu gestalten. Als Ausgleich wurde die Flache fur die
Ersatzaufforstung mit 0,5 ha auf dem Grundstick FI.-Nr. 459, Gemarkung
Poppenroth, festgelegt. Das Ziel, den Bereich um den Wittelsbacher Turm
touristisch weiterzuentwickeln kann mit dieser Planung annehmbar umgesetzt
werden, so dass an diesem Ziel weiter festgehalten wird.

3) Bei der Planung wurde darauf geachtet, dass der Landschaftscharakter, die
landliche Siedlungsstruktur sowie der Naturhaushalt so gering wie moglich
beeintrachtigt werden. Durch das behutsame Anordnen der Blockhauser unter
Bertcksichtigung des Baumbestandes soll der Waldcharakter erhalten bleiben.
Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs und die sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen
gewahrleisten den Ausgleich des Eingriffes. Das Ziel, den Bereich um den
Wittelsbacher Turm touristisch weiterzuentwickeln kann mit dieser Planung
annehmbar umgesetzt werden, so dass an diesem Ziel weiter festgehalten wird.

4) Das an das Bauvorhaben 6stlich angrenzende Einzeldenkmal ,Wittelsbacher
Turm®, welches z. T. von einem Kkartierten Biotop umschlossen wird, wird durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die im Rahmen der Ausgleichsmalinahme
vorgesehenen PflegemalRnahmen am Biotop fuhren sogar zu einer Aufwertung
des Denkmals. Bei einem bereits durchgefihrten Ortstermin wurde das
Landesamt fur Denkmalpflege in die Planung involviert.

Der Hinweis, den Gleitschirmverein Saaletal e.V. und zusténdige Stellen mdoglicher
Bergbauinteressen im Bauleitverfahren zu beteiligen, wird umgesetzt, indem diese im
Rahmen der Offentlichkeits- bzw. der Behérdenbeteiligung beteiligt werden.

Die Flurnummer des Grundstiickes fur die Ersatzaufforstung Fl.-Nr. 459, Gemarkung
Poppenroth, wird redaktionell korrigiert.
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Bezlglich des Hinweises bezogen auf die Ausgleichsflachen im Bereich von Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten ist festzustellen, dass die Ausgleichsflache in Poppenroth im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegt. Die vorgesehene Ersatzaufforstung auf dem
Grundstiuck FL-Nr. 459, Gemarkung Poppenroth, stellt eine Erweiterung des
Waldgebietes dar. Auf diesem Grundstick und dem 6stlich anschlie3enden
Grundstuck ist bereits Baumbestand vorhanden. Die geplante Aufforstungsflache fugt
sich in die vorhandenen Grlnstrukturen ein, so dass die Nutzung der Flache den
vorbehaltlichen Zielen nicht widerspricht.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieRt der Bauausschuss
das Ziel, den Bereich um den Wittelsbacher Turm touristisch zu entwickeln, weiter zu
verfolgen.

Die Hinweise, den Gleitschirmverein Saaletal e.V. und zustandige Stellen mdglicher
Bergbauinteressen im Bauleitverfahren zu beteiligen und die FI.-Nr. 459, Gemarkung
Poppenroth redaktionell zu korrigieren, wird umgesetzt.

Bezlglich des Hinweises bezogen auf die Ausgleichsflachen im Bereich von Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten beschlie3t der Bauausschuss, den Hinweis zurtickzuweisen.

11. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege mit Schreiben vom 23.01.2013

Sachverhalt:

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes zu dem Baudenkmal D-6-72-114-168
~Wittelsbacher Turm“ bestehen Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass nach
Artikel 6 DschG auch der der Erlaubnis bedarf, der in der Nahe von Baudenkmalern
Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will.

Abwagung:

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wurde in den Planungsprozess mit
eingebunden, indem ein Ortstermin mit der Behdérde am 24.09.2013 durchgefihrt
wurde. Grundsétzlich bestehen gegentber dem Bauvorhaben keine Bedenken. Eine
ausfihrliche Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Behordenbeteiligung.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, dass das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege in den
Planungsprozess im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingebunden wird.

12. Kommunalunternehmen des Landkreises Bad Kissingen, Abfallwirtschaft mit
Schreiben vom 31.01.2013

Sachverhalt:

Der Landkreis Bad Kissingen vertreten durch das Kommunalunternehmen des
Landkreises Bad Kissingen, Bereich Abfallwirtschaft- betreibt die Kreismilldeponie
Wirmsthal auf der FI.-Nr. 581, Gem. Wirmsthal, sowie FI.-Nr. 5117, 5121, 5130 - 5135
und 6078, Gem. Arnshausen. Es handelt sich um einen emissionstrachtigen Betrieb,
der in keiner Weise in Betrieb und Entwicklung beeintrachtigt werden darf. Im Bereich
der Zufahrtsstral3e wird es wahrend der Bau-, Betriebs- und Nachsorgephase infolge
des an- und abfahrenden Lieferverkehrs Gberwiegend vormittags zu unvermeidbaren
Verkehrsbehinderungen kommen.
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9.3

9.4

9.4.1

Abwagung:

Da die Zufahrtsstral3e zum Planungsgebiet durch die neue touristische Nutzung nur
gering frequentiert wird, konnen eventuell auftretende Verkehrsbehinderungen
vernachlassigt werden.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Einwand zurtickzuweisen.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Auswertung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist in die
weitere Planung eingeflossen. Entsprechend der Abwégung und den Beschlissen
des Ausschusses fur Baurecht, Stadtebau und Umwelt wurde der Bebauungsplan mit
Begrindung sowie der Vorhaben und ErschlieBungsplan weiterentwickelt, sodass
diese Planunterlagen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
ausgelegt werden kénnen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Baurecht, Stadtebau und Umwelt beauftragt die Verwaltung fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
~Wittelsbacher Turm®, Gemarkung Arnshausen, Gemarkung Poppenroth, die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Parallelverfahren durchzufiihren.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 9. Dezember 2013 bis zum 23. Januar 2014 fand fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrietem  Grlnordnungsplan ,Wittelsbacher Turm®,
Gemarkung Arnshausen und Poppenroth (Ausgleichsflache), die
Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande und Hinweise eingegangen:

1. Otto Buttner mit Schreiben vom 12.12.2013 und gleichlautendes Schreiben
von Alfred Bubb vom 12.12.2013

Sachverhalt:

Herr Bitther und Herr Bub haben im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung als unmittelbare Nachbarn mit ihren Waldgrundstiicken
Bedenken geaullert, dass umfallende Baume Schaden verursachen kdnnten, da sich
Gebéude im Fallbereich der Baume befinden. Diese Problematik soll tber eine
Haftungsfreistellungserklarung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt
werden. Mit den Einwanden zur Offentlichkeitsbeteiligung werden Bedenken
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geauRert, dass es bei der Regelung des privaten Haftungsausschlusses im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ohne Festlegung im Bebauungsplan passieren
kann, dass diese Anforderung nicht oder nur unzureichend umgesetzt wird.

Aus diesem Grund wird beantragt, nachstehende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

~Fur die Errichtung von baulichen Anlagen, deren Standort im Fallbereich der Bdume
liegt, ist zusammen mit dem Bauantrag eine grundbuchamtlich gesicherte
Haftungsfreistellungs-erklarung vorzulegen.”

Abwagung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Einwande:
Beide Einwande beziehen sich auf den gleichen Sachverhalt. Dabei bestehen
Bedenken, dass die Umsetzung beziglich eines Abschlusses einer
Haftungsfreistellungerklarung fir Sché&den, verursacht durch beispielsweise
umstirzende Baume, nicht oder nur unzureichend erfolgt.

Dem Antrag, diesbezilglich eine Festsetzung im Bebauungsplan aufzunehmen, kann
nicht entsprochen werden, da die Problematik der Haftungsibernahme nicht im
Rahmen der Bauleitplanung geregelt werden kann.

In einem Schreiben der Regierung von Unterfranken vom 07.11.2013 zu diesem
Sachverhalt wird ausgefiihrt, dass die Rechtsprechung darauf hinweist, dass im Falle
einer abstrakten Baumwurfgefahr die Frage nach einer Haftungsfreistellung erst beim
spateren Genehmigungsverfahren eine Rolle spielt, da dies nicht bauleitplanerisch
regelbar sei (vgl. BayVGH, Urteil v. 29.10.1998, Az 2 N 95.2824, Juris Rn. 37).

Der privatrechtliche Haftungsausschluss wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gefordert. Um die Bedenken beziiglich der Umsetzung
auszurdumen, ist der privatrechtliche Haftungsausschluss grundbuchamtlich zu
sichern.

Beschluss:

Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwand zuriickzuweisen. Die Problematik der Haftungsiuibernahme von Schaden
ist privatrechtlich zu regeln. Ein privatrechtlicher Haftungsausschluss wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gefordert und ist grundbuchamtlich zu sichern.

2. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen mit
Schreiben vom 15.01.2014

Sachverhalt:

Im Text des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird beschrieben, dass der
ehemalige Feuerloschteich zum Gestaltungselement umfunktioniert wird. Dies wird
begrufdt, jedoch ist man der Meinung, dass der Randbereich nicht blickdicht bepflanzt
werden sollte.

Das natirliche Gewasser konnte sich zu einem neuen Amphibienlaichplatz
entwickeln. Durch die zusatzliche Bepflanzung wird sich der Laubeintrag erhéhen,
was bei einem noétigen Brandbek&mpfungseinsatz zu einer méglichen Behinderung
fuhren kdnnte.

Beziglich der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die Marzenbecher-
Wouchsorte hingewiesen, welche vor Beginn der MalRnahme zu sichern sind, da diese
Pflanze zu den geschitzten Arten z&hlt.
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AuRerdem wird gefordert, dass der Mindestabstand der Einfriedung vom Boden von
0,1 m auf 0,15 m erhoht werden sollte, damit es auch Igeln erméglicht wird,
ungehindert unter dem Zaun hindurch zu wandern.

Bezlglich des artenschutzrechtlichen Beitrags der Begriindung wird darauf
hingewiesen, dass eine spezielle Erfassung des Bestands und die Prifung der
betroffenen Arten notwendig gewesen wéren. So ist der artenschutzrechtliche Beitrag
nur als formeller Hinweis zu werten.

Die Festlegung der Art der Geldndeausleuchtung (LED- oder Gelbbeleuchtung) wird
skeptisch gesehen, da diese nicht Fledermaus-freundlich ist. Eine LED- oder Natrium-
Dampflampe wird als die geeignetere Beleuchtungsart angesehen.

Abwagung:

Der ehemalige Ldschwasserteich wird als solcher nicht mehr genutzt, da fir die
Ldschwasserversorgung unterirdische Behélter vorgesehen sind. Der Teich soll nun
naturnah, mit offenen und teilbepflanzten Uferbereichen gestaltet werden. Dies war
immer schon Ziel der Planung. Eine entsprechende Formulierung wird in die
Planungsbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Gbernommen.

Eine Uberprifung der Marzenbecher- Vorkommen hat ergeben, dass diese nicht in
Kolonien sondern nur einzeln auftreten, was die Aufnahme einer entsprechenden
Festsetzung bezogen auf erhaltende MalRnahmen z. B. Umpflanzen nicht rechtfertigt.
Der Einwénder hat in einem Gesprach mit der Stadt signalisiert, dass im Rahmen
einer Aktion des BUND die Moglichkeit besteht, die einzelnen Marzenbecherbestande
in ungestorte Bereiche umzupflanzen. Diese Maflnahme kann jedoch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung sein.

Der Mindestabstand der Einfriedung zum Boden wird mit 0,15 m erhoht. Diese
Festsetzungen werden im tberarbeiteten Bebauungsplan geéndert.

Die Vorgehensweise zum artenschutzrechtlichen Beitrag wurde mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abgestimmt und als ausreichend angesehen.

Die empfohlene Beleuchtungsart mit LED- oder Natrium-Dampflampe wird zum
Schutz der Flederméause in die Planung Gbernommen.

Beschluss:

Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwanden bezogen auf den Ldschwasserteich, der Einfriedung des
Planungsgebietes und der Art der Beleuchtung zu entsprechen und die erforderlichen
Anderungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Einwande bezlglich der Marzenbecher-Vorkommen und des
artenschutzrechtlichen Beitrags werden zurlickgewiesen.

3. Kreisgruppe Bad Kissingen, Bund Naturschutz in Bayern e.V. mit Schreiben
vom 19.01.2014

Sachverhalt:

1) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”
Die bauliche Mal3hahme stellt eine wesentliche Beeintrachtigung des derzeitigen
Landschaftsbildes dar. Der betroffene Waldbereich wird beseitigt und mit 30
Blockh&ausern tberbaut und somit teilweise versiegelt.
Die Uberplante Flache liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Die
angestrebte touristische Nutzung findet nur in geeigneten Sommermonaten statt.
Dies rechtfertigt in keiner Weise einen unverhdltnismalig hohen
Flachenverbrauch in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Durch die unmittelbaren baulichen Tatigkeiten und den daraus resultierenden
Erdarbeiten wird zudem eine wesentliche Beeintrachtigung des in diesem
Bereich befindlichen Biotops gesehen. Besonders die Verletzung des
Bodenhorizontes kann den geschitzten Mager- und Trockenrasen erheblich
schadigen. Dies verstofit gegen das im Naturschutzrecht verankerte
Verschlechterungsgebot.

2) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Pflanzen®
Eine direkte Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanze wird durch die Rodung
der Waldflache gesehen. Der fur die Umgebung charakterisierende
Mittelwaldbereich wird beseitigt und wertvolle Biotopbdume entfernt.
Die in der Gemarkung Poppenroth vorgesehene Ausgleichsflache ist im
Vergleich zu diesem Mittelwaldbereich o©kologisch wertlos und auch durch
Aufforstung nicht aufwertbar.
Eine Beeintrachtigung der Waldfunktion wird daher als unmittelbar gesehen.

3) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Tiere*
Durch die Rodung des erhaltenswerten Mittelwaldbereiches wird das Habitat der
dort vorkommenden Spechtarten als beeintrdchtigt angesehen. Vor allem die
Habitatssqualitat des vorkommenden Mittelspechtes wird durch die Planung
wesentlich verschlechtert.

Fur die geplante MalRnahme werden erhebliche naturschutzfachliche
Beeintrachtigungen besonders auch bezogen auf artenschutzfachliche Belange
gesehen.

Abwagung:

1) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden®
Bei der Planung des Bauvorhaben, welches einen Eingriff in das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet darstellt, wurde behutsam vorgegangen, indem erhaltenswerte
Baume erfasst und bei der Standortwahl der Blockhauser beriicksichtigt wurden.
Ziel der Planung ist es, den Waldcharakter zu erhalten. Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die sich daraus
ergebenden AusgleichsmalRinahmen gewahrleisten den Ausgleich des Eingriffes.
Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Bad Kissingen wurde von
Anbeginn am Planungsprozess beteiligt.
Mit der Planung der Blockhauser, welche ganzjahrig genutzt werden, wird das
touristische Ziel, welches mit der Ausweisung des Sondergebietes Tourismus im
Flachennutzungsplan verfolgt wird, annehmbar umgesetzt. Die geplante Anlage
fugt sich im Vergleich zu einer Motelanlage vertraglicher in das Landschaftsbild
ein.

Negative Beeintrachtigungen im Bereich des benachbarten Biotops sind durch
die baulichen Téatigkeiten nicht zu erwarten, da Erdarbeiten in diesem Bereich
nicht vorgesehen sind. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittelsbacher
Turm* ist das benachbarte Biotop als Ausgleichsflache A 1 festgesetzt, welche zu
schitzen und durch entsprechende MaRnahmen zu pflegen und
weiterzuentwickeln ist. Durch die Baumalnahme erfahrt das benachbarte Biotop
eine Verbesserung.
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2) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Pflanzen®
Die Waldfunktion des fur die Gegend charakterisierenden Mittelwaldbereiches
wird durch die geplante MalRnahme beeintrachtigt. Durch eine angemessene
Planung, welche den Waldcharakter und die wertvollen Biotopbdume erhalten
soll, werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanze minimiert. Eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und die sich daraus ergebenden AusgleichsmalRnahmen gewahrleisten den
Ausgleich des Eingriffes.
Die Planung erfolgte mit Abstimmung der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landratsamtes Bad Kissingen und dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, um den Eingriff vertraglich zu gestalten. Als Ausgleich wurde die Flache
fur die Ersatzaufforstung mit 0,5 ha auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 459, Gemarkung
Poppenroth, festgelegt.
Durch die Vorgaben zur Ausfihrung der Aufforstung wird erreicht, dass sich an
diesem Standort ein 6kologisch wertvoller Wald entwickeln kann. Begleitende
SchutzmaBnhahmen wurden ebenfalls festgesetzt.

3) Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Tiere*

Durch die Vorgehensweise bei der Planung, insbesondere die Erhaltung
wertvoller Baume, und die Ausgleichsmalinahmen am Wittelsbacher Turm wird
die Vielfalt der Habitbedingungen gesichert und weiterentwickelt. Der Anteil an
Habitatbaumen ist im Eingriffsbereich nur sehr gering. Eine vorherige
Durchsuchung der Vegetation auf Fortpflanzungsstatten von Végeln war ohne
positiven Befund. Um die Habitatqualitdt im betroffenen Waldgebiet jedoch
aufrechtzuerhalten, wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass flir jeden
beseitigten ,Habitatbaum®, falls dessen Beseitigung nicht zu vermeiden ist, ein
Vogelnist- und ein Fledermaushohlenkastens im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einzurichten ist.

Die von Seiten der Kreisgruppe des Bundes Naturschutz in Bayern e.V.
vorgebrachten Bedenken in Bezug auf naturschutzfachliche Beeintrachtigungen
wurden im Planungsprozess beachtet. In Bezug auf die Ausweisung des
Sondergebietes Tourismus stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit der
Verlegung der Sondergebietsflache beziglich der Beachtung der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes eine Verbesserung dar.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlief3t der Stadtrat, die
Einwande zurickzuweisen.

4, Rhonklub e.V. mit Schreiben vom 21.02.2014

Sachverhalt:

Der Rhonklub lehnt die Durchfihrung des Bebauungsplanes ab. Die zu Uberbauende
Flache stellt gemaR der Kategorie ,Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte*
nach 8 30 Absatz 2 BNatSchG ein gesetzlich zu schiitzendes Biotop dar.
Handlungen, welche zur Beeintrachtigung oder Zerstérung dieses Biotops flhren,
sind verboten.
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9.4.2

Abwagung:

Die Planung erfolgte mit Abstimmung der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Bad Kissingen und dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und die sich daraus ergebenden Ausgleichsmaflinahmen gewéhrleisten den Ausgleich
des Eingriffes.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der
Bauausschuss, die Einwande zurickzuweisen.

Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrietem  Grinordnungsplan ,Wittelsbacher  Turm®,
Gemarkung Arnshausen und Poppenroth, die Blrgerbeteiligung statt.

Bei dieser Beteiligung wurden folgende Einwdnde und Hinweise vorgetragen:

1. Vermessungsamt Bad Kissingen mit Schreiben vom 18.12.2013

Sachverhalt:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Das
Vermessungsamt weist jedoch darauf hin, dass im Frihjahr 2014 im Bereich des
Bebauungsplans fur den Landkreis Bad Kissingen ein geodatischer Referenzpunkt
eingerichtet werden soll. Die Festlegung der genauen Lage erfolgt noch mit dem
stadtischen Bauamt.

Abwagung:

Nach Ricksprache mit dem Vermessungsamt wird der Standort des geodatischen
Referenzpunktes im dstlichen Bereich vor der Gaststatte sein. Somit ist der Bereich
des Bebauungsplanes, in welchem bauliche MalRnahmen durchgefiihrt werden, nicht
berthrt. Die Festlegung des geodatischen Referenzpunktes hat keinen Einfluss auf
die Bauleitplanung.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Hinweis zur Kenntnis zu nehmen.

2. Stadtwerke Bad Kissingen GmbH mit Schreiben vom18.12.2013

Sachverhalt:

Der Bereich Wittelsbacher Turm ist stromtechnisch nicht erschlossen. Eine
Versorgung aus dem oOffentlichen Stromversorgungsnetz ist nicht maoglich. Die
Wasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber eine Privatleitung.

Abwagung:
Die ErschlieBung des Bereiches Wittelsbacher Turm wird im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wittelsbacher Turm®
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naher erlautert. Die Wasserversorgung des Planungsgebietes ist durch das
Vorhandensein von ausreichend groBen Speicherbecken gesichert. Fir die
Stromversorgung ist eine private Versorgung (Insellésung) angedacht, deren konkrete
Ausflhrung im Bauantrag beschrieben wird.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Hinweis zur Kenntnis zu nehmen.

3. Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 15.01.2014

Sachverhalt:

Von Seiten der Landwirtschaft bestehen Bedenken, ob tatsachlich ein Bedarf fir die
geplante Grof3e des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht.

Durch die Larm- und Geruchsemmissionen (Rauch) sowie durch die sténdige
Anwesenheit von Menschen wird auch das bejagdbare Wild beunruhigt oder
vergramt. Ein durch die Beeintrachtigung der Jagd verringerter Jagdwert soll der
Jagdgenossenschaft ausgeglichen werden.

Abwagung:

Am Standort Wittelsbacher Turm ist schon seit langer Zeit geplant, die vorhandene
Gaststatte durch Beherbergungseinrichtungen zu erweitern. Damals war die
Errichtung einer Motelanlage mit 40 Apartments angedacht. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Bad Kissingen wurde fir die geplante touristische Nutzung eine
Sondergebietsflache fur Fremdenverkehr ausgewiesen. Mit der neuen Planung, der
Errichtung von Blockh&usern, wurde diese Sondergebietsflache im Rahmen der 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes nur versetzt. Die GroRe der Flache wurde
dabei jedoch nicht verandert.

Die Einfriedung der Blockh&auser hat eine Verkleinerung des Jagdreviers von ca. 1,8
ha zur Folge. Sollte seitens der Jagdgenossenschaft eine Beeintrachtigung der Jagd
angezeigt werden, so ist zwischen Vorhabentrager und der betroffenen
Jagdgenossenschaft eine Vereinbarung zu treffen.

Beschluss:

Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwand bezuglich der GroRe des Planungsgebietes zurlickzuweisen. Der
Hinweis bezogen auf die Beeintrachtigung der Austibung der Jagd wird zur Kenntnis
genommen. Sollte seitens der Jagdgenossenschaft eine Beeintrachtigung der Jagd
angezeigt werden, so ist zwischen Vorhabentrdger und der betroffenen
Jagdgenossenschaft eine Vereinbarung zu treffen.

4. Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz mit Schreiben vom 16.01.2014

Sachverhalt:

Mit dem Bebauungsplan besteht aus naturschutzfachlicher Sicht bis auf zwei Punkte
Einverstandnis.

Zur Wahrung der Durchlassigkeit fur Kleinsduger (z.B. Igel) ist der Abstand der
Einfriedung vom Boden von 10 cm auf 15 cm zu erhdhen.

Auf Grund des Vorkommens der national und europarechtlich geschitzten
Pflanzenart ,Dicke Trespe® (Bromus grossus) auf der Ausgleichsflache FIL.Nr. 459,
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9.5

9.6

9.6.1

Gemarkung Poppenroth ist zur Vermeidung von Verbotsbestanden die geplante
Ersatzaufforstung nach Nordosten zu verschieben.

Abwagung:

Die von der Unteren Naturschutzbehorde vorgetragenen Punkte werden bei der
weiteren Planung beachtet. Bezliglich der Erhdhung des Abstandes der Einfriedung
vom Boden von 0,10 auf 0,15 m wird die entsprechende Festsetzung geandert.

Die Verlegung der Ausgleichsflache in norddstliche Richtung auf dem Grundstiick
FI.LNr. 459, Gemarkung Poppenroth, wurde mit dem Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten abgestimmt. Diese Verlegung hat eine Anderung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Folge, was wiederum eine erneute
offentliche Auslegung erforderlich macht.

Beschluss:

Nach Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange beschliel3t der Bauausschuss
den Einwénden zu entsprechen. Die Festsetzung bezlglich des Abstandes der
Einfriedung vom Boden wird von 0,10 auf 0,15 m geandert.

Der Geltungsbereich fir die Ausgleichsfliche A 2 auf dem Grundstiick FI.Nr. 459,
Gemarkung Poppenroth, wird in Richtung Nordosten verschoben.

Zweiter Billigungs- und Auslegungshbeschluss

Sachverhalt:

Die Auswertung der Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung ist in die weitere
Planung eingeflossen. Entsprechend der Abwagung und den Beschlissen des
Bauausschusses wurde der Bebauungsplan mit Begriindung sowie der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan weiterentwickelt, sodass diese Planunterlagen im Rahmen
einer zweiten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ausgelegt werden kénnen.
Ausschlaggebend fiir eine zweite Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung war die
Anderung des Geltungsbereiches fiir die Ausgleichsflache A 2 auf dem Grundstiick
FI.Nr. 459, Gemarkung Poppenroth.

Beschluss:

Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan ,Wittelsbacher Turm®, Gemarkung
Arnshausen und Poppenroth, die zweite Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Parallelverfahren durchzufiihren.

Zweite Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ergebnis der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 14. April 2014 bis zum 14. Mai 2014 fand aufgrund des
Bauausschussbeschlusses vom  25.02.2014 fur den vorhabenbezogenen
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9.6.2

9.7

Bebauungsplan mit integriertem Grinflachenplan ,Wittelsbacher Turm*®, Gemarkung
Arnshausen und Poppenroth, die zweite Offentlichkeitsbeteiligung statt.
Im Rahmen dieser Auslegung sind keine Einwande und Hinweise eingegangen.

Ergebnis der zweiten Behdrdenbeteiligung

Parallel zur zweiten Offentlichkeitsbeteiligung fand fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinflachenplan ,Wittelsbacher Turm®, Gemarkung
Arnshausen und Poppenroth, die zweite Behdrdenbeteiligung statt.

Im Rahmen der zweiten Behdrdenbeteiligung sind ebenfalls keine Einwande und
Hinweise eingegangen.

Satzungsbeschluss

Der Bauausschuss beschliet in seiner Sitzung am 07.10.2015 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit  integriertem  Grinordnungsplan
~Wittelsbacher Turm®, Gemarkung Arnshausen und Poppenroth, Stand 25.02.2014
als Satzung.
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10. ANLAGENVERZEICHNIS

10.1 ANLAGE 1:
PFLANZGEBOT - LISTE ZU VERWENDENDER STANDORTHEIMISCHER BAUM-
UND STRAUCHARTEN

1. Baumarten |I. Ordnung (iilber 20 m Hohe):

Acer platanoides - Spitz- Ahorn*
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn*
Fraxinus excelsior - Esche*
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde*

2. Baumarten Il. / lll. Ordnung (bis ca. 20 m H6he):

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle (f)

Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnuss

Prunus avium - Vogelkirsche*

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum*

aulRerdem in Grunflachen: - hochstdmmige Obstbaume wie Apfel, Birne, Zwetschge

*  mdglich ist auch die Verwendung fur Strallenrdume und Parkplatze geeigneter Sorten
(f)  Verwendung nur an Feuchtmulden / Flurbrunnengraben

Als StraRenbdume aufRerdem moglich:
Pyrus calleryana ,Chanticleer” - Stadt-Birne

Corylus colurna - Baumhasel

3. Straucharten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec. - heimische Weil3dorn-Arten
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa spec. - heimische Rosenarten
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Es wird empfohlen, autochthone (aus Saatgut / Pflanzenteilen heimischer Wildpflanzen gewonnene)
Gehdlze zu verwenden.
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Anlage 2 zur Begriindung

Grinordnungsplan
Legende
Ei Eiche
Hai Hainbuche
Bu Buche
W-Li Winterlinde

Parkplatz FAh Feldahorn

Erhaltenswerter
Baum Vermessung

geplante Rodung eines
Erhaltenswerten Baumes

S @ Habitat- / Héhlenbaum

kartiert

1 & A

A) Habitatbaum mit Hohlen, Totbaum

B) Habitatbaum ohne Hohlen, Totbaum

Stadt Bad Kissingen
Stadtbauamt

"Wittelsbacher Turm”
MaRstab 1 : 500

Baumbestandsplan
Bestand / Artenschutz / Konflikt

Auftraggeber: Wittelsbacher Turm Brau GmbH,
Wittelsbacher Turm 1, 97688 Bad Kissingen,
Tel.: 0971 /78588 - 20, Fax: - 30
www.wittelsbacher-turm.de
e-Mail: brauerei@uwittelsbacher-turm.de

Planung &

Griinordnung:  Dietz und Partner
Engenthal 42, 97725 Elfershausen
Tel.: 09704/60218-0, Fax: -7275
email: info@dietzpartner.de
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Anlage 3 zur Begriindung
Grunordnungsplan

LEGENDE
Bestand - Bewertung

Kategorie | -

Gebiete niedriger Bedeutung *

Schotterweg

Kategorie Il - Gebiete hoher Bedeutung *

Wald

Mager- und Halbtrockenrasenfluren

Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Eingriffsschwere Typ B - niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- und Nutzungsgrad
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Hinweise
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Flachen mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs-
und Nutzungsgrad - alte Bauflachen und Stral3en

Flachen mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs-
und Nutzungsgrad - neue Baufldchen und Stralien

Fléachen ohne Eingriff

Ausgleichsflachen / Pflege und Entwicklung
von Mager- und Halbtrockenrasenstandorten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bestehende Gaststatte

* In Anlehnung an dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der
Eingriffsregelungin der Bauleitplanung (Stand Januar 2003)

Auftraggeber:

Planung &
Griinordnung:

Stadt Bad Kissingen
Stadtbauamt

"Wittelsbacher Turm"
MafRstab 1 : 500

Eingriffsregelung
Bestand / Bewertung

Stadt Bad Kissingen 1. Blirgermeister Kay Blankenburg,
Rathausplatz 1, 97688 Bad Kissingen,

Tel.: 0971/ 807 - 0, Fax: - 444
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Dietz und Partner

Engenthal 42, 97725 Elfershausen
Tel.: 09704/60218-0, Fax: -7275
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Anlage 4 zur Begrindung
Grunordnungsplan

Legende

Yy Mager- und Halbtrockenrasen
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Qe ohne natigen Eingriff

Mager- und Halbtrockenrasen, Optimierung
und Pflege laut textlicher Festsetzung

des Bebauungsplanes

"Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" (AusgleichsmalRnahmen)

pemsmsssss  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
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Stadt Bad Kissingen
Stadtbauamt

"Wittelsbacher Turm"
Malistab 1 : 500

Eingriffs- und Pflegeplan
Ausgleichsmalinahme A1

Auftraggeber: Stadt Bad Kissingen 1. Blirgermeister Kay Blankenburg,
Rathausplatz 1, 97688 Bad Kissingen,
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Planung &

Griinordnung:  Dietz und Partner
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B)

UMWELTBERICHT

Bestandteil der Begrundung

Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemaR UVPG
Umweltvertraglichkeitsprifung

11

VORBEMERKUNGEN

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung (UP)
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Die Umweltprufung dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen und ist Tragerverfahren der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (vgl. Ziffer 4.5).

Alternativbetrachtung

Mit der Errichtung der Brauereigaststéatte wurde bereits ein Motel fur die
Beherbergung von Gasten erwéagt und damals bereits bei der
Flachennutzungsplanung in das Sondergebiet aufgenommen. Fir den Betrieb der
abgelegenen Brauereigaststatte ist ein Beherbergungsangebot eine ideale
Ergéanzung.

Auf der Suche nach Varianten eines naturnahen und sanften Tourismus wurde ein
solch starker Eingriff in das Umfeld des Wittelsbacher Turms verworfen.

Es wird nun eine nachhaltige Lésung verfolgt, indem 30 Gastehdauser mit
Gemeinschafts- und Lagergebéude in Holz-Blockbauweise in die bestehende
Waldstruktur integriert werden sollen. Die Blockhduser mit kleineren einzelnen
Gebauden sind eine geeignete Losung, um die Beherbergung von Gasten unter den
vorhandenen Baumen zu integrieren.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Plangebiet weiter als waldartiger
Baumbestand erhalten werden. Eine Mdglichkeit zur Beherbergung von Gasten in
Erganzung zur Brauereigaststatte konnte nicht angeboten werden.

Planungsvarianten

Die Variante eines Motels war bereits mit Aufstellung des Flachennutzungsplans fur
die Brauereigaststétte voruntersucht worden. Hierbei war die Lage weiter im Osten
am Wittelsbacher Turm vorgesehen. Mit der nun vorliegenden Variante der einzeln
stehenden Blockhauser konnte von dem denkmalgeschitzten Bauwerk abgeriickt
werden. Ein grol3es stérendes Gebaude kann hiermit vermieden werden.

Fir die Anordnung der Blockh&user im Gelande wurden auf Grundlage der
eingemessenen Baume verschiedene Varianten zur Lage und Ausrichtung untersucht
und mit der Stadtplanung Bad Kissingen sowie dem Bauherrn abgestimmt. Die
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1.2

1.3

1.4

2.1

vorliegende Variante fand unter dem Gesichtspunkt des Eingriffs in den Wald und der
Nutzung der Blockhauser breites Einvernehmen.

Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhangig definiert. In der Regel beschrankt
sich der Untersuchungsraum auf das Plangebiet, kann aber bei Bedarf auch dartber
hinausgehen.

Hier handelt es sich um den Umgriff der Flachennutzungsplandnderung und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet Wittelsbacher Turm mit
Ausgleichsflachen.

Fachgutachten
Fir den Umweltbericht wurde auf keine speziellen Fachgutachten zuriickgegriffen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Unterlagen fur den
Umweltbericht sind nicht aufgetreten. Abwagungserhebliche Kenntnisliicken sind
nicht bekannt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Schutzgiter werden nachfolgend einheitlich nach dem Gliederungsschema:

- Bestandsbeschreibung

- Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

- Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen
erlautert.

Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit und
Larmbelastung

Bestandsbeschreibung
Umfeld

Angrenzende Wohnbebauung, die von der Planung betroffen sein kénnte ist nicht
vorhanden. Die Planung stellt eine funktionelle Ergénzung zur Brauereigaststatte dar.

Situation Freizeit und Erholung

Einrichtungen oder Anlagen fir die aktive Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung
bestehen in Form des Wanderwegs Nr. 5. Dieser wird an den Rand des Plangebiets
verlegt.

Larm

Die auf das Plangebiet selbst einwirkenden Larmimmissionen sind ebenso wie
Emissionen zu vernachlassigen.
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Licht

Lichtquellen ergeben sich lediglich mit den Wegeleuchten an den Geb&uden.
Ein Dauerbetrieb der Beleuchtung ist nicht vorgesehen.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Auswirkungen auf Wohnumfeld, Freizeit und Erholung

Durch die geplante Errichtung von Unterkinften in Form von Blockhausern wird das
Angebot der Brauereigaststatte funktionell gestarkt und ergénzt.

Es werden Ubernachtungsmaoglichkeiten fur Gaste und andere Erholungssuchende.
angeboten

Der Wanderweg muss zwar an den Rand des Gebiets verlegt werden; er wird in
seiner Nutzbarkeit jedoch nicht eingeschréankt.

Larm

Es bestehen keine zu schiitzenden Nachbarschaften. Von den Blockh&usern mit
Gemeinschafts- und Lagerhaus gehen keine Larmemissionen aus. Der Fahrverkehr
ist auf Anlieferungen bei An- und Abreise begrenzt und im Umfang wie auch zeitlich
vernachlassigbar.

Licht

Durch Zufahrt- und Wegebeleuchtungen, und Lichtquellen auf den
Vorhabengrundstticken und Kfz-Fahrlicht ist eine geringfiigige Zunahme der
Lichtimmissionen im Plangebiet und im engeren Umfeld zu erwarten. Die
Lichtzunahme erreicht aufgrund der extensiven und sanften Tourismusstruktur
lediglich das fiur die Verkehrssicherheit nétige Mal3.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen / Festsetzungen

Wohnumfeld, Freizeit und Erholung

Die neue Wegefihrung des Wanderwegs wird vom Zaun abgeriickt und in den
Waldbestand eingebunden.

Larmschutz

Durch die vollstandige Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf3erhalb des Gebiets
im Bereich der fur die Brauereigaststatte bestehenden Stellplatze werden
Larmbelastungen durch Verkehr fir die Blockh&user wie auch fur die
Brauereigaststatte vermieden.
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Licht

Relevante Auswirkungen der zu erwartenden Zunahme von Licht auf den Menschen
und die Funktionen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden, Gestein, Relief
Bestandsbeschreibung:

Das Gebiet liegt im Naturraum Sudrhon tGber der Stidkante des Saaletals.

Das Gelande ist zum gré3ten Teil von waldartigem Baumbestand auf Waldboden
Uberstellt.

Der Untergrund ist das Gestein des unteren Muschelkalks.

Die Flachen sind nahezu eben mit einem geringen Gefalle Richtung Osten und
weisen nur geringe topographische Energie auf.

Sudlich der Brauereigaststatte befinden sich geschotterte ErschlieRungsflachen mit
einer Mulde, die flr einen Teich genutzt werden sollte.

Die Ausgleichsflache um den Wittelsbacher Turm ist verebnet und mit einem Erdwall
gefasst.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Uberbauung und Versiegelung

Durch Uberbauung mit Blockh&usern und geschotterten ErschlieRungsflachen
konnen maximal 35 % des Eingriffsbereichs versiegelt werden.

Die Topographie wird weitgehend beibehalten. Fir Fundamentierung von Fahrwegen
und Gebauden sind jedoch Eingriffe in die Bodenstruktur nétig.

Die negativen Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt bestehen im
Wesentlichen

° in Versiegelungen durch Gebaude und ErschlieBungswege mit
verstarktem Wasserabfluss,

. verminderter Grundwasserneubildung,

o Beseitigung biologisch aktiver Bodenoberflache (Gasaustausch Luft-
Boden),

° Minderung von Bodenflache in ihrer Filterfunktion.

Naturliche Bodenfunktionen werden in Teilen voraussichtlich nachhaltig
beeintrachtigt.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen / Festsetzungen

Oberflachenwasser wird auf dem Gelande groR3flachig versickert und einem Teich zur
Ruckhaltung zugefuhrt. Die Topographie bleibt im Wesentlichen erhalten. GroR3ere
Bereiche mit Baumbestand werden gegen Eingriffe geschitzt.
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2.3

2.4

Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung:

Wasserflachen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden.
Das Grundwasser wird durch die Planung nicht berthrt.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Anlage eines Ruckhalteteiches wird das abgeleitete
Oberflachenwasser im Gebiet gehalten und verfigbar gemacht.

Die natirliche Grundwasserneubildung wird durch Versiegelung und
Uberbauung vermindert.

Bei ordnungsgemalRer Versickerung und Rickhaltung des im Gebiet
anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers werden keine
nachteiligen Auswirkungen erwartet.

Es wird ein Teich angelegt , in den das anfallende und nicht versickerte
Oberflachenwasser aus Dach- und Verkehrsflachen gespeist wird;

Die Verkehrsflachen werden als wassergebundene Kiesflachen ausgebildet und
damit versickerungsfahig gehalten; eine Versiegelung ist nicht zulassig

Schutzgut ,,Klima / Luft
Bestandsbeschreibung:

Die klimatischen Bedingungen sind durch geringe Niederschlagsmengen (ca. 700
mm / Jahr) und gemaRigte Temperaturen (ca. 8°C Jahresdurchschnittstemperatur)
gepragt. Es herrschen im Wesentlichen Westwinde vor, die durch den Waldbestand
gemindert werden.

Das Gebiet besitzt eine geringe lokalklimatische Bedeutung, da es sich weder
unmittelbar in einer Luftaustauschbahn noch einem siedlungsklimatisch relevanten
Kaltluftentstehungsgebiet befindet.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Die Planung hat klimatisch keine relevanten Auswirkungen.
Auch die lokalklimatischen Auswirkungen sind wegen des Erhalts waldartigen
Bestands und Integration der Bauten in die Vegetationsstruktur nur geringfligig.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen / Festsetzungen

Durch den vorgesehenen Teich werden die kleinklimatischen Verhéaltnisse geringfigig
verbessert (Reduzierung von Temperaturextrema, Frischluftbildung)
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2.5

2.6

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdume, Artenvielfalt
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Waldbestand und ist damit Lebensraum flr Pflanzen und
Tiere. Es befindet sich hier ein Eichen-Hainbuchen-Mittelwald mit Baumhohen im
Bereich von ca. 15 bis 25 m und krautigem Unterwuchs. Pragnant sind zudem die
Vorkommen an Speierling und Rotbuchen mit bis zu ca. 80 cm Stammdurchmesser.
Das Gelande ist Lebensraum fur vielerlei Waldtiere.

Hohlen waren bei Sichtkontrollen im Sommer und Ende Oktober 2013 lediglich an
zwei Baumen aufzufinden, ein weiterer wies mogliche Versteckstrukturen fir
Flederméuse auf.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Einzaunung und Nutzung durch den Menschen mit Unterklnften entsteht
eine begrenzte Storung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Licht und Gerausche fuhren zur Distanzierung empfindlicher Tierarten, wahrend
zivilisationsfolgende Arten angezogen werden durften.

Innerhalb des umzéunten Eingriffsbereichs werden Baumfallungen nétig und es wird
die Bodenvegetation in Mittleidenschaft gezogen; Bereiche werden entnommen und
versiegelt.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Baume mit Hohlen sind zu erhalten und zu schiitzen. Muss ein solcher Hohlenbaum
aus Grunden der allgemeinen Sicherheit bzw. Verkehrssicherungspflicht entfernt
werden, ist als Ersatz fir jeden gefaliten Hohlen- / Biotopbaum jeweils 1
Vogelnistkasten und 1 Fledermaushodhlenkasten im Geltungsbereich aufzuhéngen.
Die Einzaunung wird im Sockelbereich auf 15 cm Hohe durchléssig gestaltet.

Durch Erhalt zusammenhéngender Flachen mit Gehdlzbestand und Beschrankung
der Geb&udehdhe wird die Baumkronenebene beibehalten.

Die Erhaltung von Einzelgehdlzen und zusammenhdngenden Vegetationsflachen als
Lebensraum wird festgeschrieben. Durch die Einzéaunung wird der au3enliegende
Wald vor Stérungen geschiitzt.

Mit den Ausgleichsflachen um den Wittelsbacher Turm und im Waldgebiet bei
Poppenroth werden neue Lebensraume geschaffen und Lebensraume aufgewertet.

Bei der BaumalRnahme sind Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG durch
Schadigung und Stérung sowie die T6tung / Verletzung besonderes geschuitzter
Tierarten zu vermeiden (s. artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende Malinahmen).

Landschaft / Landschaftsbild
Bestandsbeschreibung:

Es liegt ein geschlossener waldartiger Bestand vor, der zu den Gebauden der
Brauereigaststatte und zum Wittelsbacher Turm hin aufgelost ist.

Von Norden her ist die Brauereigaststéatte mit dem Wittelsbacher Turm Uber
dem Saaletal durch eine Waldschneise weithin einsehbar.
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2.7

Das mit den Blockhausern beplante Gelande ist dagegen nicht weiter
einsehbar, lediglich bei der Aussicht vom Wittelsbacher Turm ist es wirksam.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet kann vom Wittelsbacher Turm aus eingesehen werden; weitere
Auswirkungen sind nicht absehbar.

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Der waldartige Charakter wird beibehalten, soweit es die Bebauung zulésst.

Zum Wittelsbacher Turm hin werden Geholzriegel aufgebaut.

Die Gebéaude werden im waldartigen Bestand als Holzbauten ausgebildet und in ihrer
Grol3e und Hohe beschrankt.

Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibung:

Kulturgiter
Das Gebiet beinhaltet das Baudenkmal des Wittelsbacher Turms.

Vom Turm aus kann das Baugebiet eingesehen werden. Der Turm wird von der
Ausgleichsflache gerahmt.

Sonstige Sachguter sind nicht betroffen

Land- und Forstwirtschaft

Das Gelande fur die MaRnahme ist bisher als Waldflache gekennzeichnet. Es muss
als Wald nach dem Waldgesetz entnommen und forstwirtschaftlich ausgeglichen
werden.

Jagd
Das Gebiet liegt im waldartigen Bestand. Es grenzt jedoch an die bestehende

Bebauung der Brauereigaststatte an.

Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung

Das Baudenkmal des Wittelsbacher Turms wird in seinem Umfeld freigestellt und
dadurch herausgehoben.

Der Wald nach dem Forstgesetz wird entwidmet und ist weiterhin als waldartiger
Baumbestand zu unterhalten. Verkehrssicherung fur die Baume sowie auch die der
Baumaflinahme gegen die angrenzenden Waldflachen muss vom Bauherrn
gewabhrleistet werden.

Der eingezaunte Bereich steht fur die Jagd nicht mehr zur Verfugung. Die Flache ist
fur die Jagd nicht wesentlich bedeutsam.
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3.1

3.2

3.3

Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen / Festsetzungen

Fur den Wald wird eine Ausgleichsflache hergestellt (0,5 ha Wald bei Poppenroth).
Vom Bauherrn werden Versicherungen gegen Schéaden aus den angrenzenden
Waldern abgeschlossen.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Ausgleich

Die AusgleichsmaRnahmen sind auf zwei Gelandebereiche aufgeteilt. In direkter
Anbindung zum Eingriffsgel&nde wird der Bereich um den Wittelsbacher Turm durch
PflegemalRnahmen entbuscht und pfleglich von nitrophilen Krautfluren und
Brombeergeblschen freigestellt, um artenreiche Magerrasen zu férdern und die
Topographie des Walls um den Turm mit differenzierten Grundstrukturen
freizustellen.

Des Weiteren wird auf einem Brachgelande in der Gemarkung Poppenroth durch
Aufforstung mit standortgerechten heimischen Gehdélzen und Ausbildung von
gestuften Réandern und Sdumen ein standortgerechter Wald hergestellit.

Die Funktionen der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft- und Klimahaushalt, die
Artenvielfalt und die Kultur werden durch die Mal3hahmen nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Der Ausgleich ist im integrierten Griinordnungsplan zum Bebauungsplan festgelegt
und beschrieben

Art und Ausmald von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben die Versiegelung und
Uberbauung, der Entfall an Griinmasse und der Lebensraumverlust fir Pflanzen
und Tiere im Umfang der méglichen Bebauung und Erschliel3ung.

Grunflachen

Der Waldartige Charakter der Eingriffsflache wird aufrechterhalten, soweit es die
Integration der Bebauung zulésst.

Die Ubergangsbereiche zur bestehenden Bebauung werden als Grinflachen
ausgebildet, wobei die bestehende Mulde Teich mit Aufwertung des Wasser- und
Klimahaushalts sowie zur Steigerung der dkologischen Attraktivitat aufgewertet
wird.

Die Ausgleichsflachen dienen zur Verbesserung des Lebensraums und der
Artenvielfalt.
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3.4

3.5

3.6

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Be-
grinungsmafnahmen, Baum- und Landschaftsschutz, landschaftspflegerische
MalRnahmen und deren Zuordnung)

Die baulichen MalRnahmen sind auf moglichst geringe Eingriffe in den wertvollen
Griunbestand hin konzipiert. Trassenfihrungen und Lage von baulichen Elementen
sind in Abstimmung auf den wertvollen Baumbestand gewahlt und zielen darauf
ab, diesen weitestgehend zu erhalten. Zusammenhangende Bereiche werden
zudem von Eingriffen freigehalten.

Bei den Neupflanzungen werden standortgerechte Wald- und Saumpflanzen
bertcksichtigt.

Monitoring (Uberwachung)

Der zu erhaltende Baumbestand ist vor Beginn der BaumalRnahme zu markieren und
mit einem Baumschutz nach DIN 18920 zu sichern.

Die evtl. anfallenden Fledermauskasten sind vor Beginn der BaumalRnahme
auszubringen.

Vegetationstechnische MalBhahmen am Baumbestand (Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich) sind von einer Fachkraft fur Forstwirtschaft und/oder
Landschaftspflege auszuschreiben und in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdorde zu kontrollieren.

Zu erhaltender Baumbestand darf ohne Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde
nicht beseitigt werden.

Die AusgleichsmalRnahme Al, Mager- und Halbtrockenrasenstandort am
Wittelsbacher Turm, ist 5 Jahre nach dem ersten Pflegegang in regelmafigen
Abstanden von 3 Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu
kontrollieren. Die Pflege- und UnterhaltsmaRnahmen sind auf die Dauer des Eingriffs
durchzufthren.

Zusammenfassung Umweltbericht

Der Bau von 30 Gastehausern mit Gemeinschafts- und Lagergebaude an der Brau-
ereigaststatte Wittelsbacher Turm stellt einen Eingriff in die waldartige Struktur dar.

Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere fur den Boden durch Uberbauung und
Versiegelung, fur die Forstwirtschaft durch die Entwidmung von Waldflache sowie fur
die Tier- und Pflanzenwelt, die durch die Nutzung der Gasteh&user beeinflusst wird.

Durch die Integration der Bauten in die bestehenden waldartigen Strukturen ohne
grolRere Veranderung des Gelandes und durch eine extensive sanfte Nutzung kénnen
die Eingriffe gering gehalten werden.

Die negative Auswirkungen kdnnen ausgeglichen werden durch sensiblen Umgang
mit dem Wald-Bestand sowie Ausgleichsmal3inahmen mit der Entwicklung von
Magerrasen um den Wittelsbacher Turm und die Schaffung einer standortgerechten
Aufforstung auf der Gemarkung Poppenroth als Ausgleich fur Eingriffe in Wald und
Umwelt.
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C)

ARTENSCHUTZRECHTLICHER BEITRAG

1

11

EINLEITUNG

,Die artenschutzrechtlichen Verbote (Anm.: nach § 44 BNatSchG) stellen auf
Tathandlungen ab und berthren die Aufstellung und den Erlass von Bauleitplanen
(Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht unmittelbar. Eine mittelbare
Bedeutung kann den Verbotstatbestanden fir die Bauleitplanung jedoch zukommen.

Bebauungsplane, deren Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den
"vorhabenbezogenen europarechtlichen Artenschutz" entgegenstehen, kénnen die
ihnen zugedachte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht erfiillen; ihnen fehlt
die "Erforderlichkeit" im Sinn von 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dazu ist es nur
notwendig, im Sinne einer Prognose vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen,
ob die vorgesehenen Regelungen auf Gberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse treffen wirden.

Fir die Beantwortung dieser Frage ist die Stellungnahme der zustandigen
Naturschutzbehoérden von zentraler Bedeutung. Ein uniiberwindbares
artenschutzrechtliches Hindernis besteht auch dann nicht, wenn eine Ausnahme-
oder Befreiungslage vorliegt bzw. im Rahmen der Vorhabenverwirklichung
geschaffen werden kann (dies entspricht der bisherigen Rechtsprechung zum
"Hineinplanen in eine Befreiungslage").

Fir eine nachfolgende "hindernisfreie” Umsetzung von Bauvorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist es von Vorteil, wenn bereits durch die
Instrumente der Bauleitplanung dafiir Sorge getragen wurde, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbote ausgeltst werden bzw. bereits alle Voraussetzungen
fur eine Befreiung geschaffen sind. ...

Wichtig ist, dass alle notwendigen MalRnahmen, die sich aus der saP ergeben, wie z.
B. Minimierungsmaf3nahmen oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MalRRnahmen) als Festsetzungen im Bebauungsplan verankert werden, um
Verbindlichkeit zu erlangen.*”

(aus: Website des BayStMI — Oberste Baubehoérde
https://www.stmi.bayern.de/bauen/themen/landschaftsplanung/17433/)

Anlass und Aufgabenstellung

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (= saP) umfasst

- den Eingriffsbereich (Bauflachen und ErschlieRungsanlagen) ,

- den im Geltungsbereich liegenden, zu erhaltenden Wald,

- die Ausgleichsflache (Mager- und Halbtrockenrasen) am Wittelsbacher Turm,
sowie die Ersatzaufforstungen bei Poppenroth.

In der vorliegenden saP werden:

. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der
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1.2

1.3

LVverantwortungsarten® nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das
Vorhaben erfillt werden konnen, ermittelt und dargestelit.

(Hinweis zu den ,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass
einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates
wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mussen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG werden nicht geprift, da
Verbotstatbestdnde unter Beachtung der Konflikt vermeidenden MalRhahmen
nicht prognostiziert werden.

Datengrundlagen

Wesentliche Datengrundlage bilden

- die Artenschutzkartierung (keine Angaben fur den Eingriffsbereich)

- Online-Abfrage von Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt fir das
TK-Blatt 5826 / Bad Kissingen Sud; diese enthalt Daten aus der
Biotopkartierung, der Artenschutzkartierung, Datenbank der Zentralstelle der
floristischen Kartierung Bayerns, der bundesweiten Brutvogelkartierung
ADEBAR.

- Ortsbegehungen am 2. September 2013 (mit Hr. Piel, Untere
Naturschutzbehérde) und 31. Oktober 2013

- Aufhangen und Kontrolle von Haselmauskasten (1.07. und 23.09.2016)

Methodisches Vorgehen und Begriffshestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung
stutzen sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom 12. Februar 2013
Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stralenplanung (saP)*
mit Stand 01/2013. Diese ,Hinweise* berucksichtigen das Urteil vom 14. Juli 2011
BVerwG, 9 A 12/10), in dem das Bundesverwaltungsgericht feststellt, dass § 44 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG n.F. im Hinblick auf unvermeidbare Beeintrachtigungen nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG EU-Recht entgegensteht.

Die Prifung erfolgt auf Basis der unter 1.2 aufgefiihrten Datengrundlagen, Befragung
ortlicher Experten, der Ortsbegehungen, sowie der Potentialeinschatzung
vorkommender geschutzter Arten anhand des Habitatangebotes als ,worst-case-
Annahme*.

Die potentiellen Artvorkommen wurden auf Grundlage der Artenliste aus der online-
Abfrage des Landesamtes fur Umwelt auf Relevanz vorgeprdift.

Die aus der Vorpriufung verbleibenden relevanten Arten und Artengruppen
/6kologischen Gilden wurden vertieft gepruft.

51



Bad Kissingen — vorhabenbezogener Bebauungsplan WITTELSBACHER TURM

14

2.1

2.2

2.3

Planungsgebiet
Nutzung und Lebensraume

Eingriffsbereich
- Uberwiegend naturnaher Laubmischwald (Perlgras-Buchenwalder im Komplex
mit warmeliebenden Eichen-Elsbeerenbestanden) — ca. 60-100jahrig;
geringerer Anteil an Habitatbdumen (= Baume mit Totholzanteilen,
Baumhohlen, Ritzen, Astlochern, abstehender Rinde), geringer Anteil der
Strauchschicht.
- Gras- und Krautsdume, Initialgeblsche um den bestehenden Feuerléschteich

Ausgleichsflache am Wittelsbacher Turm
- Ruderale Mager- und Halbtrockenrasen mit randlichen Initialgebischen
(Brombeer-Himbeergestriippe, Schlehe, Hartriegel,...)

Ersatzaufforstungen bei Poppenroth
- Altgrasfluren mit randlichen Initialgebiischen

WIRKUNGEN DES VORHABENS

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten verursachen kénnen.

Bau- / MaRinahmenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
- Freimachen des Baufelds fur Verkehrsflachen und Bauflachen incl. der
Flachen fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten,...)

- Baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschiitterung, Beleuchtung,
Schadstoffe,..)

- EntbuschungsmafRnahmen im Rahmen der AusgleichsmalRinahmen;
- Umwandlung von Gras- und Krautfluren im Rahmen der Ersatzaufforstungen

Anlagenbedingte Wirkprozesse
- Beseitigung von Lebensstatten geschiitzter Tierarten durch Uberbauung,
Versiegelung — ca. 2.000 m?2

- Beseitigung von Lebensstétten geschitzter Tierarten durch Nutzungsanderung
(vgl. mogliche Bebauung gemal? Vorhaben- und Erschlieldungsplan)

- Veranderung von Lebensstatten geschitzter Tierarten durch Umwandlung von
Gras- und Krautfluren in Waldflachen bzw. Initialgebiischen in Mager- und
Halbtrockenrasen

Betriebsbedingte Wirkprozesse

- Verkehr mit entsprechenden Larm- und Schadstoffemissionen

- Nutzung als Sondergebiet ,Fremdenverkehr* mit Larm- und (geringen)
Schadstoffemissionen (Freizeitlarm, Beleuchtung,...)
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3.

3.1

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschuitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

Erhaltungsgebot von waldartigen Bestdnden, Baumen und Gebiischen /
Hecken aufRerhalb von Bauflachen und 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen

Verbot der Rodung von Gehdélzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.;
abweichend davon ist eine Fallung von Hohlen- und Biotopbaumen, die als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen dienen kdénnen,
ausschlieZlich in der Zeit vom 15.09. bis 15.10. zulassig. Die Fallung ist im
Hinblick auf das Totungs-/Verletzungsrisiko unter Aufsicht einer Fachkraft des
biologischen Artenschutzes vorzunehmen.

Die Fallung ist zudem innerhalb der zuldssigen Rodungsfrist mdglich, wenn
zum Zeitpunkt der Fallung durch eine Fachkraft keine Vorkommen festgestellt
sind oder unbesetzte Hohlen und Verstecke zuvor unbrauchbar gemacht
wurden (z.B. durch VerschlieRen).

Rodungen von Baumen mit Baumhdhlen und sonstigen Verstecken von
Flederméausen durfen, soweit sie als Winterquartier dienen (kbnnen), nur im
Oktober erfolgen.

Fur jeden beseitigten potentiellen ,Habitatbaum*® sind 1 Vogelnisthéhle und 1
Fledermausquartier im Geltungsbereich des Bebauungsplans einzurichten.
,Habitatbdume*® sind Baume, die Vdgeln oder Fledermausen als
Fortpflanzungsstatte / Quartier dienen kénnen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist nur ein Habitatbaum betroffen, der gemaf
Festsetzungen zum Bebauungsplan als Stamm am Rand des Plangebiets nach
Fallung zu installieren ist.

Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und

Krautbestande) in der Zeit vom 16.03. - 15.09., ausgenommen

- nach vorheriger Durchsuchung der Vegetation auf Fortpflanzungsstatten
von Vogeln ohne positiven Befund.

- Eine Beseitigung der sonstigen Vegetationsschicht im Zeitraum vom
16.09. — 15.03. im Vorgriff auf geplante BaumafRnahmen ermdglicht die
Bautatigkeit im Verbotszeitraum.

Dies betrifft insbesondere die Ausgleichsmalinahmen.

Sicherung der nordwestlich angrenzenden Lebensrdume (Gras- und
Krautfluren) vor Stérungen durch Sicherungen / Beschrankungen im Rahmen
der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs.

.Fledermausfreundliche” Beleuchtung (LED-Beleuchtung oder Natrium-
Dampflampe, die weniger Insekten anzieht) im 6ffentlichen und privaten Bereich
- Beschrankung der Beleuchtung.
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3.2

4.1

4.1.1

4.1.2

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es werden keine MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt, um Beeintrachtigungen lokaler
Populationen zu vermeiden, nachdem die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird, wenn die unter 3.1 aufgefuihrten Konfliktvermeidenden
MalRRnahmen beachtet werden.

BESTAND SOWIE DARLEGUNG DER BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet / Wirkraum sind keine Wuchsorte geschiitzter Pflanzenarten vorhanden.
Angrenzend an den Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache und
Ersatzaufforstung ,Poppenroth” wurde die ,Dicke Trespe® (Bromus grossus) langer
zurickliegend im Rahmen der Artenschutzkartierung Bayern erfasst. Die Ausgleichsflache
wurde in Bereiche auRerhalb der mdglichen Wuchsorte verlegt. Verbotstatbestéande sind
damit nicht relevant.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Tieren wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die
Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen. Umfasst sind auch Tétungen, wenn sich durch das
Vorhaben das Totungsrisiko fur die jeweilige Arten unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Schadensvermeidungsmalfinahmen signifikant erhoht.

54



Bad Kissingen — vorhabenbezogener Bebauungsplan WITTELSBACHER TURM

4.1.2.1 Saugetiere

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Tierarten des Anhang IV FFH-RL

Tab. 1:Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum

nachgewiesenen Tierarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name

RL D

RL BY

EHZ KBR

Flederméause Chiroptera s. Behandlung der Betroffenheit
Zauneidechse Lacerta agilis \% \% u
Schlingnatter Coronella austriaca 2 u

Abkurzungen:
RLB: Rote Liste Bayern RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fir Tiere):
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003)
0 Ausgestorben oder verschollen 1 Vom Aussterben bedroht
2 Stark gefahrdet 3 Geféahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
D Daten defizitar \% Arten der Vorwarnliste
X nicht aufgefihrt - Ungefahrdet
nb Nicht bericksichtigt (Neufunde)
sg: streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
g gunstig u unzureichend/unginstig
EHZ KBR Erhaltungszustand Kontinentale Biogeographische Region

Betroffenheit der Saugetierarten

Flederméuse

Potentiell vorkommende Arten:

Art Art RLB RLD sg EHZ KBR
Braunes Langohr Plecotus auritus - \Y X g
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X g
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - X g
Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X u
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 Vv X u
Kleiner Abendsegler Nyctalus leiseri 2 D X ?
GroRRes Mausohr Myotis myotis Vv Vv X g
Bechstein-Fledermaus Myotis bechsteini 3 2 X g
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \% X u
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 X u
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X ?
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Art Art RLB RLD sg EHZ KBR
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - X g
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D X ?
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X g

Auf Grundlage der Habitatstrukturen und der in der online-Arbeitshilfe des
Landesamts fur Umwelt Bayern fur Naturraum und Kartenblatt aufgefihrten Arten
werden artenschutzrechtlich relevante und Malinahmen auf die 6kologische Gilde der
Kulturlandschaft und Waldflache beurteilt.

Potentiell betroffen sind sogenannte ,Baumfledermause mit Quartieren in
Baumverstecken.

Im Gebiet wurden randlich 3 potentielle Habitatbdume festgestellt, die mit Hohlen,
Rissen und abstehender Rinde ein hohes Potential an Fledermausquartieren bieten.
Zwei bleiben erhalten, ein dritter steht am Rand bzw.innerhalb Verkehrs- und
Bauflachen.

Der gesamte Geltungsbereich dient als Jagdhabitat fiir Fledermause.

Konflikt vermeidende MaRnahmen: s. Formblatt bzw. Kap. 3.1

Prognose der Verbotstatbestande:

Mit dem Vorhaben werden (potentielle) Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von
Flederméusen beseitigt. Die Eignung als Jagdhabitat wird sich durch das geplante
Vorhaben kaum vermindern, nachdem nur ein sehr geringer Anteil der ortlichen
Waldflache vom Vorhaben betroffen ist. Mit der kiinstlichen Auflichtung des Waldes
erhdhen sich die inneren Randeffekte des Waldes, was ggf. zu einer Verbesserung von
Habitatbedingungen der Fledermausarten flihren kann, die Waldrander als Jagdgebiet
nutzen.

Im Landschaftsraum verbleiben quantitativ und qualitativ ausreichend potentielle
Habitate der lokalen Populationen von Flederméausen (verbuschende Hange,
Waldrander, Walder mit Quartiersangeboten), die gewahrleisten, dass die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Zudem wird die Bereitstellung
von Ersatzquartieren festgelegt.

Eine Totung durch Abbaugerate und —maschinen im Betrieb kann ausgeschlossen
werden, da Fledermause nachtaktiv sind, der Baubetrieb aber wéhrend der Tagzeiten
stattfindet.

Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG durch Schadigung oder Stérung geschitzter
Flederméause werden bei Beachtung der o.a. Konflikt vermeidenden MalRhahmen nicht
eintreten.
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57
Flederméause (chiroptera)
Okologische Gilde der Kulturlandschaft und Siedlungen
Arten s. Tabelle Tierartennach Anhang IV a) FFH-RL
1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: Bayern: Artim UG: [] nachgewiesen  [X] potenziell mdglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region - s. Tabelle mit Einzelarten
Lokale Population:
Die lokalen Populationen der Arten besiedeln Siedlungsgebiete mit alterem Baum- und Gebaudebestand sowie
Streuobstwiesen, Feldgehdlze und Waldrénder.
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird bewertet mit;
] hervorragend (A) [ gut(B) X mittel — schlecht (C)
2.1 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5Satz1-3u.5

BNatSchG

Ggf. Beseitigung von 3 potentiellen Quartieren in Baumen im Geltungsbereich innerhalb von
geplanten Verkehrs- und Bauflachen.
Veranderung der Jagdgebiete von Fledermausen auf ca. 0,5 ha Flache.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
- Erhaltungsgebot von Waldbereichen, Bd&umen und Gebuschen / Hecken
aul3erhalb von Bauflachen und offentlichen ErschlieBungsanlagen
- Verbot der Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.
Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen dienen kdénnen,
ausschlieZlich in der Zeit vom 15.09. bis 15.10. zulassig. Die Fallung ist im
Hinblick auf das Totungs-/Verletzungsrisiko unter Aufsicht einer Fachkraft des
biologischen Artenschutzes vorzunehmen.
Die Fallung ist zudem innerhalb der zuldssigen Rodungsfrist mdglich, wenn zum
Zeitpunkt der Fallung durch eine Fachkraft keine Vorkommen festgestellt sind
oder unbesetzte Hohlen und Verstecke zuvor unbrauchbar gemacht wurden (z.B.
durch VerschlieZen).
- Rodung von Baumen mit Baumhdohlen und Beseitigung von sonstigen Verstecken
(z.B.: Holzstdl3e) von Fledermé&usen dirfen, soweit sie als Winterquartier dienen
(k6nnen), nur im Oktober erfolgen.
- FUr jeden beseitigten (potentiellen) ,Habitatbaum® ist 1 Fledermausquartier im
Plangebiet, einzurichten.
,Habitatbaume*® sind Baume, die Fledermausen als Fortpflanzungsstatte /
Quartier dienen kénnen.
- Eine ,Fledermausfreundliche® Beleuchtung (LED-Beleuchtung oder Natrium-
Dampflampe, die weniger Insekten anzieht) ist einzurichten.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Stérungen angrenzender Habitate sind nicht zu erwarten.
X]  Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Eine ,Fledermausfreundliche® Beleuchtung (LED-Beleuchtung oder Natrium-
Dampflampe, die weniger Insekten anzieht) ist.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---
Storungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5Satz1,3 u.5
BNatSchG

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiillt: [Jja X nein

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

ist im Kartenblatt TK 25 aufgefihrt.

Kleine Teilbereiche des Plangebiets bieten durchaus typische Habitatstrukturen.

Im Jahr 2016 wurden 8 Haselmauskunsthdhlen im Plangebiet an geeigneter Stelle in der
N&he von Nahrungsbaumen und —strduchern zur Feststellung eventueller Vorkommen
aufgehangt.

Es wurden nach 2maliger Kontrolle (1.07. und 23.09.2016) der Haselmauskéasten keine
Hinweise auf Haselmausvorkommen gefunden.

Aufgrund der Untersuchung sind daher Vorkommen und somit eintretende
Verbotstatbestande hinreichend unwahrscheinlich.

Verbotstatbestdnde durch Schadigung, Stérung und Tétung werden somit ausgeschlossen.

Vorkommen anderer geschiitzter Saugetierarten werden aufgrund der Datenlage und der
Habitatstrukturen des Plangebiets ausgeschlossen.

4.1.2.2 Reptilien

Als potentiell vorkommend sind aufgrund der Datenlage der Artenschutzkartierung
Zauneidechse und Schlingnatter einzuordnen (online-Arbeitshilfe LfU Bayern TK 25 Blatt
Bad Kissingen Sud).

Typische Habitate der Schlingnatter sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Vorkommen der Zauneidechse sind, wenn auch im Plangebiet nicht konkret belegt, in den
offenen und halboffen Mager- und Halbtrockenstandorten wahrscheinlich.

Durch das Bauvorhaben sind jedoch keine Habitate betroffen.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3inahmen bedingen keine signifikante
Totungsgefahr.

Mit diesen werden typische Habitatstrukturen vielmehr optimiert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden somit ausgeschlossen.

Andere geschitzte Reptilienarten sind nicht betroffen.
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4.1.2.3 Amphibien

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschitzter Amphibienarten. Verbotstatbestande
sind daher nicht relevant.

4.1.2.4 Libellen

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschutzter Libellenarten. Verbotstatbestande sind
daher nicht relevant.

4.1.2.5 Kafer

Im Plangebiet bestehen keine Habitate geschiitzter Kaferarten. Verbotstatbestande sind
daher nicht relevant.

4.1.2.6 Tagfalter

Im Plangebiet sind keine Habitate geschitzter Tagfalterarten bekannt.

Die Habitate des potentiell vorkommenden Quendel-Ameisenblaulings werden durch die
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der Entwicklung der Mager- und Halbtrockenrasen
gefordert. Verbotstatbestande sind nicht relevant.

4.1.2.7 sonstige geschitzte Tierarten

Im Plangebiet bestehen keine Habitate sonstiger geschutzter Tierarten. Verbotstatbestéande
sind daher nicht relevant.

4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Vogel wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die Verletzung oder Tétung von
Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist
auch die Gefahr von Kollisionen (Gebaude, Verkehr,...), wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Schadensvermeidungsmaf3nahmen signifikant erhoht.
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Okologische Gilde der halboffenen und offenen Kulturlandschaft -
Gras- und Krautfluren, Mager- und Halbtrockenrasen

(z.B. Gartenrotschwanz, Goldammer, Dorngrasmiicke, Griinspecht, Baumpieper, Neuntéter, Feldlerche, Wiesen-
Schafstelze, Rebhuhn,...)

Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: Bayern: Art(en) im UG [X] nachgewiesen[X] potenziell mdglich
Status:

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region Bayerns
X glinstig [] ungiinstig — unzureichend ] unglinstig — schlecht

Die dkologische Gilde nutzt potentiell die grof3flachige Gras- und Krautflur der geplanten
Ersatzaufforstungsflache bei Poppenroth sowie die Mager- und Halbtrockenrasenkomplexe
am Wittelsbacher Turm.

Wahrend die AusgleichsmalRnahmen am Wittelsbacher Turm die Vielfalt der
Habitatbedingungen sichern und entwickeln, fiihren die Ersatzaufforstungen bei Poppenroth
mittelfristig zu Veranderungen der Habitatbedingungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

] hervorragend (A) X gut (B) ] mittel — schlecht (C)

2.1

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr.3und 1i. V. m.
Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Mit den Ausgleichsmaflnahmen am Wittelsbacher Turm werden die Offenlandstrukturen in der von
Wald umgebenden Flache mittel- bis langfristig gesichert. Die Flachen bleiben fir die auf Offenland
und Saumstrukturen angewiesenen Arten erhalten.
Mit der Ersatzaufforstung gehen extensiv genutzte Offenlandbereiche verloren.
In der ndheren Umgebung stehen diesen noch in quantitativ ausreichenden und qualitativ geeigneten
Umfang zur Verfligung, so dass eine Schadigung der lokalen Population nicht abgeleitet werden
kann. Die Arten der Walder und Waldrander werden gefordert.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

- Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und

Krautbestande) in der Zeit vom 16.03. - 15.09., ausgenommen

— nach vorheriger Durchsuchung der Vegetation auf Fortpflanzungsstéatten von
Vdgeln ohne positiven Befund.

— Ein Beseitigung (Mulchen) der Vegetationsschicht im Zeitraum vom 16.09. -
15.03. im Vorgriff auf geplante PflanzmaRhahmen ermdoglicht die Mal3nahme
im Verbotszeitraum.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---
Schadigungsverbotisterfiillt: [ ]ja  [X] nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Es sind keine erheblichen Stérungen angrenzender Gebiete zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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Okologische Gilde der halboffenen und offenen Kulturlandschaft -
Gras- und Krautfluren, Mager- und Halbtrockenrasen

(z.B. Gartenrotschwanz, Goldammer, Dorngrasmiicke, Griinspecht, Baumpieper, Neuntéter, Feldlerche, Wiesen-
Schafstelze, Rebhuhn,...)

2.3

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5Satz1,3 u.5
BNatSchG

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

Okologische Gilde der Wilder und Waldrénder

(z.B. Buntspecht, Schwarzspecht, Griinspecht, Mittelspecht, Hohltaube, Waldlaubsénger, Kleiber, Rotkehlchen,
Buchfink, Waldohreule, Waldkauz, Zaunkénig, Zilpzalp, Kolkrabe, Baumpieper, Ménchsgrasmiicke,......)

Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: s. Tab. Bayern: s. Tab. Art(en) im UG [X] nachgewiesen[X] potenziell mdglich
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region Bayerns
X giinstig  [] ungiinstig — unzureichend [] ungiinstig — schlecht

Die 6kologische Gilde nutzt Wald und Waldrand als Habitat. Wertgebend fiir die 6kologische
Gilde sind alte Waldbestande mit hdherem Anteil an ,Habitatbdumen® und stufig
ausgebildete Waldrénder. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:

] hervorragend (A) X gut (B) ] mittel — schlecht (C)

2.1

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr.3und 1i.V. m.
Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Mit dem Vorhaben wird das Habitat Wald in quantitativ geringem Umfang in Anspruch genommen
und randlich beeinflusst. Es sind nur geringe Anteile der ReviergréRen der wertgebenden Arten
(Spechte, Eulenvdgel, Greifvogel,...) betroffen. Der Anteil an ,Habitatbdumen® im Eingriffsbereich ist
nur sehr gering.

Die lokale Population der Artengilde bleibt im raumlichen und funktionellen Zusammenhang erhalten.
Ein Verbotstatbestand durch Schadigung kann nicht abgeleitet werden, wenn die nachstehenden
Konfliktvermeidenden MaRRnahmen ergriffen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

- Erhaltungsgebot von Baumen und waldartigen Bestanden, Gebuschen / Hecken
aul3erhalb von Bauflachen und ErschlieBungsanlagen

- Verbot der Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.

- Fur jeden beseitigten ,Habitatbaum® ist 1 Vogelnisthdhle im Geltungsbereich des
Bebauungsplans einzurichten.
,Habitatbaume*“ sind Baume, die Vogeln oder Flederméausen als
Fortpflanzungsstatte / Quartier dienen kdnnen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---

Schidigungsverbotisterfiillt: [ ]ja  [X] nein
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Okologische Gilde der Wilder und Waldrénder

(z.B. Buntspecht, Schwarzspecht, Griinspecht, Mittelspecht, Hohltaube, Waldlaubsénger, Kleiber, Rotkehlchen,
Buchfink, Waldohreule, Waldkauz, Zaunkoénig, Zilpzalp, Kolkrabe, Baumpieper, Ménchsgrasmiicke,......)

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Es sind keine erheblichen Stdrungen angrenzender Gebiete zu erwarten, nachdem das Bauvorhaben raumlich stark
eingegrenzt und zudem zu angrenzenden Waldflachen hin durch einen Zaun abgeschlossen ist.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfilllt: [ja X nein

2.3

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5Satz1,3 u. 5
BNatSchG

Betriebsbedingte Verletzungs- und Tétungssachverhalte (Verkehr, Nutzung der Gebaude) sind nicht
Zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich: ----

] CEF-MaRnahmen erforderlich: ---

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.

GUTACHTERLICHES FAZIT

Gepruft wurden nach einer Relevanzpriufung folgende Tierarten, -gruppen und
Okologischen Gilden:

. Saugetiere: Fledermause, Haselmaus
o Reptilien: Zauneidechse, Schlingnatter
Vogelarten:
° Okologische Gilde der strukturreichen Kulturlandschaft
(Komplexstrukturen mit Wiesen, Streuobstbestanden, Gehdlzen, Geblschen)
° Okologische Gilde der Walder / Waldrander

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie geschitzte

Tierarten kdnnen vermieden werden, wenn die aufgefihrten, Konflikt vermeidenden

Malnahmen ergriffen werden. CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Die unter Kapitel 3.1 aufgefiihrten Konflikt vermeidenden Mal3nahmen sind im
Bebauungsplan als Festsetzungen aufzufiihren, damit artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande vermieden werden.
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D)

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG, WIE UMWELTBELANGE BZW.
ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
BERUCKSICHTIGT WURDEN (8 10 ABS. 4 BAUGB)

Dem Bebauungsplan ist bei der Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung dartber, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Gruinden der Plan nach Abwagung der Alternativen gewahlt wurde, beizufiigen. Bei
dem geplanten Sondergebiet ,Wittelsbacher Turm® wurden der Bau von 30 Block-
hausern und 2 Versorgungsgebaude, sowie deren Erschlielung und Einfriedung vor-
gesehen. Das Sondergebiet ,Wittelsbacher Turm® liegt im sidlichen Teil des Stadt-
gebietes, auf dem Hohenzug des Schein-Bergs in der Gemarkung Arnshausen, nahe
der Mulldeponie Wirmsthal umgeben von Wald. Der Geltungsbereich umfasst ca.

3,3 ha Flache im Bereich Wittelsbacher Turm inklusive 0,5 ha Ausgleichsflache im
Bereich Poppenroth, welche innerhalb einer hiigelig bewegten Landschaft auf einer
weitgehend forstwirtschaftlich genutzten, strukturreichen Hochflache liegt, die von
Waldern als Randkulissen umgeben ist.

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung gem. § 2a
BauGB mit artenschutzrechtlicher Prifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht
erstellt. Hier wurden die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht, umwelt-
bezogene Auswirkungen ermittelt sowie mdgliche Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich gepriift. Die umweltbezogenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen TOB wurden dabei einbezogen.

Alternativen:

Die Variante eines Motels, weiter ¢stlich des Wittelbacher Turms, wurden bereits
voruntersucht und die entsprechenden Flachen in der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt.

Mit der nun vorliegenden Variante der einzeln stehenden Blockh&user konnte von
dem denkmalgeschiitzten Bauwerk abgertickt werden. Ein gro3es stérendes
Gebaude kann hiermit vermieden werden.

Fur die Anordnung der Blockhauser im Gelande wurden auf Grundlage der einge-
messenen Baume verschiedene Varianten zur Lage und Ausrichtung untersucht und
mit der Stadtplanung Bad Kissingen sowie dem Bauherrn abgestimmt. Die vorliegen-
de Variante fand unter dem Gesichtspunkt des minimierten Eingriffs in den Wald und
der Nutzung der Blockhauser breites Einvernehmen.

Planungsalternativen zur Bebauungsplanung wurden entwickelt:

- zur Art der Gebaudestellung (Ausrichtung, Anordnung zueinander)

- derinternen verkehrlichen ErschlieBung (Lage, Dichte und Stichstraf3en),

- Umfang und Art der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen (interner und
externer Ausgleich, Lage von externen Ausgleichsflachen).

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses und unter Einbeziehung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB in die Planung wurde die
vorliegende Planfassung entwickelt und beschlossen.
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2.1

2.2

2.3

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Auf Grundlage der vorhandenen behérdlichen Informationen und des integrierten
Grunordnungsplanes wurden wesentliche Aspekte der Schutzgiter, wie z.B. Biotope,
Topografie, Nutzungen, Boden und Bodengtite, Tiere und Pflanzen und deren
Lebensraume und das Landschaftsbild im Geltungsbereich erfasst und bewertet.

Im Rahmen der formellen Beteiligungsverfahren nach 88 3, 4 BauGB gingen Stellung-
nahmen, der Behdrden, sonstigen TOB, von Vereinen und der Offentlichkeit ein.

Die Stellungnahmen wurden gepriift und teilweise durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen bzw. Hinweise, in der Begriindung bzw. dem Umweltbericht beachtet
bzw. bericksichtigt.

Es erfolgten umweltrelevante Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Hierbei handelt es sich um die unmittelbaren Nachbarn mit Waldgrundstiicken,
welche Bedenken aufRerten, dass durch umstiirzende Baume Menschen und
Sachwerte z.B. Gebaude zu Schaden kommen kdnnten. Die Problematik des
privatrechtlichen Haftungsausschlusses wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geregelt.

Es erfolgten umweltrelevante Stellungnahmen von Vereinen.

Vom Landesbund Vogelschutz ergaben sich Einwande beziiglich der Eingrinung des
Léschwasserteiches, des zu geringen Abstandes der Einfriedung zum Boden (Durch-
lassigkeit fur Tiere) und der Art der Gelandeausleuchtung in Bezug auf Flederméause.
Diese Einwande wurden in den Bebauungsplan durch entsprechende Planung und
Festsetzungen aufgenommen. Weitere Einwande des Landesbundes Vogelschutz
bzgl. Marzenbecher-Vorkommen und Einwande gegen die Vorgehensweise zum
artenschutzrechtlichen Beitrag wurden aufgrund von zu geringen Vorkommen von
Méarzenbechern im Bearbeitungsgebiet und der Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde zuriickgewiesen.

Durch die Kreisgruppe Bad Kissingen, Bund Naturschutz in Bayern e.V. gingen
Einwénde zur Vorgehensweise und Planung in Bezug auf die Schutzgiter ,Boden®,
.Pflanzen® und , Tiere“ ein. Diese Einwande wurden zurtickgewiesen, da die dargeleg-
ten zu erwartenden Verschlechterungen, aufgrund von der mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmten Planung nicht zum Tragen kommen. Teilweise sind
sogar Verbesserungen zu erwarten. Bereiche, in denen Verschlechterungen durch
Eingriffe zu erwarten sind, werden entsprechend einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung mit der Ermittlung des Ausgleichbedarfs ausgeglichen.

Weitere Einwande wurden vom Rhonklub e.V. gedulRert. Unter Verweis auf den
Status der zu Uberbauenden Flache nach § 30 Absatz 2 BNatSchG. Die Einwande
werden aufgrund der mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Planung
zurickgewiesen.

Es erfolgten umweltrelevante Stellungnahmen von Behdrden.

Der Bayerische Bauernverband erhebt Bedenken in Bezug auf die Bejagung des
Gebietes durch die Grol3e des vorhabenbezogenen Baubauungsplanes,
einschlieB3lich der mit der Gré3e verbundenen Larm- und Geruchsemissionen. Der
Einwand bezogen auf die Gro3e des Gebietes wurde zuriickgewiesen. Sollten
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Beeintrachtigungen der Jagd angezeigt werden, sind diese mit dem Vorhabentrager
zu klaren.

Das Landratsamt Bad Kissingen (Naturschutz) verweist auf den fir Kleinsauger zu
geringen Bodenabstand der Einfriedung, sowie das Vorhandensein der geschiitzten
Pflanzenart ,Dicke Trespe“ (Bromus grossus) im Bereich der geplanten Ausgleichs-
flache FIL.Nr. 459 Gemarkung Poppenroth. Die Festsetzung im Bebauungsplan bzgl.
des Bodenabstandes der Einfriedung wurde gedndert. Die Ausgleichsflache FI.Nr.
459 Gemarkung Poppenroth wurde aufl3erhalb von mdglichen Wuchstandorten nach
Osten verschoben.

Die Festsetzungen fihren geman Umweltprifung und Beteiligung der Behérden zu
geringen bzw. keinen verbleibenden, nachhaltigen oder erheblichen Beeintrachti-
gungen der Umwelt, des Menschen und von Kultur- und Sachgutern. Unvermeidbare
Eingriffe werden naturschutzrechtlich ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (Tétung, Schadigung
oder Stoérung nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Anhang | der Vogelschutz-
Richtlinie geschutzter Tier- und Pflanzenarten) sind nicht zu erwarten, wenn die
aufgefuhrten Konfliktvermeidenden MafRnahmen (v.a. Gehdlzrodungen nur von
Oktober bis einschl. Februar, vorsorgliche BaufeldrAumung von Oktober bis Februar)
ergriffen werden.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden die wesentlichen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beteiligt.

3. RECHTSKRAFT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bauausschuss hat am 07.10.2015 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»oondergebiet Wittelsbacher Turm® in der Fassung vom 25.02.2014 mit Begrundung
einschlie3lich Umweltbericht als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt nach Vorliegen der
Genehmigung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan rechtskraftig.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird den gesetzlichen und
fachplanerischen Umweltzielen bzw. Umweltvorgaben aus tbergeordneten
Planungen gerecht.

Elfershausen - Engenthal, Bad Kissingen, den ................
den 27.11.2015 VD
erganzt den 16.01.2017

Dietz und Partner

Landschaftsarchitekten BDLA
Riiro fiir Freiraiimnlaniina GhR
97725 Elfershausen, Engenthal42

Stadtplanung
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