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Bebauungsplan "Hochberg"

1. Allgemeines

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom 23.02.94
die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet "Hochberg",
Gemarkung Arnshausen, beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Bad Kissingen entwickelt und als allgemeines Wohngebiet im
Sinne des 8 4 BauNVO ausgewiesen.

2. Lage, Beschaffenheit und GroBe des Baugebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils
Arnshausen und erstreckt sich nordlich des Fuchsmihlweges. Das
Baugebiet schlieBt sich direkt an die vorhandene Bebauung der
HochbergstraBe an. Sudlich des Baugebietes befinden sich zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, so daB eine gegen-
seitige Ricksichtnahme von diesen Betrieben und Anwohnern erfor-
derlich ist. : :
Das Gelande ist im gesamten -Baugebiet von Norden nach Siiden stark
fallend und wird landwirtschaftlich genutzt.

Geholzbestande sind keine vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

~ im Norden durch die Grenze, welche vbm Nordwestpunkt des Grund-
stickes I'l.-Nr. 578 zum Sidpunkt des Grundstiickes Fl.-Nr. 275
verlauft.

im Osten durch die Grenze, welche westlich iiber das Grundstiick
F1.-Nr. 273 verlauft bis zur Ostgrenze des Grundstiickes F1.Nr. 219,
weiter durch die Ostgrenze der Grundstiicke Fl1.-Nr. 219 (Hochberg-
straBe), 216 und 214.

im Siiden durch die .Siidgrenze der Grundstiicke F1.-Nr. 149/3 und
475 (Fuchsmihlweg) .

- im Westen durch die Westgrenze des Grundstiickes Fl.-Nr. 578,
Die GroBe des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches betrigt ca.
2,4 ha. Fiir alle neu zu bildenden Grundsliicke werden Vorschlage fiir

die Grundsticksteilung dargestellt.

3. Geplante bauliche Nutzung

Als zuladssige Bebauung sind im Bebauungsplan Hanghauser mit 1 1/2
Geschossen und vorwiegend Satteldachern festgesetzt .

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt iiberall 0,4.
Die zuladssige GeschoBfliachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

Fiir die Bebauung ist die offene Bauweise vorgesehen. Die
DurchschnittsgroBe der einzelnen Grundsticke betragt 704 qm.

\



Anzahl der Bauplatze:

bestehende Anwesen: 2 Stick

goplanto Noubauton: 25 otuck_
Grundsticke gesamt: 27 Stick

Wohndichte: Die im Geltungsbereich bestehenden Hiuser werden
in die Berechnung mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen:

vorh. Wohnhauser 4 WE
goplante Wohnhauser 25 x 2,0 50 WL
Wohnungen gesamt 54 WE

zu erwartende Einwohnerzahl

54 WE x 3,0 EW/WE = 162 EW

Goqamtf]ache ' 2,38 ha 100 %
Wohnbauf]acho 1,90 ha. T8
offentliche Verkehrs-

flache und FuBwege 0,48 ha 20,2 %
Wohndichte netto: 162 EW/1,90 ha = ca. 85 EW/ha
Wohndichte brutto: 162 EW/2,38 ha = ca. 68 EW/ha

4. Grinflichen und Bepflanzung

Im Rebauungsplan sind keine offentlichen Grinflidchen vorgesehen. Es
wird jedoch im Bebauungsplan festgesetzt, daB je 500 qm Grundstiicks -
flache mindestens 2 GroBbiume 1. Ordnung anzupflanzen sind. Die im
Bebauungsplan cingetragenen Standortvorgaben des GroBgrins sind zum
groBten Teil nicht bindend. Diese sollen aber als Richtlinie beziig-
lich der Anpflanzung von GroBgrin dienen.

Ziel ist es, den Ortsrand abzurunden, das GroBgriin vom Ortsrand in
das Wohngeblot hineinzuziehen und die ErschlieBungsstraBen ausrei-
chend zu begriinen.

Entlang des nach Norden fiithrenden FuBweges sind Standorte fiir Gron
grin vorgesehen.

Zur westlich anschlieBenden Waldfldche wird ein 20 m breiter Strei-
fen von der Bebauung freigehalten, welcher gleichzeitig Pufferfunk-
tion fiir das Arten- und Biotoppotential iibernimmt (Fallbereich der
Baume) . Das Baugebiet liegt in der Schutzzone des Naturparks "Baye-
rische Rhon". Die Befreiung von der Verordnung iiber den "Naturpark
Bayer. Rhon" wurde mit dem Bescheid vom 06.04.95 vom Landratsamt
Bad Kissingen erteilt. Die im Landschaftsplan geforderte Ein-
grilnung der Baufldchen wird durch die Festselzungen der Griin-
ordnung realisiert.



5. Bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der Tatsache, daB nur vier Eigentiimer einschlieBlich der
Stadt Bad Kissingen vom Bebauungsplan betroffen sind, ist eine
Umlegung gemdB 8§ 46, Abs. 1 BauGB nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

6.1 StraBenbau
Das Baugebiet wird verkehrsméBig iiber den Fuchsmiihlweg und die
HochbergstraBe erschlossen. "
Die ErschlieBungsstraBe wird von der HochbergstraBe in Richtung
Sidwesten gefiihrt und an den Fuchsmihlweg angeschlossen.
Die HochbergstraBe ist ausreichend ausgebaut. Der Fuchsmiihlweg
muB bis zur Einmindung der neuen ErschlieBungsstraBe erweitert
werden. Der Fuchsmiihlweg und die ErschlieBungsstraBe werden mit
folgenden Breiten ausgestattet:

Fahrbahn 6,00 m
Gehweg 1,50 m

Von ‘der ErschlieBungsstraBe und dem Fuchsmiihlweg aus erschlieBen
StichstraBen das Wohngebiet, welche als Mischverkehrsflichen
ausgebildel sind und eine Fahrbahnbreite von 5,50 m aufweisen.
Die StichstraBen enden mit cinem Wendehammer .

Erganzend zum StraBennetz wird ein FuBweg (3,0 m) von der Er-
schlieBungsstraBe in Richtung Norden zum Anwandweg gefihrt .
Entlang der Nord- und Westgrenze des Baugebietes ist ein Anwand-
weg vorgeschen, welcher zusammen mit dem offenen Graben eine
Breite von 4,50 m aufweist.

6.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Die
Entwisserungsleitungen fiihren in den Hauptsammler von Arns-
hausen, welcher sich im Fuchsmiihlweg befindet. Bei der Hohen-
einstellung der Wohngebiude, welche talseits der ErschlieBungs -
straBe angeordnet sind, muB beachtet werden, daB die Oberkante
ErdgeschoB iber der Riickstauebene der ErschlieBungsstraBe liegt,
um eine problemlose Entwdsserung der Gebdude zu gewdhrleisten.
Parallel zum Anwandweg wird ein offener Graben gefiihrt, der

das hangseitig anfallende Oberflichenwasser ableiten soll.

6.3 Wasserversorgung

Fiir die Wasserversorgung des BRaugebietes muB in der Erschlie-
BungsstraBe und im Fuchsmithlweg eine Leitung DN 100 verlegt
werden. Die StichstraBen werden iiber die Leitungen DN 80 ver-
sorgt .

Die Anbindung erfolgt an die bestehenden Leitungen in der Hoch-
bergstraBe bzw. Fuchsmiihlweg.



6.4 Energieversorgung

Fiir die Gasversorgung des Baugebietes muB die bestehende Gas-
leitung DN 100 im Fuchsmiihlweg verlangert werden.

In der neuen ErschlieBungsstraBe muB eine Versorgungsleitung DN
80 verlegt werden. Die StichstraBen werden uUber Leitungon DN 50
versorgt.

Die Anbindung erfolgt iiber die bestehende Leitung in der Hoch-
bergstraBe.

Die Stromversorgung des Stadtteiles Arnshausen erfolgt bis auf
weiteres durch die Uberlandwerk Unterfranken AG Wiirzburg.

Im Einmiindungsbereich der HochbergstraBe auf den Fuchsmiihlweg
macht sich zur Gewdhrleistung der Stromversorgung sowie der
Versorgungssicherheit, gleichfalls zur Ablosung der bestehen-
den, wassergefihrdenden Masttransformatorenstation auf dem Grund-
stick F1.-Nr. 568, die Einordnung einer Umspannstation erfor-
derlich. Diese ist Uber ein neuzuverlegendes 20 KV-Kabel im
Bereich HochbergstraBe/Fuchsmiihlweg einzubinden.

Fir die Versorgung der Baugrundstiicke mit Niederspannung ist das
bestehende Netz entsprechend zu erweitern. Gleiches gilt fiir die
StraBenbeleuchtung.

7. ErschlieBungskosten

In den nachstehenden, aufgefiihrten Kosten sind die noch auszu-
fiuhrenden ErschlieBungsmaBnahmen enthalten.

StraBen- und Wegebau 317.800, DM
Beseitigung Oberflichenwasser (Graben) 22.500,~-- DM
Abwasserbeseitigung 202.000, DM
Wasserversorgung 147,000,“" DM
Stromversorgung 279.000,-- DM
Gasversorgung ; 67.000, -~ DM
StraBenbeleuchtung 56.000,~- DM

} 091,300, DM

Die Ersch]tosungskoston werden ontsprorhond der ortlichen Satzungen
aufgeteilt.

8. Vorgezogene Birgerbeteiligung

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung vom 04 .04 .94 bis
21.03.94 wurden keine Einwidnde vorgebracht.

9. Ergebnis der Anhorung der Triager offentlicher Belange

Im Rahmen der Anhorung der Tréger offentlicher Belange sind folgende
Einwande eingegangen:

1. Stadtheimatpfleger Werner Eberth

1.1. Das Baugebiet liegt so exponiert, daB auf seine Gestaltung
und Eingriinung besonderes Augenmerk zu richten ist.



1.2 In den textlichen Festsetzungen sollte klargestellt werden, daB
nur standortgerechte Geholze und Obstbidume zuldssig sind.
Nadelbdume sollten ausgeschlossen werden.

1.3 Herr Eberth empfindet weiBe Hausfassaden am Ortsrand storend und
zdhlt diese zu den grellen Farbanstrichen, welche im Sinn
der Festsetzung Ziffer II.6 nicht zuldssig sind. Er regt an,
diese Festsetzung um den Satz: " Fiir die Hausanstriche diirfen
nur erdfarbene Tone verwendet werden". zu erginzen.

1.4 Im Bebauungsplan sollen die Firstrichtungen so festgesetzt
werden, daB die Giebel nicht zur freien Landschaft stchen.
Sollte dies nicht moglich sein, sollen nur Walmdicher zugelas-
sen werden, so daB man von der Landschaft aus Dachflichen ,
sieht. In Ziffer 4 sollte bei Dacheindeckungen fiir "Betondach-
steine" formuliert werden: "ziegelfarbige Betondachsteine",

2. BRayer. Forstamt Bad Kissingen

2 1 Das geplante Baugebiet grenzt im Westen an einen Eichen-Hain-
buchenwald. Die Baugrenze ist vom bestehenden Waldrand 20 m
entfernt.

Obwohl der notwendige Abstand vom Wald das 1 1/2 fache der Baum-
hohe und somit ca. 38 m betriagt, kann der Abstand 20 m zum Wald-
rand akzeptiert werden, da es sich um die stabilste Waldform
handelt .

2.2 Bei waldrandnaher Bebauung kommt es in der Regel zu Reschwerden
der Anwohner gegeniiber verschiedener Einwirkungen aus dem
benachbarten Wald, z.B. Laubwurf.

Es konnte sich als zweckmdBig erweisen, wenn die Stadt den Er-
werbern der waldnahen Baugrundstiicke die Anerkennung einer Haf-
tungsausschluBerklarung und eine vertraglich vereinbarte Dul -
dungspflicht gegeniiber Randeinwirkungen abverlangt.

3. Telekom, Fernmeldeamt Bad Kissingen

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeananlagen der Deutschen Bund-
despost Telekom.

Es wird beantragt, die im Plan farbig dargestellte Fliche als eine
mit einem Leitungsrecht nach § 9 (1) Ziffer 21 BauGB zugunsten der
Deutschen Bundespost Telekom zu belastende Fliache festzusetzen.

4., Uberlandwerk Unterfranken

Das Uberlandwerk Unterfranken bittet um Aufnahme einer 20 KV- Leitung
auBerhalb des Geltungsbereiches.

5. Landratsamt Bad Kissingen, Kindergartenaufsichtsbehorde

Das Landratsamt, Abteilung Kindergartenaufaufsicht teilt mit, daB es
bei Kindergartenpldtzen in Arnshausen zu Engpissen kommen kann. Die
Stadt wird gebeten, diesen Hinweis bei ihren kiinftigen Planungen fiir
den Stadtteil Arnshausen zu beachten.



6. Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehorde

6.1 Die Festsetzung II. 8 (Garagen) sollte nur den Bau von Sattel-
dachern zulassen. Der letzte Satz dieser Festsetzungen sollte
geandert werden, da er als Aufforderung miBverstanden werden
konnte, den Vorgarten mit Gitter- oder Pflastersteinen gestalten
zu missen.

6.2 Auf die Festsetzung IIT. 2 kann verzichtet werden, da im Plan
kein Geholzbestand dargestellt ist.

6.3 Nachdem der Laubholzanteil im Ortisbild gefdrdert werden soll,
sollte die Aufzdhlung von Nadelgeholzen unterbleiben.

6.4 Zur Auflockerung des Baugebietes und zur Durchgriinung des
StraBenraumes sollte berg- bzw. talseits der geplanten Er-
schlieBungsstraBe eine Baumallee gepflanzt werden.

6.5 Im Ubergangsbereich von der bebauten zur unbebauten Landschaft
entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sollte eine zwei-
bis dreireihige Strauchbepflanzung zusitzlich festgesetzt werden.

6.6 Die ErschlieBung des Baugebietes hat Eingriffe in den Land-
schafts- und Naturhaushalt zur Folge, die nicht ausgeglichen
werden konnen. Es wird vorgeschlagen, keine isolierten Projekte
sondern eine vernctzte Losung fir Ausgleichsflichen in Angriff zu
nehmen und dariiber ein gemeinsames Gesprach zu fiihren.

Das gesamte Geldnde liegt in der Schutzzone des Naturparks Bayer .
Rhon. Hierfir ist eine Befreiung nach § 9 der Verordnung iiber den
Naturpark Bayer. Rhon erforderlich.

7. Bayerischer Bauernverband, Wiirzburg

Der Bayerische Bauernverband weist auf den in der Nachbarschaft
angesiedelten Betrieb Bubb hin. Dem Bebauungsplan wird zugestimmt,
wenn der Betrieb Bubb in seinem Bestand und seiner
Enlwicklungsmoglichkeit durch einen ausreichend groBen Immissions-
schutzradius geschiitzt wird.

8. Amt fir Landwirtlschaft und Erndhrung, Bad Kissingen

Das Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung Bad Kissingen erhebt
Bedenken gegen die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes wegen der
Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb Bubb. Das Amt fir Landwirt -
schaft und Ernahrung stimmt der Planung nur zu, wenn die dorl be-
findlichen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer kiinftigen Bewirt -
schaftung nicht eingeschridnkt werden und damit die weitere Existenz
nicht in Frage gestellt wird.

9. Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt
9.1 Das geplante Baugebiet ist an die stadtische Kanalisation

anzuschlieBen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wire es zum
Ausgleich der mit dem Baugebiet einhergehenden Flichenversie-



gelungen sinnvoll, MaBnahmen zur dezentralen Ableitung des Nie-
derschlagswassers vorzunchmen.

9.2 Das Ableiten von Grund- und Quellwasser, auch Drainagewasser, in
die Kanalisation ist nicht zulidssig. Falls die Kellersohle unter
dem Grundwasserstand liegt, sind die Kellergeschosse als wasser-
dichte Wannen auszubilden.

9.3 Soweit es die Untergrundverhédltnisse zulassen, sollte unver-
schmutztes Oberflichenwasser versickert werden.

10.Im Rahmen der Anhorung der Trager offentlicher Belange hal sich
auch der benachbarte, landwirtschaftliche Betrieb Josef Bubb ge-
meldet. Herr Bubb macht in seinem Schreiben darauf aufmerksam, daB
es aufgrund der Tierhaltung, die er betreibt, zu Konflikten mit
der Nachbarschaftsbebauung kommen kann.

11 .Landratsamt Bad Kissingen, fachlicher Immissionsschutz

Das Landratsamti, Abt. Immissionsschutz verweist auf seine Stellung-
nahme zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes. Seinerzeit wurde
wegen der Belastungen, die von den Belrieben Bubb und Korner aus-
gehen, nicht zugestimmt .

Nach Abwagung der offentlichen und privalen Belange beschlieBt der
Stadtrat in seiner Sitzung am 14.12.1994, dic Einwidnde der Trager
offentlicher Belange wie folgt zu behandeln:

zu 1.1 Entsprechende Festsetzungen sowohl zur Gestaltung als auch zur
Eingrinung sind im Bebauungsplan vorhanden.

zu 1.2 Die Aufzdhlung von Nadelbdumen wird aus den Festsetzungen zur
Griinordnung gestrichen.

zu 1.3 Die Festsetzung, daB grelle Farbanstriche untersagt sind,
ist ausreichend. Die Zulassung nur von erdfarbenen Tonen wiir-
de die Bauwerber zu weit e¢inschrinken.

zu 1.4 Im Bebauungsplan wurden keine Firstrichtungen fesigesetzt, da
sich die Firstrichtung aus der Topographie und dem Zuschnitt
der Baugrenzen ergibl. Eine Festsetzung von Firstirichtungen
parallel zu den Ortsrandern wirde der typisch friankischen Bo-
bauung widersprechen, da die fréankischen Ortsridnder durchaus
durch giebelstindige Bauten gepragt sind. In Ziffer 11 4,
Satz 2 wird vor dem Wort "Betondachsteinen" das Wort "einge-
farbten" eingesetzt.

zu 2.1 Die 20 m Abstand zum Waldrand sind eingehalten.
zu 2.2 Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht sinnvoll. Die
Stadt kann aber, da sie Grundstiickseigentimer istl, bei der

Vergabe von Bauplatzen darauf hinweisen.

zu 3. Fir die Leitung der Deutschen Bundespost Telekom wird im
Bebauungsplan eine zu belastende Flache festgesetzt,



zu 4. Die 20 KV-Leitung des Uberlandwerks Unterfranken wird, obwohl
sie auBerhalb des Geltungsbereiches liegt, in den Bebauungs -
plan aufgenommen .

(81

zZu Der Hinweis wird bei den zukiinfligen Planungen bei der Stadt

Bad Kissingen beachtet,

zu 6.1 In den angrenzenden Bereichen sind bei Garagen sowohl Sattel-
als auch Flachdicher ausgefiihrt. Dies sollte auch im jetzt
verplanten Bereich so bleiben. Die Aussage iiber Rasengitter-
steine oder Rasenfugenpflaster ist nicht miBverstindlich.

zu 6.2 Die Festlsetzung wird im Bebauungsplan gesirichen.

zu 6.3 Die Aufzadhlung von Nadelgehdlzen im Bebauungsplan wird
gestrichen.

zu 6.4 Eine durchgehende, beidseitige Bepflanzung in Form einer Allee
wiirde den ErschlieBungsanteil erhdhen. Dies widerspricht dem
Grundsalz, sparsam mit Flachen umzugehen.

zu 6.5 Eine Pflanzung von hochstammigen Biumen entspricht einer
Ortqojnbindung im Sinne der frankischen Orisrander mehr, als
eine dichte Heckenbepflanzung, le das Baugebiet zur fxelen
Landschaft abriegelt.

zu 6.6 Wegen der Lage des Baugebietes in der Schutzzone des Natur-
parks Bayer. Rhon wird in einem gesonderten Verfahren eine
Befreiung nach § 9 der Verordnung iiber den Naturpark Bayer.
Rhon beantragt. In diesem Zusammenhang wird auch die Notwen-
digkeit von AusgleichsmaBnahmen gepriift.

zu 7,,Die Stadt Bad Kissingen geht davon aus, daB die Immissionen

8 u. aus den Betrieben Bubb und Korner fiir daq angrenzende Wohnge-

HiOm gebiet keine unzumutbare Belastung darstellen. Unabhingig da-
von wird ein Hinweis in dem Bebauungsplan aufgenommen, in dem
der Bestandschutz dieser landwirtschaftlichen Betriebe darge -
stellt wird.

zu 9.1 In der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine Aussage zum
AnschluB an die stddtische Kanalisation getroffen. Gleichzei -
tig ist darauf hingewiesen, daB Dachabwdsser versickerl werden
konnen .

zu 9.2 Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen . '

zu 9.3 Ein entsprechender Hinweis isl im Bebauungsplan vorhanden.

zu 11. Es gilt die gleiche Behandlung wie zu 7., 8. und 10, Im iib-
rigen wird auf die Feststellung zur 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes hingewiesen, daB die Betriebe zum bestehenden
Wohngebiet die gleichen Beeinlridchtigungen bringen.



10.

Ergebnis der offentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan "Hochberg", Gem. Arnshausen hatl in der Zeit vom

16.
Aus

gE5,

0lL. - 16.02.95 offentlich ausgelegen. Im Rahmen der offentlichen
legung gingen folgende Einwendungen ein:

Margot und Enrico Radler mit Schreiben vom 07.02. und 10.02.95
(Fuchsmihlweg 24)

Die Eheleute Radler wenden sich gegen die Anderung der Grund-
sticksgrenzen an ihrem schon bebauten Grundstiick. Sie legen Wert
auf den Erhalt der bestehenden Baume.

‘AuBerdem wiinschen sie die Herausnahme ihres Grundstiickes aus dem

4.1

Baugebiet .
Rita Riedel (Erbengemeinschaft) mit Schreiben vom 17.02.1995

Die Erbengemeinschaft wendet sich gegen dic Anderung der Grund-
stiicksgrenze ihres bebauten Grundstiickes.

Vor allem sind die Einwender gegen diec Wegnahme des siidwestlichen
Bereiches des Grundstiickes F1-Nr. 216, da sie dorl eine Garten-
terrasse geplant haben.

Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung Bad Kissingen mil Schreiben
vom 16.02.95

Das Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung ist nicht der Ansicht des
Stadtrates, daB die Immissionen aus den Betrieben Bubb und Kdérner
fir das angrenzende Wohngebiet keine unzumutbare Belastung dar-
stellen,

Der Hinweis im Bebauungsplan, daB die landwirtschaftlichen Be-
triebe Bestandsschutz genieBen, stellt fir die Existenz der Be-
triebe keine rechtliche Absicherung dar.

Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehorde mit Schreiben
vom 15.01.1995

Die gestalterische Anregung zum Bau von Satteldachern wird im
Interesse des Ortsbildes weiterhin aufrechterhalten.

Die Formulierung der Festsetzung I71.8 - letzler Satz - wird nach
wie vor fiur miBverstandlich gehalten.

Die Pflanzung einer Baumallee (beidseitig oder einseitig) ist
nicht zwangsliufig mit einer Flichenmehrung verbunden. Sie dient
in jedem Fall der Verbesserung des Wohnumfeldes und der Durch-
grinung einer exponierten Wohnanlage.

- Die Randeingrinung (2 - 3reihige Strauchbepflanzung) enthialt

i.d.R. auch Heister und Hochstdamme. In Anbetracht der steilen
Lage kann von einer Abriegelung nichi gesprochen werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Befreiuung von der Verordnung
iber den "Naturpark Bayer. Rhon" vor der Genchmigung des Be -
bauungsplanes zu beanlragen ist.



Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Stadtral in seiner Sitzung am 29.03.1995, die Einwidnde der Trager 2
Sl e b e S RO

offentlicher Belange wie folgt zu behandeln:

—

Zu 3

zu 4.

zu 4.,

zu 4.

EE

.

Durch die geédnderte Planung vom 14.03.95 wird den Wiinschen der
Einwender Rechnung getragen. Eine Herausnahme des Grundstiickes
aus dem Geltungsbereich wird nicht als sinnvoll angesehen.

Durch die Plandnderung vom 14.03.1995 wird den Einwendungen im
wesentlichen Rechnung getragen. Das Grundstiick, F1.-Nr. 215
wird so geschnitten, daB es sinnvoll bebaubar ist.

Die Stadl Bad Kissingen geht davon aus, daB die Immissionen aus
den Betrieben Bubb und Korner fiir das angrenzende Wohngebiet
keine unzumutbare Belastung darstellen. Der Hinweis im Be-
bauungsplan, daB fir die landwirtschaftlichen Betriebe Be-
standsschutz bestehtl, wird als ausreichend angesehen.

.1:In den angrenzenden Bereichen sind bei Garagen sowohl Sat -

teldacher als auch Flachdicher ausgefiihrt. Dies solltie auch im
Bebauungsplangebiet so bleiben.

:Die Aussagen iber Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
sind nicht miBverstindlich,

3:Die Pflanzung einer Baumallee wiirde den ErschlieBungsanteil

erhdhen, was dem Grundsatz widerspricht, sparsam mit Flichen
umzugehen.,

:Eine Pflanzung von hochstidmmigen Biumen entspricht einer
Ortseinbindung im Sinne der frinkischen Ortsrinder mehr als
eine dichte Heckenbepflanzung.

:Die Befreiung von der Verordnung iiber den "Naturpark Bayer.
Rhon!" ist von der Verwaltung beanlragt.

SatzungsbeschliuB

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 29.03.1995, den Be-
bauungsplan "Hochberg", Gem. Arnshausen, gem. 8 10 BauGB als Satzung.

Aufgestelll: Stadtbauvamt

Bad Kissingen, 28.04.1995

Russ

Techn.-Amtsrat



