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1. Allgemeines, Rechtsgrundiagen

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom 13.05.1996 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan fir das
allgemeine Wohngebiet ,Rinnerfeld, Gemarkung Garitz, beschlossen. Der
Bebauungsplan wird aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan und dem
Landschaftsplan der Stadt Bad Kissingen entwickelt und als allgemeines Wohngebiet
im Sinne des

§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Sidwestlich des Baugebietes verlauft die BundesstraBe B 286 (Westring), die als
Autobahnzubringer eine hohe Verkehrsbelastung aufweist. Eine demgemaBe
Uberprifung in  Form einer schalltechnischen Untersuchung wurde hierzu
durchgefihrt. Die daraus resultierenden LarmschutzmaBnahmen sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Durch die Integrierung des Griinordnungsplanes in den Bebauungsplan erhalten die
grinordnerischen Festsetzungen volle Rechtskraft.

Im Grinordnungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange angesprochen
und festgelegt. Ebenso werden fir die ausgewiesenen Grlnbereiche detaillierte
Pflanzgebote vorgegeben.

2. Lage., Beschaffenheit und GréBe des Baugebietes

Das Baugebiet befindet sich zwischen dem Stadtgebiet ,Altenberg® und dem
Westring und schlieBt sich sidwestlich unmittelbar an die vorhandene Bebauung des
Stadtgebietes ,Altenberg® an. Das Gelénde ist im mittleren Bereich des Baugbietes
relativ eben, féllt jedoch vom mittleren Bereich aus in Richtung Nordwesten und
Sludosten mit einer Neigung von ca. 3 % bis 8 % ab.

Ein GroBteil des Baugebietes stellt Brachflache nach landwirtschaftlicher Nutzung
dar. Die Vegetation wird von Quecke (Agropyron repens) bestimmt. An Ackerkrautern
herrscht Léwenzahn und verschiedene Kleearten vor. Zum Teil findet noch eine
Grunlandnutzung statt. Auf ca. 2.000 m? hat durch Selbstaussaat die Verbuschung
eingesetzt. Der Bestand hat einen Ilckigen Aufwuchs von 2 - 7 m Hdéhe.

An der Nordostgrenze der Grundstiicke Fl.-Nr. 2465 und 2462 befindet sich eine
Streuobstwiese mit einer Flache von ca. 1.200 m? und 28 Obsthochstdmmen. Die
Obstbdume lassen im Pflegezustand zum Teil zu wiinschen Ubrig, sind aber trotzdem
ein idealer Lebensraum flr gefahrdete Vdgel, Kafer usw. und zugleich als
Bienenweide von groBer Bedeutung. Die Obstbdume bewirken eine charakteristische
Einbindung der Bausubstanz. Darlber hinaus verbessern die Baume das Lokalklima,
tragen zur Luftverbesserung bei und dienen als Nahrungsquelle fiir Mensch und Tier.
Die Wiesenflache unter den Obstbaumen wird landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil ist
die Flache als Weide eingezaunt.

Im Ostlichen Bereich des Baugebietes ist eine ca. 2.500 m? groBe Waldflache
vorhanden, welche mit dem Waldgebiet ,Altenberg” verbunden ist.
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Im Sidwesten des Plangebietes ist die Béschung zur B 286 mit Wildgehdlzen
bestockt. Diese Flache ist unter der Nr. 78.03 als Biotop kartiert. Auf der Béschung ist
ein Gehdlzbestand mit einem Aufwuchs von 10 - 15 m vorhanden.

Der Bestand an Bdschungsgehdlzen hat einen hohen Funktionswert als Erosions-,
Sicht- und Immissionsschutz. Sie gliedern den Landschaftsbereich und trennen den
StraBen- und Wohnbereich. AuBerdem werden die kleinklimatischen Verhéltnisse
(Luftverbesserung, Feuchtigkeitsspender) sehr positiv beeinflu3t. Als Lebensbereich
fur Tierarten ist die Hecke nicht zu hoch einzuschatzen, da das Biotop kaum im
Verbund mit anderen Hecken steht und in unmittelbarer Nachbarschaft der B 286
liegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordosten durch die Nordostgrenze der Grundstiicke FIl.-Nr. 2466, 2465, 2462
und 2463. Erweiterung bis zum Kreuzungsbereich RinnerfeldstraBe / Buchenweg.

- Im Sldosten durch die Sitdostgrenze der Grundstiicke FIl.-Nr. 2463, 2457 und
2456, welche weiter zum Westring geflhrt wird.

- Im Siddwesten durch den Westring, wobei die Béschung zum Baugebiet hin bereits
zum Geltungsbereich gehort (FI.-Nr. 2450/1).

Die GroBe des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches betragt 20.750 m2. Fir alle
neu zu bildenden Grundstiicke werden Vorschlage fur die Grundstickseinteilung
dargestellt.

Gemafl dem nachfolgenden Lageplan zum Bestand (siehe Anhang |) lassen sich die
Flachen folgendermaBen zusammenfassen:

Nummer | Flachenart ca. GréBe in m? | ca. %-Anteil
1. Granland nach landwirtschaftlicher Brache 9.820 473
2. Streuobstwiesen 1.200 5,8
3. Waldflache (Baumbestand ca. 10 m hoch) 2.530 12,2
4. Strauchhecken (7 - 10 m hoch) 6.450 31,1
5. Verkehrsflache 750 3,6
Summe im Plangebiet 20.750 100 %
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3. Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude ist von zwei bis finf
Wohneinheiten gestaffelt. In den Doppelhdusern werden jeweils maximal zwei
Wohneinheiten gestattet, in den Mehrfamilienhdusern sind bis zu finf Wohneinheiten
zulassig. In Anlehnung an die umgebende Bebauung wird kein intensiverer
Mehrfamilienwohnungsbau gewtinscht.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt.

Es sind Gebaude mit einer maximalen Wandhdhe von 6,5 m zulassig. Im Bereich des
Richtung Sdden abfallenden Geldndes wird die maximale Wandhdhe auf 5 m
beschrankt. Dabei wird als Wandhbéhe die mittlere Hbhe der angrenzenden
Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum

oberen Abschlu3 der Wand festgesetzt. Mit dieser Festsetzung integrieren sich die
neuen Gebaude mit ihrer H6he in die umgebende Bebauung.

Uber Baufenster wird die Lage der Geb&ude und eine offene Bauweise festgestzt.
Die DurchschnittsgréBe der einzelnen Grundstlicke betragt ca. 635 m2.
Anzahl der Bauplatze:

Geplante Neubauten: 17

Anzahl der Wohnungen:

25 WE
9 WE
12 WE

Mehrfamilienh&user
Doppelhauser
Einzelhduser

oo u
xX X X
u_km
o
===
m mm
I TIT

46 WE

zu erwartende Einwohnerzahl:

46 WE x 3EW/WE = 138 EW

Gesamtflache 2.075 ha 100 %

Wohbauflache 1,082 ha 52 %
offentliche Verkehrsflache und FuBwege 0,378 ha 18 %
offentliche Grinflache 0,615 ha 30 %
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Wohndichte netto: 138 EW/1,082 ha
Wohndichte brutto: 138 EW/2,075 ha

128 EW/ha
67 EW/ha

4. LarmschutzmaBnahme

Sludwestlich des Baugebietes verlauft die BundesstraBe B 286, welche als
Autobahnzubringer eine hohe Verkehrsbelastung aufweist. Das Schalltechnische
Gutachten zum Bebauungsplan, welches vom Ingenieurbiro Auktor aus Wirzburg
erarbeitet wurde, besagt, daB im westlichen Bereich des geplanten Gebietes der
Orientierungspegel am Tag von 55 dB (A) um bis zu ca. 8 dB (A) Uberschritten wird.
In der Nacht treten im gesamten Gebiet Pegelliberschreitungen von bis zu ca. 13 dB
(A) bei einem Orientierungspegel von 45 dB (A) auf. Die Uberschreitungen nehmen
nach Sidosten hin wegen der héher werdenden StraBenbdschung und der damit
verbundenen Abschirmwirkung ab. Um die Immissionswerte aus dem Verkehrslarm
der

B 286 sowohl am Tag als auch in der Nacht unter den Orientierungspegel zu senken,
sind LarmschutzmaBnahmen an der StraBe erforderlich. GemaB dem
schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiros Auktor vom 18.02.1997 und
29.04.1997 wird oberhalb der StraBenbdschung eine rund 250 m lange
Larmschutzwand mit einer Héhe zwischen 2,0 und 3,5 m errichtet. Bei Bedarf muf3
die in diesem Bereich verlaufende Gashochdruckleitung im Rahmen der
ErschlieBungsmaBnahmen verlegt werden. Sollte das gegeniberliegende
Gewerbegebiet ,Garitz Std“ nicht verwirklicht werden so ist der Larmschutz nach
Norden zu erweitern um einen ausreichenden Schutz der Bebauung sicherzustellen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans muf3 entsprechend vergréBert werden.

Die Nordspitze des geplanten Baugebietes wird von Bebauung freigehalten.

FOr den gesamten Geltungsbereich wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, daf3 mindestens ein Fenster der Schlafrdume auf der Nordseite des
jeweiligen Gebaudes anzuordnen ist. Damit wird in der Nacht durch
Eigenabschirmung eine Pegelminderung von rund 10 dB (A) erzielt.

5. Bodenordnende MaBnahmen

FUr die Festlegung der einzelnen Baugrundstlicke wird eine Umlegung geman
§ 46 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

6. ErschlieBungsanlagen

6.1. StraBenbau
Das Baugebiet wird verkehrsmaBig Uber die RinnerfeldstraBe erschlossen. Dabei
fuhrt von der RinnerfeldstraBe aus eine ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe ,A®) in das
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Baugebiet und endet in einem Wendehammer. Die Kreuzung RinnerfeldstraBe /
Buchenweg wird im Zufahrtsbereich zum neuen Baugebiet als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebaut. Die ZufahrtsstraB3e wird in ihrer Breite an den Bestand mit

ca. 6,75 m angepafBt und als Mischverkehrsflache ausgebieldet. Im Zufahrtsbereich
des neuen Baugebietes ist eine Verengung der ErschlieBungsstaBe auf eine Breite
von 4,50 m vorgesehen. Entlang der PlanstraB3e ,A“ wird ein Parkstreifen von 2,50 m
Breite ausgebaut. Ab der Abzweigung der PlanstraBe ,B“ verengt sich die Plan-
straBe ,A“ auf eine Breite von 5,5 m zuzlglich eines Parkstreifens von 2,50 m. Der
Wendehammer am Ende der PlanstraBe ,A“ hat einen auBeren Wendekreisradius
von 9,00 m.

Einige Baugrundstiicke mulssen Uber eine kurze StichstraBe (PlanstraBe ,B)
erschlossen werden, welche an die ErschlieBungsstraBe ,A“ angebunden ist. Diese
wird ebenfalls als Mischverkehrsflache ausgebildet und hat eine Breite von 5,50 m.

Ergdnzend zum StraBennetz verlauft ein 3,0 breiter FuB- und Radweg vom
nordwestlich gelegenen Wendehammer in Richtung Norden. Dieser wird an die
AhornstralBe angebunden.

In stdéstlicher Richtung verlauft von der PlanstraBe ,A* aus hinter den Stellplatzen
entlang durch die Waldflache ein FuBweg, welcher an das Wegenetz des
Waldgebietes ,Altenberg“ angebunden wird.

Zwischen der Larmschutzwand und den Grundsticken verlauft ein 3 m breiter
Wirtschaftsweg.

Offentliche Stellplatze sind entlang der PlanstraBe ,A“ in Form eines kombinierten
Park- und Pflanzsteifens vorgesehen. Die Baumscheiben besitzen eine Gré3e von
ca. 5,0 m x 2,5 m. Die Parkstande zwischen den Baumen werden unversiegelt be-
festigt (z.B. Rasenfugenpflaster). Weitere Stellplatze befinden sich an der
Wendeanlage der PlanstraBe ,B".

Die privaten Stellplatze missen vorrangig auf den Baugrundstiicken abgesichert
werden. Im Bebauungsplan werden hierfir Standorte fir Garagen vorgegeben. Des
weiteren befindet sich am Wendehammer der PlanstraBe ,A* eine
Gemeinschaftsgaragenanlage. Diese Garagen werden vom Wendehammer aus
angefahren.

6.2. Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entwasserung wird
aufgrund der Hbhenverhéltnisse nicht an den ,Altenberg“ angeschlossen, sondern
wird Uber den FuBweg entweder im Bereich des neuen Einmindungsbauwerkes far
das Baugebiet ,Garitz Stid“ an die Entwasserungsanlage ,Garitz Sid“ angeschlossen
oder im Bereich der Garitzer Kreuzung an den dort vorhandenen Kanal.

Unabhéngig davon wird empfohlen, das anfallende Dachwasser Gber Zisternen zu
sammeln und fir die Gartenbewasserung zu nutzen. Die am Ostlichen Rand des
Baugebietes liegenden Grundsticke kdénnen den Uberlauf aus der Zisterne
unbeschadet Dritter versickern lassen.
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6.3. Wasserversorgung

Flr die Wasserversorgung des Baugebietes muf3 in die PlanstraBBe ,A“ und die Plan-
straBe ,B“ eine Leitung DN 100 verlegt werden. Der AnschluB3 erfolgt Uber das
vorhandene Netz in der Rinnerfeldstrafe.

6.4. Energieversorgung

Fir die Gasversorgung des Baugebietes miissen in die PlanstraBen ,A“ und ,B®
Leitungen mit DN 100 verlegt werden. Die Anbindung erfolgt Uber bestehende
Leitungen im Bereich der Rinnerfeldstral3e.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt ebenfalls Gber neue Leitungen in der
PlanstraBe ,A“ und ,B“. Auch hier wird an das bestehende Netz in der
RinnerfeldstraBe angeschlossen. Entsprechende Verteilerschranke sind im
Baugebiet unterzubringen.

7. Zielaussagen des Landschaftsplanes zur Griinordnung

Innerhalb der Griinordnung sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

- Erhalten und Integration vorhandener Biotopstrukturen.
- Ausreichende standortgerechte Durchgriinung innerhalb der Bauflachen.

- Einbindung der Bauflachen in die Landschaft durch Umpflanzung oder Anlage von
Streuobstwiesen.

- Geringstmdgliche Versiegelung bei der ErschlieBung.

Es werden im Landschaftsplan keine differenzierten Zielaussagen zum Plangebiet
gemacht.

8. Zustand von Natur und Landschaft

8.1. Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ‘Schénauer Hochflachen’
(140.20), einem Teil der Haupteinheit ‘Stdrhén’ (140).

Die ‘Schénauer Hochflachen’ sind gréBtenteils bewaldete Hochflachen von

200 - 530 m Hoéhe Uber NN. Das Saaletal verlauft hier als steiles, im Mittleren
Buntsandstein eingetieftes Engtal entlang der Sidgrenze der Hochflachen. Der
geologische Untergrund wird von oberem Buntsandstein gebildet. Man findet auch
LéBablagerungen. Die Bdden sind sandige Lehmbéden mit hohem Basengehalt, die
je nach Tiefgrindigkeit mehr oder weniger flr landwirtschaftliche Nutzung geeignet
sind.
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Das Klima im Naturraum ‘Ostliche Sidrhén’ wird durch Jahresniederschlage von

650 - 700 mm und einer mittleren Jahrestemperatur von 7 - 8 °C charakterisiert.
Unter den geologischen und klimatischen Gegebenheiten wiirde sich ohne Zutun des
Menschen die natirliche Pflanzengesellschaft des Labkraut-Eichen-Hainbuchen-
Waldes, des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes oder Perlgras-
Buchenwald entwickeln.

Die Artenzusammensetzung dieser Pflanzengesellschaften bilden das Leitgerlst bei
der Pflanzenauswahl kinftiger Neupflanzungen im Plangebiet.

8.2. Biotopwertermittilung

Eine gebrauchliche Methode zur Einschatzung der Biotopwerte ist die ,Flachener-
mittlung mit Biotopwertfaktor®. Der zugrundeliegende Schlissel wird im Anhang Il
dargestellt.

Flar das Gebiet vor dem Eingriff wurde nach der vorgenannten Methode folgende
Wertflache ermittelt:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachen |Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- |Flachen-
Nr. in m2 wert A turfaktor |wert wert
1. 5.1. Brache < 5 Jahre 9.820 4 0,7 2,8 27.496
2. 3.7. Obstwiese alt 1.200 9 0,7 6,3 7.560
3. 6.2. Laubwald nicht
standortheimisch 2.530 5 0,7 3,5 8.855
4.1. 8.1. Hecken 4.450 7 1 7 31.150
4.2. 5.2. Brache
5-15 Jahre 2.000 5 1,0 5,0 10.000
5. 1.1. versiegelte Flache 750 0 1,0 0 0
Gesamtflachenwert A: 85.061

Erlduterung der Korrekturfaktoren

Teilflache 1 Typ 5.1. Zum Teil findet noch Grinlandnutzung statt.

Teilflache 2 Typ 3.7. Die Baume sind ungepflegt und zum Teil abgéngig.
Eine Teilflache ist als Viehweide abgezaunt.

Teilflache 3 Typ 6.2. durchschnittlicher Stammdurchmesser 7 - 20 cm

Die Lage der Teilfachen und der Obstbaume ist im Bestandsplan (Anhang | )
ersichtlich.
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8.3. Okobilanz: Bewertung der baulichen Entwicklung

Durch die geplanten BaumaBnahmen wird wertvoller Obstgehdlzbestand beeintrach-
tigt und lebender Boden dem Naturhaushalt durch Bebauung und Versiegelung ent-
zogen. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erfolgt durch:

e Flachenversiegelung,

e AbfluBverscharfung,

e Erhéhung der AbfluBspitzen,

e Verlust an Grundwasserneubildung.

Durch Warmespeicherung der Baukdrper und der versiegelten Flachen sind klein-
klimatische Veranderungen zu erwarten.

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes
Flachen- | Code Biotoptyp | Flachen- Flache Grundwert | Korrek- Gesamt- Flachen-
Nr. anteil in m2 turfaktor wert wert
in %
1. offentl Verkehrsflache 3.779
1.1. versiegelte 70 % 2.650 0 0 0
Flache
1.3. wasserge- 15 % 600 1,0 1,5 1,5 900
bundene
Decke
1.4. Rasenfugen 6 % 185 1 1,0 1 239
pflaster
4.5 Boden- 3% 140 3 0,8 2,4 336
decker
2.2. Verkehrs- 6 % 250 3,0 2,0 6,0 1.500
begleitgrin
8.2. Einzelb&dum 603 6 1,1 6,6 3.980
e
9St. 4
28 m2/7 St.
450 m?2
2. geplante Wohnbebauung (GRZ 0,4) 10.817
4.2. Hausgarten, 60 % 6.490 3 1,0 3 19.470
strukturreich
1.1 Bebauung 40 % 4.327 0 0 0
8.2. Einzelbdum
e38 St. a” 760 6 1,0 6 4.560
20 m?2
3. offentliche Griinflaiche 6.154
8.1. Hecken 72 % 4.450 7 1,0 7 31.150
6.5. Laubwald
teilweise
standort-
heimisch 19 % 1.200 5 1,0 5 6.000
4.5. offentliche
Grlnflache 8 % 404 3 1,0 3 1.212
Gesamtflachenwert B: 69.347
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Erlduterung der Korrekturfaktoren

Teilflache 1 Typ 2.2. intensive Begrinung der Larmschutzwand bis 3 m
HOéhe zum Teil mit Kletterhilfen.

Teilflache 1 Typ 1.3. nachgeschaltete Versickerung des
Oberflachenwassers in einen Grinstreifen.

Teilflache 1 Typ 4.5. Nur sehr kleine Einzelflachen.

Teilflache 1 Typ 8.2. Stammunfang der Baume bei der Pflanzung 18-20,

20-25 bzw. 25-30 cm.

Gegenlber dem urspringlichen Flachenwert von 85.000 ergibt sich ein gerundeter
Flachenwertverlust von ca. 15.500 Punkten.

Eine Vollkompensation kann in der Flache des Bebauungsplans nicht erreicht
werden. Durch griinordnerische Festsetzungen wird versucht die ékologische Bilanz
zu verbessern und die Auswirkungen auf die Natur und Landschaft abzuschwachen.
Durch Anpflanzungen im 6&ffentlichen und privaten Bereich wird kinftig ein neues
harmonisches Landschaftsbild entwickelt.

Die Flachenbilanz gibt lediglich fiktive Schatzwerte wieder, die in der Realitat nicht in
vollem Umfang zu erwarten sind. Die maximal mégliche Flachenversiegelung betragt
0,7 ha, dies entspricht 33,7 % der Gesamtflache. ErfahrungsgemaB wird die
Uberbaubare Flache eines Grundstiickes nicht immer ausgeschoépft, so dal3 nicht mit
der maximal méglichen Versiegelung zu rechnen ist.

AuBerhalb des Baugebietes sind aus folgenden Grinden keine MaBnahmen zur
Kompensation der negativen Gesamtbilanz vorgesehen:

*  Geringe GréBe und somit der geringe Umfang des Eingriffes.

Bereits vorhandene Insellage der Flachen zwischen Bebauung und
Verkehrsflachen.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen fur Bebauungsplane sind derzeit
ausgesetzt.

*

Um die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft abzuschwéachen,
werden grinordnerische MaBnahmen zur Gestaltung und zur Pflege der Landschaft
festgesetzt.

9. Griunordnerische MaBnahmen

Die grinordnerischen MaBnahmen tragen dazu bei

*

die 6kologischen Funktionen vorhandener Grinstrukturen zu erhalten und zu
férdern,
den belebten Boden und den Wasserhaushalt weitgehend zu schonen,

*

-10-
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das lokale Kleinklima zu verbessern (Sauerstoff- und Kaltluftproduktion,
Emissionsfilterung),

Gliederung und Schaffung von Grinrdumen innerhalb des Baugebietes und die
Baukérper schonend in das Landschaftsbild einzubinden,

das Arten- und Biotoppotential im Siedlungsbereich zu férdern und zu sichern.
Hierunter ist auch die Schaffung von Lebensrdumen fir die Tier- und Pflanzen-
welt zu verstehen.

9.1. Erhaltung vorhandener Obstgeholze

Im Lageplan zum Bestand (siehe Anhang ) sind die zu erhaltenen Obstbaume
dargestellt. Die gekennzeichneten Baume sind wahrend der BaumaBnahme geman
DIN 18920 zu schitzen. Die Obstbaume sind in die spatere Gartenanlage zu
integrieren und ihr Wachstum zu férdern.

Baume die innerhalb der Baugrenzen aber auBerhalb der kinftigen Bebauung lie-gen
sollen soweit als mdglich erhalten werden.

9.2. Offentliche Griinflichen

FOr alle durch Plansignaturen gekennnzeichneten Flachen sind spéatestens zum
Zeitpunkt der Baureife des Planungsvorhabens detaillierte Freiflachengestal-
tungsplane vorzulegen. Die Plane missen den Pflanzenbedarf ausweisen und die
Pflanzenzusammenstellung sinngeman zum Grinordnungsplan wiedergeben.

9.2.1. Baumreihe entlang der PlanstraBe ,,A*

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe werden zwischen Gehweg und Fahrbahn

2,50 m breite Vegetationsflachen angelegt. Bepflanzt wird unter Berlicksichtigung von
Garagenzufahrten mit Laubbdaumen im Abstand von 15 - 25 m. Dazwischen liegen
Pkw-Stellplatze mit Rasenfugenpflaster.

Als Pflanzbindung gemafR Plansignatur wird in den Beetbereichen zwischen den
Stellplatzen folgende Bepflanzung festgesetzt:

9 St. Acer campestre H 4xv mDb Stu 20-25

In der Pflanzinsel und am Parkplatz:
2 St. Acer platanoides 'Summershade' H 4xv mDb Sh 300 - 350 Stu 25-30

Die Beetflachen sind zusatzlich zu den vorgegebenen Hochstammen flachendeckend
mit Bodendeckern zu bepflanzen.

9.2.2. Waldflache in der Nordostecke

Die vorhandenen Waldflache wird nach Norden bis zur vorhandenen Bebauung er-
weitert. Die Pflanzenzusammenstellung hat gemaB Pflanzschema Typ | (siehe
Anhang IV) zu erfolgen.

Die Pflanzung schlieB3t eine vorhandene Licke im Bestand. Sie soll einen Ausgleich
fir Rodungen im sidlichen und westlichen Bereich der Waldflache herstellen. Ferner
wird das Baugebiet zu den vorhandenen FuBwegen im Osten abgeschirmt.
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Als Pflanzenauswahl wird die Liste der standortgerechten Gehdlzarten vorgegeben
(siehe Anhang Ill).

Als Pflanzdichte ist je m? mindestens 1 Strauch vorzusehen. Die Gehdlze sind in den
bei den Pflanzschemen genannten Mindestqualitaten zu pflanzen.

9.2.3. Grunflache am Rad- und FuBweg im Westen

Entlang des Weges und an der Giebelseite der Gemeinschaftsgaragen werden finf
groBBkronige Baume gepflanzt.

Zur privaten Bebauung wird die Grinflache mit Strauchhecken abgepflanzt. Die
Restflachen werden mit Landschaftsrasen eingeséat.

Als Pflanzenauswahl wird die Liste der standortgerechten Gehdlzarten vorgegeben
(siehe Anhang Ill).

Als Pflanzbindung gemafR Plansignatur wird entlang des Rad- und FuBweges
folgende Bepflanzung festgesetzt:

5 OQuercus robur H 4xv mDb Stu 18-20

9.2.4. Begrinung der Larmschutzwand

An der Nordostseite der Larmschutzwand wird auf ca. 250 m Lange ein 1 m breiter
Pflanzstreifen angelegt. Um die Begriinung der ca. 3 m hohen Wand sicher zu stellen
werden 90 m? Rankhilfen angebracht.

Gepflanzt werden Uberwiegend heimische Kletterpflanzen. Der Pflanzabstand betragt
2 m. Die Gehdblze sind in der Mindestqualitat von mTb, 60-100 cm hoch zu pflanzen.

Das Oberflachenwasser des angrenzenden 3 m breiten Wirtschaftsweges wird in die
Pflanzflache entwassert.

9.3. Private Griinflachen

Zur Sicherstellung der ordnungsgemaBen Umsetzung der Vorgaben des
Granordnungsplanes wird festgesetzt, dal3 bei Einreichung der Baugesuche im
Lageplan folgende Vorgaben klar ersichtlich sein missen:

Freiflachengestaltung, Versiegelung und Versiegelungsart der Freiflachen
Neupflanzung von Bdumen

Zufahrten und Stellplatze

Einfriedungen mit Bezeichnung Uber Art und Ausfliihrung.

vorhandene Obstbaume, die entfernt werden

Al

Pflanzbindungen ohne Standortvorgabe werden vor allem zur Durchgrinung der
privaten Freiflachen erlassen. Dem Bauwerber wird eine Mindestanzahl an Gehdlzen
abverlangt, deren Pflanzstandort innerhalb der privaten Freiflache frei wahlbar ist. Die
Stlckzahl der Baumpflanzungen wird dabei flachenbezogen flr das einzelne
Grundstick ermittelt. Auf den privaten Grundsticken wird je 200 m2 unbebauter
Flache ein Obsthochstamm auf starkwilichsiger Unterlage angepflanzt, wobei auch
standortheimische Laubb&ume 1. und 2. Ordnung gemaB Gehdlzliste verwendet
werden kdnnen.
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Ist ausreichend Platz im Bereich der Grundstickszufahrt vorhanden, so ist in
Zuordnung der Zufahrt ein Baum vorzusehen. Diese Baume leisten durch ihre
Anordnung im Vorgartenbereich einen Beitrag zur Durchgrinung der 6ffentlichen
StraBen.

Auf dem Grundstiick vorhandene und zu erhaltende Gehbélze werden auf die
Pflanzbindung angerechnet.

Der Vorgarten, d.h. die Flache zwischen ErschlieBungsstraBe und Wohnhaus ist als
Grunflache zu unterhalten.

10. Hinweis auf das Nachbarrecht

Nach dem Nachbarrecht (Ausfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch

(AGBGB Art. 7) kann der Nachbar EinfluB auf die grenznahe Bepflanzung nehmen.
Vor Ausfihrung der Pflanzung wird deshalb empfohlen, das Einverstandnis des
Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstande sind zu berlicksichtigen:

* Geholze bis 2,00 m Héhe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
* Geholze tber 2,00 m Héhe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze
zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

* Geholze tber 2,00 m Héhe - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
* Kern- und Steinobst - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

Die Grenzabstande gelten nicht fir vorhandene Obsthochstamme.

11. Nachweis uber die Pflege und den Erhalt der Pflanzungen

Die Festsetzungen beziglich der Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme  bzw. spatestens am Ende der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu vollziehen und nachzuweisen.

Alle Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentimer bzw. dessen Vertreter
ordnungsgeman im Wuchs zu férdern und zu pflegen sowie vor jeder Zerstérung und
Beschadigung zu bewahren. Gegebenenfalls kann auch zu spaterem Zeitpunkt
behdrdlicherseits verlangt werden, den im Grlanordnungsplan wesentlichen Bestand
von Baumen und Hecken wiederherzustellen.
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12.

ErschlieBungskosten

In den nachstehend aufgefihrten Kosten sind die noch auszufihrenden
ErschlieBungsmaBnahmen enthalten.

StraBen- und Wegebau 415.500,00 DM
Abwasserbeseitigung 160.000,00 DM
Wasserversorgung 54.000,00 DM
Stromversorgung 40.000,00 DM
Gasversorgung 30.000,00 DM
StraBBenbeleuchtung 26.000,00 DM
Larmschutzwand 362.000,00 DM
Verkehrsbegleitgriin, Wandbegriinung 40.000,00 DM
Offentliche Griinflache 20.000,00 DM

13.

1.147.500,00 DM

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Rinnerfeld®, Gem. Garitz, hat im Rahmen der
vorgezogenen Birgerbeteiligung in der Zeit vom 20.05. bis 10.06.1996 o&ffentlich
ausgelegen. Hierbei sind folgende Einwande eingegangen:

1.

1.1

1.2

Fred Dollinger, Klaus Miltner und Klaus Fértsch (RinnerfeldstraBe) mit Schrei-
ben vom 23.05.1996

Die Bebauung der ausgewiesenen Flachen fuhrt zu einer unndtigen
Bodenversiegelung und zu einem unertraglichen Eingriff in die Natur, da eine
Zerstdrung

des Umfeldes fir zahlreiche Vogelarten die Folge ist. Aus den Unterlagen ist
nicht erkennbar, wo und in welcher Form die Stadt entsprechende
Ausgleichsflachen schaffen wird.

Der Bebauungsplanentwurf verstéBt aus Sicht der Einwander gegen gliltiges
Nachbarrecht. Die im Beiblatt zum Bebauungsplan vorgesehene Plazierung von
Mehrfamilienhdusern in Abstanden von ca. 4 - 5 m zu den Grundstiicksgrenzen
ihrer Einfamilienhduser ist nicht akzeptabel. Die unmittelbare Nahe der
Mehrfamilienhduser sorgt zudem fir eine nicht vertretbare Verschattung der
bereits bebauten Grundstlcke.

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuf3
in seiner Sitzung am 11.06.1996, die Einwande wie folgt zu behandein:
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zu 1:

1.1 Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, in

welchem das Baugebiet ,Rinnerfeld” als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
ist.
Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein integrierter Grinordnungsplan,
welcher die notwendigen grinordnerischen MaBnahmen festschreibt. Die als
Biotop definierte Béschung zum Westring sowie die im Nordosten vorhandene
Waldflache bleiben als Griinflachen im Bebauungsplan erhalten.

1.2 Bezlglich der Baudichte werden sich die Vorgaben im Bebauungsplan an die
Vorgaben des Baugebietes Altenberg orientieren. Dies bedeutet, die
Grundflachenzahl wird 0,3 bis 0,4 und die GeschoBflachenzahl wird 0,6 bis 0,8
betragen. Fir das gesamte Baugebiet wird eine Geschossigkeit von max. 2
Geschossen festgesetzt. Aufgrund der Tatsache, daB die geplanten Gebaude
auf ihren Grundsticken soweit wie madglich von der Larmquelle Westring
abgerickt werden, befinden sich diese relativ nah an der Nordgrenze ihrer
Grundstliicke. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, daB die nach der
Bayerischen Bauordnung festgeschriebenen Abstandsflachen jedoch in jedem
Fall eingehalten werden.

14. Ergebnis der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Rinnerfeld”, Stadtteil Garitz, mit integriertem
Granordnungsplan und Begriindung wurde den Tragern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme zugeleitet. Im Rahmen dieser Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange sind folgende Bedenken und Anregungen eingegangen:

1. Stellungnahme des Stadtheimatpflegers Dieter Scherner vom 30.06.1997
Herr Scherner kritisiert, daB durch die geplante Larmschutzwand das
Landschaftsbild beeintrachtigt wird und daf3 hierdurch der Ring als

Schnellfahrtrasse ausgebaut wird. Er schlagt einen Larmschutz durch
Abpflanzung mit Baumen und Blischen vor.

2. Stellungnahme des Landratsamtes Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde
vom 26.06.1997

Es wird darum gebeten, die Entscheidung zu Uberdenken, dal3 keine
MaBnahmen zur Kompensation des Flachenwertverlustes durchgefihrt werden.
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3.1

3.2

Stellungnahme der Stadtwerke mit Schreiben vom 07.07.1997

Es wird darauf hingewiesen, daf3 die Larmschutzwand teilweise auf der beste-
henden Gashochdruckleitung DN 150 vorgesehen ist und der notwendige
Sicherheitsabstand nicht eingehalten wird.

Bei den PflanzmaBnahmen ist auf ausreichenden Mindestabstand zu den
Versorgungsleitungen zu achten.

Der Bauausschul3 beschlie3t in seiner Sitzung am 22.07.1997, nach Abwéagung aller
offentlichen und privaten Belange, die Einwénde der Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt zu behandeln:

Bei Ausweisung neuer Baugebiete sind im Bereich des Larmschutzes die
Orientierungspegel einzuhalten. Der notwendige Schallschutz wird durch die
geplante Larmschutzwand erreicht. Alleine durch Abpflanzung ist ein
vergleichbarer Schallschutz nicht zu erzielen. Auf der Béschung entlang der
Larmschutzwand werden die bestehenden Strauchhecken erhalten.

Durch Begriinung der Larmschutzwand auf der dem Baugebiet zugewandten
Seite und durch Ausbau des Wirtschaftsweges als wassergebundene Decke

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan lediglich um eine
Abrundungsmafnahme von geringer GréBe und es ist nicht davon auszugehen,
dafB die maximal mdgliche Flachenversiegelung erreicht wird. Deshalb werden
die fir das Bebauungsplangebiet festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen
ohne weitere KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Baugebietes als

Die Gashochdruckleitung muf3 in den entsprechenden Bereichen verlegt wer-

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen wird auf ausreichenden Abstand
geachtet oder es werden gegebenenfalls SicherungsmalBnahmen durchgefiihrt.

zu 1:

ZU 2:
kann der Flachenwertverlust weiter reduziert werden.
ausreichend erachtet.

ZU 3:

3.1
den.

3.2

15. Ergebnis der éffentlichen Auslegung

a)

Der Bebauungsplan ,Rinnerfeld”, Gem. Garitz, hat mit integriertem
Granordnungsplan und Begriindung in der Zeit vom 18.08.1997 bis 18.09.1997
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Dabei gingen folgende
Anregungen und Einwande ein:
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2.1

2.2

Frau Rosemarie Albert und Frau Dagmar Albert-Kigele mit Schreiben vom
31.08.1997

Die Einwendungen betreffen im wesentlichen das ,Sonder- und Gewerbegebiet
Garitz Sud*.

Im Verfahren zum Bebauungsplan ,Rinnerfeld“ werden Einwande gegen die
optische Wirkung und Begriinung der Larmschutzwand erhoben.
Verbesserungen sollen durch Verzicht auf den Fu3- und Radweg umgesetzt
werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 01.09.1997

Die weitere Reduzierung des Flachenwertverlustes, aufgrund der Begriinung
der Larmschutzwand und des wassergebundenen Ausbaus des
Wirtschaftsweges, kann nicht nachvollzogen werden.

Der Beschluf3, keine ErsatzmafBBnahme flr den Eingriff in den Naturhaushalt
durchzuflihren, sollte nochmals Gberdacht werden, da immerhin ein
Versiegelungsgrad von tber 1 ha Flache entsteht.

Herr Berthold Hering mit Schreiben vom 07.09.1997

Herr Hering kritisiert die ErschlieBung des neuen Baugebietes

Uber die Rinnerfeld- und Ahornstral3e, da diese zu schmal fir den zuséatzlich
auftretenden Verkehr sind.

Er bittet darum eine Zufahrt Gber den Westring oder eine
EinbahnstraBenregelung mit Tempo 30 zu untersuchen.

Herr Fred Dollinger mit Schreiben vom 06.09.1997 im Auftrag von Herrn Alfred
Dollinger, Frau Eleonore Dollinger, Frau Hilde Dunkel, Herrn Berthold Hering,
Herrn Wilhelm Harenberg, Herrn Waldemar Tépfer, Frau Emmi Glnther, Frau
Christine Emmerich, Herrn Benedikt Emmerich, Herrn Thomas Emmerich, Herrn
Dr. Winfried Emmerich, Herrn Peter Kessler, Frau Iris Kessler, Frau Ingrid
Miltner, Herrn Klaus Miltner, Herrn Klaus Foértsch, Frau Barbel Fortsch, Frau
Sabrina Foértsch, Frau Daniela Voll, Herrn Ernst Schmitt, Frau Elisabeth Bruna,
Herrn Dr. Franz Bruna, Frau Caterina Emmerich.

Die ErschlieBung des Baugebiets Uber die PlanstraBe ,A“ mit einer Breite von
5,5 m und einer Drosselstrecke von 3,50 m und die damit verbundenen
Belastigungen werden kritisiert. AuBerdem werden die StraBenbreiten in der
Rinnerfeld- und AhornstraB3e flr den zusatzlich auftretenden Verkehr flir zu
schmal erachtet.

Es wird auf die FuBganger hingewiesen, die im Bereich der Kreuzung
RinnerfeldstraBe/Buchenweg die Stral3e queren missen, da der Gehsteig die
StraBBenseite wechselt.
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Vorgeschlagen wird eine Reduzierung der Baudichte, durch Weglassen der
Mehrfamilienh&user und eine verkehrsmafige ErschlieBung durch eine
StraBenbriicke Uber den Westring aus dem ,Gewerbegebiet Garitz Std*.

5.  Herr Klaus Fértsch, Herr Fred Dollinger und Herr Klaus Miltner vertreten durch
die Rechtsanwaélte Graf von Westphalen & Modest mit Schreiben vom
17.09.1997

5.1 Der verkehrsmaBige Anschluf3 des Baugebietes Uber die Rinnerfeldstral3e wird
kritisiert, da die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs zu erheblichen
Verkehrsgefahrdungen fir die Anwohner fuhrt. Insbesondere die Zufahrt im
Bereich der PlanstraBBe ,A” weist nur eine Gesamtbreite von 5,15 m, die
Fahrbahn sogar nur eine Breite von 4,30 m auf.

Durch die Einengung auf 3,50 m wird es zu Verkehrsstauungen kommen.

5.2 Es wird kritisiert, daB3 sich die Bebauung mit Mehrfamilienhausern mit bis zu
6 Wohneinheiten und der damit verbundenen Baudichte nicht in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt.

5.3 Die Planung wird aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes
beanstandet.
Die Abwéagung von privaten und 6ffentlichen Belangen wird beméangelt, da die
Aspekte des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftsschutzpflege, sowie die Wohnbed(rfnisse der bereits angesiedelten
Bevdlkerung nicht in ausreichendem Maf3e bericksichtigt wurden.

Der Bauausschuf beschlieB3t, nach Abwéagung aller éffentlichen und privaten
Belange, die Empfehlungen und Einwéande wie folgt zu behandeln:

zu1:
Soweit die Einwande das ,Sonder- und Gewerbegebiet Garitz Sud“ betreffen,
werden sie in diesem Verfahren abgehandelt.
Eine Begriinung der Larmschutzwand ist vorgesehen. Dadurch ist eine
entsprechende Optik gewahrleistet. Der Fu3- und Radweg zwischen dem
Baugebiet ,Rinnerfeld“ und der B 286 soll beibehalten werden, um kurze Wege
und die Zugéanglichkeit der Larmschutzwand zu erméglichen.

zu 2.1:

Durch die Begriinung und den wassergebundenen Ausbau konnte der
Flachenwertverlust von ca. 17.000 Punkten auf ca. 15.000 Punkte reduziert
werden. Dies wurde in die Okobilanz eingearbeitet.
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zu 2.2:

zZU 3:

zu 4:

Die maximale Versiegelung betragt 0,62 ha. Erfahrungsgeman ist nicht mit einer
maximalen Versiegelung zu rechnen. Aufgrund der gesetzlichen Regelung
besteht keine Pflicht eine ErsatzmaBnahme durchzuflhren.

An dem BeschluB3, keine ErsatzmaBnahme durchzufiihren, wird festgehalten.

Eine Zufahrt Gber den Westring ist aus topographischen Griinden nicht méglich
und ware zudem unwirtschaftlich. Die Ahorn- und Rinnerfeldstral3e kénnen nicht
verbreitert werden. Die momentan vorhandene StraBenbreite mit ca. 5 m ist flr
den zu erwartenden Verkehr ausreichend.

Eine EinbahnstraBenregelung ist nicht empfehlenswert, da diese in der Regel
zu mehr Verkehr und héheren Geschwindigkeiten fihrt.

Durch eine zusatzliche Erweiterung des Umgriffs und einen Ausbau als
verkehrsberuhigten Bereich bis zu der Kreuzung RinnerfeldstraBe/Buchenweg
kann die Verkehrsgeschwindigkeit in der RinnerfeldstraBe reduziert und damit
die Verkehrssicherheit erhéht werden.

Die Anregung, die Zufahrt in das Baugebiet zu verbreitern, wird aufgenommen.
Die Breite der Planstra3e A wird der Breite der vorhandenen Stral3e angepal3t
(Gesamtbreite: 6,75 m). Der dadurch entstehende StraBenraum ist flr den zu
erwartenden Verkehr ausreichend.

Durch eine zusatzliche Erweiterung des Umgriffs und einen Ausbau als
verkehrsberuhigten Bereich bis zu der Kreuzung
RinnerfeldfeldstraBe/Buchenweg kann sowohl die Verkehrsgeschwindigkeit in
der RinnerfeldstraBe reduziert, als auch die Situation der FuBgéanger verbessert
werden. Die Drosselstrecke wird auf eine Breite von 4,50 m erweitert, so dal3
zwei PKW mit reduzierter Geschwindigkeit aneinander vorbeifahren kénnen.
Die derzeit vorhandenen StraBBenbreiten in der Rinnerfeld- und der AhornstralBe
sind mit ca. 5 m flr den zu erwartenden Verkehr ausreichend.

Durch die Sicherung der Abstandsflachen wird eine ausreichende Besonnung
und Belichtung der bestehenden Bebauung sichergestellt. Zusatzlich werden
die Hauser gedreht, auf Licke gestellt und weiter von der bestehenden
Bebauung abgertickt. Durch die Vorgabe von Baufenstern wird einer
Riegelbildung vorgebeugt. Die Baufenster im Bereich WA 1 werden von ca. 12 x
15 m auf

ca. 11 x 13 m verkleinert und die Anzahl der zuldssigen Wohnungen von 6 auf 5
reduziert.

Die ErschlieBung durch eine Bricke tber den Westring ist stadtebaulich nicht
sinnvoll und véllig unwirtschaftlich. Das Gebiet ist dem Altenberg zugeordnet
und sollte von dort erschlossen werden.
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zu 5.1:
Die RinnerfeldstralBe ist mit einer Breite von ca. 5 m flr den zu erwartenden
Verkehr ausreichend.
Die tatsachliche StraBenbreite im AnschluBBbereich an den Bebauungsplan
betragt 5,30 m zuziglich einem Gehweg mit einer Breite von 1,45 m. Die Breite
der PlanstraBBe ,A“ wird der Breite der vorhandenen Stral3e angepal3t
(Gesamtbreite: 6,75 m). Der dadurch entstehende StraBenraum ist fiir den zu
erwartenden Verkehr ausreichend.
Durch eine zusatzliche Erweiterung des Umgriffs und einen Ausbau als
verkehrsberuhigten Bereich bis zu der Kreuzung
RinnerfeldfeldstraBe/Buchenweg kann sowohl die Verkehrsgeschwindigkeit in
der RinnerfeldstraBBe reduziert, als auch die Einfahrtsituation in das neue
Baugebiet verbessert werden.
Die Drosselstrecke wird auf eine Breite von 4,50 m erweitert, so dal zwei PKW
mit reduzierter Geschwindigkeit aneinander vorbeifahren kénnen.

zu 5.2:
Bezuglich der Baudichte orientieren sich die Vorgaben im Bebauungsplan an
den Vorgaben des Baugebietes Altenberg. Es sind dort bereits mehrere
Mehrfamilienh&user vorhanden.
Zusatzlich werden die Mehrfamilienhduser im Bereich WA 1 gedreht, gegenilber
der bestehenden Bebauung auf Licke gestellt und weiter von dieser abgertickt.
Durch die Vorgabe von Baufenstern wird einer Riegelbildung vorgebeugt. Die
Baufenster werden von ca. 12 x 15 m auf ca. 11 x 13 m verkleinert und die
Anzahl der zuldssigen Wohnungen von 6 auf 5 reduziert.

zu 5.3:
Durch griinordnerische Festsetzungen flr éffentliche und private Flachen wird
den zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
entgegengesteuert.
Bei der Planung wurde so weit wie méglich Ricksicht auf bestehende
Obstbdume genommen, ein im Nordosten vorhandenes Wéldchen wird
erhalten.
Insgesamt ist die griinordnerische Situation auch bei Ausweisung des neuen
Baugebietes am Altenberg sehr positiv zu bewerten.
Aufgrund der gesetzlichen Regelung besteht keine Pflicht eine
ErsatzmaBnahme durchzufihren.

Weiterhin beschlieBt der Bauausschuf3, den Bebauungsplan ,Rinnerfeld®, Gem.
Garitz, mit integriertem Grinordnungsplan und Begriindung, in der Fassung vom
14.10.1997 geman § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
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b) Der Bebauungsplan ,Rinnerfeld“, Gem. Garitz, hat mit integriertem
Granordnungsplan und Begriindung in der Zeit vom 07.11. - 08.12.1997
offentlich ausgelegen. Dabei gingen folgende Anregungen und Einwande ein:

Herr Fred Dollinger, Herr Klaus Miltner und Herr Klaus Fértsch vertreten durch die
Rechtsanwalte Graf von Westphalen Firtze & Modest mit Schreiben vom 03.12.1997

1.1 Es wird darauf hingewiesen, daf3 die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Bad Kissingen vom 21.10.1997 fehlerhaft war.

1.2 Es wird eingewandt, dafB die tatséchliche Fahrbahnbreite im AnschluBbereich
an den Bebauungsplan mit derzeit 4,30 m ohne Eingriff in private Grundstlicke
nicht auf 6,75 m verbreitert werden kann. Des weiteren wird angemerkt, dai3 die
Drosselstrecke aus dem Bebauungsplan nicht ersichtlich ist. AuBerdem wird
kritisiert, daf3 sich der Verkehr an der geplanten Drosselstrecke stauen und
somit eine unzumutbare Larm- und Geruchsbelastigung hervorgerufen wird.

1.3 Es wird kritisiert, daf3 die Baudichte des Bebauungsplanes ,Rinnerfeld” nicht auf
die tatsachlichen Gegebenheiten des Baugebietes ,Altenberg” abgestimmt ist,
da im Bebauungsplangebiet ausschlieBlich Mehrfamilienhduser mit bis zu flnf
Wohneinheiten geplant sind. Mehrfamilienhauser mit jeweils flinf zulassigen
Wohneinheiten grenzen unmittelbar an Einfamilienhduser.

1.4 Es wird eingewandt, dafB die Planung die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes nicht ausreichend berlcksichtigt.

1.5 Es wird eingewandt, dal3 das gesamte Bebauungsgebiet ,Rinnerfeld” durch die
RinnerfeldstraBe mit einer Breite von ca. 5 m nicht ausreichend erschlossen
werden kann. Dies wirde zu nicht unerheblichen Verkehrsgefahrdungen flhren.
Es wird angeregt, die ErschlieBung des Baugebietes ,Rinnerfeld” Gber eine
andere StraBe vorzunehmen.

Der Bauausschuf beschlieB3t, nach Abwéagung aller éffentlichen und privaten
Belange, die Empfehlungen und Einwéande wie folgt zu behandeln:

zu 1.1
Die fehlerhafte Bekanntmachung vom 21.10.1997 wurde durch erneute
Veréffentlichung am 31.10.1997 berichtigt.
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zu 1.2
Die tatsachliche Gesamtbreite der StraBe im AnschluBbereich an den
Bebauungsplan betragt derzeit 6,75 m, so dal3 fir den geplanten Ausbau kein
Eingriff in private Grundsttcke erforderlich ist.
Die Drosselstrecke mit einer Breite von 4,50 m ist aus dem Bebauungsplan
ersichtlich. Sie liegt stdlich der Grundstlcke FI.-Nr. 1372/32 und 1372/90.
In der Drosselstrecke kdnnen bei einer Breite von 4,50 m zwei Pkw mit
reduzierter Geschwindigkeit problemlos aneinander vorbei fahren, so dal3 es
nicht zu Stauungen des Verkehrs sondern lediglich zu einer
Geschwindigkeitsreduzierung kommen wird.

zu 1.3
Auf dem Altenberg sind sowohl Ein- und Zweifamilienhauser, als auch
Mehrfamilienhduser direkt nebeneinander stehend vorhanden.
Ebenso sind im Bebauungsplangebiet Ein- und Zweifamilienhduser neben
Mehrfamilienhdusern geplant. Um die Vertraglichkeit der Ein- und
Zweifamilienhduser neben den Mehrfamilienhdusern zu verbessern, wurden die
maximale Anzahl der Wohnungen auf finf reduziert, die Hauser auf Liicke
gestellt, soda3 Durchblicke ermdglicht werden und die Mehrfamilienh&auser
erheblich von der Grundstiicksgrenze abgerickt.

zul14
Durch grinordnerische Festsetzungen fir 6ffentliche und private Flachen wird
den zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft entgegen
gesteuert.
Bei der Planung wurde soweit wie méglich Ricksicht auf bestehende
Obstbaume genommen. Ein im Nordosten vorhandenes Waldchen wird
erhalten.
Insgesamt ist die griinordnerische Situation auch bei Ausweisung des neuen
Baugebietes am Altenberg sehr positiv zu bewerten.
Aufgrund der gesetzlichen Regelung besteht keine Pflicht eine
ErsatzmaBnahme durchzufihren.

zu1.5
Die Rinnerfeld- und AhornstraBe sind mit einer Breite von ca. 5 m und einem
Gehweg von 1,45 m fir den zu erwartenden Verkehr ausreichend.
Durch den Ausbau der Kreuzung RinnerfeldstraBe/Buchenweg als
verkehrsberuhigter Bereich wird die Verkehrsgeschwindigkeit in der
RinnerfeldstraBe zusatzlich reduziert.
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16. SatzungsbeschiuBl

In seiner Sitzung am 25.03.1998 beschliet der Stadtrat den Bebauungsplan
.Rinnerfeld“, Gem. Garitz, Stand 14.10.1997, gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Bad Kissingen, den 25.03.1998
Ref. IlI-2

Russ
Techn.-Oberamtsrat
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Obstgehéize die erhalten werden (Anzahl 12)

Obstgehdlize die beeintrachtigt werden

(Anzahl 15)

Flache Flachen- |Biotoptyp
Nummer

Grunland nach 1 51.

landwirtschaftlicher

Brache

Obstwiesen 2 3.7.

Waldflache 3 6.2.

Strauchhecken - 4 8.1./5.2.

Biotop Nr. 78.03

Verkehrsflache 5 1.1.
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4.2 Biotoptypenwertliste (geordnet nach Biotoptypengruppen)
Code |Biotoptyp Grund- Grund-
wert wert
A* p**
30 Jahre nach
Neuanlage
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flaichen, Rohbéden
1.1. versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) 0 0
1.2 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versicherung des Oberflaichenwassers 0,5 0,5
oder baumbestandene Flache
1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Rohbdden, 1 1
Gleisbereiche in Betrieb
1.4 Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster 1 1
1.5 Feldwege, Waldwege 2 2
1.6 Trockenmauern, Gleisbereiche auBBer Betrieb, aufgelassene Steinbriiche und 7 (10**) 6
Abgrabungsflachen
1.7 Hohlwege 7 6
1.8 natlrliche Felsbildungen, natirliche und naturnahe Blockschutt- und 10 -
Gerdllhalden, Hohlen und Stollen
2 Begleitvegetation
2.1 StraBenrander, Bankette, Mittelstreifen (regelmaBige Mahd) 2 2
2.2 StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen 3 3
2.3 Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 3 3
3 Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache
3.1 Acker 2 2
3.2 Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 4 4
3.3 Magerwiese, Magerweide 10 7
3.4 NaB- und Feuchtgrinland (NaBwiese, NaBweide), Ride 10™** 7
3.5 Heide, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Schwermetallrasen, 10" 7
Borstgrasrasen, Binnensalzstelle
3.6 Obstwiese jung 7 7
3.7 Obstwiese alt 9
4 Griinflichen
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2 2
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 4 3
4.3 Grunfldchen in Industrie- und Gewerbegebieten 2 2
4.4 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen) 2 2
4.5 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker (z.B. Griin- und Parkanlagen) 3 3
4.6 extensive Dachbegriinung 1 1
4.7 intensive Dachbegriinung, Uibererdete Anlage (z.B. Garage) 2 2
4.8 Baumschulen, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen 2 2
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Code |Biotoptyp Grund- Grund-

wert wert

A* P+

30 Jahre nach
Neuanlage
5 Brachen
5.1 Brachen < 5 Jahre 4
5.2 Brachen, zwischen 5 - 15 Jahren 5 (10" 6
5.3 Brachen > 15 Jahre 6 (10")
6 Wald
6.1 Weihnachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen 3 3
6.2 Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 5 4
6.3 Aufforstungen mit nicht standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen 3
6.4 Teilweise nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 7 5
6.5 Aufforstungen mit teilweise standortheimischen Laub- oder Nadelgehélzen 4
6.6 Standortheimischer Laub- oder Nadelwald 9 (10™%) 6
6.7 Aufforstungen mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen 5
6.8 Bruch-, Sumpf- und Auewalder 10 7
6.9 naturnahme Walder, gestuft mit Krautsaum 9 (10*) 7
7 Gewasser
71 naturfremde FlieB3- und Stillgewdsser, ausgebaut u. begradigt 3 3
7.2 nur geringfiigig verbaute FlieB- und Stillgewasser 7 (10 7
7.3 natlrliche und naturnahe unverbaute oder langjéhrig renaturierte Flie3- und 10** 7
Stillgewéasser

7.4 Réhrichte, Simpfe 10 7
7.5 Moore 10 —
7.6 ungefaBte Quellenbereiche 10" —
7.7 Wegeseitengraben, Rigolen, Versickerungsmulden 4 4
8 Gehdlze
8.1 Hecken, Gebiische, Feldgehdlze 7 6
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume 8 6

Die einzelnen Wertefaktoren kénnen mittels Korrekturfaktor verandert werden. Eine
Abwertung erfolgt bei arttypischer Auspragung des Biotopes oder Stéreinflliissen
benachbarter Nutzung. Eine Aufwertung erfolgt bei besonderer Bedeutung fir den
Biotopverbund oder des Landschaftsbildes, bei Uberdeckung der Flachen von
Baumkronen. Folgende Korrekturfaktoren darfen nicht Gberschritten werden:
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- 0,5 bis 2,0 fur Biotoptypen der Grundwerte 0 - 3
- 0,7 bis 1,5 fir Biotoptypen der Grundwerte 4 - 7

Der Grund fir die Verwendung eines Korrekturfaktors und dessen Héhe sind zu
erlautern.
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LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN

Auswahl aus der Artenzusammensetzung des LABKRAUT-EICHEN-
HAINBUCHENWALDES und des HAINSIMSEN-LABKRAUT-EICHEN-
HAINBUCHENWALDES und des PERLGRAS-BUCHENWALDES.

1. BAUMGARTEN I. ORDNUNG (UBER 20 M HOHE):

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Bergahorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Bergulme

2. BAUMGARTEN Il. ORDNUNG (BIS CA. 20 M HOHE):

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Pyrus communis
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Wildbirne
Zitterpappel
Eberesche
Elsbeere

3. STRAUCHARTEN (UNTER 10 M HOHE):

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina/arvensis
Salix caprea
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Haselnuf3

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
eingriffeliger WeiBdorn
zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Heckenrose

Salweide

- Traubenholunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

PlanzengréBen bei Baumpflanzung (Punkt 9.5. der Festsetzungen):

mind. H 3xv Stu 12-14
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Neben den standortgerechten Gehdlzarten werden auch lokaltypische, pflege-
arme, robuste Obstbaumsorten entsprechend nachfolgender Auswabhlliste
empfohlen:

1. Mostéapfel
Bohnapfel, Boikenapfel, Croncel, Grahams Jubildum, Hauxapfel, Jakob Fischer,

Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambour, Mlrschter Apfel, Wiltshire, Winterrambour

2. Tafelapfel
Blenheim, Boskoop, Brettacher, Danziger Kantapfel, GewUlrzluiken, Gold-

parmane, ldared, James Grieve, Jacob Lebel, Rote Sternrenette, Schéner von
Nordhausen

3. Mostbirnen
Feuchtwanger Winterbirne, Oberdésterreichische Weinbirne, Schweizer Wasser-
birne

4. Tabelbirnen
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Philippsbirne, Pastorenbirne

5. Zwetschgen
Auerbacher, Bahler, Hauszwetschge, Zimmers, Mirabelle von Nancy, Quillins
Reneklode

6. Sauerkirschen
Diemitzer Amarelle, Kordser StBweichsel, Schwébische Weinweichsel

7. SuBkirschen
Burlat, GroBBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Maigarreau, Sam, Schneiders,
Sendelbacher, Star

8. Nlsse
HaselnuB - Frihe von Nottingham, Halle’sche Riesen
Walnuf3 - Samling, Nr. 26, Nr. 120, Nr. 139

PflanzengréBen bei Baumpflanzung (Punkt 9.5. der Festsetzungen):
mind. H 2xv Stu 8-10
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Gehdlzartenauswahl aus der potentiellen naturlichen Vegetation des Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwaldes, des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
und des Perlgras-Buchenwaldes.

Gepflanzt wird im 1,00 m Raster versetzt; die Baumarten sind gleichméaRig zu vertei-
len; die Straucharten sind in Gruppen von 2 - 5 Stlick zusammenzusetzen.

Verteilung
TN ' _
7l B Baumarten Straucharten
\ /AC Ca\ Ac Acer campestre Cs Comus sanguinea
Lx Ca Ps - Feldahomn - 6% - Roter Hartriegel - 10 %
Ro Ca \ Ap Acer pseudoplatanus Ca Corylus avellana
Ro A Li ‘ - Berghorn - 2% - Haselnud - 6 %
P Cb Carpinus betulus Cm Crataegus monogyna
— Ro Vi - Hainbuche - 6 % - Weifdomn - 6 %
Li / )Rc % / \PS Fe Fraxinus excelsior Ee Euonymus europaeus
Ac A - Esche - 2% - Pfaffenh(tchen - 6 %
(s Fe N /PS Qr Quercus robur Li  Ligustrum vulgare
" \—)\ - Stieleiche - 2% - Liguster - 10 %
Ee Ee St Sorbus torminalis Lx Lonicera xylosteum
Cs Fe Lx - Elsbeere - 2% - Heckenkirsche - 10 %
s X Rc  Rhamnus catharticus
Li \ C L [ Lx - Kreuzdomn 6 %
}b’ >C/ §; Ro Rosa canina
‘7!_( - Heckenrose - 10 %
Li S\_/ Cm \B/CS Ps Prunus spinosa
Vi Cm A - Schiehe - 10 %
VI Vibumum lantana
PS( Qr )CS - Wolliger Schneeball - 6 %
5 \ Rc e . 20 % 80 %
S 7 C / ~ \ 0
Vis—i3-Cb .
| /Lj PFLANZGROSSEN und Anzahl pro 100 m2? Hecke:

Lx St
6 Baumarten (1. oder 2. Ordnung) mind.
U Heister, 2xv, 150-200 cm oder .
Hochstdmme, 2xv, Stu 12-14 cm
14 Baumarten (2. Ordnung) mind.
Heister, 2xv, 100-150 cm
80 Straucharten mind.

leichter Strauch, 2 Tr, 70-90 cm

PFLANZSCHEMA M = 1 : 100 fiir
5-REIHIGE BAUM- UND STRAUCHHECKE
TYP I

= 30is
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