Begriindung

zur Aufhebung

des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Parkwohnanlage am
Marbach Bauteil B" (Hochhausbebauung), rechtsverbindlich
seit 29.3%.1972 und

des Anderungsplanes (Reihenhausbebauung), rechtsverbindlich
seit 8.12.1979 sowie

zur Neuaufstellung
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Marbach Bauteil B"

im Stadtteil Garitz der Stadt Bad Kissingen.
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1. Allgemeines

Das Baugebiet "Parkwohnanlage am Marbach Bauteil B" im
Ortsteil Garitz liegt im Marbachgrund am GiiRgraben im An-
schluB an die beiden achtgeschoBigen Wohnhduser der Kis-
singer Heimbau. Seine siidliche und Sstliche Begrenzung ist
der Marbach, seine ndrdliche und nordwestliche Begrenzung
ist der ansteigende Siidosthang des "Staffels" im Bereich
des GiiBgrabens bzw. die angrenzende Bebauung der siidlichen
Seite der Rontgenstrale.

Die nordliche und siidliche Bebauung der angrenzenden Bauge-
biete hat stddtischen Charakter.

Der urspriingliche Bebauungsplan, in Kraft getreten am
29.%.1972, sah die Erstellung von zwei Hochhdusern vor.

Von dieser Planung wurde auf Antrag der Grundstilickseigen-
tiimerin Abstand genommen und eine Bebauungspland@nderung mit
dem Ziel der Errichtung einer Reihenhausanlage durchgefihrt.
Dieser Anderungsplan wurde am 8.12.1979 rechtsverbindlich.
Gegen diese Bebauungsplanidnderung wurde Normenkontrollklage
erhoben. Der Stadtrat kam in seiner Sitzung vom 22.2.1980

zu dem Ergebnis, daB bei derzeit gegebener Sach- und Rechts-
lage, insbesondere unter Berlicksichtigung der neuesten Rechts-
sprechung, der urspriingliche Bebauungsplan (Hochhausbebauung)
und der Anderungsplan (Reihenhiuser) fiir ungiiltig erkl&rt
werden koénnten, weil beide nicht aus einem gililtigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt waren.

Der Stadtrat beschloB dgher am 22.2.1980:

a) Aufhebung des ursprﬁnglichen Bebauungsplanes (Hochhausbe-
bauung) und Aufhebung des Anderungsplanes (Reihenhausbe-
bauung)

b) Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fiir das Gebiet
"Parkwohnanlage am Marbach Bauteil B" in den Grenzen des
bisherigen Geltungsbereichs.
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2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung brachte folgendes Er-

gebnis:

a) Die Eigentiimergemeinschaft ParkstraBe 5 und 7 begriift

b)

die Aufhebung der Anderungssatzung (Reihenhausbebauung)
vom 8.12.1979, ist aber mit der Aufhebung der Ursprungs-
satzung (Hochhausbebauung) nicht einverstanden, weil die
Griinde fiir eine Aufhebung nicht gegeben sind und durch
die Aufhebung Gefahren fiir den wertmdRigen Bestand der
Parkwohnanlage entstehen konnen. Die Eigentiimergemein-
schaft ist mit einer bundesbaugesetzkonformen Anderung
unter Erhaltung des Parkcharakters und ertrdglicher Ver-
kehrsgestaltung einverstanden. Sie bittet den Rat der
Stadt,bei der Gestaltung der neuen Satzung die Belange
der jetzigen Bewohner der Parkwohnanlage zu beriicksich-
tigen.

Acht Einzelstellungnahmen von Bewohnern der ParkstraBe 5
und /7 sind wie folgt zusammenzufassen:

aa) Die Flichen sollten zur Anlegung o6ffentlicher Griin-
fldchen erworben werden.

bb) Der Bebauungsplan 1972 (Hochhausbebauung) sollte be-

lassen werden.

cc) Bei der Anderung des Bebauungsplanes sollte folgendes
beriicksichtigt werden:

— Verlegung der ErschlieBungsstraBle an der nordwest-
lichen Plangrenze

- lockere Hangbebauung und Freihaltung der Senke

- verkehrsmidBige ErschlieBung ohne zusdtzliche Be-
lastung der ParkstraBe, insbesondere keine weitere
Anbindung von Fl&chen

- Erhaltung der gesunden Wohnanlage (Beeintrichtigung
durch Heizgase)

~ keine Benutzung des Promenadeweges als Zugang fir
die Reihenhduser

-3 -
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c) Die Firma Kissinger Heimbau besteht im wesentlichen
auf der im Anderungsplan (Reihenhausbebauung) aus-
gewiesenen Bebauung.

d) Die Firma Wahler fordert, an die westliche Grenze des
Plangebietes eine 6ffentliche Verkehrsflidche festzu-
setzen.

Bei Wiirdigung

der gesamten vérgebrachten Anregungen,

der bisher von der Gemeinde Garitz und der Stadt

Bad Kissingen getroffenen-stédtebaulichen Entscheidungen,
der zwischenzeitlich geschaffenen Rechtspositionen und
der eindeutigen Zielsetzung, weitere Hochhausbebauungen,
insbesondere im Interesse des Ortsbildes, zu vermeiden,

hat der Stadtrat am 3.6.1980 beschlossen, an der Reihenhaus-—
bebauung festzuhalten.

Abweichend von dem am 8.12.1979 in Kraft getretenen Anderungs-
plan sollen jedoch die Reihenhiuser entlang des Promenade-
weges, soweit es der Zuschnitt der einzelnen Grundstiicks-
parzellen gestattet, von dem Weg abgeriickt, einige Garagen
umplaziert und fiir den Bereich zwischen Weg und der an-
grenzenden Reihenhausbebauung Einfriedungen nur in Form
lebender Hecken zugelassen werden. Damit verbreitert sich

der Griinglirtel entlang des Marbaches.

Den Einwendungen der Firma Wahler kann in angemessenem Um-
fang entsprochen werden.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem seit dem 28.1.1978
giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Kissingen ent-
wickelt. '
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Verkehrsverbindungen und ErschlieBung

Das Baugebiet wird iiber die verldngerte ParkstraBe von
der SchonbornstraBe aus erschlossen. Eine verkehrsmdBige
ErschlieBung von der SchiitzenstraBe aus ist nicht mdglich.
Die ErschlieBungsstraBe ist einschlieBlich einseitigem
FuBweg 7 m breit und mit einer Wendemdglichkeit versehen.
Entlang des Marbaches wurde bereits durch die Stadt Bad
Kissingen ein 6ffentlicher Kurpromenadenweg zwischen
SchiitzenstraBe und ParkstraBe angelegt, so dal das Bauge-
biet fiir FuBginger such von der Rosen- und SchiitzenstraBe
aus erreicht werden kann.

Planungsumfang

Das in den Geltungsbereich einbezogene Baugebiet umfaBt
rd. 1 ha. Fir das Gebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt. Vorgesehen ist die Errichtung von insgesamt 29 Reihen-
eigenheimen innerhalb von fiinf Gruppen mit mindestens 25 Gara-
gen und 18 Abstellpldtzen, wobei sich beim Haustyp A die
Garagen innerhalb des Hauses befinden. ;

Bodenordnende MaBnshmen

Das Baugebiet befindet sich im Eigentum einer Wohnungsbau-
gesellschaft. Bodenordnende MaBnghmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Bad Kissingen.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Bad Kissingen
sichergestellt.
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¢) Gasversorgung

Die Gasversorgung geschieht durch die Stadtwerke
Bad Kissingen.

d) Kanalisation

Durch das Baugebiet fiihrt der Hauptsammler des Ortsteiles
Garitz, der an die Zentral-Kliranlage der Stadt Bad
Kissingen angeschlossen ist. :

Der Hauptsammler muB im Bereich des Baugebietes in die
zukiinftige ErschlieBungsstraBe verlegt werden.

Begriinung

Der vorhandene Baumbestand soll - soweit erhaltenswert -
moglichst in die Begriinung einbezogen werden.

Die Reihenhduser erhalten Hausgdrten, die gdrtnerisch
angelegt werden.

Freifldchen werden mit einheimischen Gehdlzen und Striuchern
im Einvernehmen mit dem Gartenfachberater des Landratsamtes
Bad Kissingen bepflanzt.

Mit dem Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung wird ein
Bepflanzungsplan vorgelegt.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt geschitzt:

StraBenbau ; % %05.000,~-- DM
Kanalverlegung 145.000,-- DM
Wasserversorgung 105.000,-- DM
Elektrizitédtsversorgung 75.000,-— DM
Gasversorgung ; 69.000,-—- DM
Telefon _ 20.000,-— DM
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10. Anhdrung der Triger 5ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5

11.

BBauG.

Die Triger offentlicher Belange, deren Aufgaﬁenbereich
durch die Planung beriihrt wird, wurden beteiligt.
Bedenken gegen die Aufhebung des seit 29.3.1972 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes (Hochhausbebauung) und

des Anderungsplanes, rechtsverbindlich seit 8.12.1979
sowie gegen den Planentwurf in der Fassung vom Juni 1980
wurden nicht erhoben.

Anregungen zu der neuen Planung wurden, soweit vorgebracht,
beriicksichtigt und in den Planentwurf in der Fassung voﬁ
September 1980 iibernommen.

Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6

a) Einwendungen gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes
vom 29.%.1972 (Hochhausbebauung)

Gegen die Aufhebung des o.a. Planes haben folgende Per-
sonen Bedenken und Anregungen erhoben:

Paul und Margot Warnke, ParkstraBe 5
Die Eheleute Warnke wenden sich gegen die Aufhebung des
Bebauungsplanes vom 29.3.1972 (Hochhausbebauung) mit der

Begriindung, daB

aa) dieser Bebauungsplan auch ohne gliltigen Fl&chen-
nutzungsplan rechtswirksam zustande gekommen sei,

bb) die Stadt Bad Kissingen aufgrund des Eingemeindungs-
vertrages mit der ehem. Gemeinde Garitz zur Durchfith-
rung dieses Planes verpflichtet sei und

cc) Entschiddigungsanspriiche gegen die Stadt Bad Kissingen

vom Grundstiickseigentiimer geltend gemacht werden konnten.
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Nach Abwdgung der privaten und o6ffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am %0.1.1981 beschlossen,
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus folgen-
den Griinden nicht zu berilicksichtigen:

aa) Bei der derzeit gegebenen Sach- und Rechtslage,
insbesondere unter Beriicksichtigung der neuesten
Rechtssprechung, war die Stadt aus Griinden der Rechts-
klarheit gehalten, den urspriinglichen Bebauungsplan
(Hochhausbebauung) und den Anderungsplan. (Reihenhiuser)
aufzuheben, weil sie mangels Entwicklung aus einem
giltigen Fliachennutzungsplan fiir ungiiltig erklart
werden koénnten.

bb) Der Eingemeindungsvertrag stellt lediglich fest, daB
rechtsverbindliche Bebauungsplidne fortgelten. Das
schlielt Jjedoch nicht aus, daB Bebauungspléne aus
rechtlichen oder stddtebaulichen Griinden aufgehoben
oder geadndert werden.

cc) Der Hinweis auf evtl. Entschidigungsanspriiche beriihrt
Interessen der Einwendungsfiihrer nicht.

Babette Oeser, ParkstraBe 5
Frau Oeser wendet sich gegen die Aufhebung des Bebauungs-
planes vom 29.3.1972 mit der Begriindung, daB

aa) sie auf die Ausfiihrung der geplanten groBziigigen Griin-
anlagen und Parkflidehen und deren Nutzung vertraut
habe und

bb) die Stadt nach dem Eingemeindungsvertrag zur Ver-
wirklichung dieses Planes verpflichtet sei.
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Nach Abwdgung der privaten und &ffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am %0.1.1981 beschlossen,
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus fblgenden -
Griinden nicht zu beriicksichtigen:

aa) Bei der derzeit gegebenen Sach- und Rechtslage, ins-
besondere unter Beriicksichtigung der neuesten Rechts-
sprechung, war die Stadt aus Griinden der Rechtsklarheit
gehalten, den urspriinglichen Bebauungsplan (Hochhaus-
bebauung) und den Anderungsplan (Reihenhiuser) aufzu-
heben, weil sie mangels Entwicklung aus einem giiltigen
Fldchennutzungsplan fiir ungiiltig erkldrt werden konnten.

bb) Der Eingemeindungsvertrag stellt lediglich fést, daB
rechtsverbindliche Bebauungsplédne fortgelten. Das
schlieBt jedoch nicht aus, daB Bebauungsplédne aus recht-
lichen oder stddtebaulichen Griinden aufgehoben oder ge-
dndert werden.

Einwendungen gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes in
der Zeit vom 24.11. bis 23.12.1980 wurden: folgende Bedenken
und Anregungen vorgebracht:

Fa. KaSpar Wahler

Die Fa. Wahler regt an, den Bebauungsplan so lange nicht
welterzubetreiben, bis eine Planung fiir den Gesamtbereich
"GliBgraben" vorliegt oder-hilfsweise die ErschlieRungsstraRe
entlang der westlichen Grenze des Grundstiicks Fl.Nr. 1185
vorzunehmen.

Nach Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 3%0.1.1981 beschlossen,
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus folgenden
Griinden nicht zu beriicksichtigen:
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Durch die derzeitige Planung wird die ErschlieBung des
Grundstiicks F1.Nr. 1185 einwandfrei sichergestellt.
Zum anderen steht sie einer ErschlieBung des Gesamtge-
bietes "GiliBgraben" nicht im Wege.

‘Babette, Oeser, ParkstraBe 5
Frau Oeser wendet sich gegen den neuen Planentwurf mit

der Begriindung, daB

aa) sie auf die Verwirklichung des Ursprungsplanes ver-
traut habe,

bb) bei Errichtung von 29 Reihenhiusern fiir junge Familien
der Erholungswert genommen sei und

cc) fiir die vorgesehene Bebauung mit Reihenhiusern die
hoher gelegenen Grundstiicke besser geeignet seien.

Nach Abwigung der privaten und 6ffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 30.1.1981 beschlossen,
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus folgenden
Griinden nicht zu beriicksichtigen:

aa) Bei Wiirdigung aller vorgebrachten 6ffentlichen und
privaten Interessen (einschl. der im Jahre 1973 gegen
die Hochhausbebauung massiv vorgebrachten Bedenken),
der von der ehem. Gemeinde Garitz und der Stadt Bad
Kissingen getroffenen Entscheidungen, der zwischen-
zeitlich geschaffenen Rechtspositionen und der ein-
deutiéeu stédtebauliéhen Zielsetzung, weitere Hoch-
hausbebauungen, insbesondere im Interesse des Orts-
bildes, zu vermeiden, wird an der im Bebauungsplan
vorgesehenen Reihenhausbebauung festgehalten.

bb) Die Schaffung von fgmiliengérechten Wohneinheiten ent-
spricht den vorhandenen Wohnbediirfnissen und liegt im
Interesse einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur.
Die zu erwartende Verkehrsbelastung bewegt sich in dem
flir ein allgemeines Wohngebiet zuldssigen Rahmen.

- 1o -
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cc) Bei Beriicksichtigung der unter aa) genannten Gesichts-
punkte und der verbindlichen Ausweisung des Plange-
bietes im Flachennutzungsplan als Bauland, kann die
Freihaltung des Marbachgrundes von jeglicher Bebauung
nicht gefordert werden.

Paul und Margot Warnke, ParkstraBe 5

Die Eheleute Warnke wenden sich gegen
aa) die Art und Weise der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung

bb) die Vergabe des Planungsauftrages an das Architektur-
biiro Koller und Romberger (unter Hinweis auf die be-
stehenden Eigentumsverhiltnisse im Planungsgebiet)

cc) Sie bringen folgende Anregungen vor:

An der urspriinglichen Planung (Hochhausbebauung) soll-
te festgehalten werden. Als Alternative sollte eine
lockere Hangbebauung unter Freihaltung der Senke und
Verlegung der ErschlieBungsstraBe an die nordwestliche
Plangrenze sowie die Erhaltung der Griinanlage im Tal-
grund angestrebt werden. Ferner sollte sichergestellt
werden, daB die Verkehrsanbindung weiterer Fldchen
ausgeschlossen wird.

Nach Abwidgung der privaten und 6ffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am %0.1.1981 beschlossen,
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus folgenden
Grinden nicht zu berﬁckéichtigen:

aa) Art und Weise sowie Fristsetzung der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung entsprach § 2a Abs. 2 BBauG.

bb) Die Vergabe:an das Architekturbiiro Koller und Romberger
begegnet keinerlei Bedenken, zumal dieses Biiro schon
bisher mit der Planung befaBt war und die planerischen
Festsetzungen ausschlieBlich von der Stadt Bad Kissingen
als Tragerin der Planungshoheit bestimmt werden.

- 14 =
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cc) Bei Wiirdigung aller vorgebrachten 6ffentlichen und
privaten Interessen (einschl. der im Jahre 1973
gegen die Hochhausbebauung massiv vorgebrachten Be-
denken), der von der ehemaligen Gemeinde Garitz und
der Stadt Bad Kissingen getroffenen Entscheidungen,
der zwischenzeitlich geschaffenen Rechtspositionen
und der eindeutigen stddtebaulichen Zielsetzung,
weitere Hochhausbebauungen, insbesondere im Interesse
des Ortsbildes zu vermeiden, wird an der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Reihenhausbebauung festgehalten.
Eine weitere Auflockerung der Bebauung ist aus den ge-
nannten Griinden weder sus rechtlicher oder aus stadte-
baulicher Sicht gerechtfertigt. Die Anbindung weiterer
Bauflidchen an die ParkstraBe ist nicht Gegénstand
dieses Bauleitplanverfahrens.

Union-Verwaltungsgesellschaft mbH, Schweinfurt

Sie regt im Namen der Eigentiimergemeinschaft ParkstraBe 5
und 7 an, den Griinstreifen zwischen Promenadeweg und der
Hausgruppe auf durchwegs 6,50 m festzusetzen. AuBerdem
solle die ErschlieBungsstraBe mit einer Mindestfahrbahn-
breite von 7,0 m und zweiseitigen Gehsteigen von 1,50 m
ausgebaut werden.

Nach Abwdagung der privaten und offentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am %0.1.1981 beschlossen,
die vorgeBrachten Bedenken und Anregungen aus folgenden
Griinden nicht zu berilicksichtigen:

Bei der ErschlieBungsstraBe handelt es sich um eine Stich-
straBe, die nur fir den Anliegerverkehr bestimmt ist.

Die vorgesehene Fahrbshnbreite entspricht den planungsrecht-
lichen und tiefbautechnischen Anforderungen. Ein zweiter
Gehsteig ist nicht erforderlich, weil der Zugang zu den
talseitigen Reihenh#usern vom Promenadenweg aus erfolgt.

— D =
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Maria Sambach, EinsteinstraBe

Sie wendet sich gegen die nunmehr anstelle der urspriing-
lich vorgesehenen Garagen angeordneten Stellplidtze
zwischen den hangseitigen Hausgruppen. Dadurch sei mit
erheblichen Ldrm- und Geruchsbelistigungen zu rechnen.

Nach Abwigung der privaten und Sffentlichen Belange hat
der Stadtrat in seiner Sitzung am 3%0.1.1981 beschlossen,
die.vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus folgenden
Griinden nicht zu beriicksichtigen:

Die Untere Naturschutzbehdérde hat als Trigerin 6ffent-
licher Belange mit dem Ziel einer besseren Auflockerung

den Wegfall der urspriinglich vorgesehenen Garagen zwischen
den hangseitigen Hausgruppen gefordert. Die Zahl der Stell-
pléatze entspricht den bauwordnungsrechtlichen Vorschriften.
Etwa davon ausgehende Ldrm- und Geruchsbelistigungen sind
in einem allgemeinen Wohngebiet, in dem sich auch das
Grundstiick von Frau Sambach befindet, hinzunehmen.

12. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30.1.1981 gleichzeitig

a)

b)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes vom 29.3%.1972 (Hoch-
hausbebauung) und des Anderungsplanes vom 8.12.1972
(Reihenhausbebsuung) und

den neu aufgestellten Bebauungsplan in der Fassung vom
September 1980 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet

Parkwohnanlage Am Marbach - Bauteil B

der Stedt Bad Kissingen

Aufgestellt

Bad Kissingen, 6.4.1979

Der Architekt
Architekien BDA
ANTINED

£fay wodend
8730 BAD &

SCHOMBLR

erganzt am 31.10.1979
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Allgemeines

Das Baugebiet "Parkwohnanlage Am Marbach - Bauteil B" im
Ortsteil Garitz liegt im Marbachgrund am GiiRgraben im An-
schluBR an die beiden 8-geschoRigen Wohnhiuser der Kissinger
Heimbau. Seine siidliche und Gstliche Begrenzung ist der Mar-
bach, seine ndrdliche und nordwestliche Begrenzung ist der
ansteigende Siidosthang des "Staffels" im Bereich des GiiBgra-
bens bzw. die angrenzende Bebauung der siidlichen Seite der
Rontgenstrale.

Fiir das Baugebict besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan mit einem 8- und einem 10-geschoRigen Hochhaus.
Demgegeniiber ist nunmehr eine Bebauung mit Reihenhiusern vor-
gesehen. Diese Planungsdnderung bedingt die Aufstellung eines
Anderungsplanes.

Die ndrdliche und siidliche Bebauung der angrenzenden Bauge-
biete hat stZdtischen Charakter.

Der gednderte Bebauungsplan entspricht dem giiltigen FlZchen-
nutzungsplan.

Verkehrsverbindungen und ErschlieBung

Das Baugebiet wird iliber die verlangerte ParkstraBe von der
SchonbornstraBe aus erschlossen. Eine verkehrsmdRige Er-
schlieBung von der SchiitzenstraBe aus ist nicht vorgesehen.

Die ErschlieBungsstraBe ist einschlieBlich einseitigem FuB-
weg 7 m breit und mit einem doppelseitigen und einem einsei-
tigen Wendehammer versehen.

Entlang des Marbaches wurde bereits durch die Stadt Bad
Kissingen ein 6ffentlicher Kurpromenadenweg zwischen Schiitzen-
straRe und ParkstraBe angelegt, so daB das Baugebiet fiir FuB-
gidnger auch von der RosenstrafBe und SchiitzenstraBe aus erreicht

werden kann.

Planungsumfang

Das in den Geltungsbereich einbezogene Baugebiet umfaft rd.
1 ha. Fiir das Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Vorgesehen ist die Errichtung von insgesamt 29 Reiheneigen-
heimen innerhalb von fiinf Gruppen mit mindestens %0 Garagen
und 1% Abstellpldtzen, wobei sich beim Haustyp A die Garagen
innerhalb des Hauses befinden.
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4, Bodenordnende MaBnahmen

f Das Baugebiet befindet sich im Eigentum der Kissinger
H-imbau. Bodenordnende MaBnshmen sind nicht erforderlich.

S Ver- und Entsorgung

5.1. Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Bad Kissingen.

5.2. Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Bad Kissingen
sichergestellt.

5.%2. Gasversorgung
Das Baugebiet wird an das Ferngasnetz der Ferngas Nord-
bayern angeschlossen. Das Ferngas wird zu Heizzwecken
verwendet.

5.4, Kanalisation
Durch das Baugebiet fiihrt der Hauptsammler des Ortsteiles
Garitz, der an die Zentral-Kldranlage der Stadt Bad Kissingen
angeschlossen ist.
Der Hauptsammler muB im Bereich des Baugebietes in die uzu-
kiinftige ErschlieRBungsstraBle verlegt werden.

6. Begriinung

Der vorhandene Baumbestand soll - soweit erhaltenswert -
moglichst in die Begriinung einbezogen werden.

Die Reihenhduser erhalten Hausgdrten, die girtnerisch
angelegt werden.

Freiflichen werden mit einheimischen Gehdlzen und Strduchern
im Einvernehmen mit dem Gartenfachberater des Landratsamtes
Bad Kissingen bepflanzt.



7. ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt geschdtzt:

StraBenbau 270.000,00 DM
Kanalverlegung 108.000,00 DM
Wasserversorgung 90.000,00 DM
Elektrizitdatsversorgung 48.060,00 DM
Gasversorgung 57.000,00 DM
Telefon 15.000,00 DM

588.000,00 DM
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Beteiligung der Tréger der 8ffentlichen Belange und Biirger

8.1.

8.2.

8.3.

Die Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange
sind% wurden- soweit ihre Interessen beriihrt werden - an
der Ausarbeitung des Anderungsplanes beteiligt. Bedenken
und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Von der vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2
BBauG konnte abgesehen werden, weil sich die Enderung auf
das Plangebiet und die benachbarten Grundstiicke nur un-
wesentlich esuswirkt.

Wéhrend der &ffentlichen Auslegung des Lnderungsplanes in
der Fassung vom 27.9.1978 in der Zeit vom 2.1.1979 -1.2.1979
wurden von 53 Beteiligten und anli@Blich einer Besprechung

am 6.2.1979 von den Vertretern des Verwaltungsbeirates der
Hausgemeinschaften ParkstraBe 5 und 7 folgende Bedenken und
Anregungen vorgebracht:

Die Hausgruppen siiddstlich der ErschlieBungsstraBe sollten
in einem groReren Abstand vom Promenadenweg angeordnet wer-
den.

Es miisse befiirchtet werden, daR aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der ParkstraBe beeintrichtigt und auRerdem eine unzumut-
bare Liarmbeldstigung eintreten werde. Es sei deshalb drin-
gend erforderlich, das Baugebiet nicht an die ParkstraRBe,
sondern an die SchiitzenstraBe anzubinden.

Beli der Planung geien die Bélange des "Landschaftsschutzes"
nicht beriicksichtigt worden. Die nach der bisherigen Pla-
nung vorgesehenen Griinflichen wiirden verloren gehen.
AuBerdem filhre die beabsichtigte Bebauung zu einer Stdrung
des Ortsbildes.

Zwei weitere Einwendungen enthielten keine Begriindung.
Auf Empfehlung des Bauausschusses hat der Stadtrat am
2.4.1979 beschlossen der Anregung in Ziff. 1 Rechnung zu
tragen und eine Anderung der Baugrenzen in entsprechender
Anwendung des § 1% BBauG zu beschlieRen.
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Die betreffende Grundstiickseigentiimerin hat dieser Ande-
rung zugestimmt. Interessen der Triager offentlicher Belange
und der Grundstiicksnachbarn werden durch diese Plandnderung
nicht beriihrt.

Was die im iibrigen vorgebrachten Bedenken und Anregungen
betrifft, hat der Stadtrat nach Abwdgung der 6ffentlichen
und privaten Belénge:gegeneiuander auf Empfehlung des Bau-
ausschusses beschlossen, sie aus folgenden Griinden nicht zu
beriicksichtigen.

Durch die Anderung der Babauung im dortigen Bereich werden
eanstelle der nach der urspriinglichen Planung vorgesehenen
ca. 100 Wohneinheiten nur 29 Wohneinheiten geschaffen, was -
im Gegensatz zu den Behauptungen der Einwendungsfﬁhref'— zu
einer wesentlichen Verringerung des Verkehrsaufkommens auf
der ParkstraBle fiihren wird.

Eine Beeintrédchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ist nicht zu befiirchten, da die ParkstraBe als Er-
schlieRungsstraBe stddtebaulichen und tiefbautechnischen An-
forderungen entspricht.

Eine Lirmbeldstigung durch den zu erwartenden Kraftverkehr
iiber das in einem sllgemeinen Wohngebiet zumutbare MaR hin-
aus ist nicht zu erwarten.

Gegen eine Anbindung des Baugebietes iiber die Schiitzenstralle
en die RosenstraBe hat sich der Stadtrat bereits zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Erstbebauungsplanes ausgesprochen,
weil die RosenstraBe - wes den Kraftfahrverkehr betrifft -
bereits iiber Gebiihr belastet ist und im iibrigen das "Sonder-

"

gebiet - Kurgebiet =", in dem diese beiden StrafBen ganz
oder teilweise liegen, im Hinblick auf den Immissionsschutz

erhohten Anforderungen unterliegt.

Belange des Landschaftsschutzes in planungsrechtlichem Sinne
sind im vorliegenden Fall nicht zu beriicksichtigen.



Was die Gestaltung des Ortsbildes betrifft, so fiigt sich
die nunmehr beabsichtigte Bebauung besser als die bisher
vorgesehene Hochhausbebauung in das Ortsbild ein. Eine
ausreichende Begriinung des Gebietes wird durch einen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erstellenden Be-
pflanzungsplan sichergestellt werden.

Weiterhin hat der Stadtrat auf Empfehlung des Bauausschus-
ses beschlossen, die ohne Begriindung erhobenen Einwendungen
als nicht behandlungsfahig zuriickzuweisen.

Danach hat der Stadtrat den Bebauungsplan in der Fassung
vom 20.2.1979 gem3iR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Die Regierung von Unterfranken hat die Anderung des Be-
bauungsplanes mit Bescheid vom 20.8.1979 unter nachfolgend
aufgefiihrten Auflagen genehmigt:

a) Die zur Hochwasserfreilegung erforderlicher Gel#dndeauf-
fiillungen nérdlich und westlich des Promenadenweges miissen
eine Hohe von mindestens 2,20 m iiber der kiinftigen Mar-
bachsohle erreichen. Dabei ist der Gelindestreifen
zwischen Marbach und Promenadenweg als Uberschwemmungs-
fldche zu erhalten.

b) Die Ziffer 7 der weiteren Festsetzungen ist zu streichen.

c) Der zweite Satz der Ziffer 8 der weiteren Festsetzungen
ist zu streichen

d) Das im Plan verwendete Grobraster ist in die Legende
aufzunehmen.

e) Das Planzeichen GFZ ist mit dem Wort "GeschoRflidchenzahl"
zu definieren.

f) Fiir das Baugebiet ist im Einvernehmen mit der Unteren

Naturschutzbehorde ein Bepflanzungsplan zu erstellen.

Auf Empfehlung des Bauausschusses hat der Stadtrat am

29.10.1979 beschlossen diese Auflagen anzuerkennen. Gleich-
zeitig hat er den erginzten Bebauungsplan in der Fassung vom

1. Oktober 1979 erneut gemidfR § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Bad K ssingen, den 31.10.1979
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