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1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.10.1994 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Im Pfortlein", Gemarkung Garitz beschlossen.
Durch Anderung der Dachneigung und Kniestockhohe wird der Ausbau
von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermoglicht eine
bessere Ausnutzung der Grundsticke, so daB die Flachen nicht iiber-
maBig bebaut werden missen.

Mit Wegfall der MindestgroBe der Bdugrundsturke von 500 gm, wird
eine hohere Ausnutzung von Wohnbaufléache und ein sparsamer Er-
schlieBungsaufwand erreicht.

Mit Anderung der Festsetzung beziiglich der Stellplatzanordnung bzw.
der Stellplatzzufahrten erfolgt cine eindeutige Aussage hinsichtlich
der Anordnung von Stellpléatzen bzw. Garagen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unveréandert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind kKeine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5. Ergebnis der Anhorung der Trager offentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Pfortlein", Gem. Garitz
wurden die Trager offentlicher Belange gehort. Gleichzeitig hat vom
24.10.1994 bis 24.11.1994 die offentliche Auslegung stattgefunden. Im
Rahmen der Anhorung der Trager offentllcher Belange ging folgender
Einwand ein:

Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehorde

1. Im Bebauungsplan werden Garagen mit Flachdichern zugelassen. Im
Interesse des Ortsbildes sollte in der Festsetizung den Sattel-
dachern der Vorzug gegeben werden.

2. Die Formulierung "Alle Flachen im Vorgartenbereich sind ent-
siegelt zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugenpfla-
ster)" sollte so abgeidndert werden, daB sich diese Aussage
erkennbar nur auf Stellplatze im Vorgartenberelch bezieht .

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Stadtrat in selner 91t7ung am 14.12.1994 die Einwidande wie folgt zu
behandeln:

vu 1. Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fiir Garagen
sowohl Flach- als auch Satteldicher zugelassen. Dies wird durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.
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vzu 2. Da sich die Formulierung in einem Absatz befindet, der sich
ausschlieBlich mit Stellpldtzen befaBt, ist die Formulierung
nicht miBverstandlich.

6. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 14.12.1994 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Im Pfortlein", Gem. Garitz als Satzung.

Bad Kissingen, 13.01.1995
Aufgestellt: Stadtbauamt
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A 1llgemedines

Im %ereich des Gebietes " Im Pfirtlein " liegen einige Bauvanfragen vor.
Jm diese zu befriedigen und gleichzeitig eine sinnvolle Yeiterent-
wicklung des vorhandenen Gelidndes zu erhalten, wurde fiir dieses Uebiet
nach den gesetzlichen Bestimmungen ein Bebauungsplan erstellt.

ile hierin enthneltenen Flichen sind im Bntwiurf des FlYichennutzungs-

rlanes als "

Allgemeines .ohngebiet " ausgewiesen. Zur ingleichung
an das gesamte Neubaugebiet wird auch das siidlich der Strafe 3 gelegene
vdebiet als e2llgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die bereits bestehenis

debauung tleibt die Grenze des Dorfgepietes.

Uer vorliegende debauungsplan wurde vom Gemeinderat Garitz in seiner

sitzung vom 17.9.1969 gebilligt und beschlossen.

Begrenzungeg un d Grode d e s S augebietes

Jie natirliche Grenze im Horden ist der von nordwest nzch siidost
flieBende MNartach. Die Bebauung ist soweit entfernt von dem :ach voi-
gesenen, dal sich die Restfliche als Grinfliche ergibt, wie es im
“lilchennutzungsplan vorgesehen ist.

‘stliche Begrenzung ist die Bachstrafe. Siidlich wird das Saugebiet wvon
dar hestehenden sebauunz an der Jzhnstrale begrenzt, evenso als west-
liche Legrenzung der bestehenden Bebauung.

simtliche Grundstiicke sind im Privatbesitz.

Jas gesamte FPlanungsecebiet umfufit eine Fliche won 1,84 ha,
Ausgewiesene Bauvlitze : 18 Stick.
bas kleinste Jaugrundstiick ergibt sich mit ca 60C gqm. Die Durchschnitts-

graie der neuen Crundstiicke betrigt ca 800 gm.
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Im einzelnen ersgeben sich feolgende rFlichenanteile :

Hetvoflicne der Bauplitze 1,60 ha
stralenfliche 0, 2% ha
GesamtflZche 2,00 ha_

Die abzutretende Sffentliche Verkehrsfliche ergibt sich mit ca 13 »

B e s tehende Verhidl tnisse

Das im BSebanungsplan ausgewiesene Gebiet ist siidlich und gstlich bereits

durch Bebauung begrenzi. Nirdlich ist eine natiirliche urenze.

slir das westlich der sStrafe a (Althaus) liegende Gebiet ist ein getrenn-

ter Bebauungsplsn vorgesehen.

G easchoflhdhen un d Dachgestaltung

Jel der festsetzung cer GeschollhShen wurde von den drtlichen Gegebenheiten
und der angrenzenden Bebauung ausgegangen.

: . S : ; fL o500 o ;
als Jachform ist ein flachgeneigtes Satteldach mit 2%~ 327 MNeigung vor-

cesehen. NiEhere Angaben sind im Bebauungsplan enthalten.
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A usbau der Wwo hns trai®Ben

Mir die KrschliefBungsstrallen werden, entsprechend ihrer Belastung,

folgznde Ausvaubreiten angenommen.

strafe A : Breite 5,50 m, einseitig Gehsteig 1,50 m
1 4 (&) k)

Strade B : Breite 5,50 m, einseitig Gehsteig 1,50 m

straBe C : Breite 5,00 m, einseitipy Gehsteig 1,59 m

Jie strale U endet vorliufig mit eincr wendeplatte

Jis Zufanrt zu dem Neubzugebiet kann ilber althausstrafle und Bachstrafe

der Strafle 4, zu entlasten.

4 5 5eryersorgung

U2r Anschlu® an die gemeindliche Jasserversorgune ist von der Althaus-

und von der pachstrafle her mdglich,

Yersorgungsdruck und wassermengs ist ausreichend.



/v) ibwasserbeseditigung

Die uencinde Garitz t an die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Bad

is
Lissinren angescilossen.

in der- Strade A und I, sind die Abwasserleitunpen bereiis verhanden.
Angenluimislichkeit flr den Strang in strale C ist epenfalls bereits

vorgesehen.

Die .eiterfiihrung srfolgt iiber die Bachstrafe entlang des Marbaches iiber
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vorhandene Leitungen zum Ortsnetz Bad Kissinecen.
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Das Neubaugebiet ist bereits im Gesamtentwurf der abwasseranlage Garit:z

eingeplant,

2.) Snerpgieversorgung

uie mnergieversorguneg ist von den Stadtwerken Bad Kissingen zesichert.
s !3 (] o o
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«) 4 0 h e d e s Eaugebietes

Die mittlere Hthenlage des Neubaugebictes ist auf NN bezogen 240,00 H.HNN.

o)t r s chliedungskosten

3ei der Festsetzung der voraussichtlichen Kosten der Erschlieflung sind
aur die noch zu erbringenden Leistungen angenommen worden, da einige
abwusserleitungen bereits vorhanden sind.

‘benso wurde die StraBe A nur halbseitig angenommen.

~omit ergeben sich im einzelnen folgende Kosten:

1.) Straflenbau einschl. Gehsteige und wendeplatte DM 74,000,

II.) wasserverzorgung

ca 290 1lfdm oM 12.000,-

III.) sntwidscerung
ca 30 1fdm b 9.000, -
Gesamtkosten DM 95.000 .=
Aufgestellt: Garitz, im Jeptember 1969 ‘3.N0v.1959

EURBURO Gemeinde Garitz
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