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1. Vorbemerkungen

In dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Oberm Dorf‘, Gem. Hausen, wurde bei Auf-
stellung in der nordéstlichen Ecke auf dem Flurstiick FI.-Nr. 2178, ein Parkplatz aus-

gewiesen. .

Diese Ausweisung erfolgte seinerzeit, weil sich das Grundstlick im Eigentum der
Schéfereigenossenschaft befand und diese nicht handlungsfahig war. Der Parkplatz
ist bisher nicht ausgebaut worden. Das Grundstlick eignet sich aufgrund der Hangla-
ge nicht zur Errichtung eines Parkplatzes.

Im Rahmen der 1. Anderung soll das Grundsttick einer Bebauung zugefiihrt werden.

2. Beschreibung des Plangebietes / Planungsrechtliche Vorgaben

Das Grundstiick liegt It. Fldichennutzungsplan im Ubergangsbereich von einem all-
gemeinen Wohngebiet zu einem dérflichen Mischgebiet, welches aber den Charakter
eines allgemeinen Wohngebietes aufweist. Es liegt in dem rechtsguiltigen Bebau-
ungsplan ,Oberm Dorf*, Gem. Hausen.

Das Gelande hat von Norden nach Siiden eine Steigung von ca. 5 Metern. Der Nor-
drand hat eine Héhenlage von ca. 220 m UNN.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird im Norden, Osten
und Stiden durch die Grundstlicksgrenzen des Flurstiicks Nr. 2178 begrenzt.

Im Westen endet der Geltungsbereich an der Stralenbegrenzungslinie des
.Kreuzwegs".

Die Flache betragt ca. 1.450 m2

3. Planungsgrundséitze

Die Festsetzungen werden in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan
,Oberm Dorf" entwickelt.

Das Gebiet wird ausgehend vom Flachennutzungsplan als allgemeines WWohngebiet
nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Grundstiick kann aufgrund seiner GroRe in zwei Bauplatze unterteilt werden.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Als MaR der baulichen Nutzung ist eine
maximale Grundfldchenzahl von 0,4 und eine maximale Gescholflachenzahl von 0,8
geplant, Baufenster werden Uber Baugrenzen festgesetzt.

Aufgrund der Hanglage wird eine maximal zweigeschossige Bebauung mit talseitiger
Wandhdhe von maximal 6,50 m zugelassen.



Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf zwei je Gebaude begrenzt.

Die Dachneigung wird entgegen der Festsetzung im bestehenden bestehenden Be-
bauungsplan ,0Oberm Dorf* wie folgt festgesetzt. Zuldssig sind bei Gebauden mit
bergseits nicht mehr als einem GeschoR, Dachneigungen von 28 - 42 Grad und bei
Gebauden mit bergseits zwei Geschossen Dachneigungen von 28 - 32 Grad. Knie-
stocke sind bis zu einer Héhe von 50 cm zulassig. Dachgauben sind bei Dachern ab
38 Grad moglich.

4. Bodenordnende Malnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Gber die bestehenden StraRen ,Kreuzweg® und Uber vorhande-
ne Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert. ErschlieBungskosten aus der Baulan-
dumlegung der urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans entstehen nicht.
StralRenbaubetrage werden in Héhe von ca. 7.200,00 DM féllig.

6. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung

Von der vorgezogenen Burgerbeteiligung wird entsprechend § 3 Abs. (1) Ziffer 2
BauGB abgesehen, da sich die Anderung des Bebauungsplans auf das Plangebiet
und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

7. Anhorung der Trager o6ffentlicher Belange und 6ffentliche Auslegung

Geman § 4 Abs. (2) BauGB findet die éffentliche Auslegung und die Anhdrung der
Trager offentlicher Belange gleichzeitig statt.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Oberm Dorf*, Stadtteil Hausen, hat in der
Zeit vom 01.04. - 02.05.1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden zu dieser Bebauungsplananderung die Trager 6ffentlicher Be-

lange angehdrt.

Weder bei der Anhérung der Trager &ffentlicher Belange noch bei der &ffentlichen
Auslegung sind Bedenken oder Anregungen vorgetragen worden.



Der Stadtrat beschlieRt in seiner Sitzung am 14.05.1997, die erste Anderung des
Bebauungsplanes ,Oberm Dorf*, Stadtteil Hausen, gemaR § 10 BauGB als Satzung.
AuRerdem beschlieRt der Stadtrat, die erste Anderung der Regierung von Unterfran-
ken vorzulegen.

Bad Kissingen, 28.08.1997
Ref. 111-2

o

Schwind
Dipl.-Ing. (FH)
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BEGRUIUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Hausen
Teilbebauungsplan "Obern Dorf"
Landkreis Bad Kissingen

Bl. Nr. 2b vom 16. 7. 1970

Aufigestellt:

Die ber. Architekten

K. Pohrer und H. Albert
8730 Bad Kissingen
Bauatelier

Friihlingstr. 6b

Telefon 0971/4113

11,9970

Hausen, den ..%



Begriindung (§ 9 (6) BBauG )

1. Entwicklung des Planes:

(1) Der Bebauungsplan wurde aus dem mit EntschlieBung der Regierung
von Unterfranken vom 22. 3. 1960 Nr. IV/3 - 920 a 199 (59) und
mit Gemeinderatsbeschlul vom 2. 6. 1960 genehmi ten Flidchen-
nutzungsplan entwickelt.

(2) Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, weil die
innerhalb der geschlossenen Ortschaften noch zur Bebauung ver-
figbaren Fldchen fiir den Bedarf an Baugrundstiicken in den n&ch-
sten Jahren nicht ausreichen.

2. Erlauterung des Planes:

(1) GroBe des Geltungsbereiches: ca. 6.00 ha.
(2) Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet

(3) Anzahl der Bauplidtze, Gebdude und Wohnungen:

Gebdudeart: Anzahl der Anzahl der Anzahl der
Bauplétze Gebiude Wohnungen

Einfamilienhduser

I/T1 3 3 3

EinfamilienhZuser

II i | 11 11

Zweifamilienhduser

IT 61 62 114

Insgesamt 75 76 128

(4) Wohndichte

a) Anzahl der Wohnungen (WE) 128 = Einwohner (E) 448
(Einwohner = WE x 3,5)

b) Wohnungen
(ha bezogen auf die Gesamtfliche einschl. StraBen und Gemein-
schaftsanlagen) 21,5 WE/ha

¢) Einwohner
(ha bezogen auf die Gesamtfldche einschl. StmaBen und Gemein-
schaftsanlagen 75) E/ha.

3. Gemeinschaftseinrichtungen

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Kinderspielpldtze, offentliche
Parkpldtze und Sammelgaragen sind im Plan vorgesehen.



4. ErschlieBung und Versorgung:

(1) StraBen:

Stralenfilhrung und StraBenbreiten 1t. Bebauungsplan, Ausfilhrung und
StraBenentwédsserung (soweit erforderlich nach gesondeter StraBenplanung).

(2) Straﬁénbeleuchtung:

Die StraBenbeleuchtung soll mit Mastaufsatzleuchten ausgefiihrt werden.
Die Zuleitung wird verkabelt. Der Abstand der Beleuchtungsquellen be-
trigt ca. 25 m. Die Lichtpunkthdhe wird mit 3,50 angenommen.

(3) Kanalisation:

Das Kanalisationsprojekt wird z.Zt. erstellt. Der AnschluB an den Haupt-
kanal wird gewghrleistet. Die Kanalisation wird als Mischsystem durchge-
fihrt. Eine Kldranlage ist im Bad Kissingen vorhanden. Es ist eine
mechanische - biologische Kldranlage vorgesehen.

(4) Wasserversorgung:

Der iiasserbezug erfolgt iiber die Fernwasserversorgung des Zweckverbandes
der Rhon - Maintal - Gruppe mit natiirlichem Zulauf von verbandseigenen
Hochbehdlter. Die AnschluBrohrleitungen reichen aus. Der Versorgungs-
druck im Geltungsbereich betridgt ca. 2 bis 6 atii. Der Versorgungsdruck
ist fiir Druckspiiler ausreichend. Eine Druckverstidrkeranlage muB3 nicht er-
stellt werden.

(5) Energieversorgung:

Die Energieversorgung erfolgt durch die Uberlandwerk Unterfranken aAktien-
gesellschaft. Die Trafostation liegt giinstig. Die Niederspannungsleitungen
werden als Kabelleitungen ausgefiihrt.

(6) Gasversorgung:

Das Gebiet kann nicht mit Gas versorgt werden.

5. Bodenordnende Malinahmen:

a) Bodenordnende MaBpghmen sind wegen des ungiinstigen Grundstiickszuschnittes

erforderlich. Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir die Durch-
fiilhrung einer Umlegung, Grenzregelung, Enteignung, die Ausiibung des ge-

meindlichen Vorkaufsrechtes.

b) Im Bedarfsfalle werden die jeweils geeigneten bodenordnenden Mafinahmen
durchgefiihrt.

6. Erschlieliungskosten:

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MafBnahmen
werden der Gemeinde voraussichtlich folgende zunichst ermittelte ErschlieBungs-
kosten entstehen:

Der Rodweg und der unbebaute Teil des Kreuzwegs sind in der Fliche nur zur
Hdlfte berechnet.



6'1

1642
6.3
6.k
6.5
6.6

6.7

Strallenbau einschl.

StraBenentwidsserung 35,-- DM/qm 336.000,--
StraBenbeleuchtung 17,-- DM/1fdn 22.4%00,-~
Wasserversorgung 53,-~ DM/1fdm 43,600,-~
Abwasserbeseitigung 115,-- DM/1fdm 151.000,-=
offentliche Griinanlagen 2,50 DH/qm 1.250, =~
Grunderwerb 15,-- DiH/qm 160,000, ==

Insgesamt 714.250, -~

Sty 5 T

Die Gemeinde trigt 1o vom Hundert des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes zu 6.1/6.2/6.3/6.4/6.5/6.6

Insgesamt 71.425,--

DM

DM

DM

D

DM

DM

DM

DM

In den ErschlieBungskosten sind die Gebiihren der Vermessung, Um-
legung usw. nicht enthalten.
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