STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET

"SONNENHUGEL"
STADTTEIL REITERSWIESEN

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG

STADTBAUAMT ' BAD KISSINGEN
REF. Ill-2 AUFGESTELLT:




1. Allgemeines

Im Bereich des Deegenberg-Sanatoriums 1st der Bau des Klinik-
hauses VI geplant. Die Baulinien sollen deshalb in diesem Bereich
und bei der vorhandenen Gymnastikhalle neu festgesetzt und dafiir
im gleichen Umfang bebaubare Flache zuriuckgenommen werden.

Der Stadtrat hat deshalb in seiner Sitzung vom 06.10.1993 eine
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weilteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5. Eigentimer und Triager offentlicher Belange

Die Eigentimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und
den davon berihrten Tradgern offentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben. Widerspriuche wurden nicht erhoben.

6. Satzungsbeschluf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 15.12.1993 die Bebauungs-
plananderung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 16.12.1993
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1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 12.11.1990 beschlossen,
den Bebauungsplan "Sondergebiet Sonnenhiigel" zu dndern. Dabei
werden die Baugrenzen aufgrund eines vorliegenden Baugesuches
und bereits ausgesprochenen Befreiungen geringfiigig ge&ndert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

2. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

3. ErschlieBungsanlagen

Zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Kosten entstehen deshalb nicht.

4. Vorgezogene Birgerbeteiligung

Aufgrund § 3 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB wird von einer vorgezogenen
Birgerbeteiligung abgesehen.

5. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange und offentlicher Auslegung

Die Bebauungsplananderung lag in der Zeit vom 18.03. bis 18.04.1991
offentlich aus. Gleichzeitig wurden die Trédger 6ffentl. Belange
beteiligt.

Das Uberlandwerk Unterfranken beantragte den Nachtrag von Versor-
gungskabeln.

Anlieger erhoben keine Einwénde.

Die Leitungen des UWU wurden nachgetragen.

6. SatzungsbeschluB

In seiner Sitzung am 15.05.1991 hat der Stadtrat die Anderung des
Bebauungsplanes i.d.F. vom 13.05.1991 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Aufgestellt am 16.05.1991
Stadt Bad Kissingen
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Bebauungsplan “Sondergebiet Sonnenhiigel", Stadtteil Reiterswiesen

Begriindung:

1. Allgemeines

Der Stadtrat hat am 16.07.1985 beschlossen, fir das "Sondergebiet Sonnen-
hiigel" im Stadtteil Reiterswiesen einen qualifizierten Bebauungsplan auf-
zustellen. Gleichzeitig wurdedie Verwaltung beauftragt, den BeschluB
bekanntzumachen und die vorgezogene Biirgerbeteiligung durchzufiihren.

Der Flachennutzungsplian wird in einem Parallelverfahren gedndert. Damit
wird der Bebauungsplan aus dem giiltigen Fldachennutzungsplan entwickelt.

2. Beschaffenheit des Baugebietes

Das "Sondegebiet Sonnenhiigel" liegt im Stadtteil Reiterswiesen am nord-

ostlichen Ende des bebauten Ortsbereiches.
Das Gebiet ist zum groBten Teil bereits bebaut. AuBerdem ist die Infra-

struktur zum groBen Teil vorhanden.
Das Baugebiet hat eine Grofe von 10,360 ha.

3. Begrenzung des Baugebietes:

Die nordliche Grenze des Bebauungsplanes verldauft auf den Grundstiicken
F1.Nr. 2026/2, 2026/3, 443, 441/1 entlang der Bebauung des Sanatoriums

Deegenberg.
Im Osten verlauft sie mit der ostlichen Grenze des Grundstiicks F1.Nr. 441/1,

entTang des Flurweges F1.Nr. 449, der Nordgrenze des Grundstiicks F1.Nr. 438
und des Flurweges F1.Nr. 374/1.

Die siudliche Grenze bilden die Flurwege F1.Nr. 431 und 361/26, die Fohren-
straBe und in deren Verldngerung eine Linie bis zur BurgstraBe, parallel

zur siudlichen Gebdudewand des Gaststdttengebaudes am Hotel Sonnenhiigel.

Die westliche Grenze verlauft entlang der talseitigen Begrenzung der Burg-
straffe bis FT.Nr. 2026/1 und weiter auf F1.Nr. 2026/1 und 2026/4 um die vorhan-
dene Bebauung des Sanatoriums Deegenberg.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet nach § 11 BauNV0O ausgewiesen. Hierbei
wird unterschieden zwischen einem Sondergebiet "A", in dem Kurhduser,
Sanatorien, Kliniken, Kurhotels und sonstige Gebdude, die ausschlieflich
Kurzwecken dienen, zuldssig sind, und einem Sondergebiet "B", in dem
auBerdem noch Fremdenbeherbungsbetriebe, Sport- und Erholungseinrichtungen
und Tagesstdatten zugelassen werden.

Die zuldssige Bebauung wird im wesentlichen auf den bisherigen Bestand
begrenzt, insbesondere diirfen die vorhandenen Gebaudehohen nicht Uber-
schritten werden. Lediglich fir eine Tennishalle und ein Sanatoriumsgebdude
werden noch bebaubare Fldchen ausgewiesen.

Die Art der baulichen Nutzung betrdagt nach dem Bebauungsplan
So - A = 4,030 ha
So - B = 5,990 ha
Verkehrsfl. 0,340 ha
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5. Bodenordnende Maf3nahmen
Bodenordnende Mafnahmen sind im Bereich des Baugebietes nicht erforderlich.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmdf3ige Erschliefung ist uber die BurgstraBe von der Kissinger
StraBe (Ortsdurchfahrt KreisstraBe KG 8) moglich.

Die BurgstraBe wird mit einer Breite von 6,50 m mit einseitigem Gehsteig

von 1,50 m ausgebaut.
Am Ende der Burgstrafe wird ein Wendehammer errichtet, der auch Miullfahr-

zeugen etc. das Umkehren ermoglicht.
Im AnschluB daran besteht ein ca. 4,0 m breiter FuPweg, der bis zum
Parkplatz des Deegenberg-Sanatoriums befahrbar ausgebaut ist.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Rhon-Maintal-Gruppe, 8721 Poppenhausen/Ufr.
Die erforderlichen Leitungen sind vorhanden.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bad Kissingen. Sdmtliche
Gasversorgungsleitungen sind bereits vorhanden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Oberlandwerk Unterfranken AG.
Das erforderliche Kabelnetz, sowohl fiir die Versorgung als auch fir die
StraBenbeleuchtung, ist vorhanden.

Die Entwdsserungsanlagen im Mischsystem sind bereits verlegt. Das Baugebiet
ist an die Ortskanalisation des Stadtteiles Reiterswiesen angeschlossen.
Die Abwdsser werden in der vollbiologischen Kldaranlage der Stadtteile
Arnshausen und Reiterswiesen gereinigt.

Die Miullentsorgung erfolgt durch die Stadt Bad Kissingen zur Miilldeponie
des Landkreises Bad Kissingen

7. Kosten der Erschliefung, Versorgqung und Entsorgung
Bei den Kosten werden bereits vorhandene Anlagen nicht beriicksichtigt.

StraBenbau 180.000,-~ DM
Entwdsserung vorhanden
Wasserversorgung "
Gasversorgung )
Stromversorgung "

StraBenbeleuchtung

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand gem. § 129 Abs. 1 BBauG wird in
Hohe von 10 % durch die Stadt Bad Kissingen und 90 % durch die Anlieger
getragen. Die weiteren Betrdge und AnschluBkosten fir die Ver- und Ent-
sorgungsanlagen richten sich nach den jeweiligen Satzungen der Stadt
Bad Kissinaen



8. Vorgezogene Burgerbeteiligung

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG wurde in der
Zeit vom 22.08.1986 - 12.09.1985 durchgefihrt.
Es wurden hierbei weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

9. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Anhdrung der Trager offentlicher Belange haben folgende
Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, Bedenken
und Anregungen erhoben:

9.1. (Uberlandwerk Unterfranken

Im Plangebilet verlauft ein 20 kV-Hochspannungskabel und 2 Umspann-
stationen des Uberlandwerkes, die noch nachzutragen sind.

9.2 Landratsamt - Untere Naturschutzbehorde -

a) Bei Ziff. 4 sollte erganzt werden: Bel natlUrlichem Absterben ist
eine Wiederanpflanzung mit standortgerechten Lauhgehdlzen durchzu-
fohren. Die Anpflanzung von Nadelhdlzern ist unzulassig.

b) Die WeiBbirke in Ziff. 5 als standortgerechter Laubbaum sollte ge-
strichen werden.

c) Die Dacheindeckung ist mit roten Ziegeln vorzunehmen.

d) Ziff. 11 ist sprachlich zu korrigieren.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 10.12.1985 beschlossen, daB die

Angaben des Uberlandwerkes Unterfranken nachgetragen werden. Die Einwendungen

8 - c des Landratsamtes - Untere Naturschutzbehdrde - werden zurickgewiesen,

da gerade.Nadelgeh@lze und WeiBbirke entsprechend den dortigen Bodenverhiltnissen
die . vorherrschenden Bdume sind und die Vorschrift einer Dacheindeckung mit roten
Ziegeln als zu weitgehend angesehen wird. Ziff. d wird entsprechend ergénzt.

10. Offentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG

Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 23.12.1985 - 23.01.1986 offentlich aus.
Daubei wurden keine Anregungen und Einwdnde vorgebracht.

11. SatzungsbeschlufB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.03.1986 den Bebauungsplan i.d.F.
vom 27.11.1985 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlaessen.

Im rag
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