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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO

e )
StraBenverkehrsflachen
e ——
WA | I/11 Allgemeines Wohngebiet Zahl der Vollgeschosse
04 | 06 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
/1 Hangtyp . talseits zwei Geschosse, bergseits ein Geschof
Il Erdgeschol und ein VollgeschoB

F_'R_SJEI:HTUNG “Erd-und UntergeschoB mit Satteldach 28° — 42°

28° -42° Traufhohe ab OK Gehsteig, talseits max. 6,25 m, bergseits max.350

EG
UG~ |
F'RST';'SHTUNG’ZE?“ ErdgeschoB und ein VollgeschoB mit Satteldach 28° - 32°

i

28°-32° ~ | KG | Traufhohe ab OK Gehsteig, tal - und bergseits max. 6,25 m

Baugrenze @ Garagen
StrafBenbegrenzungslinie
175,,. 70,178 : =
4700 Breite der StraBen- und Wegflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspl.
Geltungsbereich der 3. Anderung

Sichtflachen.die von Bewuchs, Bebauung und Ablagerungen
Uber o.8o m uber der Strafe freizuhalten sind.

Umformerstation

Einschnitts-und Dammbdschungen

Eigentumerweg

—e—e—e—+—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Y Vorhandene Wohngebaude mit Firstrichtung
W und GeschoBzahl

Ee1



JM_!LHL Vorhandene Nebengebaude

8 Bestehende Grundsticksgrenzen
275,00 * i
v = gy Hohenlinien
780 Grundstucksnummern

————— Vorschlag fur die Grundstucksteilung

Abbruch von Gebauden

WEITERE FESTSETZUNGEN

1)
2)
3)
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5.)

6.)

7))

8.
9.)

10.)

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Traufhéhen sind als Hochstmal angegeben.
Die Traufhohe bemif3t sich jeweils auf das nattrliche oder das von der Stadt als Bauaufsichtsbehérde
festgelegte Gelande.

Die Dachflachen sind mit Ziegeln bzw. mit eingefarbten Betondachsteinen einzudekken. Wellasbest
darf nicht verwendet werden. Kniestdcke sind bis zu einer H6he von 0,50 m zuldssig. Dachgauben
sind bei Dachern ab 38 Grad zuldssig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlénge sein. Der Abstand der Gaube vom Ortgang muf3 mindestens 2,50 m und der Gauben-
abstand untereinander mindestens 1,20 m betragen.

Zulassig sind Satteldacher bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von 28 bis 42 Grad,
bei zweigeschossigen Gebauden mit 28 bis 32 Grad. Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen
und bei zweigeschossigen Gebauden Dachneigungen bis maximal 42 Grad zugelassen werden, wenn
dies stadtebaulich vertretbar ist.

Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden Stral3enbegrenzungslinien muf3 mindestens
5,00 m betragen. Der Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Die bergseitig erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen der Erdgeschosse der
Wohnhéauser einzubeziehen oder als Anbauten an die Wohnh&user unter Angleichung an deren
Dachform und Dachneigung, aber mit niedrigerer Firsthohe zu errichten, im letzteren Fall ist auch die
Grenzbebauung, jedoch nur an den im Bebauungsplan vorgesehenen Grenzen, zulassig. Fir jedes
Grundstiuck wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,00 m zugelassen. Dies gilt nicht fur
Grundsticke, die mit mehr als einer Grundstiicksgrenze an einer Stral3e liegen. Die Zufahrt soll nach
Mdglichkeit an einer seitlichen Grundstiicksgrenze liegen. Die notwendigen Stellplatze sollen so nach-
gewiesen werden, dal mdglichst wenig Flache versiegelt werden muf3 und die Gestaltung nicht
beeintrachtigt wird. Sie sind insbesondere innerhalb der Baugrenzen bzw. an den dafiir vorgesehenen
Stellen unterzubringen. Soweit andere Losungen nicht méglich sind, kbnnen ausnahmsweise
Stellplatze im Vorgartenbereich zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, daf3 sie zur StralRe
noch ausreichend eingegrint sind (mindestens 1,50 m breiter Heckenstreifen) und von der Grund-
stiickszufahrt angefahren werden kénnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der Stral3e). Alle
Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugen
pflaster).

Die Garagen im Bereich der Straf3en ,,A" und ,C" sind an der ndrdlichen Grundstiicksseite zu errichten.

Die Errichtung von Nebengebauden, die der Kleintierhaltung dienen, sind im Sinne § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Bei der Ausfuhrung von Baumafinahmen sind Gelandeveranderungen tber 1,20 m durch Ab-
grabungen und Aufschittungen unzuldssig. Die hdhenmalige Einfligung von Gebauden in das
natirliche Gelande oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens erforderlichen Geldndeveranderungen
sind in den Bauvorlagen durch gemessene und amtliche Hohen bezogene Profile herzustellen. Stutz-
mauern innerhalb der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zul&ssig.



11.) Die Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen darf 1,0 m tiber Gehwegoberkante nicht Gberschreiten,
die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen. Die Art und Ausfuhrung der Einfriedungen sind
innerhalb eines Stral3enzuges auf einander abzustimmen.

Maschendrahtz&une sind zu hinterpflanzen.

12.) Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke durfen keine Gebaude und bauliche Anlagen, keine An-
pflanzungen und keine Einfriedungen ber 0,80 m Hohe hergestellt werden.

13.) Pro 200 m2 unbebauter Grundstticksflache ist ein Hochstamm zu pflanzen.

14.) Nachrichtliche Ubernahme
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Au3enstelle Wirzburg (Tel. 0931/54850) nach § 8 Abs. 1 Satz 1 Denmalschutz-
gesetz (DSchG) anzuzeigen und den Fundort unverandert zu belassen.

HINWEISE

1.) Beim StraRenbau kénnten seitlich der StraRentrasse Abgrabungen oder Aufschiittungen notwendig
werden, um die neue Stral3enhthe an das vorhandene Gelande anzupassen.
Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem StraRenbau fertiggestellt werden.

2.) Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehéltern (Zisternen) auf-
zufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen
zu versickern.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan wurde

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan gemal § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den D200

Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dal der
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan mit Begrlindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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