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FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

y % 1

1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohneinheiten

WA1-WAS

2WO -5WO

2.1

2.2.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
mit Numerierung der Teilgebiete

Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten pro
Gebaude

3. MabR der baulichen Nutzung

WH 6,50

WH 5,00

4., Bauweise

3.1.

3.2

3.3

3.4

4.1.

4.2

43.

4.4,

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Als Wandhohe wird die mittlere Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf? der Wand fest-
gesetzt.

Wandhéhe maximal 6,50 m

Wandhohe maximal 5,00 m

Baugrenzen

Die Regeln Uber Abstandsflachen nach Art. 6
Abs. 4 und 5 der BayBO gelten unabhangig
von den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Es sind nur Doppelhduser zuldssig.
Die Schlafrdume sind so anzuordnen, daR diese

mindestens ein Fenster auf der Nordseite des
jeweiligen Gebaudes aufweisen.



5. Daéacher der Hauptgebaude

SD 5.1.
5.2

53.

— 54

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Dachneigungen nachfolgender Gebaude sind der
zuerst genehmigten Neigung anzugleichen.

Bis zu einer Wandhohe von 5 m sind Dacher mit einer
Neigung von 28° - 42°, daruber sind Dacher mit einer
Neigung von 28° - 32° zulassig.

Dacheinschnitte sind zulassig, wenn

a) sie sich uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange
erstrecken.

b) der Abstand des Einschnittes vom Ortgang
mindestens 2,50 m, der Abstand von Einschnitten
untereinander mindestens 1,20 m betragt.

Vorgeschriebene Firstrichtung

6. Garagen und Nebenanlagen

GA 6.1.
6.2
A 6.3

7. Einfriedungen

8. Verkehrsflachen

8.1.
8.2.
FW 8.3.
RW 8.4.

Standort flr Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und an den
festgesetzten Standorten zulassig.

Der Abstand der Garage von der anliegenden Stral3en-
begrenzungslinie mu3 mindestens 5 m betragen. Sie
darf nicht Gber die rickwartige Gebaudekante hinausrei-
chen.

Art. 7 Abs. 4 BayBO bleibt unberihrt.

Vorgeschriebene Zufahrten

Die Hoéhe der straRenseitigen Einfriedungen darf 1 m
uber Gehwegoberkante nicht Giberschreiten.

Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungs-
linie, 6ffentliche Parkflache, Baume und Ausbau als
verkehrsberuhigter Bereich

Wegeverbindung ohne genaue Festlegung

FuBweg

Radweg



9. Griunordnung

10. Hinweise

| =g % e
s
é.

24L58

Wand OK 241,00
Gel 0OK237,50

Top. 5826
78.03

9.1.
9.2
9.3.

94,

9.5.
9.6.

9.7.

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

Offentliche Grinflache

Wald

Zu erhaltende Obstbaume

Flr je 200 m? unbebauter Grundsticksflache ist minde-
stens ein Obsthochstamm auf stark wiichsiger Unterlage
zu pflanzen. Es kénnen auch standortheimische Laub-
baume verwendet werden. Erhaltene Obstbaume werden
angerechnet.

Standortgerechte Gehdlzarten: siehe Anlage
Vorzusehende Neupflanzungen ohne Standortvorgabe

Vorzusehende Neupflanzungen mit Standortvorgabe

Terrassen, Wege, Zufahrten, Hof- und Innenflachen sind
in einer wasserdurchlassigen Befestigung auszufihren.

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Bestehende Grundsticksgrenzen

Hoéhenlinien

Flurnummern

Vorschlag fir die Grundstiicksteilung

MaRangabe in Metern

Anbauverbotszone entlang der BundesstraBe: 20 m
Larmschutzwand mit Begrinung

Hohe der Larmschutzwand tber NN

Geléndeoberkante (ber NN

Biotop Nr. Top. 5826 - 78.03

Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sollte
unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachfla-
chenwasser) versickert oder gesammelt und zur Garten-
bewdasserung verwendet werden.

Das Baugebiet liegt in der Heilquellen-Schutzzone Il des
mit EntschlieBung des Bayerischen Staatsministerium

des Inneren vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.



Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan wurde mit
Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom ...7-.7....... bis £:/<.4%,7. in Bad Kissin-
gen offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den ...y 7

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom *‘v f......den Be-
bauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bad Kissingen, den

Der Bebauungsplan ist am .«f:..

Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dal® der Bebau-
ungsplan mit integriertem Griinordnungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). ”’?‘;n\
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. “-;_Tﬁ- /x\; »:‘.‘%‘\\
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