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FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

1.2. Baugrenze gemass § 23 BauNVO

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 2.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2.2. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vorbehaltlich einer positiven

| 4 Entbehrlichkeitsprifung durch die Deutsche Bahn AG.

2.3. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.4. Vergnugungsstatten sind ausnahmsweise zuléssig

2.3 Fur die Grundstiicke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen
wird die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel mit
folgenden Sortimenten ausgeschlossen:

Zentrenrelevante Sortimente:

hiervon nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getréanke, Tee,
Tabakwaren, Reformwaren)

Backwaren

Fleischwaren

Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)
Parfimerie- und Kosmetikartikel

sonstige zentrenrelevante Sortimente

(Schnitt-) Blumen

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Zeitungen, Zeitschriften

Blcher

Bekleidung und Wasche

Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
Schuhe

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik

Haushaltswaren, Bestecke

Spielwaren

Hobby- und Bastelbedarf

Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Musikinstrumente und Zubehor

Sportartikel und -gerate

Briefmarken, Miinzen

Sportpokale, Sportpreise

Sportbekleidung und -schuhe

Bild- und Tontrager



Telekommunikation und Zubehor
Fotoartikel

medizinische und orthopadische Artikel
pharmazeutische Artikel

Uhren / Schmuck

Wenn Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben
errichtet werden, so sind diese zulassig, auch wenn sie nach
obigen Festsetzungen unzuléassig waren, wenn sie folgende
Kriterien erfullen:
e die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rdumlich
zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang errichtet
e Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich
untergeordnet
o die Grenze der GroR3flachigkeit wird nicht Gberschritten

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0.8 3.1. Grundflachenzahl max. 0.8
GFZ 2.0 3.2. Geschossflachenzahl max. 2.0

1l 3.3. Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

4. DACHER

4.1. Als Dachform sind wahlweise Sattel-, Pult- und Scheddéacher mit
einer Dachneigung von max. 20° zulassig. Soweit stadtebauliche
Grinde es zulassen, kdnnen auch Flachdacher zur Ausfiihrung
kommen.

4.2. Die Traufh6he darf max. 9 m betragen.

5. GARAGEN UND ZUFAHRTEN

5.1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1.Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zul&ssig.

6.2. Maschendrahtzaune sind straf3enseitig zu hinterpflanzen.
7. FARBGEBUNG

7.1. Die Farbgebung des AulRenputzes hat im Einvernehmen mit
der Stadt Bad Kissingen zu erfolgen.

8. ERSCHLIESSUNG

8.1. Offentliche Strassenverkehrsflache mit Gehweg, Parkflache
—————— und Strassenbegrenzungslinie




8.2. Sichtdreiecke die von Bewuchs, Bebauung und Ablagerungen
Uber 0,80 m Uber der StralRe frei zu machen und frei zu halten sind.
Bestehendes Gelénde ist soweit abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab
0,80 m Hohe auch unter Berlcksichtigung des Bewuchses
gewahrleistet ist.

6.3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

8.4. Zu beseitigende Gebaude

9. IMMISSIONSSCHUTZ

9.1. An Wohnungen bzw. Wohnh&usern im Gewerbegebiet darf
der Immissionsrichtwert (auen) maximal 65 dB (A) am Tag und
50 dB (A) in der Nachtzeit betragen.

Bei Gerauschubertragungen innerhalb von Gebauden und bei
Kdrperschallibertragungen sind die Immissionsrichtwerte (innen)
von 35 dB (A) am Tag und 25 dB (A) in der Nachtzeit einzuhalten.

10. GRUNORDNUNG

11. HINWEISE

O

2,0
15]/55/]]1,5

_ 230—

1540

10.1. Mit den Antragen auf Erteilung der Genehmigung von Einzel-
vorhaben sind Gestaltungs- und Bepflanzungsplane einzureichen.

10.2. Der Streifen zwischen dem FuBweg entlang der B 286 und der
westlichen Baugrenze ist mit einer Sichtschutzhecke zu bepflanzen.
Hierzu sind standortgerechte Pflanzarten zu verwenden.

10.3 Abstand und Art der Bepflanzung sind so zu wahlen, dass
diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der
Mindestpflanzabstand zur Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshdhe zuziglich einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.

11.1. Vorhandene Hauptgebaude

11.2. Vorhandene Nebengebaude
11.3. Trafostation

11.4. Vorhandene Grundstiicksgrenzen
11.5. MaRRangabe in Meter

11.6. HOhenlinien

11.7. Flursticksnummer

12. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

13.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfleg
in Memmelsdorf (Tel. 0951/4095-0) nach 8 8 Abs. 1 Satz 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den Fundort
Linverandert 711 belassen.



Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung,gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 16.03.2009 bis 16.04.2009 in Bad Kissingen 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 17.04.2009 = LA )
berburgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschlu? des Bauausschusses vom 27.10.2009 die
3. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB aIs/Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 28.10.2009

Die 3. Anderungdes Bebauungsplanes ist am 19.12.2009 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, dal® der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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SICHTVERMERKE

Der Entwurf des Grunordnungsplanes wurde mit Begrindung gem. § 33 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom.
04.08. 88 _ bis 04.02.88.. im Rathaus Bad Kissingen J'iii‘i‘erd'lich ausgelegt.

Bad Kissingen, den (} 9, (1. 89 / [N »
[ N VWV V-

L
Straus

dberbﬁrgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom A7.40.88.. den Gri.in\oi'iim]rigs-.
plan gem § 10 BauGB als S at z un g beschlossen. /

Bad Kissingen, den : -"’ ¢

/ '..[%l/_‘/‘// Ve .i 2 ,‘ _-'{'\

Oberhurgermelsfer

Gehnehmigungsvermerk des Landratsamtes Bad Kissingen

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB ist durchge-

fuhrt worden. Die Durchfihrung ist am cersennene QUFCH Verdffentlichung im Amts-
blaft des LRA Bad Kissingen bekannt gemachr ‘worden mit dem Hinweis darauf, dass der Grun-
ordnungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden be-
reit liegt /(§ 12 Satz 1 und 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung ist der Grunordnungsplan gem.
§ 12 Satz & BauGB rechtsverbindlich geworden.

Bad Kissingen, den

Oberbirgermeister
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PLANZEICHEN

Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet “Alte Kissinger
Strasse” / Stadt Bad Kissingen. Er setzt nach BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 id.F. vom
24.06.1985 die Behandlung der Grinflachen und verbindliche Anpflanzungen im offentlichen und privaten
Bereich fest und sieht nach Art. 3 des BayNatschG Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutze,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft vor

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

L1 BESTANDSSICHERUNG

Baumbestand. der zu erhalten ist

Hecken und Gehblzreihen die zu erhalten sind

1.2 PFLANZGEBOTE

®flanzgebot fir Grossbaume 1. Ordnung mit etwaiger Standortbin-
dung siehe Ziff.4.3.2

Pflanzgebot fiir Grossbaume 1. Ordnung ohne Standortbindung
siene Ziff. £.3.21.

Landschaftliche Heckenpflanzung ohne Standortbindung

siehe Ziff. 4.3.2.1

Landschaftliche Heckenpflanzung mit etwaiger Standortbindung
siehe Ziff. 4.3.2.2.

Ly
L}
Ny -~

oflanzungen mit Standdortbindung zur Erg3nzung des Heckenbe-
standes

1.2 NUTZUNGSREGELUNG DER GEWERBLICHEN FL ACHEN

ez Griinflachenzahl, gib' an wieviel m2 Fliche je mZ Grundstiicksfliche
& ©2 landschaftsgartnerisch zu gestalten ist.

2 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (AUSZUGSWEISE)
GENS WS @me Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
GE Gewerbe ge biet
—— = ROPOREE
3 ZEICHNERISCHER HINWEIS

(3] s Unbebaute Flache




TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

L1

6.2,

4.3,

431

432

L.

L&

442

4.5.

46,

5.3.2.1

4322

SCHUTZ DES BODENS
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Weiterverwendung zu sichern.

BESTANDSSICHERRUNG
Die vorhandenen Gehdlze, die der weiteren Bebauung nicht zum Opfer fallen, sind zu
erhalten und wahrend der Baumassnahmen nach DIN 18920 vor Beschadigung zu schiitzen.

PFLANZGEBOTE

PFLANZENAUSWAHL

Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen It. Pflanzgebot hat aus der
standortgerechten Artenzusammensetzung des Plafterbsen-Buchenwaldes zu erfolgen
(entsprechend Artenliste  Ziff. 5)

PFLANZDICHTE UND QUALITAT

Dle Qualitatsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fir Baumschulpflan-
zungen DIN 18916,

Die im einzelnen aufgefiihrten Mengen und Grossen sind Mindestangaben
Heckenpflanzungen (Mindestbreite 100 m?)

2 Crossgehdlze, 3xv. STU 12-14, Hohe 250-300cm

6 Heister, 2xv. Hohe 175-200cm

90 Leichte Straucher, 1xv. Hohe 40-70cm

Baumpflanzungen:

Hochstamm 3xv. STU 18-25cm bzw.3xv.STU 20-25cm

GEHOLZPFLANZUNGEN OHNE STANDORTBINDUNG

Richtwert fiir Baumpflanzungen: Auf ca. 2500m? Grundstiicksfliche sind 3 Grossbiume
1. Ordnung anzupflanzen. Gegen den Gffentlichen Strassenraum sind die Grundstiicke
mit mindestens 3m breiten Strauchhecken abzupflanzen. Der Standort innerhalb der
privaten Grinflache ist freibleibend.

GEHOLZPFLANZUNG MIT ETWAIGER STANDORTBINDUNG

Zur freien Landschaft hin sind die Grundsticke mit min-
destens 5m breiten landschaftlichen Hecken abzupflanzen, bzw.der vorhandene
Heckenbestand zu erganzen.

Der Standort dieser Hecken ist bindend. Pflanzenmasslerung analog Zlff 432

HINWEIS UND PFLEGE DER PFLANZUNGEN

VOLLZUGSFRIST
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme zu
vollziehen und nachzuweisen.

ERHALTUNGSGEBOT

Samtliche Pflanzungen'sind vom jeweiligen Nutzniesser ordnungsgemiss im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstéruung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfillen der
Pflanzungen (lber 10%) kann auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung
in der bis dahin erreichten Grosse verlangt werden.

DER GRUNORDNERISCHE BEGLEITTEXT (BEGRUNDUNG)
ist Bestandteil dieses Griinordnungsplanes

Die grinordnerischen Festsetzungen sind anhand landschaftspflegerischer Begleitplane
(Gestaltungs- und Bepflanzungsplane) bei der Baueingabe nachzuweisen.




GEHOLZARTENLISTE

STANDORTGERECHTE GEHOLZARTENLISTE

1. BAUMARTEN 1. ORDNUNG (iber 20m Hohe)

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche
2. BAUMARTEN 2. ORDNUNG (bis 20m Hohe)

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Elsbeere

3. STRAUCHARTEN (niedere Arten unter 10m Hohe)

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylostheum ~ Heckenklirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Eingriffeliiger Weissdorn
Zweigriffeliger Weissdorn

Neben den standortgerechten Geholzarten sind auch Obstb3ume (2.B. Kirsche, Apfel,

Birne, Walnuss) zuldssig.

Je nach Wahl der Obstart ersetzen 2-3 Obstbdume einen Grossbaum. Die Walnuss

(Juglans regia) gilt als Grossbaum 1. Ordnung.

Es wird zur Anpflanzung hochstammiger Obstgeholze geraten.

GOI'I\&B '§.11 BauGB mit RB
Nr. ....4\2(?.......4...4?#...73......7/%

eine / keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend
Reg;erung von U erfrankqp
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