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REF. Il - 2 AUFGESTELLT: 18.06.2013

GEANDERT: 24.09.2013
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FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1.2. Baugrenze gemass 8 23 BauNVO

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. Gewerbegebiet (GE/b) geméass 8 8 BauNVO, jedoch mit folgenden
Einschrankungen gemass 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

Nicht zuldssig sind die unter § 8 Abs. 3 Ziffer 1 bis 3 BauNVO genannten Nutzungen
Ebenfalls unzulassig sind lebensmitteverarbeitende Betriebe.

GE/b

2.2. Flache fir die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit kommunalem
AAKS Servicebetrieb (AAKS) geméss 8 9 Abs. 14 BauGB

2.2. Erweiterungsflache AAKS

2.3 Fur die Grundstucke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die
Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel mit folgenden Sortimenten
ausgeschlossen:

Zentrenrelevante Sortimente:

hiervon nahversorgungsrelevant

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee, Tabakwaren, Reformwaren)
Backwaren

Fleischwaren

Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)

Parfimerie- und Kosmetikartikel

sonstige zentrenrelevante Sortimente

(Schnitt-) Blumen

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Zeitungen, Zeitschriften

Bicher

Bekleidung und Wasche
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
Schuhe

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke

Spielwaren

Hobby- und Bastelbedarf
Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Musikinstrumente und Zubehor
Sportartikel und -geréte

Briefmarken, Minzen

Sportpokale, Sportpreise
Sportbekleidung und -schuhe

Bild- und Tontrager
Telekommunikation und Zubehor
Fotoartikel

medizinische und orthopadische Artikel
pharmazeutische Artikel

Uhren / Schmuck



Wenn Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben errichtet werden, so

sind diese zulassig, auch wenn sie nach obigen Festsetzungen unzulassig waren,

wenn sie folgende Kriterien erfullen:

e die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rAumlich zugeordnet und in betrieb-
lichem Zusammenhang errichtet

e  Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet

e die Grenze der Grof3flachigkeit wird nicht tGberschritten

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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3.1. Grundflachenzahl max. 0,8
3.2. Geschossflachenzahl max. 1,6

3.3. Grunflachenzahl
Die Grunflachenzahl GUZ 0,2 gibt an, dal 20 % der privaten Grundstiicksflache
als Vegetationsflache auszubilden sind (keine Versiegelung).

3.4. offene Bauweise

3.5. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze hangseitig max. 2 Geschosse, max.
7,00 Wandhohe talseitig max. 3 Geschosse, max. 11,00 Wandhdhe.

Als Wandhohe gilt das Mal3 der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der Wand. Die Geléandeoberflache
wird festgelegt tber eine Nivellierung des Gelandes auf die kiinftigen Stral3enhthen

4. ERSCHLIESSUNG
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4.1. Offentliche Strassenverkehrsflache mit Gehweg, Parkflachen und Strassen-
begrenzungslinie

4.2. nicht offentl. Verkehrsflache bzw. Anwandweg
4.3. Fuss- und Radwege
4.3. Gehwege

4 .4. Aufstellflache Feuerwehr

4.5. von jeglicher Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen, Breite: 20 m,
gemessen ab Fahrbahnrand (B286)

4.6. Sichtflachen, die von Bebauung, Bewuchs, Einfriedungen und Ablagerungen
etc. Uber 0,80 m Hohe, gemessen ab Oberkante Stral3e, freizuhalten sind.
Einzelne Hochstamme und durchsichtige Einfriedungen sind zugelassen.

5. GESTALT DER GEBAUDE

Fir die Gebaude sind gedeckte, wenig auffallende Fassadenfarben zul&ssig. Sollte
von diesem Farbkonzept abgewichen werden, ist im Zuge der Baugenehmigung
eine detaillierte farbliche Vorlage tiber das zu genehmigende Farbkonzept
einzureichen. Die Stadt entscheidet tUber deren Zulassigkeit.



6. DACHFORM UND -NEIGUNG

6.1. Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher mit einer max. Dachneigung
von 30°.

6.2. Dachbegriinung: Bei einer geplanten Dachneigung von 0 - 20° wird em-
pfohlen, eine Dachbegriinung zu erstellen. Sie kann sowohl intensiv als auch
extensiv ausgebildet werden. Bei extensiver Ausbildung der Dachbegriinung ist
eine Mindestsubstratauflage von 7 cm einzuhalten.

Der Anteil der Dachbegriinung kann in die geforderte Grunflachenzahl mit 70 %
eingerechnet werden.

7. VERSICKERUNGSFORDERNDE MARNAHMEN

7.1. Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche Minsdestmal’ zu beschranken. Die Belags-
wabhl fur die Freiflachen, wie Stellplatze etc., hat sich primar auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Belage, wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen etc., auszurichten.

7.2. Mulden fur Wasserabfiuhrung und Versickerung
Die Grundstticke, aus bzw. an welchen Versickerungsgraben fest- gesetzt sind,
missen ihr Dachwasser in die Versickerungsgraben leiten.

7.3. Wird im Rahmen der Eingabeplanung die Nutzung oder Versickerung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick nachgewiesen, kann auf die fest-
gesetzten Versickerungsgréaben verzichtet werden. Die befestigen, starker be-
fahrenen Verkehrsflachen dirfen nicht an die Versickerungsanlagen
angeschlossen werden.

7.4. Oberflachenwasser, das von den angrenzenden Grundstiicken auf die
Uberplanten Bauflachen flief3t, ist vom jeweiligen Besitzer der Baugrundstiicke
den Versickerungsmulden zuzuleiten bzw. auf ihnren Grund breitflachig zu
versickern.

8. GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die Mindestgrol3e betragt 2.000 m?2.

9. BODENMODELLIERUNGEN

9.1. Gelandebewegungen sind der vorgegebenen Topographie weitgehend
anzugleichen.

Hohenunterschiede zwischen festgesetzten Grundstiicksebenen und nattrlichen
Gelénde sind durch die Eigentimer innerhalb der Grundstiicksgrenzen durch zu
errichtende B6schungen auszugleichen. Gelandeveranderungen sind bis zu 2,5C
m zuldssig. Boschungen durfen nicht steiler als in einem Neigungsverhaltnis von
1:1,5 angelegt werden und sind in Ihren Ubergéangen (Boschungskrone und
Bdschungsful3) weich auzuformen.

9.2. Stutzmauern sind nur im sudlichen Bereich des Gewerbegebietes erlaubt.

9.3. Der anstehende Boden ist insgesamt zur Weiterverwendung zu sichern.



10. EINFRIEDUNGEN

10.1. Zaunhéhe bis maximal 2,00 m. Sichtdreiecke an Eckgrundstticken sind zu
beachten (max. 0,80 m Zaunhdhe).

10.2. Folgende Einfriedungen sind stralRenseitig zulassig:

- Maschendraht-, Metall-, Holzz&une

- " Laubstrauchhecken "
10.3. Mauern sind als Einfriedungen unzuldssig, soweit sie nicht stiitzende

Funktionen Gbernehmen.
Sockel sind nur mit gelandesttitzender Funktion zul&ssig.

11. GRUNORDNUNG
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11.1. Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 5 Abs. 2, Ziffer 10 BauGB

e Sichtschutz und landschaftliche Einbindung durch Anpflanzung von Feldgehélzen
¢ Anlage von extensiv genutzten Wiesenflachen

e Gelandeprofilierung mit Erdwall

11.2. Auewiesen

11.3. Offentliche Grunflachen nach § 5 Abs. 2, Ziffer 5 und Abs. 4 /
8§ 9 Abs. 1, Ziffer 15 und Abs. 6 BauGB

11.4. Private Grunflachen nach § 9 (1) 25b und (6) BauGB

Die privaten Grunflachen sind als reine Vegetationsflachen auszubilden;
Zufahrten zum Grundstick sind maglich. Der stralRenbegleitende Grlnstreifen
mit Baumzeile sowie der Grinstreifen zur randlichen Eingriinung weisen eine
Breite von mind. 5 m auf. Zur randlichen Eingriinung sind It. Planvorgabe Baum-
und Strauchhecken zu pflanzen

11.5. Baumbestand, der zu erhalten ist
11.6. Baumbestand, der zu versetzen ist

11.7. Baum ohne Standortbindung, Mindestgro3e H / Stb 3xv,

STU 12-14

Artenauswahl siehe Gehdlzartenliste im Anhang der Begriindung (2 Obstbdume
gelten als 1 Grol3baum)

11.8. Baum 1.Ordnung mit etwaiger Standortbindung, Mindestgrof3e
H/ 4xv, STU 18-20

Artenauswabhl It. Kennzeichnung:
AP Acer platanoides - Spitzahorn
FE  Fraxinus excelsior - Esche
TC  Tilia cordata - Winter-Linde

Pflanzbindungen mit Standortvorgabe auf privater Flache:
Entlang der HaupterschlieBungsstrale ist eine durchgehende Reihe mit
hochstdmmigen Laubb&umen anzulegen. Die Artenauswahl wird vorgegeben.

Pflanzbindungen mit Standortvorgabe auf 6ffentlicher Flache:

Im Bereich der Parkflachen ist die Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen
vorgesehen. Die Artenauswahl wird vorgegeben. Je Gro3baum ist ein offenporiger
Wurzelraum von mind. 10 m2 sicherzustellen.



11.9. Baum 11.Ordnung

Fur die Randeingrinung nach Siuden sind Obst- Hochstdmme zu pflanzen.
Obstbaum: H 2xv, STU 8-10, Guteklasse A

Artenauswabhl siehe Gehdlzartenliste im Anhang der Begriindung

Die Flache liegt in der Naturpark-Schutzzone.

11.10. Strauch- und Baumhecken sowie Geblschgruppen mit etwaiger
Standortbindung, Massierung nach Planeintrag (hier z.B. dreizeilig), Bindung nach
Arten

MindestgrofRe: Hei 2xv, 150-200 / Str 2xv, 60-100

Die inneren Grundstuicksgrenzen sind zu ca. 60 % mit einer mind. 2- zeiligen
Laubhecke zu begriinen, eine Abweichung von den gesetzlichen Grenzabstédnden
fur Pflanzungen ist zulassig.

Einfriedungen sind mit StrAuchern vor- oder zu hinterpflanzen, insbesondere in
Angrenzung zum offentlichen StraRenraum, zu 6ffentlichen Wegen und
Grunflachen.

11.11. Gehdlz- und Waldflachen, die im Grundzug zu erhalten, zu pflegen und zu
erganzen oder gleichwertig zu ersetzen sind

11.12. Gehdlzpflanzung auf Boschungen und sonstigen Stral3en- nebenflachen
11.13. Entwicklung von Magerwiesen
11.14. Entwicklung von Feuchtwiesen

11.15. Die Entwicklung von Mager- und Feuchtwiesen ist entsprechend den
Standortverhéltnissen auf offentlichen Grunflachen zu férdern durch:

¢ Bodenformung ohne Oberbodenandeckung

e Zulassen spontaner Vegetation (keine Ansaat von dichtem Rasen)

¢ Pflege durch Mahd ca. 2 x jahrlich einschl. Mahgutentfernung

11.16. Graben mit periodischer Wasserfiihrung

11.17. Pflanzflachen sind durch fachgerechte Bodenvorbereitung so herzustellen,
dass die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen optimale Wachstumsbedingunger
vorfinden.

11.18. Die bei den Pflanzgeboten festgesetzten Gro3en- und Mengenangaben zu
den Geholzen sind Mindestforderungen.

11.19. Begrunungsmaf3nahmen fir Gebaudefassaden

Ungegliederte Gebaudefassaden ab 30 m2 Flache sind zu begriinen. Rankende,
klimmende oder windende Pflanzen sind sach- und fachgerecht anzupflanzen und
zu pflegen (Artenauswahl gem. Geholzartenliste im Anhang der Begriindung).

Je Pflanze ist dabei ein unversiegelter Wurzelraum von mind. 0,5 m2 notwendig.
Zur optimal flachendeckenden Wandbegriinung sind Kletterhilfen bereitzustellen.

11.20. Die festgesetzten Pflanzenarten beziehen sich auf die
Artenzusammensetzung der potentiellen nattrlichen Vegetation und
alteingebirgerter Kulturarten. Fremdlandisch wirkende Nadelgehdlze wie z.B.
Thuja und Scheinzypressen sind unzulassig.

Fur die als Planzeichen unter 11.7. bis 11.10. festgesetzten Geholze gilt die
Artenliste im Anhang der Begriindung.

11.21. Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme der Gebaude und Nutzflachen zu vollziehen und
nachzuweisen.



11.22. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemal im
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérungzu schiitzen.

Bei Ausfallen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

11.23. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Im Freiflachengestaltungsplan missen enthalten sein:
e der Nachweis Uber die Art, die Menge und die Qualitat der zu pflanzenden
Gehoblze gemal Grinordnungsplanung
¢ die Darstellung der Einfriedung
e die Darstellung der Erschlie3ung, der Park- und Stellflachen sowie

der Lagerflachen (Belage)

e die Vegetationsflachen mit Nachweis bzw. Einhaltung der Griinflachenzahl GUZ

12. SONSTIGE MARBNAHMEN
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12.1. Einbringen von Lesesteinhaufen

12.2. Anlage von Holzhaufen

13.1. Vorhandene Wohngebaude

13.2. Vorhandene Nebengebaude

13.3. Vorhandene Trafostation

13.4. Vorhandene Grundstticksgrenzen

13.5. Vorschlag fur die Grundsttcksteilung

13.6. HOhenlinien

13.7. Flurnummer

13.8. Massangabe in Meter

13.9. Aufschittung

13.10. Naturparkgrenze Landschaftsschutzgebiet " Bayerische Rhén"
13.11. Biotopflachen mit Nummer der Bayer. Biotopkartierung

13.12. Bodendenkmal
Freilandstation des Palaolithikums und Siedlung des Neolithikums

13.13. Verdachtsflache
Vor- und frilhgeschichtliche Siedlungen

13.14. Uberschwemmungsgrenze der Frankischen Saale
13.15. Hohen bezogen auf NN

13.16. Abbiegespur
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13.17. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone Il und IV des mit Ent-
schliessung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 20.02.1922
festgesetzten quantitativen Schutzbereiches der staatlichen Heilquellen.

13.18. Es wird empfohlen, das Regenwasser von Hausdachern fiir die Be-
wasserung der Grinanlagen in Zisternen zu sammeln.

13.19. Die Klaranlage wird bei Bedarf der zusétzlichen Emissionsminderung
entsprechend nachgerustet.

14. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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14.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege in Memmelsdorf (Tel. 0951/4095-0)
nach 8 8 Abs. 1 Satz 1 Denk- malschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den
Fundort unverandert zu belassen.

14.2. Leistungstrassen der Uberlandwerk Unterfranken AG und STADTWERKE
BAD KISSINGEN GmbH:

Bauwerke im Bereich der Schutzzone der 20-kV-Leitungen sind nach den Richt-
linien und Bedingungen fir die Errichtung von Gebauden im Bereich von Hoch-
spannungsleitungen der Uberlandwerk Unterfranken AG und der Stadtwerke Bad
Kissingen GmbH zu planen.

Zu allen Bauvorhaben innerhalb der angegebenen Schutzzone ist unter Vorlage
des Bauplanes die Zustimmung gemalf3 Art. 71.1 BayBO von der Bayernwerk AG
und der Stadtwerke Bad Kissingen GmbH einzuholen.

Hochspannungsleitung mit Angaben zur beidseitigen Anbauverbotszone

20KV Erdverkabelungen

13.4. Tiefbauplanung

Die notwendigen MalRnahmen wie StraRen mit Einschnitten, DAmme, Béschungen
Auffullungen, Dranageverlegungen, Graben und Retentionsraume, Abbiegespuren
der Kanal, Versorgungsleitungen usw. werden entsprechend der Tiefbauplanung
angelegt. Geplante Kanaltiefen sind aus der Tiefbauplanung zu ersehen.



Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung'gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 08.07.2013 bis 08.08.2013 in Bad Kissingen/6ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 09.08.2013

Oberbirgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschlu des Bauausschussgs vom 24.09.2013 die
5. Anderung des Bebauungsplanes geméaR Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 25.09.2013 =\ A/ L i,
Oberbiirgefmeister

Die 5. Anderungdes Bebauungsplanes ist am 19.10.2013 durch Versffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, da} der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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