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Vereinfachte Anderung: Seite 2 - 5
und Plan: Seite 8

2. Anderung: Seite 6 - 7




STADT BAD KISSINGEN

VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS FUR DAS GEBIET

LUNTERER BEIBERICH®

IM STADTTEIL REITERSWIESEN
BEZUGLICH DER GRUNDSTUCKE
FL.NR.220/7,220/8, 220/9,220/10,220/11

M=1:1000

Der Stadtrat hat am 17. lé 1979 vorstehende vereinfachte
Anderung des Be-- srmsglanes beschlossen.

Baddgsssingen. den 10.11. gp

! Stadt Bad Kissingen
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(Oberbukgz>gg}ster)

‘.56.1930 die vereinfachte Anderung

Der Stadtrat hat am
G atzung beschlossen.

gemadd § 10 BBau

Stadt| 3ad Kissingen

Wl

(Oberbirgermeister)

Genehmigungsvermerk der Regierung von Unterfranken:
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Die Genehmigung Jgr vere#nfachten hd

mit dem Hinweis darauf, daB der BebauungspTan mit der 3e- -
grindung zu jedermanns Efinsicht im Rathaus wdhrend der
Dienststunden bereitliegt (§ J2=S3%a] und 2 BBauG).

Mit dieser Bekanntmachung ¥ ll_mmﬂ_m_:‘_achte !ncerung_ies
0.a. Bebauungsplanes gema5'§ tz B-23auf rechtsverbind-
1ich geworden. [~ 1§ i
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A) Festsetzungen

Grenzen des Geltungsbereiches

Strafenbegrenzungslinien und sonstiger Gffent-
licher Verkehrsfliche

Baulinien
Waldabstandsgrenze 100 m

Baugrenzen (seitliche Bebauungsgrenzen werden
dugch die Bay.BO Abstandsfldchen geregelt).

Flichen fiir Garagen

Fldchen tlr Garagen

tffentliche Verkehrsflichen

allgemeines wohngebiet gemdl § 4 Baunutzungs-
verordnung

of fentliche Parkflichen

3

Zisterne ca. 85 m
Spielplatz unterirdisch
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Umformer

Wasserversorgung: Fir Wohngebdude, die Uber 300 m 4. NN

errichtet werden, muf eine Druckverst&rkungsanlage einge- .

baut werden. of ek 4,{ A v ek 58 fﬁs-ﬂ',./Jgﬁf Mnﬁ?
g : e r‘,-'.f "(f Fin /! '“’Jﬁ-\.

S verbindliche Firsteinrichtung der Gebiude

ImE€£inzelfall kann ausnahmswelse -eine andere
Dachform zugelassen werden, wenn stadtebau-
liche Griinde dies rechtfertigen.

+ 8,50 + Breite der Strafen, Wege und Vorgartenfldchen,
Sclutzstreifen und Sichtfldchen usw.

/I—ﬂ?\ Zwingend 2 Untegeschosse und 1 Obergeschoss, wobei das
1 oberste Geschoss talseits um 3,00 m zurtckzusetzen ist.
Flachdach
Traufhdhe* bergseits max. 3,00 m, talsaits max. £,50 m
In den Untergeschofien diirfer talseits wWohnridume uné soweit
sich das Gelande anbietet, auch Garagen vorgesehen werden,



Zwingend 1 UntergeschoR + 1 Obergeschof
Flachdach
TraufhShe: bergseits max. 3,00 m, talseits max. 6,00 m
In den UntergeschoBen diirfen talseits Wohnrdume und soweit
sich das Geldnde anbietet, auch Garagen vorgesehen werden.

Y
| v ) Zwingend 1 UntergeschoB + 1 Obergeschof
s o4 Satteldach 28° - 320
Traufhdhe: bergseits max. 3,00 m, talseits max. 6,00 m
In den Untergeschofen diicfen talseits Wohnrdume und soweit
sich das Geldnde anbietet, auch Garagen vorgesshen woroden.

{ no) Zwingend Erd- ynd ObgrgeschoB
Nez i Satteldach 28 - 32 ;
Traufhdhe: bergseits max. 6,00 m, talseits maxs 6,50 m

B) Hinweise
///&\ﬁ/// bestehende Grundstiicksgrenzen

365 Flurstlicksnummern
Vorschlag filir die Teilung der Grundstiicke

3 Leitung des Uberlandwerkes Unterfranken
E = = (mit Schutzstreifen)

e 20 KV Kabelleitung, mit beiderseits 1 m Schutz-
streifen

P e Leitung der UwU AG, 20 + 30 KV (keine Schutz-
streifen), jedoch sind die Bauhdhen in der
Leitungszone mit Riicksicht auf den vorgeschrie-
benen Sicherheitsabstand zu deren Hochspannung-
leitung zwingend einzuhalten. Zu Gunsten des
UWU AG, Wiirzburg, ist mit deren Einvernehmen
und auf deren Kosten flir die betroffenen Fl&chen
gem3f § 9 Abs. 1 Zif. 11 BBauG eine beschriinkte
perstnliche Dienstbarkeit zu bestellen.

Vil vorhandene wonngebdude

mmmmmm vorhandene Nebengebdude

Fiir die Bebauung entlang der Nordseite der
Beatrixstrafe sind von den einzelnen Bau-
werbern fiir ihre Bauvorhaben schallabschir-
mende MaBnahmen nach der DIN 18005
-5challschutz im Stddtebau- notwendig und
im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.



c)

Weitere Festsetzungen

Art und Mab der baulichen Nutzung

1.

2a

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsvercrdnung in der Fas-
sung vom 26. 11. 1968 festgelegt.

Filr das Gebiet wird offene Bauweise festgelegt.

Flir alle Wohngebdaude sind, sofern keine Garagen er-
richtet werden, Stellpldtze flr Fahrzeuge auf den
Grundstiicken vorzusehen.

Die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke betrdgt 500 gm,
ausgenommen Grundstiick Fl. Nr. 6770/10

Pir Kamine, die im geforderten Sicherheitsabstand
von 100 m vom Wald errichtet werden (Finsterberg),
missen MaBnahmen gegen Funkenflug getroffen werden.

L g 2

\
Flir Garagen sind Plachdicher oder Pultdicher bis
10° Neigung zuldssig.

Hellblechgaraéen sind unaﬁl&asiq.

5 3

Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges auf-
einander abzustimmen. Die HOhe darfi 1,30 m nitcht.
iibersteigen. Strafenseitige Maschenzdune sind zu
hinterpflanzen. res



Bebauungsplan ,Unterer Beiberich®, Gemarkung Reiterswiesen

2. Anderung

Die Festsetzungen werden wie folgt geandert:

1. Fur samtliche Gebaude, die bergseits nicht mehr als 1 Vollgeschoss haben, werden
Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 — 42 Grad zugelassen. Bei Gebauden mit 2
Vollgeschossen werden Uberall Satteldacher mit 28 — 32 Grad zugelassen. Ausnahms-
weise konnen bei zweigeschossigen Gebduden Dachneigungen bis 42 Grad
zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

2. Fur die Dachneigung darf Wellasbest nicht verwendet werden. Kniestécke sind bis zu
einer Hoéhe von 0,50 m zulassig. Dachgauben sind bei Dachern mit mehr als 28 Grad
Dachneigung zuldssig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der
Dachléange sein.

3. Die zulassige Traufhdhe bergseits wird bei eingeschossigen Gebéduden mit 3,50 m, bei
zweigeschossigen Gebauden mit 6,25 m festgesetzt. Die Traufhthe bemisst sich
jeweils auf das natlrliche oder das von der Stadt als Bauaufsichtsbehérde festgelegte
Gelénde.

4.  Garagen sind grundséatzlich an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle anzuordnen.

Garagen sind entweder mit Flachdachern oder Satteldachern, die in ihrer Neigung dem
Hauptgebaude angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Festhéhe haben, zu versehen.
Fur jedes Grundstick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m
zugelassen. Die Zufahrt soll nach Mdglichkeit an einer seitlichen Grundstucksgrenze
liegen. Die notwendigen Stellplétze sollen so nachgewiesen werden, dass moglichst
wenig Flache versiegelt werden muss und die Gestaltung nicht beeintrachtig wird. Sie
sind insbesondere innerhalb der Baugrenzen bzw. an den daflr vorgesehenen Stellen
unterzubringen.
Soweit andere Ldsungen nicht moglich sind, kénnen ausnahmsweise Stellplatze im
Vorgarten zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, dass sie zur Strale noch
ausreichend eingegrint sind (mind. 1,5 m breiter Heckenstreifen) und von der
Grundstuckszufahrt angefahren werden kdnnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von
der StralRe). Alle Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten
(Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster).

Folgender Hinweis wird eingeflgt:
1. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehéltern

aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw. soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom <7:3. 49&%- bis £7.%A99¢. . in Bad Kissingen
offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen,

Die Stadt Bad KISSlnan hat mit BescHTUB des Stadtrates vom
AELS AT . die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

ermeister

Bad Kissingen, den

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs 4; uCB ist durchgefuhrt
worden. Die Durchfiihrung ist am é? durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt der Stadt Bad KlSSlngen bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns E1n51cht im Rathaus wahrend der Dienst-
stunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem g-12

Satz 3 BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, den . /2ﬁ42?$(

\

Oberbiirgermeister

y BauGB mit RB

7 //&%_.
Nr. Zf ................... -3y

cine / kelna Ver!atzung von Flechts
vorschriften geltend

Wirzburg, M 1.’4’2.(. /ﬁf *-b?‘
Regierung von Unterfrank

A : | 21
@W//M//z ‘////41, “\mf

Ly
N '3

\& el
~on >






	Unterer Beiberich_Legende
	Unterer Beiberich_Legende_1
	Unterer Beiberich_Legende_2
	Unterer Beiberich_Legende_3
	Unterer Beiberich_Legende_4
	Unterer Beiberich_Legende_5
	Unterer Beiberich_2Aender
	Bebauungsplan „Unterer Beiberich“, Gemarkung Reiterswiesen


	Unterer Beiberich_Plan
	Unterer Beiberich_Unterschriften.pdf
	Page 1


