STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG

"2. BAUZEILE
KISSINGER STRASSE"
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FESTSETZUNGEN

Grenzen

mmmmmm 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

* 1.2.  Abgrenzung zwischen erster und zweiter Bauzeile

2. Art der baulichen Nutzung
MD 2.1. Dédrfliches Mischgebiet nach § 5 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1. Die maximal zulassige Wandhohe betragt 6,50 m. Als
Wandhéhe wird die mittlere Héhe der Verkehrsflache Kis-
singer und Arnshauser Stralle (bezogen auf die seitlichen
Baugrenzen) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschlu® der Wand festgesetzt.

3.2. Fur die 1. Bauzeile richtet sich das MaR der baulichen
Nutzung im Ubrigen nach § 34 BauGB.

4. Bauweise
Swswmwmssw=  41. Baugrenzen
A 4.2. Es sind nur Hausgruppen zulassig (Reihenhauser)

4.3. Im Bereich der Hausgruppen kann ausnahmsweise im Ein-
zelfall ein Grenzabstand von 3 m zum nachsten Gebaude
eingehalten werden.

4.4 Furdie 1. Bauzeile gilt § 34 BauGB

S. Zahl der Wohneinheiten

5.1. Im Bereich der 2. Bauzeile sind pro Grundstick maximal drei
Wohneinheiten zulassig.



6. Déacher der Hauptgebdude

SD 6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Es sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigungen zeitlich nachfolgender Gebaude innerhalb
einer Hausgruppe sind der zuerst genehmigten Neigung
anzugleichen.

Déacher sind mit einer Neigung von 28° - 42° zulassig.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn

a) sie sich Uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange
erstrecken und

b) der Abstand des Einschnittes vom Ortgang am Ende der
Hausgruppe mindestens 2,50 m, der Abstand von Ein-
schnitten untereinander mindestens 1,20 m betragt

Vorgeschriebene Firstrichtung.

7. Garagen und Nebenanlagen

7.1.

8. ErschlieBung
8.1

Garagen und Nebenanlagen in der zweiten Bauzeile sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die ErschlieBung der in zweiter Bauzeile liegenden
Gebaude erfolgt Gber die erste Bauzeile der Kissinger,
Arnshduser und St.-Laurentius-StralRe und ist privatrechtlich
zu sichern.

9. Griinordnung und Geldndegestaltung

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Far je 200 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obst-
hochstamm auf stark wichsiger Unterlage zu

pflanzen und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.
Es kénnen auch standortheimische Laubbaume verwendet
werden. Erhaltene Obstbdume werden angerechnet.
Standortgerechte Gehdlzarten: siehe Anlage der Begrin-
dung

Terrassen, Wege, Zufahrten, Hof- und Innenflachen sind in
einer wasserdurchlassigen Befestigung auszufihren.

Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sollte un-
verschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser)
versickert oder gesammelt und zur Gartenbewasserung ver-
wendet werden.

Gelandeabgrabungen Uber 1 m sind unzulassig.



10. Hinweise

9.1. Vorhandene Gebaude

9.2. Bestehende Grundsticksgrenzen
TT250—_  9.3. Héhenlinien
108 9.4. Flurnummern

9.5. MaRangabe in Metern

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan wurde mit
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom Ze.4........ bis <3e..7.4272in Bad
Kissingen offentlich ausgelegt.

xS
Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluR des Stadtrates vom .../3..42-7992. den
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den ... [¢./09999 .| -
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Der Bebauungsplan ist am ..«70:/: /792, .. durch Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daR der Be-
bauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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