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Zeichenerklirung und Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Mischgebiet (MI)

Zuldssige Bebauung (GeschoBzahlen als
HSchstgrenzen):
zwel Geschosse
drei Geschosse

Hangtyp, talseits zwei Geschosse, berg-
seits ein GeschoB

Hangtyp, talseits drei, bergseits zwel
Geschosse

Hangtyp, talseits vier, bergseits drei
Geschosse

maximale Traufhdhen: talseits bergseits

bei 1 Gescho8 = = =  —ceee- 3,50 m
bei 2 Geschossen 6,25 m 6,25 m
bei 3 Geschossen 9,00 m 9,00 m
bei 4 Geschossen 11,75 m e

Satteldach (28° - 329)

Firstrichtung

tffentliche Verkehrsflichen

tffentliche Parkfldchen

tffentliche GriinflZchen

6ffentliche Griinflichen (Sportplatz)

6ffentliche Griinfléchen (Kinderspielplatz)

Trafostation

Baugrenzen

StrafBenbegrenzungslinien



CICEFRRASARARARAAE AR Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Gr_-‘-““-g._ Sichtdreieck

Einschnitts- und Dammb&schungen
Gffentlicher Verkehrs- und Parkfléchen

Damm Einschnitt

Aufschilttung zum ILirmschutz

Weitere Festsetzungen:

1. Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Das Grundstiick Fl.Nr. 500/98 kann zur Beethovenstrabe
nur mit zwei Geschossen iiber Strafenoberkante bebaut
werden.

3. Fiir die Dacheindeckung der Wohngebiude darf Wellasbest-
zement nicht verwendet werden. Kniesticke iiber 25 cm
Hthe und Dachgauben sind nicht zulissig.

4, Im Einzellfall kann ausnahmsweise eine andere Dachform
zugelassen werden, wenn sté@dtebauliche Griinde dies
rechtfertigen.

5. Der Abstand von Garageneinfahrten von den anliegenden
StraBenbegrenzungslinien mu8 mindestemns 5,0 m betra-
gen. Der Stauraum darf zur StraBe nicht eingefriedet
werden.

Garagen sind grunds&tzlich innerhalb der Baugrenzen
anzuordnen, Nur ausnahmsweise konnen sie bei Vorliegen
gwingender Griinde auch auBerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden.

6. Die Errichtung von Schuppen und Stdllen fiir Klein- und
Federvieh sind nicht zuldssig.



Te

8.

10.

11.

12.

Zu 2.

Stiitzmauern, zumutbare Einschnitts- und Dammb&schungen
Offentlicher Verkehrs- und CGriinflichen, die sich aus
der StraBenplanung ergeben, sind auf den Anliegergrund-
stiicken zu dulden.

Einfriedigungen sind innerhaldb eines Strafenzuges auf-
einander abzustimmen. Die Maschendrahtziune sind zu
hinterpflanzen.

Sichtdreiecke sind von allen die Sicht beeintridchtigen-
den baulichen Anlagen, Gegenstiénden oder Pflanzen von
mehr als 0,7 m HShe iiber Hinterkante der innerhalb des
Sichtdreieckes liegenden Verkehrsflichen (Fahrbahn
oder Gehsteig) freizuhalten.

Als LirmschutzmaBnahme ist bei den Grundstiicken Fl.Nr.
500/17 mit 500/23 an der Grundstiicksgrenze (Gelidnde-
tiefpunkt) zur B 287 bis ca. 1,0 m HShe anzuschiitten.

Das zulissige MafB der baulichen Nutzung richtet sich
nach § 17 der BauNVO. Fiir bestehende Gebiude gilt die
derzeitige Art der baulichen Nutzung, sofern im Bebau-
ungsplan nicht anderes angegeben ist.

Im gesamten Baugebiet sind nur ausnahmsweise kleinere
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen (wie in
§ 3 Abs. 3 Baulivo).

Hinweise:

Bei Riickversetzung des Gebiudes zum Zwecke einer 3-ge-
schossigen Bebauung muf die Decke des Erdgeschosses
mit der StraBenoberkante abschliefen.



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemidB

§ 2, Absatz 6, BBauG vom .. .'1' ':‘.13““. o DI . ’t’l“g}v' LS
: Stadt Bad Kissingen

in Bad Kissingen Offentlich ausgadag
Ne ,\“

;6PSEN!

Bad Kissingen, den .V ..c..%

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates
25034 5. 203084

VOm % el e ssssessls den Bebauungsplan gemd8 § 10 BBauG als
Stadt Bad Kissingen

: ;jf 5,27 (Oberbiirgermeister)

Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den. l"% 3

Die Regierung von Unterfranken hat den Bebauungsplan mit

Ent':sclﬁ: eBung vom .. 2V L . H20-90%0 4""".": ‘
— Sfadt Bad Kissingen

gem&B § 11 BBauG genehmigt.
3\ Wy

Bad Kissingen, den ..3.02 ‘

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom
et s l-]-, l}d‘l}s o DAB LS v o (.‘.‘ S 'la"l'g «++e in Bad Kissingen
6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am.....?i???g}g...... ortsiiblich durch §¥¥¢§???;?¥ﬁa.
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12,
Satz 3, BBauG rechtsverbind Stadt Bad Kissingen
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(Oberbiirgermeister)

Bad Kissingen, den ..?Fl
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Bebauungsplan, "Am Seidenschwanz — Steinbusch®, Gemarkung Winkels

- 1. Anderung -

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt geandert:

1.) Ziffer 3:

Fur die Dacheindeckung darf Wellasbest nicht verwendet werden. Kniestécke sind bis
zu einer Hohe von 0,50 m zulassig, Dachgauben sind bei Dachern mit mehr als 38 Grad
Dachneigung zulassig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlange sein.

2.) Ziffer 4:

Fur samtliche Gebaude, die bergseits nicht mehr als 1 Vollgeschoss haben, werden
Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 bis 42 Grad zugelassen. Bei Gebauden mit
2 Vollgeschossen werden Uberall Satteldacher mit 28 bis 32 Grad zugelassen.
Ausnahmsweise kdnnen bei zweigeschossigen Gebauden Dachneigungen bis 42 Grad
zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

3.) Ziffer 5, Abs. 2:

Garagen sind grundséatzlich an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle anzuordnen.
Garagen sind entweder mit Flachdachern oder Satteldachern, die in ihrer Neigung dem
Hauptgebaude angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Firsth6he haben, zu versehen .

FUr jedes Grundstick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m zu-
gelassen. Die Zufahrt soll nach Mdglichkeit an der seitlichen Grundstiicksgrenze liegen.
Die notwendigen Stellplatze sollen so nachgewiesen werden, dass moglichst wenig
Flache versiegelt werden muss und die Gestaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie sind
insbesondere innerhalb der Baugrenzen bzw. an den daflr vorgesehenen Stellen
unterzubringen. Soweit andere Losungen nicht méglich sind, kdnnen ausnahmsweise
Stellplatze im Vorgarten zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, dass sie zur
Stral3e noch ausreichend eingegrint sind (mind. 1,5 m breiter Heckenstreifen) und von
der Grundstickszufahrt angefahren werden konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit
von der Straf3e). Alle Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten (Rasen-
gittersteine oder Rasenfugenpflaster).

Folgender Hinweis wird eingefligt:

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehéltern
aufzufangen und zur Gartenbewéasserung zu verwenden bzw., soweit es die
Bodenverhéltnisse zulassen, zu versickern.



Die 1. Anderung des Bebduungapldne- wurde mit Begriindung gemaB !
Abs. 2 BauGB vom &% b V0 bis 2 L U4 J71 . in Bad Kissingen
offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 07 7. 5
fpborb rgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
18BN die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemdaB & 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den .. .M Y% Y1

/-f/
Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs Z8~,Ba,uGB ist durchgefiihrt
worden. Die Durchfithrung ist am J“durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt der Stadt Bad K]qqingen bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wdhrend der Dienst
stunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. & 12
Satz 3 BauGB in Kraft,.

Bad Kissingen, den .Lu,ﬁ..ﬁw.f.
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