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l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
v Y o s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baugebietes
I/ Hangtyp, talseits 2 und bergseits 1 GeschoR
WA 741! Allgemeines Wohngebiet | Zahl der Geschosse
0.4 0,6 Grundflachenzahl |  GeschoRflachenzahl
o offene Bauweise
Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflache mit Gehwegen und StralRen-
begrenzungslinie i

Verkehrsberuhigter Bereich mit Park- und Pflanzstreifen und
StraBenbegrenzungslinie

1501601115 Breite der StralRen und Gehwegflachen

Wendeanlage

| | Anwandweg

GA Garagen

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

Erhaltungsgebote
vorhandene Baume (Obstbaume) die erhalten werden

vorhandener Baum- und Strauchbestand der erhalten wird

Pflanzbindungen

GroRkronige Laubbaume 1. Ordnung mit Standort- und
Stlickzahlvorgabe _

Standortgerechte Baum- und Strauchhecken mit Standort- und

Stlickzahlvorgabe
Hecken mit Standort- und Stiickzahlvorgabe
- Kleinkronige Laubbaume 2. Ordnung oder Obsthochstamme

nach freier Standortwahl, jedoch mit Stlickzahlvorgabe

Private Strauchpflanzungen mit Pflanzbindung fir heimische
Geholze ohne Standort-, jedoch mit Stiickzahlvorgabe
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Vorhandene Gebaude

% Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

[+]

Bestehende Grundstlcksgrenzen
———250— Hohenlinie
105/1 Flurnummer

—_——_— — — Vorschlag fur die Grundstlcksteilung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Es sind maximal drei Wohnungen pro Gebaude zulassig.

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude wird durch die Wandhohe definiert. Als Wandhohe gilt das
Malf3 der nattrlichen oder von der Stadt als Bauaufsichtsbehorde festgelegten Ge-
landeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum obe-
ren Abschluf? der Wand. Die maximale Wandhdhe betragt bergseits 4,00 m.

Fur samtliche Gebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von
28 - 42 Grad zugelassen.

Ausgebaute Dachgeschosse, welche Vollgeschosse sind, werden bei der im Bebau-
ungsplan festgesetzten maximalen Anzahl der Vollgeschosse nicht mitgewertet. Bei
der Ermittlung der GFZ sind diese Geschosse jedoch mitanzurechnen.

Eine andere Dachform kann zugelassen werden, wenn stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen.



Die Dachflachen sind mit Ziegel bzw. eingefarbten Betondachsteinen einzudecken.
Kniestdcke sind bis zu einer H6he von 0,50 m zulassig. Gemessen wird die Hohe
des Kniestocks an der AulRenseite der Auf3enwand vom Schnittpunkt mit der Ober-
kante des RohfuRbodens bis zur Unterkante der Dachsparren.

Dachgauben sind bei Dachern ab 38 Grad zuléassig. Die Gesamtlange darf 1/3 der
Dachlange nicht Gberschreiten. Der Abstand der Gaube vom Ortgang mul3 mindes-
tens 2,50 m und der Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 m betragen.
Der senkrechte Abstand zwischen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei Schleppgau-
ben) und dem First des Hauptdaches muf3 mindestens 1,00 m betragen.

Die Fassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren, so daR sich die Gebaude har-
monisch in die prdgende Bebauung der ndheren Umgebung einfligen. Bei Vorlage
eines Farbkonzeptes kdnnen auch andere Farbgestaltungen genehmigt werden.

Fur jedes Grundstiick ist nur eine einzige Zufahrt mit einer Breite von bis zu 6,00 m
zulassig. Dies gilt nicht fur Grundstiicke, die mit mehr als einer Grundstticksgrenze
an einer Stral3e anliegen. Die Zufahrt soll an einer seitlichen Grundsttcksgrenze an-
liegen.

Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursach-
ten Bedarf zulassig.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen oder an der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Stelle anzuordnen. Sie sollen mit dem Hauptgebaude verbunden sein oder an ei-
ner seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Der Abstand der Garageneinfahrt von der anliegenden Stralenbegrenzungslinie muf3
mindestens 5 m betragen.

Der Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Dachform und -neigung der Garagen sollen dem Hauptgebaude angeglichen sein,
aber eine niedrigere Firsthohe aufweisen. Garagen mit Flachdachern sind zulassig.

Stellplatze sind so anzuordnen, dafd méglichst wenig Flache befestigt werden muf3
und die Gestaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen innerhalb der Baufluchten
zwischen den Gebauden und der seitlichen Grundstiicksgrenze angeordnet werden.
Soweit andere Losungen nicht méglich sind, konnen ausnahmsweise Stellplatze im
Vorgartenbereich zugelassen werden. Sie sind so anzuordnen, dal3 sie zur Stral3e
noch ausreichend eingegrint sind (mind.

1,50 m breiter Heckenstreifen) und von der Grundstiickszufahrt angefahren werden
konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der Stral3e). Stellplatze sind - sofern
keine Grundwassergefahrdung besteht - auf die Verwendung versickerungsgunstiger
Beldge auszurichten (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene De-
cke, Schotterrasen). Alternativ kann das Oberflachenwasser bei versiegelten Flachen
breitflachig in Grunflachen abgeleitet werden.



10.

11.

Die stral3enseitigen Einfriedungen sind in Form von Holzzaunen bis maximal

1,00 m Uber Gehwegoberkante zulassig. Die Sockel dirfen maximal 0,35 m hoch
sein. Die Einfriedungen sind innerhalb eines Stral3enzuges aufeinander abzustim-
men.

Im Bereich der Stichstral3e sind die Vorgarten von Einfriedungen freizuhalten. Die
Einfriedungen sind bis zur Hauskante zuriickzusetzen.

Maschendrahtzaune sind nur an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen

zulassig. Sie sind zu hinterpflanzen.

Gelandeveranderungen sind, auch soweit sie innerhalb der in Art. 69 Abs. 2 Ziffer 2
BayBO genannten Grenzen liegen, genehmigungspflichtig. Sttitzmauern innerhalb
der Grundstucke sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

Der anstehende Oberboden wird insgesamt zur Wiederverwendung gesichert
(DIN 18915/3). Bei Lagerung uber 8 Wochen wird der Oberboden zum Schutz
gegen Erosion zwischenbegrint.

Die festgesetzten Baum- und Strauchbestande werden erhalten, gepflegt und wéh-
rend der Baumal3nahme nach DIN 18920 vor Beschadigungen geschutzt. Bei Ab-
gangigkeit wird gleichwertig nachgepflanzt.

Unvermeidbare Beeintrachtigung oder unvermeidbarer Verlust des Geholz-
bestandes wird adaquat im Sinne des Art. 6 a BayNatSchG ausgeglichen.
Ausgeglichen ist in der Regel ein Gehdlzverlust durch Neupflanzungen ver-
gleichbarer Geholzstrukturen in mehrfacher Stickzahl.

Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzung erfolgt aus der standort-
gerechten Artenzusammensetzung des Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
und des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes, siehe Gehdlzarten-
liste Anhang Il der Begrindung zum Bebauungsplan.

Fremdlandische und landschaftsuntypische Baume, Zier- und Nadelgeholze
sind nur untergeordnet und in geringer Zahl im inneren Gartenbereich zulassig
(keine Blautannen, Zedern, Thujen etc.).

Die Qualitatsmerkmale fir Pflanzungen richten sich nach den Gitebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen DIN 18 916.
Die nachfolgend aufgefuihrten Mengen und Gr63en sind Mindestangaben.



Heckenpflanzung Typ | (Richtwert flr 100 m?2)
6 Heister (1. oder 2. Ordnung), 2xv, H6he 200-250 cm
oder Hochstamme, 2xv, Stu 12-14 cm
14 Heister (2. Ordnung), 2xv, H6he 175-200 cm
80 leichte Straucher, 2 Tr, Hohe 70-90 cm

MindestgréRRen fir Baumpflanzungen im 6ffentlichen Griin
Baumfplanzung 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, STU 20-25 cm
Baumpflanzung 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, STU 18-20 cm

MindestgréRRen fur Pflanzungen im Privaten Griin

Baumpflanzung 1. Ordnung: Hochstamm, 2xv, oB, STU 12-14 cm
Baumpflanzung 2. Ordnung: Heister, 2xv, 175-200 cm HOhe oder Hochstamm,
2xv, STU 10 -12

Strauchpflanzungen: verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm

Grol3e fur Obstgehdlze
Hochstamm, 2xv, Stammumfang (STU) 8-10 cm.

Auf dem privaten Grundstticken ist je 200 m? unbebauter Flache ein Obstbaum als
Hochstamm anzupflanzen, wobei auch standortheimische Laubbaume 1. und 2. Ord-
nung geman Gehdlzliste verwendet werden kdénnen. Auf dem Grundstuck vorhande-
ne und zu erhaltende Gehdlze werden auf die Pflanzbindung angerechnet.

Auf den vier Anliegergrundsticken am Wendehammer ist jeweils ein Hochstamm zu
pflanzen. Als Pflanzbindung gemaf Plansignatur wird folgende Bepflanzung festge-
setzt:

Sorbus aria, Mehlbeere

Hochstamm, 3 x v, mB, Stammumfang (STU) 18-20 cm

Der Vorgarten, d.h. die Flache zwischen ErschlieBungsstralle und Wohnhaus, ist als
Grunflache zu unterhalten und auf einem Flachenanteil von mindestens 20% mit
Strauchgruppen zu bepflanzen.

Auf den privaten Freiflachen im Vorgartenbereich wird in Zuordnung zu den Gargen-
zufahrten und Stellplatzen je Grundstiick mindestens ein hochstammiger Obstbaum
oder Laubbaum gepflanzt.

Entlang der rickwartigen Grenze des Grundstticks FI.-Nr. 106 ist eine 2-reihige He-
ckenpflanzung vorzunehmen. Nach au3en sind standortheimische Straucher zu
pflanzen. Zur Gartenseite kdnnen auch Ziergehdlze verwendet werden. Als Pflanz-
dichte ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Entlang des Oberen Weges werden vier Gro3bdume 1. Ordnung angepflanzt. Die
Breite der Pflanzflachen betragt 2 m. Der Unterwuchs besteht aus bodendeckenden
Geholzen oder Stauden. Die Parkbuchten werden mit Rasenfugenpflaster befestigt.

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes entsteht ein sieben Meter breiter
Grunstreifen mit 5-reihiger Heckenpflanzung gemaf} Pflanzschema
Typ |. Die Hecke schafft einen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft.



Als Pflanzenauswahl wird die Liste der standortgerechten Gehdlzarten vorgegeben.
Die Geholze sind in den genannten Mindestqualitaten zu pflanzen. Als Pflanzdichte
ist je m2 mindestens ein Strauch vorzusehen.

Die Bestockung entlang des Holzweges sudlich der Stral3e ,Oberer Weg*“ wird durch
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB gesichert.

Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume und die Ausgleichsmalinahmen fur
die Beeintrachtigung bestehender Gehdlzestrukturen im privaten Bereich sind bei
der Baueingabe nachzuweisen.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Griinziige und Verkehrsbegleitgriin sind nach fachli-
chen Freiflachengestaltungsplanen durchzufihren.

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchs-
abnahme zu vollziehen und nachzuweisen.

Nach Fertigstellung der BaugebietserschlieRung sind die 6ffentlichen Anpflan-
zungen und Ersatzmal3nahmen zum nachstmdglichen Pflanztermin durchzu-

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemal im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Bei Ausféllen der Pflanzung
(Uber 10%) oder wesentlicher Baume kann auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine
Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grof3e verlangt werden.

Beim Stral3enbau konnten seitlich der Stral3entrasse Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen notwendig werden, um die neue StralRenhdhe an das vorhandene Gelande
anzupassen. Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem Straf3enbau fertigge-

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehéltern auf-
zufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die Bodenver-
héaltnisse zulassen, zu versickern.

Das Ableiten von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Bei Bedarf sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

9.
10.

fuhren.
IV. HINWEISE
1.

stellt werden.
2.
3.

Das Baugebiet liegt in der Heilguellenschutzzone III des mit EntschlieRung des Bay-
erischen Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.



V.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziglich dem Bayerischen

Landesamt fur Denkmalpflege - AuRRenstelle Wirzburg, Residenz 2, 97070 Wrz-
burg nach 8 8, Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den
Fundort unveréndert zu belassen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griingrdnungsplan wurde mit Be-
iﬂn Bad Kissingen

grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..(p..%,...... bis .2.5:/4,
offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den ..... ? A 1998...

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluR des Stadtrates vom 554998 den Be-
bauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bad Kissingen, den ..... 0? é&/gf’gg

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB ist durchgeflihrt worden. Die Durch-
fuhrung ist am /;{| 28499 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Bad
Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daR® der Bebauungs-
plan mit integriertem Griinordnungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB in Kraft.
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