STADT BAD KISSINGEN

BERICHT
Uber die
38. Sitzung des
Ausschusses fur Baurecht, Stadtebau und Umwelt
am 29.11.2017

1. Offentliche Sicherheit und Ordnung

1.1. Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis zum Aufstellen eines
Warenautomaten am Berliner Platz
- Beschlussfassung

Mit Schreiben vom 17.11.2017 wurde ein Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis
zum Aufstellen eines Warenautomaten im Bereich des Berliner Platzes gestellt. Aus dem Auto-
maten sollen Snacks (Riegel, Chips, Schokolade) und Erfrischungsgetranke verkauft werden.
Der Automat hat die Abomessungen (B x H x T) 1,855 m x 1,03 m x 1 m und soll auf der markier-
ten Stelle aufgestellt werden.

Die Sondernutzungsgebihrensatzung sieht fir Automaten einen Gebilhrenrahmen zwischen
3 € und 20 € pro m? jahrlich vor.

Mangels entsprechender Antrage wurden in der Stadt Bad Kissingen bisher fiir die Aufstellung
von Warenautomaten keine Sondernutzungserlaubnisse erteilt.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschloss, sich flr eine Ablehnung des Antrags auszusprechen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0
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2.1,

Mit Schreiben vom 08.10.2017 beantragt die Stadtratsfraktion der SPD Bad Kissingen die Neu-
auflage eines Stadtplanes mit Werbepartnern sowie die Bereitstellung eines stationdaren Stadt-
planes am Salinenparkplatz fiir Bustouristen, da die derzeit erhéltlichen Print-Exemplare nicht

Stadt- und Verkehrsplanung

Neuauflage eines Stadtplanes
- Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 08.10.2017
- Beschlussfassung

den Anforderungen gentgen.

Es gibt vier verschiedene Print-Stadtplane, die von Seiten der Stadtplanung vor jeder Neuaufla-

ge korrigiert werden.

1. Erlebniskarte Unterwegs in Bad Kissingen

Herausgeber: Staatsbad Bad Kissingen GmbH

mit Werbung

Uberwiegend touristischer Fokus

ohne StraBenverzeichnis

Umgriff: im Wesentlichen Innenstadt innerhalb des Rings
kostenlos

2. Stadtplan Bad Kissingen

Herausgeber: Staatsbad Bad Kissingen GmbH
Uberwiegend touristischer Fokus

ohne StraBenverzeichnis

kostenlos

3. Stadtplan Bad Kissingen

Herausgeber: Stadteverlag
mit StraBenverzeichnis
erhaltlich im Buchhandel (Preis: 3,70 €)

4. Stadtplan Bad Kissingen

Herausgeber: Stadteverlag

mit Werbung

mit StraBenverzeichnis

kostenlos, derzeit vergriffen

Lt. Stadteverlag ist eine Neuauflage ftir 2018 geplant
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Darliber hinaus gibt es themenspezifische Stadtplane wie zum Beispiel den Kinder- und Ju-
gendstadtplan und Stadtpléne diverser Verlage tber den Buchhandel. Des Weiteren ist Gber das
Internet Uber verschiedene Plattformen, unter anderem Uber die Internetseite der Stadt, ein On-
line-Stadtplan verflgbar.

Die fest installierten groBen Stadtplane an den Stadteingangen und an wesentlichen Standorten
wie zum Beispiel an den Parkplatzen wurden zuletzt im Jahr 2004 ausgetauscht. Insgesamt gibt
es circa zwanzig Standorte. Hier besteht auch aus Sicht der Stadtplanung Handlungsbedarf.
Neben den nicht mehr aktuellen Stadtplanen missen bei einer Erneuerung auch die Rahmen-
konstruktionen ausgetauscht werden, da diese ebenfalls deutliche Mangel aufweisen. Eine
Uberarbeitung war im Zusammenhang mit der Gestaltung der Ortseingange geplant. Diese soll-
te aus Sicht der Verwaltung nach der Entscheidung Uber die UNESCO Bewerbung in Zusam-
menhang mit dem Verkehrskonzept bearbeitet werden.

Es wurde kein Beschluss gefasst. Die antragstellende SPD-Stadtratsfraktion war mit dieser Vor-
gehensweise aufgrund der zuvor vorgetragenen Informationen einverstanden.

3. Baugesuche

3.1, Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Fl. Nr. 3476, Weinbergweg 7, Gemarkung Bad Kissingen
(T-2017-18 zu B-2015-5)

- Beschlussfassung

Der Tagesordnungspunkt wird abgesetzt, da am Tag der Sitzung noch ein umfangreicher
Schriftsatz vorgelegt wurde, welcher erst geprtift werden misse und eine Behandlung am heuti-
gen Sitzungstag nicht mdglich mache.

3.2. Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses,
FI. Nr. 3393/3, Riickertweg 4, Gemarkung Bad Kissingen
(B-2017-79)
- Beschlussfassung

Auf dem Grundstiick Ruckertweg 4 soll ein Mehrfamilienwohnhaus mit 11 Wohneinheiten errich-
tet werden. Bei dem Gebaude handelt sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 4.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen, qualifizierten Bebauungsplans
"Staffels, 2. Anderung”.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind bis auf folgende Abweichungen eingehalten:
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Grundflachen- und Geschossflachenzahl:

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird mit 0,88 (iberschritten. Die Uberschreitung ergibt
sich aus den Flachen der Zufahrt und der Tiefgarage und der neu festgelegten Grundstlicksgroé-
Be. GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Anlagen wie Garage und
Zufahrt bis zu 50 % Uberschritten werden. Maximal wére eine Grundflachenzahl von 0,6 zulds-
sig. Durch die Verkleinerung der GrundstlicksgréBe aufgrund der vorgenommenen Grundstlcks-
teilungen vergréBert sich als Verhéltniszahl die Grundflachenzahl. Im Bebauungsplan sind die
Kennziffern und die Baufelder, die die Baukdrper konkret definieren, festgesetzt. Durch die
GrundsticksgréBe kann auf dem zu bebauenden Grundstlck die Kennziffer nicht eingehalten
werden, obwohl die festgesetzten Baufelder durch die bestehende und geplante Bebauung in
wesentlichen Bereichen des Bebauungsplans eingehalten werden. Die Grundziige des Bebau-
ungsplans werden nicht berthrt. Die Befreiung ist stadtebaulich vertraglich und kann zugelassen
werden.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,1 wird mit 1,18 marginal lberschritten. Die Uber-
schreitung ist wie bei der Grundflachenzahl auf die GrundsticksgréBe zuriickzufihren. Die Be-
freiung ist stadtebaulich vertraglich und kann zugelassen werden.

Um die Uberschreitungen der Grundflachenzahl auszugleichen, ist die Tiefgarage auBer im Be-
reich der geplanten Terrassen zu bepflanzen.

Baugrenzen:

Das Vorhaben Uberschreitet mit dem Mehrfamilienhaus die sidwestliche und nordwestliche
Baugrenze um 1 m bzw. 0,5 m. AuBerdem werden durch die Balkone die Baugrenzen um bis zu
2,50 m ebenfalls Gberschritten. Die Uberschreitungen sind stadtebaulich vertraglich, da das
AusmaB der Uberschreitungen relativ gering ist. Die GréBe der Grundflache entspricht anna-
hernd der GréBe des festgesetzten Baufeldes. Die Grundzige der Planung werden nicht be-
rahrt. Die Befreiung kann erteilt werden.

Dachform:

Im Bebauungsplan ist ein mindestens 2,50 m zurlickgesetztes Penthaus-Geschoss zulassig. Die
2,50 m werden bei dem geplanten Gebaude nicht durchgéngig eingehalten. Im Bereich des
Treppenhauses ist das Penthaus mit der HausauBenwand blndig. Auf einer Lange von insge-
samt ca. 10 m betragt der Ricksprung nur bis zu 2 m. Diese Abweichungen sind stadtebaulich
vertraglich. Die Grundzlge der Planung werden nicht berlhrt. Eine Befreiung kann zugelassen
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.
Die Nachbarn auf der Fl. Nr. 3508 haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Mit den Bauantragsunterlagen wurde fir die Nachbargebaude auf den FI. Nrn. 3392 und
3393/12 ein Auszug aus dem Kaufvertrag vorgelegt in dem sich die Kaufer der Wohnungen ver-
pflichten einer kinftigen Bebauung auf der FI. Nr. 3393/3 im Rahmen der Erteilung der Bauge-
nehmigung zuzustimmen, soweit der Erteilung der Baugenehmigung keine sonstigen Hindernis-
se entgegenstehen. Nach rechtlicher Prifung ersetzen diese privatrechtlichen Vereinbarungen
jedoch nicht die formell ordnungsgeman einzuholenden Nachbarunterschriften.
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Beschluss:

Der Ausschuss stimmte dem Bauvorhaben vorbehaltlich der formell ordnungsgemaf einzuho-
lenden Nachbarunterschriften zu. Beziiglich der Uberschreitung der Grundflachenzahl (0,88 statt
0,4 / 0,6) und der Geschossflachenzahl (1,18 statt 1,1) sowie der Uberschreitung der Baugren-
zen durch den Baukdrper um bis zu 1 m und durch die Balkone um bis zu 2,50 m werden Be-
freiungen zugelassen. Wegen des nicht durchgéangig zurlickgesetzten Penthaus-Geschosses
(mindestens 2,50 m) wird ebenso eine Befreiung zugelassen. Um die Uberschreitungen der
Grundflachenzahl auszugleichen, ist die Tiefgarage auBer im Bereich der geplanten Terrassen
zu bepflanzen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 1

3.3. Umbau und Sanierung eines bestehenden Denkmal-Anwesens (Nutzungsande-
rung des Kurheimes zum Steuerbiiro)
Fl. 364 + 364/1, Von-der-Tann-StraBe 8, Gemarkung Bad Kissingen
(B-2017-77)
- Beschlussfassung

Das ehemalige Kurhaus in der Von-der-Tann-StraBBe 8, welches im Jahre 1881 errichtet wurde,
steht als Einzelobjekt unter Denkmalschutz und soll nunmehr nach langerem Leerstand saniert
und zu einer Steuerkanzlei umgenutzt werden. Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Ge-
b&ude der Gebaudeklasse 4.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter
Ortsteile. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Die nahere Umgebung (Bereich Von-der Tann-StraBe) ist von unterschiedlichen Nutzungen wie
Wohnnutzungen, gastronomischen und kulturellen Nutzungen (Kurtheater) gepragt. Die bean-
tragte Nutzung als Steuerbdiro ist in einem als Mischgebiet nach § 6 BauNVO einzustufenden
Gebiet zulassig.

Die mit der Nutzungsanderung verbundenen baulichen Verédnderungen erfolgen zum Teil inner-
halb des Gebaudes. Mit dem Landesamt fir Denkmalpflege haben mehrere Termine stattgefun-
den. Die Umbauarbeiten wurden abgestimmt. Die schriftliche Zustimmung des Landesamtes
liegt jedoch noch nicht vor.

Des Weiteren ist ein neuer Dachstuhl mit neuen Gauben geplant. Das Dachgeschoss soll aus-
gebaut werden. Der neue Dachstuhl halt sich in seiner Ausfihrung sehr stark an das alte Dach,
so dass die bauliche Veranderung stadtebaulich vertraglich ist.

Die geplanten Dachgauben entsprechen nicht der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Kissingen.
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Die Dachneigung des neuen Walmdaches betragt 27°, was die Errichtung von Gauben geman
der Satzung nicht zulasst. Die Dachneigung des denkmalgeschitzten Gebaudes muss sich ge-
maf den Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege aber an den Bestand halten und kann
nicht erhéht werden. Die im urspringlichen Zustand vorhandenen Gauben sind aus Sicht des
Denkmalschutzes wieder zu errichten und zwar mit einem Tonnendach.

Die Dachgauben dirfen sich laut Satzung tber 1/3 der Dachlange erstrecken. Bei einer Dach-
lange von 13,20 m wird das Drittel mit 4,40 m durch die drei Dachgauben von je 1,50 m Breite
geringflgig Uberschritten. Da bei diesem denkmalgeschltzten Gebaude der gestalterische As-
pekt eine groBe Rolle spielt, sich die Gauben unter anderem an der Fensterreihung der Fassade
orientieren, kann der Abweichung aus stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden. Das Gleiche
gilt bezogen auf den Abstand der ersten Gaube zum Wandanschluss des héheren Gebaude-
teils, welcher nur 0,40 m betragt.

Flr das Bauvorhaben ist ein Nachweis von 10 Stellplatzen erforderlich. Diese werden seitlich
des Gebaudes auf der bereits bestehenden Stellplatzflache als oberirdische Stellplatze nachge-
wiesen. GemaR der Gestaltungssatzung sind nur 5 oberirdische Stellplatze zuldssig. Aus stad-
tebaulicher Sicht kann einer Abweichung von der Gestaltungssatzung zugestimmt werden, da
durch die Stellplatze keine Neuversiegelung des Bodens erfolgt und der Bestand genutzt wird.
Das Bauvorhaben kann nach § 34 BauGB genehmigt werden. Die erforderlichen Abweichungen
von der Gestaltungssatzung kénnen zugelassen werden.

Die Ergebnisse der Nachbarbeteiligung liegen dem Bauamt zurzeit noch nicht vor. Verletzungen
der Nachbarrechte sind jedoch nicht zu erkennen, da die Nachbarn auf der Grundstlckgrenze
gebaut haben und zum Bauvorhaben Brandwénde ohne Offnungen vorhanden sind.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmte dem Bauvorhaben zu. Bezlglich der Anordnung der Gauben und der
Zulassung von Gauben auf einem Dach mit 27° Dachneigung sowie der Zulassung von 10 ober-
irdischen Stellplatzen werden Abweichungen von der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Kissin-
gen zugelassen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

3.4. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport
Fl. Nr. 222/7, Rosenacker 14, Gemarkung Albertshausen
(B-2017-86)

- Beschlussfassung

Auf dem Grundstlick Rosenéacker 14, Gemarkung Albertshausen soll ein Einfamilienhaus errich-
tet werden. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen, qualifizierten Be-
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bauungsplans ,Rosenédcker-Wiesgarten“. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind bis
auf folgende Abweichungen eingehalten:

Statt des festgesetzten Satteldaches bei zwei Vollgeschossen mit 28°- 32° Dachneigung wurde
ein Satteldach mit 38° Dachneigung geplant. Laut Bebauungsplan ist ausnahmsweise eine
Dachneigung bis 42° zulassig, wenn diese stadtebaulich vertraglich ist. Das Wohnhaus mit zwei
Vollgeschossen (1+DG) erscheint eingeschossig. Steilere Dachneigungen bis 42° sind bei ein-
geschossigen Gebauden im Bebauungsplan zuléssig, sodass die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden. Aus stadtebaulicher Sicht kann die Ausnahme zugelassen werden.

Der geplante Kniestock des Hauptdaches mit 1,02 m Hbéhe Uberschreitet die festgesetzte H6he
von 0,50 m gravierend. Das Gebaude ist eingeschossig geplant. Nach dem Bebauungsplan sind
zweigeschossige Gebaude zulassig. Die Festsetzung des Kniestockes von 0,50 m soll unter
anderem gewahrleisten, dass das Gebaude in stadtebaulich vertraglichen Proportionen errichtet
wird.

Der geplante Garagenstandort entspricht nicht dem festgesetzten Garagenstandort. Eine Befrei-
ung diesbeziiglich kann zugelassen werden, da durch die Anderung des Garagenstandortes die
Grundzlge der Planung nicht bertihrt werden. Die grundsétzliche Anordnung der Garagen an
den Grundstiicksgrenzen wird eingehalten. Die Garage grenzt direkt an die nachbarliche Grenz-
garage an. Da der betroffene Nachbar zugestimmt hat, kann die Befreiung erteilt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert. Die erforderlichen Stellpladtze kénnen nachgewiesen
werden.

Die Nachbarn, bis auf der Eigentimer des Grundstiickes Fl. Nr. 246 haben dem Bauvorhaben
zugestimmt. Eine Verletzung der Nachbarrechte des Eigentimers des Grundstiicks Fl. Nr. 246
ist nicht zu erkennen.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmte dem Bauvorhaben zu. Die Dachneigung bis 42° wird ausnahmsweise
zugelassen. Beziglich der Kniestockhéhe von 1,02 m und des abweichenden Standortes der
Garage werden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0
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4. Tiefbau

4.1. Sperrpfosten an der FuB- und Radweg-Briicke im Briihl, Arnshausen
Antrag der Ausschussgemeinschaft vom Griine/BfU/6dp - FDP vom 06.11.2017
- Beschlussfassung

Mit Schreiben vom 06.11.2017 beantragt die Ausschussgemeinschaft Griine/BfU/6dp - FDP den
Abstand der Absperrpfosten im Bereich der Briicke Im Brihl zu vergréBern.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlie3t, dass sich die Verwaltung mit der Versetzung der Pfosten befas-
sen solle.

Abstimmungsergebnis: 10 : 1



