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Revitalisierung in den 
Altorten



Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Welterbe. Wir wollen aber nicht nur eine Entwicklung in der Kernstadt, 
sondern in der ganzen Stadt. Zur Stadt gehören selbstverständlich die Stadt-
teile. Sie sind seit jeher Bezugspunkte der Identifikation. Viele Menschen ver-
stehen sich nicht als „Kissinger“, sondern als „Albertshäuser“, „Arnshäuser“ oder 
„Poppenröther“ – und das ist gut so. Unsere Stadtteile sind lebendige Orte, die 
von einem regen Vereinsleben und sozialem Engagement geprägt sind. 

Mittelpunkt sind die historischen Altortbereiche. Das Förderprogramm zielt 
darauf ab, diese aufzuwerten und attraktiver zu gestalten. Wir wollen die Altorte 
vor Leerstand und Verfall schützen und so auch für die nächste Generation 
lebenswert erhalten.

Ein Beispiel dafür, wie aus einem sanierungsbedürftigen Gebäude ein wahres 
Schmuckstück wurde, ist in Kleinbrach zu sehen (Kleinbracher Straße 4, siehe 
Titelbild). Vorher war das Haus mit alten Holzbrettern und Platten verschalt. 
Nach der Sanierung ist die charakteristische ursprüngliche Fachwerkstruktur 
wieder zu sehen – ein einzigartiges und unverwechselbares Gebäude, das es so 
nirgendwo sonst gibt.

Die Häuser haben eine lange Geschichte hinter sich. Sie bieten die Chance, ein 
einzigartiges Stück Geschichte in die Gegenwart zu holen und sich ein höchst 
individuelles Wohnerlebnis zu schaffen. Angesichts der ständig steigenden 
Immobilienpreise eine echte Alternative zum Bauen auf der grünen Wiese.  
Mit unserem Förderprogramm bieten wir Ihnen einen Anreiz. Nutzen Sie es. 
Ich würde mich freuen, zur Einweihung zu kommen.

Ihr

Dr. Dirk Vogel
Oberbürgermeister
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Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des kommunalen Förderprogramms umfasst alle erweiterten Altort-
bereiche wie im hinteren Teil dieser Broschüre dargestellt. 

Voraussetzungen – Verfahren

Einen Antrag auf Förderung kann jede natürliche und juristische Person stellen, die im  
Geltungsbereich Eigentümerin oder Eigentümer eines förderfähigen Anwesens ist. Für  
die Bauberatung sind neben den Grundstückseigentümerinnen und -eigentümern auch 
potentielle Kaufinteressenten antragsberechtigt.

Neben der allgemeinen Beschreibung des Vorhabens und den ggf. erforderlichen Planunter-
lagen sollte der Maßnahmenträger der Stadt Bad Kissingen Angebote vorlegen, aus denen 
die geplanten Leistungen eindeutig hervorgehen.

Die Anträge auf Förderung müssen nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Bauauf-
sicht vor Maßnahmenbeginn schriftlich an die Stadt Bad Kissingen als Bewilligungsstelle der 
Fördermittel gestellt werden. Die Stadt Bad Kissingen prüft den Antrag dahingehend, ob die 
Maßnahmen den Zielen des kommunalen Förderprogramms entsprechen. Die baurechtli-
chen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse bleiben hiervon unberührt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen hat ein 
kommunales Förderprogramm für die Ortsteile 
beschlossen, um private Eigentümerinnen und 
Eigentümer sowie Investoren finanziell und  
beratend zu unterstützen. Damit sollen in erster 
Linie leerstehende Gebäude revitalisiert, aber  
auch Freiflächen auf gewertet werden, sodass die 
erweiterten Altort bereiche der Stadtteile Alberts-
hausen, Arnshausen, Garitz, Hausen, Kleinbrach, 
Poppenroth, Reiterswiesen und Winkels in  
ihrer Lebens- und Wohn qualität gesichert  
und gestärkt werden. 
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der Stadt Bad Kissingen zur  
Durchführung privater Baumaßnahmen  
im Rahmen der Revitalisierung in den  
erweiterten Altortbereichen  
der einzelnen Stadtteile



Gegenstand der Förderung und  
Art der Maßnahmen

Diese Maßnahmen können gefördert werden:

•  Umbau, Ausbau, Erweiterung und/oder Sanierung leerstehender Gebäude und gegebe-
nenfalls der Abbruch alter Gebäude, sofern dort anschließend wieder Wohn- oder Gewer-
beraum geschaffen wird. Der Abbruch von denkmalgeschützten Gebäuden und Bauteilen 
sowie der Abbruch von ortsbildprägenden Gebäuden wird nicht gefördert.

•  Die Anlage bzw. Neugestaltung von Plätzen, Höfen und Räumen mit öffentlicher Wirkung 
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z. B. durch ortstypische Begrünung und 
Entsiegelung. 

•  In Ausnahmefällen kann auch Gebäudeabriss ohne anschließenden Neubau förderfähig 
sein, wenn dadurch die inner örtliche Situation maßgeblich verbessert wird. 

Damit eine Förderung zustande kommen kann, müssen drei wesentliche Voraussetzungen 
erfüllt sein. Das Anwesen muss:

•  mindestens 12 Monate leer stehen
•  zum Zeitpunkt der Zuschussbeantragung mindestens 50 Jahre alt sein
•  im Fördergebiet liegen.

Höhe des Zuschusses

Es wird ein Zuschuss in Höhe von 10 % der nachgewiesenen Investitionskosten gewährt, 
maximal 10.000 Euro je Einzelobjekt (Grundstück bzw. wirtschaftliche Einheit).  
Dabei muss mindestens eine Investitionssumme von 20.000 Euro brutto erreicht werden.

Der Fördersatz in Höhe von 10 % erhöht sich pro Kind um 2,5 %. Die Erhöhung gilt für  
Kinder, die zum Zeitpunkt der Antragstellung bereits geboren sind, das 18. Lebensjahr noch 
nicht vollendet haben und ihren Hauptwohnsitz im geförderten Objekt haben.

Die Bewilligung erfolgt immer unter der Voraussetzung, dass ausreichende Haushaltsmittel 
zur Verfügung stehen. Sofern dies nicht der Fall ist, besteht kein Anspruch auf Förderung. 

Nach Prüfung der Unterlagen wird die Stadt Bad Kissingen im Rahmen der zur Verfügung 
stehenden Fördermittel entscheiden. Ein Rechtsanspruch auf eine Förderung besteht nicht.  

Die Maßnahmen dürfen erst nach schriftlicher Zustimmung der Stadt begonnen werden 
und müssen innerhalb von 3 Jahren nach Beginn abgeschlossen werden. Nach Abschluss 
der Arbeiten ist innerhalb von 3 Monaten der Verwendungsnachweis vorzulegen. Die  
Stadt Bad Kissingen wird diesen prüfen und die Auszahlung der Zuschüsse veranlassen.

Zu beachten ist, dass der Förderanspruch verfällt, wenn die Baumaßnahme nicht spätestens  
fünf Jahre nach Bewilligung des Förderantrags abgeschlossen ist und die notwendigen 
Unterlagen nicht vorliegen. Bewilligte Förderansprüche bleiben auch nach Ablauf des 
Förder programms im Rahmen der Frist bestehen. 
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Bauberatung

Unabhängig von dem Bauplaner/Architekten des Bauherrn bzw. der Bauherrin bietet die 
Stadt Bad Kissingen Unterstützung bzw. Bausachverstand an. Hierfür wurde ein externer 
Architekt ausgewählt und beauftragt. Er steht im Vorfeld für grundsätzliche Ausrichtungen, 
Abwägungsprozesse und Planungshilfen kostenlos zur Verfügung. Seine Aufgabe besteht 
darüberhinaus darin, städtebauliche, architektonische oder denkmalpflegerische Ansätze 
und Ziele ins Gespräch zu bringen.

Seitens der Stadt Bad Kissingen erfolgt die Beauftragung des beigezogenen Architekten  
für einen Vor-Ort-Termin. Über Verlauf und Ergebnis der Beratung führt der Architekt ein 
Protokoll, das die Stadt Bad Kissingen erhält und an den Bauherrn bzw. die Bauherrin  
weiterleitet.

Für die Beratung privater Bauherrinnen und Bauherren wird ein Zeitaufwand von maximal 
drei Architekten stunden zu Grunde gelegt. Die Kosten hierfür werden von der Stadt  
Bad Kissingen übernommen. Eine weitergehende Beratung ist nur in begründeten Aus-
nahmefällen und nach vorheriger Abstimmung möglich. 

Die Bauberatung ist grundsätzlich ein Angebot von zusätzlichem Fachwissen, die in 
Anspruch genommen werden kann, aber nicht muss. Sie ist selbstverständlich nicht  
Voraussetzung für eine Förderung. 
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Ablauf – Was muss beachtet werden?

Vor Beginn der maßnahme
 
Abstimmung der geplanten Maßnahmen mit der Unteren Bauaufsicht,  
Stadt Bad Kissingen, T +49 (0) 971 807-3232

Vor-Ort-Termin zur Besichtigung des Gebäudes durch den Sanierungs-
beauftragten

Folgende Unterlagen sind bei der Unteren Bauaufsicht einzureichen:

• allgemeine Beschreibung des Vorhabens 
• Bestandspläne und Fotos
• Darstellung der geplanten Maßnahmen 
•  erforderliche Planunterlagen (Lageplan, Grundrisse, Schnitte,  

Ansichten usw.)
• Leistungsverzeichnis oder Kostenschätzung 

Einholen der erforderlichen Genehmigungen (z. B. Baugenehmigung,  
denkmalrechtliche Genehmigung) bei der Unteren Bauaufsicht der  
Stadt Bad Kissingen 

Prüfung der Unterlagen durch die Stadt Bad Kissingen, evtl. Anforderung  
weiterer Unterlagen oder Überarbeitung

Bewilligung der Fördermittel durch die Stadt Bad Kissingen

Dann erst darf mit der Baumaßnahme begonnen werden.

✓



Widerrufsrecht, Rückforderungs- und Härteklausel 

Die Stadt Bad Kissingen behält sich das jederzeitige Widerrufsrecht des Bewilligungsbe-
scheides für den Fall vor, dass die Zuschussvoraussetzungen bzw. die Zuschussgewährung 
durch arglistige Täuschung oder falsche Angaben herbeigeführt wurden. 

Sie ist berechtigt, die gewährten Zuwendungen vom Zuschussempfänger ganz oder teil-
weise zurückzufordern, wenn die Fördervoraussetzungen nicht eingehalten werden, 
insbesondere wenn der Förderzweck nicht erreicht wird. In diesem Falle ist der Rück-
forderungsbetrag sofort zurückzuzahlen und rückwirkend ab dem Tage der Auszahlung  
mit 4,5 % jährlich zu verzinsen. 

Das zu fördernde Objekt muss von Antragstellerin oder Antragsteller ab dem Bezug für 
einen Zeitraum von fünf Jahren entsprechend dem Förderzweck genutzt werden. Sollte 
innerhalb dieser Frist eine Weiterveräußerung erfolgen oder das Gebäude einer anderen 
Nutzung zugeführt werden, so muss der Zuschuss anteilig rückerstattet werden. 

Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtlinie unbillige Härten, so kann die Stadt  
Bad Kissingen in Einzelfällen Abweichungen zulassen. 

Sonstiges 

Die Stadt Bad Kissingen behält sich die Änderung des Förderprogramms bzw.  
Abweichungen von den hier festgelegten Richtlinien vor und ist berechtigt, den  
Fördersatz und das Fördervolumen zu ändern.

Inkrafttreten 

Diese Richtlinie tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft und ist auf 5 Jahre  
befristet. 
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Geltungsbereich in Hausen
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