STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN

""ROSENACKER-
WIESGARTEN"

STADTTEIL ALBERTSHAUSEN

BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG

| sTADTBAUAMT BAD KISSINGEN

REF. 1l -2 ' " AUFGESTELLT:




1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.02.94 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes "Rosenicker-Wiesgirten" der Gemarkung Alberts-
hausen beschlossen.

Durch Anderung der Dachneigung und Kniestockhohe wird der Aus-
bau von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermoglicht
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flachen nicht
iibermidBig bebaut werden miissen.

Mit Wegfall der MindestgroéBe der Baugrundstiicke von 500 gm wird
eine hohere Ausnutzung von Wohnbauflidche und ein sparsamer Er-
schlieBungsaufwand erreicht.

Desweiteren muBten Festsetzungen iiber die Hoheneinstellung der
Gebdude im Bebauungsplan erginzt werden.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Bad Kissingen, den 24.02.1994

Stadtbauamt

Russ
Techn.-Amtsrat



8730 Bad Kissingen, den  15_4.1984
Postfach 2260
Fernsprecher (Vermittlung) 0971/ 8070

STADT BAD KISSINGEN Tetox rgrp oot B7VET 162

Ref.: TII-1a

STADTTEIL ALBERTSHAUSEN

BEGRUNDUNG ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES

"ROSENACKER -WIESGAKARTEN™"

Allgemeines

Auf Grund der Vermarkung durch die Flurbereinigungsdirektion Wiirzburg im
Zuge der Baulandumlegung hat der Stadtrat folgende Anderungen des seit
19.10.1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beschlossen:

a) Einmindung des Wirtschaftsweges F1.Nr. 435 in den Wirtschaftsweg
F1.Nr. 438

b) Leichte Verschiebung der StraBe "A" nach Siiden
c) Verdnderung des Miinzweges im siidlichen Bereich

d) Durch die Neuvermarkung leichte Verdnderungen im mittleren Bereich der
Valentin-Rathgeber-StraBe sowie der Gstlichen und westlichen Einmiindung
in die vorh. Orts- bzw. KreisstraBe KG 18, mit Ausweisung von neuen
Grinfldachen in diesen Bereichen.

e) Verdnderungen der Griinfldchen im Bereich der Parkpldtze sowie der Trafo-
station.

f) Anderung von Baugrenzen im westlichen Bereich des Baugebietes durch
Grundsticksteilung.

g) Leichte Verdnderungen der Grundsticksteilung im westlichen Bereich des
Baugebietes.

h) Ergdnzung des Bestandes im westlichen Bereich des Baugebietes.

Um die Ubereinstimmung des Umlegungsplanes mit dem Bebauungsplan herzustellen,
var die Anderung erforderlich.

Der Stadtrat hat die vereinfachte Anderung in seiner Sitzung vom 5.6.1984

gem. § lo BBauG als Satzung beschlossen.

t M-

Straus
Oberbilirgermeister



8730 Bad Kissingen, den 27.7.1983
Postfach 2260
Fernsprecher (Vermittlung) 0971/ 8070

STADT BAD KISSINGEN R

Ref.: III-1a

Begrindung zum Bebauungsplan "Rosendcker-Wiesgdrten", Stadtteil
Albertshausen

hier: Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

1. Allgemeines:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 12.4.1983 folgende Anderungen
des seit 19.10.1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beschlossen:

a) Grundstiick F1.S5t.Nr. 2855 wird in den Geltungsbereich einbezogen.

b) Der ostliche Gehweg des Miinzweges wird bis zum Ende des Bebauungs-
planes weitergefihrt.,

c) Anderung der Einmiindung Miinzweg/Valentin-Rathgeber-/St. Michael-
StraBe, einschlieBlich der kiinftigen Griinflichen.

d) Im Bereich des Grundstiickes F1.St.Nr. 246 wird die Valentin-Rath-
geber-5StraBe geringfiigig nach Norden verlegt. Die Baugrenze von
F1.St.Nr. 246 wird zur besseren Bebauung nach Westen erveitert.

e) Grundstiick F1.St.Nr. 222/1 ist als private Parkfldche darzustellen.

f) Im Bereich der st&dt. Griinfldche nérdlich der SauerbreystraBe werden
die Restflachen bis auf einen Parkstreifen den dahinterliegenden
Grundsticken zugeordnet. Eine Zufahrt zur Umformerstation wird ein-

gezeichnet.
g) Das Grundstiick F1.St.Nr. 81/2 wird in den Bebauungsplan einbezogen.

Die Baugrenzen dieses Grundstiickes und der F1.S5t.Nr. 82 werden so
verdndert, daB eine bessere Ausnutzbarkeit méglich wird.

h) Die Baugrenzen an der Einmiindung der StraBe "A" in den Minzweg
verden durchgezogen.

i) Die vorgeschriebene Firstrichtung der beiden Eckplidtze an der Ein-
mindung StraBe "A" in die Nikolaus-Fey-StraBe wird um 90° gedreht
und so den lbrigen Anwesen angepaft.

Die Anderungen sind durch Wiinsche der Beteiligten in der Baulandumlegung

veranlalt.
Der Geltungsbereich wird nur um F1.St.Nr. 2855 und 81/2 erweitert und
ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Kissingen

entwickelt.



2, Erlauterung des Planes

GroBe des Geltungsbereiches sowie Anzahl der Baupldtze und Wohnungen
bleiben unverdndert.

Grinflachen und ErschlieBungsanlagen bleiben im bisherigen Umfang er-
halten. Die ErschlieBungskosten erhdhen sich durch die Anderung nicht.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Zeit wird durch die Flurbereinigungsbehtdrde die Baulandumlegung
nach dem Bundesbaugesetz durchgefihrt.

4. Birgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG

Von einer vorgezogenen Bilrgerbeteiligung wurde gem. § 2a Abs. 4 BBauG
abgesehen, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden und sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur
unwesentlich auswirken.

5. Beteiligung der Trdger &offentlicher Belange

Auf eine gesonderte Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange wurde
ebenfalls aus den unter Ziff. 4 angegebenen Griinden verzichtet.

Sie wurden mit Schreiben vom 28.4.1983 von der offentlichen Auslegung
gem. § 2a Abs. 6 BBauG unterrichtet.

6. Offentliche Auslequng gem. § 2a Abs. 6 BBauG

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 12.4.1983 die &ffentliche Aus-
legung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Diese wurde in der Zeit vom

9.5. bis 9.6.1983 durchgefihrt.

7. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.7.1983 den Bebauungsplan in der
Fassung vom Februar 1983 gemaB § lo BBauG als Satzung beschlossen.

k\ A
Dr. WeiB
Oberbiirgermeister



STADTTEIL ALBERTSHAUSEN,

BEBAUUNGSPLAN

"ROSENACKER-WIESGARTEN"

BEGRUNDUN

zur Aufhebung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
Albertshausen ("Rosendcker - Wiesgarten"), rechts-—
verbindlich seit 04.06.1969, zum Anderungsplan,
rechtsverbindlich seit 29.09.1971 und zur Bebauungs-
plandnderung, rechtsverbindlich seit 14.10.1975
sowie zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes fir

das Gebiet "Rosendcker - Wiesgarten" fiir den Stadt-

teil Albertshausen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, im Juli 1981

A\

I NG /I EURBURDO
H O R ARAND

BAD /KNI S$SINGEN
FERNRUF 0971/4224

/



STADTTEIL ALBERTSHAUSEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.)Al1llgemeines

Der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen hat in seiner Sitzung
vom 22.02.1980 beschlossen, den bisherigen Bebauungsplan,
rechtsverbindlich seit dem 04.06.1969 mit den rechtsverbind-
lichen Anderungen vom 29.09.1971 und 14.10.1975 sowie den
Beschluf vom 27.07.1979, aufzuheben.

Gleichzeitig hat er die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Rosendcker - Wiesgarten" beschlossen, um die die zwischen-
zeitlich zwingend erforderlichen Anderungen einzuarbeiten,
die Festsetzungen der iiberbaubaren Fldchen zu verbessern und
damit die Bedenken wegen der Nichtentwicklung aus dem Fla-

chennutzungsplan auszuraumen.

Das Baugebiet wird begrenzt, im Norden durch die Grund-
stiicke F1.Nr. 2870, 2854, 406, Teilstiicke 417 - 426, 435,
434, 2805/2, 2806, 2809/1, 1758, 538 und 1764, im Westen
durch die Grundstiicke F1l.Nr. 253, Teilstiicke 2885-2888,
im Siiden durch die StraBe Fl.Nr. 184/6, KreisstraBe KG
18, F1.Nr. 676, 677, 678, Teilstiick Fl.Nr. 681 (Weg) und
112, F1l.Nr. 184 Kreuzbergstrafe von KG 18 bis Sauerbrey-
straBe, ndrdliche Grenze Sauerbreystrafe bis Einmiindung
V.Rathgeber-Strake, Fl.Nr. 81/2, 82, 87, 248/2 und 248/1,
und im Osten durch die Grundstiicke F1.Nr. 1765, 184/12,
184/13, 184/14, bstliche Grenze Fl.Nr. 184/23, 184/28 bis
184/35.

Der Bebauungsplan ist aus dem gliltigen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bad Kissingen entwickelt.



2)

Das Gelidnde des gesamten Baugebietes ist leicht von
Norden nach Siden geneigt und schlieft im Norden und
Osten an die vorhandene Bebauung des Stadtteiles Al-

bertshausen an.

Ostlich der Kreuzbergstrafe wurden die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen zu Grunde gelegt, westlich der
KreuzbergstraBe wurden nach Moglichkeit die alten
Grundstiicksgrenzen beibehalten und Vorschldge flir

die Grundstiicksteilung eingezeichnet.

Erlduterung des Planes

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 18,40 ha

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wokngebiet,

Mischgebiet und Flache fir

Gemeinbedarf.
Anzahl der Baupldatze:
besteh. Anwesen: 64 Stick
gepl. Neubauten: 49 Stiick
Grundsticke gesamt 113 Stiick

Wohndichte: Es wurden hier innerhalb des Geltungsberei-

ches bestehende Hduser mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen

Bestehende Wohnungen 99 stiick
gepl. Einfamilienhduser 26 x 1 26 Stilick
gepl. Zweifamilienhduser 23 x 2 46 stiick
Wohnungen gesamt 171 Stiick

7u erwartende Einwohnerzahl:

171 Wohnungen x 3,0 Einwohner/Wohnung = ca. 513 Einw.



4.)

Gesamtfldache: 18,40 ha = loo,0 %
Allgemeines Wohngebiet 11,10 ha = 60,3 %
Mischgebiet 4,09 ha = 22,2 %
Fldche fir Gemeinbedarf 0,22 ha = 1,2 %
Griinfldchen und Spielplatz 0,20 ha = L, A %
Offentliche Verkehrsfldchen

und FuBwege 2,79 ha = 15,2 %
Somit reines Bauland 15,19 ha = 82,5 %

Wohndichte netto 513 E : 15,19 ha
Wohndichte brutto : 513 E : 18,40 ha

ca. 34 E/ha
ca. 28 E/ha

Grinflachen und Bepflanzung

Eine Auflockerung des gesamten Baugebietes durch geeig-

nete Anpflanzungen muf angestrebt werden.

Im Bereich nérdlich und westlich des Parkplatzes an der

SauverbreystraRBe wurden oOffentliche Grinfldachen vorgesehen.

An der Einmindung des Aschacherweges in die Kreuzberg-
strafe wurde eine Offentliche Griinfldache ausgewiesen um

einen vorhandenen Bildstock und einen Baum zu erhalten.

Westlich der KreuzbergstraRe, zwischen der V.Becker-Str.
und der Sauerbreystrafe wurde ein ca. l.loo gm grober

Kinderspielplatz mit eingeplant.

Erschliefungsanlagen

4.1 Ausbau der Wohnstrafen

Die Kreuzbergstrafe, die J.P.Herrlein-Strate, der Ascha-
cherweg, die F. Heuler-Stralke sowie die B. Schmitt-Str.
mit der siidlichen Zufahrt sind bereits komplett ausge-

baut.
Der Aschacherweg und der siidliche Teil der KreuzbergstralBe

wurden mit einer Breite von 6,0 m und beidseitig 1,50 m
Gehsteig, und nérdlich der Einmiindung J.P. Herrlein-Strabe
wurde die Kreuzbergstrale mit einer Breite von 6,50 m und

beidseitic 1,50 m Gehsteig ausgebaut.

Die restlichen Strafen wurden mit einer Breite von 5,50 m

und groftenteils beidseitig 1,50 m ausgebaut.



Die J.P.Herrlein-Strabke endet mit einer Wendeplatte.

Die V. Pfister-Strafte und die V.Becker-Strafe sind bis
auf kurze Teilstiicke im Westen auch schon komplett mit
einer Breite von 5,50 m und beidseitig Gehsteig ausge-
baut. Die Anschliisse an die N.Fey-StraRe sind noch her-

zustellen.

Im Westen fiihrt die Kreisstrafe KG 18 durch das Bauge-
biet. Sie ist mit einer Breite von ca. 6,0 m bereits
ausgebaut. Der siidliche Gehweg ist auch zum Teil vor-
handen, eine Verldngerung bis zum Ende des Baugebietes
ist vorgesehen, sowie auch der Ausbau des nodrdlichen

Gehweges entlang der KG 18.

Die bereits vorhandene Einmiindung des Miinzweges und der
V.Rathgeber-Strake wird entsprechend der Stellungnahme
der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Bad Kissingen
zu einer ordnungsgemidBen Einmiindung mit Tropfeninsel

ausgebaut.

Die V.Rathgeber-StraBe ist bereits ausgebaut, jedoch
reicht die vorhandene Breite nicht aus. Es ist ein Aus-
bau mit 6,0 m und beidseitig 1,50 m Gehsteig vorgesehen.
Der Miinzweg und die Strafe "A" sind mit 6,0 m Breite
und 1,50 m beidseitig Gehsteig vorgesehen, ebenso die
N.Fey-Strake. Diese im nordlichen Bereich jedoch nur

mit 5,0 m und 1,50 m einseitig Gehsteig.

Ein Verbindungsweg zwischen der Strafe "A" und der
V.Rathgeber-StraRe wurde mit einer Breite von 2,50 m

eingeplant.

An sdmtlichen Einmiindungen wurden ausreichend bemessene
Sichtdreiecke eingezeichnet. An den Einmiindungen der

Siedlungsstraken in die Kreisstrafe KG 18 wurden Sicht-
dreiecke entsprechend der Stellungnahme der Tiefbauver-

waltung des Landratsamtes Bad Kissingen eingetragen.
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4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch An-
schluf an die zentrale Wasserversorgungsanlage Hassen-
bach-Schlimpfhof-Albertshausen-Garitz.

Die verfiliighare Wassermenge und der Wasserdruck sind

ausreichend.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des neuen Baugebietes erfolgt
im Mischsystem im Anschlulr an die vorhandene Abwasser-

beseitigungsanlage.

Das Baugebiet ist im Bauentwurf vom 0l.06.1971 enthal-
ten.

Eine gemeinsame Kldranlage der Stadtteile Poppenroth
und Albertshausen sowie des Ortsteiles Schlimpfhof des

Marktes Oberthulba wurde bereits gebaut.

4.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch das Uber-
landwerk von Unterfranken.
Die noch erforderliche Umspannstation wurde sidlich der

Strake "A" beim FuBweg eingezeichnet.

ErschlieBungskosten

In den nachstehend aufgefiihrten Kosten sind nur die noch

auszufiihrenden ErschlieBungsmafnahmen enthalten.

Diese voraussichtlichen ErschlieBungskosten ergeben sich

auf Grund detaillierter Kostenanschlidge wie folgt:

1.) StraBenbau DM 600.000,
2.) Wasserversorgung DM 85.000,
3.) Abwasserbeseitigung DM 240.000,
4.) Energieversorgung mit Strom und

Beleuchtung DM 125.000,

1

|

Voraussichtliche Gesamtsumme DM 1.o050.000,




6.)

7.)

8.)

Die ErschlieRBungskosten werden entsprechend der ortlichen
Satzung aufgeteilt.

Der Anteil der Stadt Bad Kissingen filir den Strafenbau be-
tragt lo %.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Umlegung des Baugebietes wurde mit Bekanntmachung vom

06.10.1976 der Flurbereinigungsbehorde iibertragen.

Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs. 2 BBauG

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemdRf § 2a Abs. 2 BBauG

wurde durchgefiihrt.

Bei dieser Bilirgerbeteiligung ging nur eine Anregung ein.
Diese konnte jedoch nicht beriicksichtigt werden, da sie

sich auf das Umlegungsverfahren bezog.

Beteiligung der Triager o6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger Offentlicher Belange
haben folgende Behtrden und Stellen Bedenken und Anregun-
gen erhoben:

Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde

Es fordert:

a.) den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis auf die
siidliche GebidudeauBenwand des Nebengebdudes auf dem
Grundstiick Fl.Nr. 112 zuriickzunehmen

b.) die Bepflanzung auf alle Grenzbereiche, die zur freien
Landschaft hin iliberleiten, auszudehnen

c.) pro Wohngrundstiick sollten mindestens zwei grofkronige
Laubgehdlze in der GroBenordnung 3o0o0/350 gepflanzt

werden

Uberlandwerk Unterfranken

Es erhebt die Forderung, die im kiinftigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes verlaufenden 2o.ooc Volt Hochspannungs-
freileitungen und eine bestehende Umspannstation in den
Bebauungsplan einzutragen sowie eine weitere notwendige Um-

spannstation auf dem Grundstiick Fl1.Nr. 2832 vorzusehen.



Amt fir Landwirtschaft und Bay. Bauernverband

Sie wenden sich gegen die Ausweisung eines Bereiches ndrdlich
der Valentin-Rathgeber-Strake als "Allgemeines Wohngebiet",
da da sich in diesem Bereich noch vier landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen befinden. Auferdem wadren in der Sauer-
breystraBe direkt angrenzend an das WA-Gebiet noch zwei
landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vorhanden.

Sie fordern deshalb, dieses Gebiet als MD-Gebiet auszuweisen.

Der Stadtrat hat folgendes beschlossen:
1.) Die vorgetragenen Einwendungen des Uberlandwerkes von

Unterfranken und des Landratsamtes - Untere Naturschutz=
behtrde zu berilcksichtigen.

2.) Die Einwendungen des Amtes flir Landwirtschaft und des
Bayerischen Bauernverbandes auns folgenden Griinden nicht zu
beriicksichtigen:

Das Gebiet ndrdlich der Valentin-Rathgeber-StraBe ist im
Flichennutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet" darge-
stellt. Dies entspricht auch, bis auf die genannten Ne-
benerwerbsbetriebe, der, tatsdchlichen Nutzung.

Im iibrigen wird durch die Ausweisung als "Allgemeines
Wohngebiet" in den Bestand der landwirtschaftlichen Ne-

benerwerbsstellen nicht eingegriffen.

Nachdem in "Allgemeinen Wohngebieten" auch untergeord-
nete Nebenanlagen filir die Kleintierhaltung zuldssig
sind, sofern ihre Zulidssigkeit nicht eingeschré@nkt oder
ausgeschlossen ist, beschloB der Stadtrat, solche Ne-

benanlagen allgemein zuzulassen.

9.) Offenﬁliche Auslegung gemdaR § 2a Abs. 6 BBauG

Wihrend der offentlichen Auslegung wurde von einem Grund-
stiickseigentiimer Bedenken wegen der Zufahrt zu seiner
Scheune erhoben.

Der Stadtrat stellte in seiner Sitzung vom 19.11.1981

fest, dak dies allein seine Angelegenheit der spater
durchzufiihrenden Bodenordnung ist. Der Eigentimer hat

Gelegenheit, im Rahmen des Anhorungsverfahrens seine

Bedenken vorzutragen.



10.) Satzungsbeschlup

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.11.1981 den
Bebauungsplan in der Fassung vom Juli 1981 gemd@f § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, den 20.06.1980

Gedndert : Bad Kissingen, im Mdrz 1981
Gedndert : Bad Kissingen, im Juli 1981
INGENTIEURBIURDO
HORST A RAND
B AD KISSINGEN

FERNRUF 0971/4224



8730 Bad Kissingen, den  23.8.1979

Postfach 2260
Fernsprecher (0971) 3001

STADT BAD KISSINGEN  Telex 672819

Ref.: TII-2

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Rosendcker-Wiesgidrten"

im Stadtteil Albertshausen gem. § 13 BBauG hinsichtlich der iiber-
baubaren Grundstiicksflédchen und der zwingend festgesetzten 2-ge-
schossigen Bebauung im Bereich der F1.Nr. 429, 431, 538, 1758, 1764,
1765, 2805, 2805/2, 2809/1, 2809/2, 2810, 2806 Teilfliche, 430, 432,
433, 434, 435 und 2805/1 Jeweils Teilfl&dchen

Anlage: 1 Ablichtung des Anderungsplanes

Sehr geehrte

Der Stadtrat hat am 27.7.1979 eine vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes fiir das o.a. Gebiet beschlossen. Als Eigentiimer
des/der betroffenen/benachbarten Grundstiicke(s) F1.Nr.(n)

sind Sie zu der Anderung des Bebauungsplanes
zu horen. Sie werden gebeten, bis zum 7.9.1979 auf beiliegender
Erklidrung mitzuteilen, ob Sie dieser Anderung zustimmen oder ob Sie
dagegen Einwendungen erheben.

Falls Sie der Anderung nicht zustimmen, werden Sie gebeten, die
Grunde hierfiir anzugeben. [

Mlt vorziiglicher Hochachtung

Im luftrag /

A

Kolb
Verw.Oberinspektor
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schiadigen. D

legung.

zur inderung des Bebauungsvlanes "Alberitshansent
Stadtse Alberitshausen

Iw Rghmen der Plurbereinizing wurde festgestelly,

dal iz Geltungsbereick des r cntskriftigen Bebauunss-—
piranes "Albertsh:usen" Stadtteil Albersshausen dis in
d2z Strafis D (?alent_n—Rathgeter—St:aEe} vorgesenane
dendeplatte nicht mehr errichtet werden kann. Eine
massive Einfriedung wurde erstellt und ein Ziergarten
angelegt., Die Einfrisdung wurde durch dss Lendrstsan
Bad Kissingen genermizt.

Im Interesse des offentlichen Verkehrs und der Sicher-
heit ist die Wohnstrafie D bis zur geplanten StraBs 3
durchzuziehen {(ca. 45 m).

In Vertrstung

- T e

P

(Baumgzart

2. Blrgermeister
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STADT BAD KISSINGEN o :265

STADTTEIL ALBERTSHAUSEN

LKR, BAD KISSINGEN

_BEGRUNDUNG _ZUM_BEBAUUNGSPLAN

" ROSENACKER - WIESGARTEN "

= ==

) Allgogemeines

Das Baugebiet "Rosendcker" liegt nordlich und das Baugsbiet "Wiss=-

garten" lisgt silidistlich des Stadtteiles Albertshausen.

Auf Grund der bisher bereits besiedelten Neubaugehiete ist der nord-
westliche Teil des Baugebietes vom Januar 197¢ ergénzt worden, um

der Nachfrage nach Baupl&tzen Rechnung zu tragen,

2,) Erliduterunag des Planes

GridBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i 9,62 ha
Art der baulichen Nutzung : Allgemeines Wohngebiet, Sonderbaufl&chen
Bauweise: " offene Bauweise "

DurchschnittsqgriBe der einzelnen Baugrundsticke : i.M. 930 gm

Anzahl der Baupldtze:

bestehende Anwesen : 18 Stcke
gepl. Neubauten H 68 Stcke
Grundsticke gesamt i 86 Stcke.

Wohndichte: Es wurden hier innerhalb des Geltungsbereiches bestehende

Hiuser mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen:

besteshende Wohnungen 29 Stck.
geplante Wohnungen 68 x 2 136 Stck.
Wohnungen gesamt 165 Stck.

T T o e p——
Bt e e e e e

Zu erwartende Einwohnerzahl: 165 x 3,2 = ca. 530 Einwchner



3.)

4,)

-2—
Gesamtfliche 9,62 ha = 1oo,0 %
6ffentliche Verkehrsfliachen 1,26 ha = 13,1 %
Kindergarten mit Spielplatz 0,37 ha = 3,9 %
Allgemeines Wohngebiet 7,52 ha = 78,1 %
Sonderbaufléche 0,47 ha = 4,9 %
Somit reines Bauland 7,99 ha = 83,0 %

Wohndichte nette : 530 Einwohner : 7,99 ha = 66 E/ha
Wohndichte brutto : G530 Einwohner : 9,62 ha

I
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Cridnfléachen und Bepflanzung

Stidlich des geplanten Wirtschaftsweges an der ndrdlichen Grenze
des Baugebietes und im Westen des Baugebietes wurden entsprechend
der Stellungnahme des Kreisbeauftragten fiir Naturschutz ein Strei-

fen flr Windschutzpflanzungen eingezeichnet.,

Stidlich der StraBe A und westlich der Nicolaus=Vay=Strafe wurde
gine ca. 3.700 gm groBe Fliche fir einen Kindergarten mit Spiel=

platz ausgewiesen.

Eine Auflockerung des gesamten Baugebietes durch geeignete Anpflan-

zungen mub angestrebt werden.

Ausbau der WohnstraBen

Der Minzweg, die Valentin-Rathgeber-StraBe und die Nicolaus=Vay-
StraBe schlieBen an die bestehenden UtrsstraBen an. Diese StraBen
wurden mit einer Ausbeaubreite von 6,0 m zuziigl. teilweise 1,50 m
beidseitig Gehsteig geplant. Die Valentin-Rathgeber-=StraBe ist zum

Teil ausgsebaut,

Die VerbindungsstraBen vom Minzweg zur Nicolaus=Vay=StraBe, die
StraBen A und B,wurden mit einer Breite von 5,5 m zuziigl. beid=
seitig Gehsteig eingezeichnet. Die StraBe C ist 5,50 m breit und

hat einen einseitigen Gehsteig von 1,50 m.

Die St. Michael-StraBe soll eins Ausbaubreite von 6,0 m und teil=
weise einseitig 1,5¢ m Gehsteig erhalten, sofern es die bestehende

Bebauung zulaBt,
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Die StraBe D im Baugebiet Wiesgarten wurde mit 4,0 m Breite

geplant, ohne Gehsteiq,

Als FuBuwegverbindung zum Ortskern wurde in der litte des neuen

Baugebietes 3,0 m breite FuBwege eingezeichnet.

An sdmtlichen Einmindungen wurden ausreichend bemessene Sicht-

dreiecke eingezeichnet.

Westlich des Neubaugebietes wurde die geplante Ortsumgehung

(KG 18) die nach Schlimpfhof fiihrt, eingezeichnet.

Y asserversorgunag

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch Anschlull an
die zentrale Wasserversorgungsanlage Hassenbach=Schlimpfhof- Ga=

ritz—Albertshausen.

Die verfiigbare Wassermenge und der Versorpungsdruck sind aus-—

reichend,

Abwasserbeseditiogunadg

Das Baugebiet ist flachenm&Big bereits in dem Eptwurf der Gesamt-
abwasseranlage vom 1.6.1971 berlicksichtigt.

Das Kanalnetz von Albertshausen wird an die zur Zeit in Planung
befindliche Sammelreinigungsanlage Poppenroth=5chlimpfhof=Al=

bertshausen angeschlossen.

Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch das Uberlandwerk
von Unterfranken. Die noch erforderliche Umspannstation wurde

westlich der Strafle C eingezeichnet.

Voraussichtlichen ErschlielB8Bungskos¢ten

Die Erschlieflungskosten ergeben sich auf Grund detaillierter

Kostenanschlidge wie folgt:

1.) StraBenbau mit Gehsteig DM 450.000,«
2.) Abuwasserbeseitigung DM 340.000,=
3.) Wasserversorgung DM  1Bo.o00,-

Voraussichtliche Gesamtkosten bMm 970,000,=-

Bt bl 3 - F 3 S S A ]
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Die ErschlieBungskosten fiir Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung
werden entsprechend der 6rtlichen Satzung aufgeteilt.

Der Anteil der Stadt Bad Kissingen fiir den StraBenbau betrdgt 1o %.

9,) SchlufBbemerkung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes erfolgt im Rahmen der Flurbe-

reinigung.

Die Stellungnehmen der Trédger dffentlicher Belange sind zu beachtens.

Aufgestellt: Bad Kissingen, im Juni 1872

Gedndert ¢ Bad Kissingen, im Mai 1974

NIEURBURDGEG
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GEMEINDE ALBERTSHAUSEN

LKR, BAD KISSINGEN

BEGRUNDUNG FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.) VORBEMERKUNG

Um die Nachfrage nach baureifen Grundstiicken in der Gemeinde Alberts-

hausen zu befriedigen und gleichzeitig vorhandene Bauliicken Bu schliellen
wurde fiir das Gebiet " Munzicker, Rosenicker, Lange Acker und Mittel-
gewand " nach den gesetzlichen Bestimmungen des Bundesbaugesetzes ein

rechtskréftiger Bebauungsplan erstellt.

Dieser Bebauungsplan ist vom Gemeinderat Albertshausen in seiner Sitzung
vom 3.11.1967 gebilligt und beschlossen worden,

2.,) Begrenzung des Baugebietes

Das Baugebiet wird im Siiden von den bereits bestehenden OrtsstraBen,
Lindenstrafe, FriedensstraBe sowie entlang der KreisstraBe KG 18. begrenzt.
Im Norden werden die Grundstiicke Nr, 2854 - 2806 nur teilweise fiir

das Baugebiet herangezogen. Ostlich beginnt die Grenze des Baugebietes
bei Nr. 1759 parallel zum Sportplatzweg, bis Br. 1765 und 1722 wird

der Aschacher Weg mit ins Baugebiet einbezogen, von hier aus iliber die
Grundstiicke 1623 - 1611 geht es zur siidlichen Grenze der noch beste-
henden StaatsstraBe 2291 und Gstlich des Sportplatzweges bis zur be=-

sthhRenden Lindenstrafe.

Infolge der ungiinstigen Lage und GroBe mancher Grundstiicke innerhalb
des Byugebietes lieB es sich nicht vermeiden, dafl manche Grundstiicke
nur zum Teil als Baugebiet herangezogen wurden. Da aber zur Zeit in
der Gemeinde Albertshausen die Flurbereinigung durchgefilhrt wird, kann

eine entsprechende Beriicksichtigmng der Restflichen erfolgen.

3.) GroBe des Baugebietes

Das gesamte Planungsgebiet umfafit eine Flache von ca 15,17 ha



L4,) Assbau der Wohnstralen

Fiir den Ausbau der neu zu erstellenden Wohnstrafem wurden folgende

Breiten angenommen:

Sportplatzweg 6,0 m Fahrbahnbreite, beidseitigen Gehsteig mit 1,50 m
FriedensstraBe 6,0 m Fahrbahnbreite, beidseitig Gehsteig 1,50 breit
Aschacher Weg 6,0 m Fahrbahnbreite, beidseitig Gehsteig 1,50 breit

Miinzweg 6,0 m Fahrbahnbreite, beidseitig Gehsteig 1,50 breit
StraBle A 5,50 m Fahrbahnbreite, beidseitig Gehsteig 1,50 m breit
Strale B Als DurchgangsstraBe 6,0 m Fahrbahnbreite beidseitig

Gehsteig mit 1,50 m Breite

Strafe C Als Querverbindung 5,50 m Fahrbahnbreite beidseitig
Gehsteig 1.50 m breit

StraBe D Als StichstraBe mit Wendeplatte 5,50 m Fahrbahnbreite
einseitig Gehsteig 1,50 m breit

Strafe E Als Sticljstrafe mit Wendeplatte 5,50 m Fahrbahnbreite
beidseitig Gehsteig 1‘56 m Breite

Strafe F Als StichstrafBe mit Wendeplatte 5,50 m Fahrbahnbreite
beidseitig Gehsteig 1,50 m breit

Um jedoch dem FuBgingerverkehr zu entsprechen wurde die StraBe A mit der

FriedensstraBle , sowie die StraBe E mit der bestehenden Staatsstrale
2291, durch einen 2,50 m breiten FuBgingerweg merbunden.

Soweit einzelne Straflen beeeits ausgebaut oder vorhanden sind, muBte
bei,bei einer vollstdndigen ErschliefBung eine Verbreiterung auf die

angegebenen Breiten erfolgen, um dem dann entstehenden Verkehr Rech-
nung zu tragen.

Ebenso miiRte bei einer Bebauung der Grundstiicke Nr. 186/185/184 ent-
lang des Sportplatzweges-der rechtsseitlich befindliche Graben zuge-
fiillt werden,

5.) GeschoBhthen und Dachgestaltung

Bei der Festlegung der GeschoBhdhen wurde von dem ortlichen Gegeben-
heiten ausgegangen.

Im {iberwiedenden Teil des Baugebietes wurde ErdgeschoB + ObergeschoB
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vorgesehen. Im Bereich der Strafen D und C wurde bedingt durch die
beeeits bestehmande Bebauung ErdgeschoB + Dachgeschofl und im westlichen
Teil des Baugebietes (Mittelgewsdnd) bedingt durch die Hanglage Erdge-
schoB + UntergeschoB vorgesehen.

Als Dachform wurde ein flachgeneigtes Satteldach mit 28 - 32 ° Neigung
vorgesehen.,

Als Geschofhthen sind durchwegs 2,75 m angenommen worden.

Ausnahmen bilden hiervon zur Versorgung der Bevilkerung notwendige
Liden , deren GeschoRhthen sich nach den einschligigen gesetzlichen
Bestimmungen richten miissen.

Nebengebiude sind grundsidtzlich nur auf den im Bebauungsplan hierfiir
angewiesenen Flichen zu errichten.

Fiir Garagen sind Pultddcher mit 6° Neigung , fiir Nebenerwerbsgebzude
Satteldidcher entsprechend der Neigung des Daches am Hauptgebdude vor-

gesehen.

6.) Wasserversorgung

Die Gemeinde Albertshausen ist dem Zweckverband Garitzer Wassergruppe

angeschlossen.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt
durch den AnschluB an das gemeindliche Wasserversorgungsnetz.
Die Versorgungsmange und der Versorgungsdruck ist nach den letzten

Erhebungen ausreichend.

7.) Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers soll iiber die zum Teil schon vorhandenen
Abwasserleitungen innerhalb der Ortschaft erfolgen. Ebenso soll im
Rahmen der Flurbereinigung die Fliche fiir eine Sammelreinigungsanlage
mit ausgewiesen werden., Detaillierte Untersuchangen werden zur Zeit

durchgefiihrt.

8.) Energieversorgung

Zur Energieversorgung des Baugebietes wirde das Uberlandwerk gehort.
Es hat den Neubau einer Trafostation als Notwendig erachtet. Das dafiir

erforderliche Grundstiick ist im Bebauungsplan angewiesen.
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9.,) Hohe des Baugebietes

Auf N.N. bezogen ist die Lage des Baugebietes im Mittel 3o00,0 m iiber
N.N.. Da das Gelande bis auf den ostlichen Teil ziemlich eben ist,

ergeben sich fiir die neu zu erbauenden Strafen normale Steiungsverhdltnisse.

10.) Abstandsflichen

Die Abstandsflichen zwischen den GebZuden wurden entsprechend den Vor-
schriften der Bay.B.0. eingeplant, wobei die bestehenden Gebdude im

Bereich des Neubaugebietes in ihren Grenzen nicht verzndert wurden.

11, ) Gewerbebaugebiet

befmed
Das im nordlichen Teil des Baugebietes bereits bestehmnde Gewerbeggbég%
der Fa, Wolf wurde in seinem Ganzen Umfang erhalten. Veranderungen
innerhalb der eingezeichneten Flichen sind im Rahmen der entsprechenden

Bestimmungen jederzeit moglich.

12.) Offentliche Griinflidchen und Sonderbaugebiete

Im Baugebiet sind Anpflanzungen von BZumen und Strduchern vorgesehen,
AuBerdem wurden entlang des Sportplatzweges noch zusdtzlichen Griin-

fldchen ausgewiesen.

Die eingeplante Friedhofserweiterung ist erforderlich, da bereits eine
Kirchenerweiterung geplant ist find dafiir ein Teil des alten Friedhofegelin-
des in Anspruch genommen werden muB. Das Gelinde fiir die Friedhofser-

weiterung befindet sich im Besitz der Kath. Kirchenverwaltung.

Als Sonderbaugebiets ausschlieBlich fiir landwirtschaft&iche Zwecke
wurden die Grundstiicke 2871/70/69 im nordwestlichen Teil des Bauge-
bietes ausgewiesen.

Im Zentrum des Neubaugebietes wurden die Erundstiicke Nr. 229 - 222 als
Flidche fiir Kindergarten und Spielplatz vorgesehen. Dieses Gebiet ist
von allen Seiten gut erreichbar und liegt auBerdem nbseits des Durch-

gangsverkehrs oder Zulieferverkehrs.
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1%,) Voraussichtliche Kosten der ErschlieBung

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Erschliefung belaufen sich auf

Grund detaillierter Kostenanschlidge wie folgt:

I, StraBenbau einschl. Gehsteig " DM 320.000,=
II. Entwisserung DM 160,000.=
III. Wasserversorgung DM 60.000.=
Gesamtkosten DM 540.000.=

Aufgestellt : Im November 1967

(NEBENIFURBURO
HORSZ gk AND )

Beilagen:
1 Bebauungsplan M = 1 : 1,000 vom Sept. 1967

Stellungnahmen: Datum :
StraBenbauamt Schweinfurt 29,1.1968
Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt 13,12, 1967
Ortsplanungsstelle fiir Unterfranken 24,11,1967
{berlandwerk Unterfranken 1%.12. 1967
Kath. Kirchenverwaltung Albertshausen 29,11,1967
Landratsamt Bad Kissingen 7.201967
Landratsamt Bad Kissingen 6.12.1967

Kreisbeauftragter fiir Naturschutz keine Stellungnahme trotz Anschreiben
vom 6.11.1967 und Erinnerung vom 27.711,1967
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