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Planungsanlass

Mit dem Neubau eines straBenbegleitenden Geh- und Radweges entlang der Bun-
desstraBe B 286 zwischen Bad Kissingen und Arnshausen kommt es zu Anderungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid®. Im
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden diese Anderungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

Neben geringfligigen Anderungen bezuglich der Trassierung der BundesstraBe han-
delt es sich weiter um Anderungen im Bereich der Wirtschaftsweganbindung im SuU-
den des Gewerbeparks und der Anschlussrampe an den Geh- und Radweg sldlich
der Léschwasserzisterne (Wirzburger StraBBe).

Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesene Ausgleichsflache (Fla-
che fir eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft) wurde bisher nicht umgesetzt und wird durch die BaumaBnahme
beeintréchtigt. Die geplante Entwicklung von Extensivgrinland und die dort festge-
setzte Pflanzung von Obstbdumen kann nur zum Teil ausgefuhrt werden, so dass
hierfir eine neue Flache ausgewiesen wird. Um diese Flache erweitert sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

Stadtebauliche Situation und Problemlage

2.1.

2.2.

2.3.

Rechtliche Ausgangslage

Fir das Gebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan ,,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“, 4. Anderung, Gemarkung Arnshau-
sen. Dieser wurde am 19.12.2009 zur Rechtskraft gebracht.

Des Weiteren gelten die Stellplatzsatzung vom 01.01.2008 und die Gestaltungssat-
zung vom 09.04.2003 der Stadt Bad Kissingen.

Planungsvorgaben

Im Rahmen des Neubaus eines Geh- und Radweges entlang der B 286 zwischen Bad
Kissingen und Arnshausen kommt es zu Anderungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid".

Dabei ergeben sich kleinere Anderungen beziglich der Trassierung der Bundesstra-
Be, Anderungen im Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges sidlich des Gewer-
begebietes und im Bereich der Anschlussrampe an den Geh- und Radweg sldlich der
neu errichteten Léschwasserzisterne.

Die Beeintrachtigung der im Bebauungsplan vorhandenen Ausgleichsflache durch die
Anderung des Einmindungsbereiches des Wirtschaftsweges wird mit der Neuaus-
weisung einer weiteren Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 625, Gemarkung
Arnshausen, kompensiert.

Beschreibung des Plangebiets

Der gesamte Ostliche Bereich des Bebauungsplangebietes ist als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Nicht zuléassig sind fur dieses Gewerbegebiet die unter § 8 Abs. 3 Ziffer
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2.3.1.

2.3.2.

1 bis 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen und lebensmittelverarbeitende Betriebe. In
diesem Gebiet sind bereits mehrere Gewerbebauten so zum Beispiel Trigema, Aldi,
Penny, Tojota und Opel angesiedelt.

Im westlichen Bereich ist die Flache fir Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung
(bestehende Klaranlage und Wertstoffhof) mit kommunalem Servicebetrieb und einer
entsprechenden Erweiterungsflache festgesetzt.

Fir die Randeingriinung nach Siiden ist eine 6ffentliche Griinflache mit zu pflanzen-
den Obsthochstdmmen ausgewiesen, welche als Ausgleichflache fir das Gewerbe-
gebiet vorgesehen ist.

Lage im Stadtgebiet

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine nach Westen geneigte Flache von ca. 20 ha
sudlich der Stadt Bad Kissingen. Westlich wird das Gewerbegebiet durch die Franki-
sche Saale und 6stlich durch die Wirzburger StraBe (B 286) eingegrenzt. Noérdlich
schlieBen sich der Hans-WeiB-Sportpark und die Eishalle der Stadt Bad Kissingen an.

Umgriff

Die 5. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“, 4. An-
derung, Gemarkung Arnshausen.

An der 6stlichen Begrenzung durch die Wurzburger StraBBe (B286) kommt es bedingt
durch die Anpassung an den Bestand zu geringfligigen Veranderungen des Gel-
tungsbereiches. Des Weiteren wird der Geltungsbereich um die Flache des Grund-
stlickes Fl.-Nr. 625, Gemarkung Arnshausen, erweitert. Diese neue Flache stellt die
fir das Gewerbegebiet erforderliche neue Ausgleichsflache dar.

Planungsziel und Planungskonzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich durch den Neubau des Geh-
und Radweges entlang der B 286 nach Arnshausen Anderungen, welche in die 5. An-
derung des Bebauungsplanes Ubernommen werden.

Dabei handelt es sich um folgende Anderungen:

- Verlegung des Wirtschaftsweges stdlich des Gewerbeparks (Trigema)

- Anschlussrampe an den Geh- und Radweg im Bereich der neu errichteten Lésch-
wasserzisterne (Wirzburger StraBe)

- Wegfall von zwei Buchten flr Bushaltestellen an der B 286

- geringflgige Anderungen der Trassierung der B 286 bedingt durch die BaumaB-
nahme

Auf Grund der Tatsache, dass die im Bebauungsplan ausgewiesene Ausgleichsflache
durch die BaumaBnahme (Versiegelung und Uberbauung) beeintrachtigt wird, erfolgt
mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes die Ausweisung einer neuen Ausgleichs-
flache. Das dafirr vorgesehene Grundstiick FI.-Nr. 625, Gemarkung Arnshausen, wel-
ches sich im Eigentum der Stadt Bad Kissingen befindet, liegt im Eckbereich 6stlich
der Bahnlinie und nérdlich der B 286. Dieses Grundstiick wird dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zugeschlagen.
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4. Auswirkungen

Die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
nungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid"“ werden durch die Anderung nicht be-
rahrt.

Inhalt der 5. Anderung sind die gednderten Festsetzungen beziglich des straBenbe-
gleitenden Geh- und Radweg und der Anbindungspunkte an den Geh- und Radweg
bzw. an die BundesstraBe. Auf Grund des damit verbundenen Eingriffes hat diese
Anderung Auswirkungen auf Natur und Landschaft, welche durch entsprechende
grunordnerische Festsetzungen und MaBnahmen ausgeglichen werden mussen.

Bei den anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen handelt es sich um Versiege-
lung, Uberbauung von bestehenden StraBennebenflichen und dauerhafte Inan-
spruchnahme der Verkehrsflachen. Davon betroffen sind z.T. das Biotop 5826-0128
und die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache fir eine MaBnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaRB sadlich von Tri-
gema.

Eine erhebliche Verstarkung bestehender Zerschneidungs- und Trenneffekte (Le-
bensrdume, Fauna, Gelandeklima, Landschaftsbild, Erholung) ist durch die BaumaB-
nahme nicht zu erwarten, da die B 286 bereits jetzt eine Barriere darstellt.

Infolge der Anlage des Geh- und Radweges wird keine Erh6hung der Verkehrsstarke
prognostiziert.

Mit dem Ausbau der BundesstraBe und dem Neubau des straBenbegleitenden Geh-
und Radweges kommt es zum Wegfall der beiden noch im Bebauungsplan vorgese-
henen Buchten fir die Bushaltestelle. Diese fallen mit der Neuplanung weg, so dass
bei Bedarf die Bushaltestellen ohne Buchten an der StraBe eingerichtet werden miis-
sen. Jedoch wurde auf den Bau der Buchten zugunsten der Flachenbilanz verzichtet,
da die Frequentierung méglicher Haltstellen, falls welche eingerichtet werden sollten,
als nicht sehr hoch eingeschatzt wird.

5. Bodenordnung, ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die fir den Neubau des Geh- und Radweges noch zusétzlich erforderlichen Flachen
befinden sich im stadtischen Eigentum und werden vom Freistaat Bayern erworben.
Dabei handelt es sich um Flachen entlang der BundesstraBe (Geh-und Radweg mit
Dammbdschung) und im Bereich der Einmindung des Wirtschaftsweges sudlich des
Gewerbegebietes. Es handelt sich hier um eine GréBenordnung von ca. 4250 m?2.

Die Grundziige der ErschlieBung im Gewerbepark werden nicht geandert.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der ErschlieBungskosten neut-
ral.

6. Griunordnung mit landschaftspflegerischen MaBnahmen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ist integriert. )

Die durch den Neubau des Geh- und Radweges hervorgerufenen Anderungen erfor-
dern ein entsprechendes Anpassen der grinordnerischen Festsetzungen im Bereich
der BundestraBBe und das Festsetzen der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.
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Des Weiteren wurde westlich der B 286 im Umfeld des im Gewerbeparks befindlichen
biotopkartierten Feldgehdlzes (Biotop Nr. 5826-0128) Zauneidechsen nachgewiesen,
dessen Lebensrdume ebenfalls berlcksichtigt werden missen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache (Flache fir eine MaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) mit
der FIl.-Nr. 2800/7, Gemarkung Arnshausen, wird durch die Anderung des Anbin-
dungsbereiches des Wirtschaftsweges in dem MaBe beeintrachtig, dass statt der
0,297 ha nur noch 0,131 ha zur Verfigung stehen.

Diese Flache soll einer Entwicklung von artenreichem, magerem Exentivgrinland mit
Pflanzungen von Obstbdumen zugefihrt werden. Die Umsetzung erfolgt in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde (z. B. Auswahl des Saatgutes).

Mit der Neuausweisung einer weiteren Ausgleichsflache auf dem Grundstiick FI.-Nr.
625, Gemarkung Arnshausen, soll die durch die BaumaBnahme weggefallene Aus-
gleichsflache von 0,166 ha kompensiert werden. Hier sind ebenfalls MaBnahmen zur
Entwicklung vom artenreichen Extensivgrinland vorgesehen. Des Weiteren erfolgt ei-
ne Heckenpflanzung mit 5,0 m Abstand zum angrenzenden 6ffentlichen Feldweg und
weitere Pflanzungen standortheimischer Einzelbdume und Baumgruppen.

Die neu ausgewiesene Ausgleichsflache hat eine GréBe von 0,246 ha. Nach Abzug
der oben genannten erforderlichen Ausgleichsflache ergibt sich eine Differenz von
800 m2.

400 m? dieser Ausgleichsflache werden bendtigt, um den weggefallenen Heckenstrei-
fen zwischen BundesstraBe und den bereits bebauten Gewerbegrundsticken stdlich
der Rudolf-Diesel-StraBe zu kompensieren. Des Weiteren werden weitere 400 m?2 flr
die mit der BaumaBnahme wegfallenden festgesetzten Hochstdmme zwischen Bun-
desstraBe und Radweg sudlich des Baugebietes benétigt.

Im Bereich der geplanten Anschlussrampe und des Biotopes Nr. 5826-0128 sind
MaBnahmen von Gehdlzpflanzungen standortheimischer Arten festgesetzt. Zur Erhal-
tung des Lebensraumes der Zauneidechse sind MaBnahmen wie die Errichtung von
Holz- und Steinhaufen vorgesehen.

Die Umsetzung der beiden Ausgleichsflachen auf den Grundstlicken Fl.-Nr. 2800/7
und 625, Gem. Arnshausen soll bis Ende 2014 erfolgt sein, wenn in diesem Zeitrah-
men auch die Bauarbeiten bezlglich des Radweges abgeschlossen sind. Sollte sich
dies verzdgern, verzogert sich auch entsprechend die Bepflanzung der Ausgleichsfla-
chen.

Die fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzten Flachen im Sinn des § 16

Abs. 1 BNatSchG werden im Kompensationsverzeichnis als Teil des Okoflachenka-
tasters erfasst und entsprechend an das Landesamt fur Umweltschutz gemeldet.

Verfahrensablauf

7.1.

Aufstellungsbeschluss

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewer-
bepark Bad Kissingen Sid“ wurde durch den Aufstellungsbeschluss des Bauaus-
schusses vom 18.06.2013 eingeleitet.
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7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf Grund der Tatsache, dass die Grundziige des Bebauungsplanes ,Ehemalige Ka-
serne” nicht berthrt werden, kann die Anderung des Bebauungsplanes nach §13
BauGB im vereinfachten Verfahren durchgeflhrt werden.

Insofern kann auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung verzichtet werden.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 8. Juli bis zum 8. August 2013 fand fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“, Gemarkung
Arnshausen, die Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Einwande und Hinweise eingegangen.

Ergebnis der Behordenbeteiligung

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“, Gemarkung
Arnshausen, die Behérdenbeteiligung statt.

In der Sitzung des Ausschusses fur Baurecht, Stadtebau und Umwelt am 24.09.2013
wurden folgende Einwénde und Hinweise behandelt:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH mit Schreiben vom 05.07.2013

Sachverhalt:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Es
wird darauf hingewiesen, dass diese Anlagen bei der Bauausflhrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen. Bei Umverlegung von Anlagen ist mindestens drei Monate vor Baube-
ginn der Auftrag zu erteilen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des
Bauleitverfahrens.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bad Neustadt mit Schreiben vom
17.07.2013

Sachverhalt:

Durch die Erweiterungsflache AAKS (Flache fir Abfallbeseitigung und Abwasserent-
sorgung mit kommunalem Servicebetrieb) werden die westlich und stdlich gelegenen
Ackerflachen und Wiesen abgeschnitten. Um die Flachen weiterhin flr die Bewirt-



STADT BAD KISSINGEN ) -8-
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,GEWERBEPARK BAD
KISSINGEN SUD*, 5. ANDERUNG, GEMARKUNG ARNSHAUSEN

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 24.09.2013

schaftung zuganglich zu halten, ist ein ErschlieBungsweg (Anwandweg) in ausrei-
chender Breite anzulegen.

Abwagung:

Die Stadt Bad Kissingen nimmt den Einwand zur Kenntnis und wird bei Nutzung der
Erweiterungsflache die ErschlieBung der angrenzenden Acker- und Wiesenflachen
durch die Anlage eines westlich gelegenen Anwandweges sicherstellen.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange wird dem Einwand stattgege-
ben.

E.ON Netz GmbH mit Schreiben vom 18.07.2013

Sachverhalt:

Die E.ON Netz GmbH weist darauf hin, dass die im Planungsgebiet verlaufenden
Fernmeldekabel durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt werden ddrfen und hin-
sichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen die Pléne far Bau
und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der E.ON Netz GmbH zur Stellungnahme
vorzulegen sind. In den Umbaubereichen sind die Kabel zu sichern und die Uberde-
ckung der Kabel darf durch die BaumaBnahmen nicht verédndert werden.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des
Bauleitverfahrens.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege mit Schreiben vom 25.07.2013

Sachverhalt:

Im &uBersten Stden des Planungsgebietes liegt das Bodendenkmal D-6-5826-0009
(Freilandstation des Paldolithikums und Siedlung des Neolithikums). Weiterhin wird
der N&hebereich als Vermutungsbereich gewertet.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorha-
bens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verrin-
gern. Dies kdnnte z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einem an-
deren Standort geschehen. i

Far Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in
die Denkmalsubstanz verringern. Diese Uberdeckung kann jedoch nur auf dem
Oberboden erfolgen. Sollte nach Abwagung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstéandig oder in groBen Teilen zu vermeiden, ist
als ErsatzmaBnahme eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder
eine archaologische Ausgrabung durchzufthren.

Fir die Durchfihrung der MaBnahme und der Bodeneingriffe ist eine denkmalspflege-
rische Erlaubnis gem. Art. 7.1. DschG notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen gréBeren Umfang
annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden missen.
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Abwagung:

Die Planung des Geh- und Radweges Bad Kissingen - Arnshausen stellt eine Bau-
maBnahme des Staatlichen Bauamtes Schweinfurt dar, welche in der 5. Anderung
des Bebauungsplanes inhaltlich tbernommen wurde. Die Festlegung der Trassierung
und die Abstimmung mit den von der Planung betroffenen Behdérden haben bereits
mit dem Staatlichen Bauamt stattgefunden. Ebenfalls liegt bereits eine Denkmalpfle-
gerische Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde zur BaumaBnahme vor, wel-
che entsprechende Auflagen zum Schutz des Bodendenkmals beinhaltet, welche sich
wiederum auf die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Denkmalschutz
beziehen.

Inzwischen sind die MaBnahmen durchgefiihrt. Bei den Sondierungen sind keine
Funde zu verzeichnen.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
keine Umplanung vorzunehmen und den Einwand abzuweisen.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe mit Schreiben vom
30.07.2013

Sachverhalt:

Die Kreisgruppe sieht die Lage der geplanten, jedoch schon gebauten Lesesteinhau-
fen in unmittelbarer Nahe der BundesstraBe eher negativ. Sie fordern die Verlegung
zwischen den vorhandenen Radweg (westlich FI.-Nr. 2730 und 2730/2) und den vor-
gesehenen neuen Graben mit periodischer Wasserflihrung.

Die im sldlichen Bereich ausgewiesene Ausgleichsflache sollte, wie schon vor der
Anderung geplant, als Extensivgriinland - Bereich dargestellt werden. Eine massive
Neubepflanzung mit Obstbdumen wird nicht gewiinscht, der Anpflanzung von 5, max.
8 Obstbdumen wird zugestimmt.

Abwagung:

Bbéschungen an BundesstraBen stellen nachweislich Habitate fiir Zauneidechsen dar.
Bei Bad Kissingen ist vom geplanten MaBnahmenstandort Gber die Béschungslinien
an der B 286 eine Vernetzung bis zur Bahnlinie hin gegeben. Bahnlinien sind typische
Ausbreitungslinien der Reptilien. Die Tiere besiedeln B&schungen an befahrenen
StraBen und das Risiko, dass die Tiere durch die Habitatnutzung auf die StraBe ge-
langen, ist eigentlich nicht gegeben. Da an diesem Standort auch bereits eine Popula-
tion nachgewiesen wurde, sind die MaBnahmen auf der Béschung zwischen Trigema
- Zufahrt und dem geplanten Radweg als sinnvoll einzustufen.

MaBnahmen entlang des bereits vorhandenen Radweges und dem neuen Graben
geman dem Vorschlag der Kreisgruppe bringen nach Siiden hin keine Verbundsitua-
tion, da sich Wald anschlieBt und nach Westen hin das Gelande zur Klaranlage und
zum Uberschwemmungsgebiet abfallt.

Die Darstellung der Obstbdume auf der im sudlichen Bereich ausgewiesenen Aus-
gleichsflache wurde von der Planung des Staatlichen Bauamtes ibernommen. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Anzahl der Baume ist ausreichend und
darf, um die artgerechte Entwicklung zu gewahrleisten, nicht erhdht werden. Dies
geht auch aus der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde hervor. Die Dar-
stellung und Festsetzung der Baume auf der Ausgleichsflache, welche von der Pla-
nung des Staatlichen Bauamtes Gbernommen wurde, wird Korrigiert, indem die Dar-
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stellung des rechtgiltigen Bebauungsplanes unverandert bleibt. Dies entspricht auch
den Vorstellungen der Unteren Naturschutzbehdérde.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 05.08.2013

Sachverhalt:

Durch die vorgesehene Ausgleichsflaiche auf dem Grundstick FI.-Nr. 625, Gem.
Arnshausen, ist die vorbeifiihrende Bahnlinie betroffen. Hierbei muss sichergestellt
sein, dass der Eisenbahnbetrieb auf diesen Bahnstrecken durch irgendwelche spéatere
Pflanzungen weder gestért, noch beeintrachtigt wird.

Abwagung:

Die Darstellung der Bepflanzung im Bebauungsplan entspricht keinem genauen
Pflanzplan mit Festlegung der Pflanzstandorte. Bei der Ausfihrung der PflanzmaB-
nahmen sind die allgemeinen Richtlinien zu beachten, so dass keine Beeintrachtigun-
gen von der Bepflanzung ausgehen werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

DB Services Immobilien GmbH mit Schreiben vom 05.08.2013

Sachverhalt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt mit dem Grundstick Fl.-Nr. 625,
gem. Arnshausen, an Bahngrund. Unter nachfolgenden Hinweisen und Forderungen
wird dem Entwurf zugestimmt:

Ein gewolltes und ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und Sicher-
heitsraum der Deutschen Bahn AG ist auf Dauer sicher auszuschlieBen.

Wird die Sicherheit durch BaumaBnahmen beeintrachtigt, sind die Planungen zur Pri-
fung vorzulegen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtsméglichkeit zu den Bahnanlagen muss
jederzeit gewahrleistet sein.

Bei Bebauung und Bepflanzung in unmittelbarer Nahe der Bahnanlage bitten wir den
Verlauf eines Fernmeldekabels der DB Netz AG zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt sein, dass diese bei Windbruch
nicht auf die Gleisanlagen fallen kénnen. Mindestpflanzabstande zur nachstliegenden
Gleisachse sind einzuhalten.

Lagerungen von Baumaterial durfen nicht in den Gleisbereich gelangen.

Beleuchtung und Werbeflachen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehrs nicht beeintrachtigen.

Anfallendes Oberflachenwasser und sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund
geleitet werden.
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Abwagung:

Die aufgefiihrten Forderungen und Hinweise sind nicht Gegenstand des Bauleitver-
fahrens. Bei der angrenzenden Flache handelt es sich nur um die Ausgleichsflache.
Die Darstellung der Bepflanzung dieser Ausgleichsflache entspricht keinem genauen
Pflanzplan mit Festlegung der Pflanzstandorte. Bei der Ausfihrung der PflanzmaB-
nahmen sind die allgemeinen Richtlinien zu beachten, so dass keine Beeintrachtigun-
gen von der Bepflanzung ausgehen werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
den Einwand abzuweisen.

Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 08.08.2013

Sachverhalt:

Die ErschlieBung der Grundstlicke FI.-Nr. 2691 bis 2700, Gem. Arnshausen, wurde
bisher Uber geduldetes Uberfahrtsrecht erméglicht. Durch die Erweiterungsflache
AAKS (Flache fir Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit kommunalem Ser-
vicebetrieb) werden die Ackerflachen und Wiesen abgeschnitten. Um die Flachen wei-
terhin fur die Bewirtschaftung zuganglich zu halten, ist ein ErschlieBungsweg (An-
wandweg) in ausreichender Breite anzulegen.

Abwagung:

Die Stadt Bad Kissingen nimmt den Einwand zur Kenntnis und wird bei Nutzung der
Erweiterungsflache die ErschlieBung der angrenzenden Acker- und Wiesenflachen
durch die Anlage eines westlich gelegenen Anwandweges sicherstellen.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange wird dem Einwand stattgege-
ben.

Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz mit Schreiben vom 08.08.2013

Sachverhalt:

Hinsichtlich der vorgelegten Plandarstellung ergeben sich aus Sicht der Unteren Na-

turschutzbehérde einige Punkte, welche zu &ndern sind:

1) Die Signatur der zu pflanzenden Obstbdume auf der Ausgleichsflache FI.-Nr.
2800/7 entspricht in der Plandarstellung nicht den Vorgaben der Legende. Die
angedachte Anzahl von 24 Obstbdumen auf dieser Ausgleichsflache ist nicht von
Vorteil. Eine artgerechte Entwicklung der Gehdlze kann bei einer Pflanzung von
15 - 18 Baumen gewahrleistet werden.

2) Innerhalb des als AusgleichsmaBnahme dienenden Gringurtels (FIl.-Nr. 2800)
norddstlich der Klaranlage ist die Artenauswahl von Esche in Spitzahorn gemischt
mit Vogelkirsche zu andern.

3) Die unter Punkt 11.7 und 11.9 angesprochene Gehdlzartenliste befindet sich
nicht im Anhang der Begrindung.

4) Der im Plan dargestellte Schutzstreifen, welcher von jeglicher Bebauung frei zu
halten ist, entspricht nicht den realen Gegebenheiten vor Ort. Auf Grund der
Uberbauung mit Parkplatzen auf den Grundstliicken mit der Fl.-Nr. 2821/1, 2730
ist der Plan dementsprechend anzupassen.
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Zur Grinordnung ist anzumerken, dass bei der Festsetzung von magerem
Exentsivgrinland noch eine Saatgutmischung angegeben werden muss.

Der sich Uber die Grundsticke FI.-Nr. 2800, 2730 und 2730/2 erstreckende
Griinglrtel ist im Rahmen der Ausweisung als Ausgleichsflache zu vermessen
oder gleichwertig kenntlich zu machen.

Die fur die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzten Flachen sowie Fla-
chen im Sinn des § 16 Abs. 1 BNatSchG werden im Kompensationsverzeichnis
als Teil des Okoflachenkatasters erfasst. Gem. Art. 9 BayNatSchG hat die Stadt
die erforderlichen Angaben an das Landesamt fir Umwelt zu Ubermitteln. Die er-
folgte Meldung ist abschlieBend der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Im Hinblick auf die noch ausstehenden Ausgleichspflanzungen muss darauf hin-
gewiesen werden, dass die KompensationsmaBnahmen eines Bebauungsplanes
fristgerecht, spéatestens unmittelbar nach den ErschlieBungsmaBnahmen durch-
zufthren sind. Die MaBnahmen sind daher bis April 2014 umzusetzen.

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen stehender PflanzmaBnahmen, sowie dem dargestellten StraBenbe-
gleitgrin und den jeweiligen Einsaaten, hat die Stadt Bad Kissingen mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit zu vereinbaren,
bei dem eine protokollarische Abnahme der ékologischen Wertschaffungen er-
folgt.

Abwagung:
Zu den Einwanden und Hinweisen wird im Einzelnen wie folgt abgewogen:

1)

Die Signatur der Obstbdume und die Anzahl der Baume werden Korrigiert, so
dass die Darstellung im Bebauungsplan der 5. Anderung wieder der Darstellung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans entspricht.

Die festgesetzten Baume wurden entsprechend der Festsetzung zum groBen Teil
bereits bepflanzt. Eine Anderung der Artenfestlegung in der 5. Anderung ist somit
nicht angezeigt.

Die vorhandene Gehdlzartenliste wird als Anlage der Begriindung beigefugt.

Mit der Uberschreitung der Grenze durch Stellplatze handelt es sich zwar um
bauliche Anlagen, jedoch nicht um Bauwerke. Bauwerke kénnen innerhalb des
durch das StraBenbauamt festgelegten Schutzstreifens nicht zugelassen werden.
Stellplatze kénnen im Rahmen der Baugenehmigung mit Abstimmung des Stra-
Benbauamtes genehmigt werden. Der anbaufreie Schutzstreifen bleibt unveran-
dert.

Die Festlegung der Saatgutmischung erfolgt im landschaftspflegerischen Begleit-
plan.

Die Flache des sich lber die Grundstlicke FI.-Nr. 2800, 2730 und 2730/2 erstre-
ckenden Gringurtels wurde im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
~aewerbepark Bad Kissingen Stid“ ermittelt. Die im damaligen Verfahren ermittel-
te auszugleichende Flache wurde vom Okokonto abgebucht und dem Bayeri-
schen Landesamt fur Umweltschutz zur Erfassung im Okoflachenkataster gemel-
det. Da der Griingirtel unverandert bleibt und nicht Gegenstand des Anderungs-
verfahrens ist, bleibt auch die Darstellung der Griinflache unverandert. Die Ermitt-
lung der Flachenbilanz erfolgte im 3. Anderungsverfahren. Darauf wird hier ver-
wiesen.

Fur die Erfassung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Okoflachenkataster
erfolgt die Meldung durch die Stadt Bad Kissingen an das Landesamt fir Umwelt.
Die Untere Naturschutzbehérde wird entsprechend informiert.
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7.3.3.

8) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der beiden Aus-
gleichsflachen auf den Grundstliicken FI.-Nr. 2800/7 und 625, Gem. Arnshausen
wird direkt nach Fertigstellung des Radweges erfolgen.

9) Unter dem Abschnitt Monitoring wird der von der Unteren Naturschutzbehdrde
geforderte Ortstermin mit protokollarischer Abnahme ergénzt.

Die von der Unteren Naturschutzbehdrde angefthrten Hinweise werden entsprechend

der Abwagung im Bebauungsplan mit Begriindung korrigiert bzw. erganzt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Bauausschuss
die Hinweise in den Bebauungsplan mit Begriindung aufzunehmen. Der Hinweis be-
zlglich der Festlegung des von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifens der Bun-
desstraBe und die Forderung, die innerhalb des als AusgleichsmaBnahme dienenden
Grunguartels (FI.-Nr. 2800) norddstlich der Klaranlage festgesetzte Artenauswahl von
Esche in Spitzahorn gemischt mit Vogelkirsche zu &ndern, werden abgewiesen.
Ebenfalls wird der Einwand bezlglich der Flache des sich Uber die Grundsticke FI.-
Nr. 2800, 2730 und 2730/2 erstreckenden Griinglrtels und bezlglich der Festlegung
der zu verwendenden Saatgutmischung abgewiesen.

Bayernwerk AG mit Schreiben vom 13.08.2013

Sachverhalt: )

Die Bayernwerk AG bittet um die nachrichtliche Ubernahme des unter Punkt 14 be-
nannten Versorgungsunternehmens. Die Firmierung Uberlandwerk Unterfranken AG
ist durch Bayernwerk AG zu ersetzen.

Abwagung: )
Die nachrichtliche Ubernahme wird vorgenommen.

Beschluss:
Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschliet der Bauausschuss
die nachrichtliche Ubernahme vorzunehmen.

Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Einwande eingegangen.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Einwande und Hinweise
wurden abgewiesen bzw. bei der weiteren Planung beachtet. Es handelt sich dabei
um inhaltliche Ubernahmen bzw. Korrekturen, welche keine Anderungen von Sach-
verhalten zur Folge hatten, die einem Satzungsbeschluss entgegenstehen wirden.
Entsprechend der Abwagung und der Beschlisse des Ausschusses fur Baurecht,
Stadtebau und Umwelt wurde der Bebauungsplan mit Begrindung erganzt.

Beschluss: )

Der Bauausschuss beschlieBt die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“, Gemarkung Arnshausen, als
Satzung.



STADT BAD KISSINGEN ) -14 -
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,GEWERBEPARK BAD
KISSINGEN SUD*, 5. ANDERUNG, GEMARKUNG ARNSHAUSEN

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 24.09.2013

8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.2

8.2.1

Umweltbericht

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud*, Ge-
markung Arnshausen, ist nach § 2a BauGB eine Umweltprufung durchzufthren.

Einleitung

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Mit dem Neubau eines straBenbegleitenden Geh- und Radweges zwischen Bad Kis-
singen und Arnshausen kommt es zu Anderungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. )

Dabei handelt es sich vor allem um Anderungen im Bereich der Wirtschaftsweganbin-
dung sldlich der Gewerbeflachen (Trigema) und der Anschlussrampe an den Geh-
und Radweg stdlich der Léschwasserzisterne.

Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesene Ausgleichsflache (Fla-
che fir eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaB § 5 Abs. 2, Ziffer 10. BauGB) wird durch die BaumaBnah-
me in dem MaBe beeintréchtigt, dass die geplante Entwicklung von Extensivgriinland
und die Pflanzung von Obstb&dumen nicht vollstandig umgesetzt werden kann. Hierfur
wird eine neue Flache ausgewiesen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der verschiedenen Ande-
rungsverfahren wurden die Auswirkungen auf die Umwelt ausfihrlich untersucht und
abgewogen, sodass sich die Umweltprifung im Rahmen der 5. Anderung auf die An-
derungspunkte an sich beschrankt. Auf die Umweltuntersuchungen, die Teil der Be-
grindungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der bisher rechtskraftigen An-
derungsverfahren sind, wird hier ausdricklich hingewiesen. )

Die durch den Neubau des Geh- und Radweges hervorgerufenen Anderungen erfor-
dern ein entsprechendes Anpassen der grinordnerischen Festsetzungen im Bereich
der BundestraBBe und das Festsetzen der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Umwelt zum Zeitpunkt der Planaufstellung und der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch:

Mit dem Neubau des straBenbegleitenden Geh- und Radweges kommt es zu einer
bedeutenden Verbesserung der verkehrlichen Anbindung der Blrger des Stadtteiles
Arnshausen an die Kernstadt Bad Kissingen. Diese Wegeverbindung, welche ein-
dringlich von der Bevdlkerung eingefordert wurde, stellt eine umweltfreundliche Alter-
native zur VerkehrsstraBe dar.
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Eine negative Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch ist nicht zu erwarten, da
zum einen die neugeschaffene Wegebeziehung emissionsarm ist und zum anderen
diese entlang der BundesstraBe und des Gewerbeparks Bad Kissingen Sid verlauft,
so dass negative Einflisse auf das Lebensumfeld Mensch nicht zu verzeichnen sind.

Schutzgut Pflanze:

Im Gewerbepark sind derzeit auf noch unbebauten Flachen Brachen und Ruderalfl&-
chen ausgebildet. Diese Ruderalflachen und das StraBenbegleitgriin entlang der

B 286 sollen erhalten bzw. bei baulichen Eingriffen wiederhergestellt bzw. ersetzt
werden.

Die von der BaumaBnahme betroffene, im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichs-
flache (extensive Grunflache mit Obstbdumen) wird nicht negativ beeintrachtigt, da
diese Grinflache noch nicht angelegt und bepflanzt wurde. Die flaichenmaBige Redu-
zierung dieser Flache wird durch das Ausweisen einer neuen Ausgleichsflache kom-
pensiert.

Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanze wird nicht gerech-
net.

Schutzgut Tier:

Im Gewerbepark sind derzeit auf noch unbebauten Flachen Brachen und Ruderalfl&-
chen ausgebildet. Diese Ruderalflachen und das StraBenbegleitgriin entlang der

B 286 sollen erhalten bzw. bei baulichen Eingriffen wiederhergestellt bzw. ersetzt
werden. Eine erhebliche Verstarkung bestehender Zerschneidungs- und Trenneffekte
(Lebensraume, Fauna, Gelandeklima, Landschaftsbild, Erholung) ist durch die Bau-
maBnahme nicht zu erwarten, da die B 286 bereits jetzt eine Barriere darstellt.

Infolge der Anlage des Geh- und Radweges wird keine Erhdhung der Verkehrsstérke
prognostiziert.

Die von der BaumaBnahme betroffene, im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichs-
flache (extensive Grunflache mit Obstbdumen) wird nicht negativ beeintrachtigt, da
diese Grunflache noch nicht angelegt und bepflanzt wurde. Die flachenméaBige Redu-
zierung dieser Flache wird durch das Ausweisen einer neuen Ausgleichsflache kom-
pensiert.

Mit einer zusétzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tier wird nicht gerechnet.

Schutzgut Boden:

Das 5. Anderungsverfahren bezieht sich ausschlieBlich auf Veranderungen, welche
durch den Bau des neuen Geh-und Radweges hervorgerufen werden.

Die mit dieser BaumaBnahme verbundene Versiegelung von Griinflachen wurde bis
auf die Anderung des Einmindungsbereiches des Wirtschaftsweges bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan in die Ausgleichberechnungen einbezogen, so dass
der Ausgleichsbedarf bereits berlicksichtigt wurde.

Fir den veranderten Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges im Siiden des Ge-
werbeparks entféllt ein Teil der festgesetzten Ausgleichflache, welcher durch Auswei-
sung einer neuen Flache kompensiert wird.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Das 5. Anderungsverfahren bezieht sich ausschlieBlich auf Veranderungen, welche
durch den Bau des neuen Geh-und Radweges hervorgerufen werden.

Die mit dieser BaumaBnahme verbundene Versiegelung von Griinflachen wurde bis
auf die Anderung des Einmindungsbereiches des Wirtschaftsweges bereits im
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rechtskraftigen Bebauungsplan in die Ausgleichberechnungen einbezogen, so dass
der Ausgleichsbedarf bereits berilcksichtigt wurde. Die flr den veranderten Einman-
dungsbereich des Wirtschaftsweges im Siiden des Gewerbeparks wegfallende Aus-
gleichsflache wird durch die Ausweisung einer neuen Flache Fl. Nr. 625, Gemarkung
Arnshausen, kompensiert.

Die im Bereich der neuen Anschlussrampe des Geh- und Radweges veranderte Gra-
benfiihrung bedingt sich durch die BaumaBnahme und keine wesentlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser..

Zuséatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima:

Im Rahmen des 5. Anderungsverfahrens wird vor allem durch die entsprechenden
Festsetzungen der Grinordnung und durch landschaftspflegerische MaBnahmen die
Flachenbilanz ausgeglichen. )

Die mit der BaumaBnahme erforderlichen Anderungen haben keinen Einfluss auf das
Kleinklima und die vorhandene lufthygienische Situation.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima sind nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Uberbauung und Versiegelung von StraBenbegleitgriin stellt keine erhebliche Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes dar, da die neu entstehenden Béschungen und
StraBennebenflachen die Funktionen wieder herstellen. Der ganzheitliche Wahrneh-
mungseindruck hinsichtlich des Landschaftsbildes wird durch den Neubau des stra-
Benbegleitenden Geh- und Radweges nicht wesentlich veréndert.

Die Reduzierung der festgesetzten Ausgleichsflache in Siiden des Gewerbegebietes
hat auf das Landschaftsbild keine wesentliche Auswirkung, da die gewlnschte Ein-
grinung des Gewerbegebietes und die Schaffung eines Ubergangs in die freie Natur
auch noch mit der verbliebenen Flache gegeben ist.

Zuséatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Kulturgliter:

Sadlich des Gewerbegebietes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ wird das Boden-
denkmal Nr. D-6-5826-0009 (,Freilandstation des Pal&olithikums und Siedlung des
Neolithikums*) tangiert. Die Bodendenkmal - Verdachtsflache Nr. V-6-5826-0001 be-
findet sich in ihrer Abgrenzung gréBtenteils im Bereich der Trasse der bestehenden

B 286 und des an die StraBe angrenzenden geplanten Wirtschaftsweges.

Somit befindet sich ein Teil des Bodendenkmals und der Verdachtsflache im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

Durch die BaumaBnahme erfolgt in diesem Bereich eine Neuanlage von Bdschungen,
Mulden und Fahrbahnbeldgen. Die damit verbundenen Beeintrachtigungen kénnen
erheblich sein und zur irreversiblen Zerstérung des Bodendenkmals fuhren. Die
Denkmalpflegerische Erlaubnis zur BaumaBnahme mit entsprechenden Auflagen zum
Schutz des Bodendenkmals wurde bereits erteilt.

Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiter sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Sachgliter:
Innerhalb des Umgriffs ist kein unter Denkmalschutz stehendes Geb&ude vorhanden.
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8.2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

Schutzgut Mensch:
Mit der Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu keinen nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanze:

Im Rahmen des 5. Anderungsverfahrens wird vor allem durch die entsprechenden
Festsetzungen der Grinordnung und durch landschaftspflegerische MaBnahmen die
Flachenbilanz ausgeglichen.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur BaumaBnahme sind insbesondere dafir
Schutzeinrichtungen bei angrenzenden Biotopflachen und Gehdlzen wahrend der
Bauphase vorgesehen.

Schutzgut Tier:

Im Rahmen des 5. Anderungsverfahrens werden vor allem durch die entsprechenden
Festsetzungen der Grinordnung und durch landschaftspflegerische MaBnahmen die
Flachenbilanz ausgeglichen.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur BaumaBnahme sind insbesondere dafir
Schutzeinrichtungen bei angrenzenden Biotopflachen und Gehdélzen und Schutzein-
richtungen zur Sicherung von Flachen mit Habitateignung fir Reptilien vorgesehen.
Im Bereich stdlich der geplanten Anschlussrampe und des Biotopes Nr. 5826-0128
sind MaBnahmen zur Erhaltung des Lebensraumes der Zauneidechse wie die Errich-
tung von Holz- und Steinhaufen geplant.

Schutzgut Boden:

Durch die Anderung des Anbindungsbereiches des Wirtschaftsweges im Siiden des
Bebauungsplanes bedingte Reduzierung der Ausgleichsflache wird durch die Auswei-
sung einer neuen Flache Fl. Nr. 625, Gemarkung Arnshausen, kompensiert.

Schutzgut Wasser:

Durch die Anderung des Anbindungsbereiches des Wirtschaftsweges im Siiden des
Bebauungsplanes bedingte Reduzierung der Ausgleichsflache wird durch die Auswei-
sung einer neuen Flache Fl. Nr. 625, Gemarkung Arnshausen, kompensiert.

Schutzgut Luft und Klima:
Mit der Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu keinen nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft und Klima.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Wiederherstellung der Béschungen und StraBennebenflachen erfolgt durch die
Festsetzung von MaBnahmen wie Gehdlzpflanzungen mit standortheimischen Arten
und Ansaat von Landschaftsrasen.

Schutzgut Kulturgliter:

Um Beeintrachtigungen des Bodendenkmals zu vermeiden, wurden SchutzmaBnah-
men far den Erhalt des archaologischen Erbes festgelegt. Diese sind in der Denkmal-
pflegerischen Erlaubnis als Auflagen festgeschrieben, welche mit Bescheid vom
28.05.2013 von der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Bad Kissingen bereits
erteilt wurde.
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8.3

8.4

Als Auflage wurde unter anderem festgelegt, dass nach dem Oberbodenabtrag die
Flache im Hinblick auf Bodendenkmaler beurteilt wird und bei Auftreten von Funden
Ausgrabungen durch Fachfirmen durchzufihren sind. Alle notwendigen archdologi-
schen Arbeiten erfolgen unter der Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege.

Monitoring

Die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes iibernommenen Anderungen gehen
einher mit der BaumaBnahme - Neubau des Geh- und Radweges entlang der Bun-
desstraBe B 286, welche vom Staatlichen Bauamt Schweinfurt durchgefihrt wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen werden folglich
mit der Durchfihrung der BaumaBnahme durch das Staatliche Bauamt Schweinfurt
und der Umsetzung des dazugehdrigen landschaftspflegerischen Begleitplanes si-
chergestellt.

Zusatzlich erfolgt nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen stehender PflanzmaBnahmen sowie dem dargestellten Stra-
Benbegleitgrin und den jeweiligen Einsaaten ein Ortstermin mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde in der Vegetationszeit, bei dem eine protokollarische Abnahme der
Wertschaffungen erfolgt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Neubau eines straBenbegleitenden Geh- und Radweges zwischen Bad Kis-
singen und Arnshausen kommt es zu Anderungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. )

Dabei handelt es sich vor allem um Anderungen im Bereich der Wirtschaftsweganbin-
dung sudlich der Gewerbeflachen (Trigema) und der Anschlussrampe an den Geh-
und Radweg sudlich der Léschwasserzisterne.

Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesene Ausgleichsflache (Fla-
che fir eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaBs) wird durch die BaumaBnahme in dem MaBe beeintrach-
tigt, dass die geplante Entwicklung von Extensivgriinland und die Pflanzung von
Obstbaumen nicht vollstdndig umgesetzt werden kann. Hierfiir wird auf dem Grund-
stlick FI.-Nr. 625, Gemarkung Arnshausen eine neue Ausgleichsflache ausgewiesen.
Durch entsprechende Festsetzungen der Griinordnung und landschaftspflegerische
MaBnahmen werden die Eingriffe in Natur und Landschaft und somit die mit der Bau-
maBnahme verbundenen negativen Umweltauswirkungen ausgeglichen.

Zusammenfassende Erklarung

Mit dem Neubau eines straBenbegleitenden Geh- und Radweges entlang der Bun-
desstraBe B 286 zwischen Bad Kissingen und Arnshausen kommt es zu Anderungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid®. Im
Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden diese Anderungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

Neben geringfligigen Anderungen bezuglich der Trassierung der BundesstraBe han-
delt es sich weiter um Anderungen im Bereich der Wirtschaftsweganbindung im SuU-
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den des Gewerbeparks und der Anschlussrampe an den Geh- und Radweg sldlich
der Léschwasserzisterne (Wirzburger StrafBBe).

Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesene Ausgleichsflache (Fla-
che fir eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaBs) wird durch die BaumaBnahme in dem MaBe beeintrach-
tigt, dass die geplante Entwicklung von Extensivgrinland und die Pflanzung von
Obstbaumen nicht vollstandig umgesetzt werden kann. Hierflr wird eine neue Flache
ausgewiesen und der Geltungsbereich um diese Flache erweitert.

Die durch die 5. Anderung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im
Rahmen des Umweltberichts ermittelt. Die darin beschriebenen Beeintrachtigungen
kénnen durch festgelegte MaBnahmen insbesondere durch SchutzmaBnahmen bzgl.
der Zauneidechse, Auflagen zum Bodendenkmal und Ausweisung einer zuséatzlichen
Ausgleichsflache sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kom-
pensiert werden.

Es werden keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter erwar-
tet.

Bad Kissingen, 24.09.2013
Ref. 111-2b

Hofmann Kerstin
Dipl.-Ing.
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10. Anlage 1

Liste der standortgerechten Gehdlze

Far die Pflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind entsprechend der po-
tentiellen nattrlichen Vegetation die im Folgenden aufgeflihrten Baum- und Strauch-
arten vorzusehen.

Biume |. Ordnung, vorwiegend StraBenbegleitgrin:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Nussbaum
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Baume Il. Ordnung, vorwiegend flr die innere Durchgriinung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Zulassig sind auch hochstammige, standortangepasste Obstbaume wie Kirsche, Ap-
fel, Birne (auch als Mostobst).

Straucher, vorwiegend zur Randeingriinung:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec. - heimische WeiBdorn-Arten
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
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Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix caprea - Sal-Weide
Salix triandra - Mandel-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten heimischen Straucharten sind mit
einem max. Anteil von 20 % auch gértnerisch beeinflusste Zierpflanzen wie z. B. Flie-
der, Kornelkirsche und Felsenbirne verwendbar.

Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fur die Fassadenbegriinung:

Immergriine Pflanzen:

Hedera helix - Efeu
Lonicera x henryi - GeiBblatt

Sommergriine Pflanzen:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis spec. - Waldrebe
Fallopia aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - GeiBblatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Vitis vinifera - Wein
Wisteria sinensis - Glyzinie

Die im einzelnen aufgefuhrten Mengen und GréBen sind Mindestanforderungen.

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen DIN 18 916. Einzelangaben fur die jeweiligen Pflanzstandorte, Gehdlzarten,
GréBen und Mengen sind in der Legende des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
aufgeflhrt.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Allgemeines und Konzeption

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden soll.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 17.02.2009 beschlossen, den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen
Sad“, 3. Anderung, Gemarkung Arnshausen, zu andern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir das Gebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud*, 3. Anderung. Dieser wurde am
31.12.2005 zur Rechtskraft gebracht.

Weiterhin gelten die Stellplatzsatzung vom 01.01.2008 und die Gestaltungssatzung
vom 09.04.2003.

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Stadtgebiet

Der Gewerbepark Bad Kissingen Sud umfasst eine nach Westen geneigte Flache von
ca. 20 ha sudlich der Stadt Bad Kissingen. Der Umgriff des Bebauungsplangebietes
wird im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht verandert.

Bestehende Bebauung und Nutzung

In dem Gewerbegebiet liegen die Klédranlage und der Wertstoffhof der Stadt Bad
Kissingen. Weiterhin sind bereits mehrere Gewerbebauten, so zum Beispiel Trigema,
Aldi, Penny, Tojota und Opel angesiedelt.

Topographie

Insgesamt weist die Flache ein Gefalle von Ost nach West auf, wobei das stidliche
Plangebiet starker geneigt ist. Das Gelande fallt von ca. 220 miNN auf ca. 193
mUNN.

Umgriff

Die 4. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Innerhalb des Umgriffs liegen in der Gemarkung Arnshausen die Grundstiicke mit den
Flurnummern, 2698, 2699, 2701, 2702, 2730, 2730/1, 2730/2, 2746, 2751, 2762,
2762/1, 2762/2, 2790/1, 2790/2, 2790/3, 2800, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4,
2800/5, 2800/6, 2800/7, 2800/8, 2800/9, 2800/10, 2800/11, 2800/12, 2800/13, 2820,
2821/1, 2821/2, 2822/1, 2822/2, 2822/3, 2822/4, 2822/5, 2832/2, 2832/3, 2832/4,
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4.1.

4.2.

2832/5, 2835/2, 2835/3 und 2835/5. Teilweise innerhalb des Umgriffs liegen in der
Gemarkung Bad Kissingen die Grundstliicke mit den Flurnummern 2600/3 und 2670/2
und in der Gemarkung Arnshausen die Grundsticke mit den Flurnummern 626,
626/24, 2654/2, 2700, 2724 und 2724/1.

Stéadtebauliche Zielsetzung

Anderungen im Bebauungsplan

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden soll.

Dazu ist der Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

Far die Grundstlicke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.

Planungsziele und Begriindung der Anderung

Fdr die Grundstlcke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.

Zentrenrelevant sind gemaf Beschluss des Stadtrats zum Einzelhandelskonzept vom
17.12.2008 folgende Sortimente:

hiervon nahversorgungsrelevant
e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee, Tabakwaren, Reformwaren)
Backwaren
Fleischwaren
Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)
Parflimerie- und Kosmetikartikel

sonstige zentrenrelevante Sortimente
e (Schnitt-) Blumen
Papier, Blrobedarf, Schreibwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Blcher
Bekleidung und Wésche
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Geschenkartikel
Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke
Spielwaren
Hobby- und Bastelbedarf
Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Musikinstrumente und Zubehér
Sportartikel und -gerate

-4 -



STADT BAD KISSINGEN ) STAND: 27.10.2009
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,GEWERBEPARK BAD KISSINGEN SUD*, 4. ANDERUNG, GEMARKUNG ARNSHAUSEN

Briefmarken, Minzen

Sportpokale, Sportpreise
Sportbekleidung und —schuhe

Bild- und Tontrager
Telekommunikation und Zubehoér
Fotoartikel

medizinische und orthopadische Artikel
pharmazeutische Artikel

Uhren / Schmuck

Mit dieser Festsetzung soll zum einen die Innenstadt vor der weiteren Ansiedlung
zentrenrelevanten Einzelhandels in Randbereichen der Stadt geschiitzt werden, zum
anderen sollen aber auch bestehende Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden.

Derzeit sind an dem Standort Gewerbepark Bad Kissingen Sid Betriebe mit
gesamtstadtischer und zum Teil regionaler Versorgungsfunktion vorhanden. Es
handelt sich um einen nichtintegrierten Standort. Er hat keine Relevanz fir die
Nahversorgung der angrenzenden Gebiete. Mit einem gewissen Anteil an
Ublicherweise zentrenpragenden bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten, wie
insbesondere Nahrungs- und Genussmittel aber auch Bekleidung und Schuhe etc.
hat er Bedeutung in Bezug auf die gesamtstadtische und zum Teil regionale
Versorgungsfunktion.

Dieser Standort soll in seiner jetzigen Funktion im Bestand gesichert werden. Weitere
zentrenrelevante Sortimentsansiedlungen sollen aber eingeschrankt werden.

Die Sortimentsbeschrankungen im Gewerbegebiet finden ihre Rechtsgrundlage in § 1
Abs. 9 BauNVO, der tUber § 1 Abs. 5 BauNVO hinaus gestattet, einzelne Unterarten
von Nutzungen mit planerischen Festsetzungen zu erfassen, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Zielsetzung der Restriktionen, insbesondere in Hinblick auf die zentrenrelevanten
Randsortimente, ist es, aus stadtebaulichen Griinden die Struktur der Innenstadt von
Bad Kissingen, als dem gewachsenen Zentrum zu erhalten und fortzuentwickeln.
Charakteristisch flr die Bad Kissinger Innenstadt ist die gut erhaltene Bausubstanz.
Sanierte und neu gestaltete StraBen, Wege und Platze mit zahlreichen historisch
wertvollen 6ffentlichen und privaten Gebauden pragen das Stadtbild. Eine intensive
Wohnnutzung, vorwiegend in den Obergeschossen der vorhandenen Gebdude, wird
kombiniert mit einer groBen Zahl unterschiedlichster Einzelhandelsnutzungen. Far
jeden Birger und Gast der Stadt ohne weiteres wahrnehmbar und véllig unstrittig ist
die Innenstadt das Zentrum, der Kernbereich von Bad Kissingen.

Durch eine Einschrankung der unter anderem in dem Gebiet des Bebauungsplanes
,aewerbepark Bad Kissingen Sid“ zulassigen Arten von Anlagen und Betrieben soll
dem Ziel einer starken, attraktiven und intakten Innenstadt entsprochen werden.

Die Stadt Bad Kissingen hat im November 2007 an das Biro Junker und Kruse,
Stadtforschung und Planung, Dortmund den  Auftrag erteilt  ein
Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Bad Kissingen zu erstellen. Damit sollten
zugleich die bereits vorher erhobenen Daten und Gutachten aktualisiert werden.

Das Gutachten wurde in diversen Arbeitskreisen mit Verwaltung, Politik und
Einzelhandel diskutiert und erarbeitet.
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Zur Grundlagenerhebung wurden folgende Erhebungen durchgefihrt:

e flachendeckende Vollerhebung des Einzelhandelbestandes in Bad Kissingen
durch Begehung des Stadtgebietes

e Analyse der Nachfrageseite mittels Haushaltsbefragung (260 Interviews) und
sekundérstatistischer Daten

e stadtebauliche Kurzchecks der relevanten Einzelhandelsstandorte (qualitative
Analyse)

e Kundenherkunftserhebung zur Ermittlung der Einzugsbereiche

e Befragung von Kurgasten und Touristen zum Einkaufsverhalten bzw. zur
Zufriedenheit mit dem Einzelhandelsangebot in Bad Kissingen (300 Interviews)

Dabei wurde festgestellt, dass acht groBflachige Betriebe mit einer Verkaufsflache
von insgesamt ca. 26.300 m? existieren, die rund 44 % der gesamtstadtischen
Verkaufsflache, mit den Angebotsschwerpunkten in den Warengruppen
Baumarktsortimente und Nahrungs- und Genussmittel abdecken.

Weiterhin wurden insgesamt 36 Leersténde festgestellt, 17 Leerstédnde mit ca. 1.200
m? Verkaufsflache liegen in der Innenstadt. Von den innerstadtischen Leerstédnde sind
einige auf Grund der Ausrichtung des Betriebes auf Kurgaste saisonal bedingt. Die
Leerstandsquote bezogen auf die innerstadtische Verkaufsflache betragt ca. 9 %. 19
Leerstdnde mit ca. 3.900 m? Verkaufsflache liegen in sonstigen integrierten
Streulagen. Die Leerstandsquote bezogen auf Gesamtverkaufsflache liegt hier bei ca.
6 %.

In Bad Kissingen Uberwiegen kleinteilige Geschéftsstrukturen. Die durchschnittliche
Verkaufsflache pro Betrieb liegt mit 182 m2 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt
von 230 m? je Betrieb. Die Uberwiegend kleinteilige Struktur hat ihre Ursache in der
Bausubstanz der innerstadtischen Verkaufsflachen.

Die einwohnerspezifische Verkaufsflachenausstattung liegt mit 2,8 m2 deutlich Uber
dem Bundesdurchschnitt von 1,4 m2 / Einwohner. Im Vergleich zu Stadten ahnlicher
GroBenordnung bzw. Versorgungsfunktion bewegt sich Bad Kissingen in einem
Uberdurchschnittlichen Rahmen. Insgesamt bescheinigt das Gutachten der Stadt Bad
Kissingen eine gute Verkaufsflichenausstattung. Es sind keine relevanten
Angebotsdefizite erkennbar.

Zusammenfassend wird in dem Einzelhandelsgutachten festgestellt, dass in dem
Hauptgeschéaftsbereich in  der Innenstadt insgesamt sehr kleinteiliger
Einzelhandelsbesatz vorhanden ist. Es gibt kaum gréBere Verkaufsflacheneinheiten,
ein groBerer Magnetbetrieb und Frequenzerzeuger fehlt. Insgesamt wird dem
Standort eine gute verkehrliche Erreichbarkeit mit MIV und OPNV bescheinigt. Der
zentraler Busbahnhof (MUnchner StraBe, Berliner Platz) liegt in direkter raumlicher
Nahe zur Kernstadt und der innerstadtische Parkraum ist insbesondere durch den
Salinenparkplatz ausreichend. Die groBe FuBgangerzone im Zentrum zwischen
Rathausplatz und LudwigstraBe, TheresienstraBe und Von-Hessing-StraBe weist
heterogene Bebauungsstrukturen verschiedenster Baustile sowie stark differierende
Hohenentwicklung auf. Es entstent ein attraktives Stadtgeflge durch
abwechslungsreiche und spannende Raumfolgen. Insgesamt wird dem
Einzelhandelsangebot in der Innenstadt nur ein durchschnittliches Niveau mit wenigen
,=Highlights* bescheinigt. Eine Ursache hierfir kann in der verdichteten und
kleinteiligen Bebauungsstruktur, die kaum Raum flir groBflachige Angebote bietet
gesehen werden. Das hohe stadtebauliche Potenzial kdnnte besser ausgeschdpft
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werden. Insgesamt herrscht eine freundliche Einkaufsatmosphéare in historischem
Ambiente.

Im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens hat sich die Stadt Bad Kissingen zur
Starkung und Sicherung folgende Ubergeordnete Entwicklungsziele gesetzt:
e Sicherung und Ausbau der Funktion Bad Kissingens als Mittelzentrum durch
funktionierenden Einzelhandel
e Starkung der Bad Kissinger Innenstadt durch
o Klare Grenzen (zentraler Versorgungsbereich),
o Festlegung der nur im Zentrum zul&ssigen Sortimente,
0 Ansiedelung eines Magnetbetriebes im Zentrum
e Gezielte Entwicklung groBflachigen Einzelhandels und kleiner und
inhabergefihrter Geschéafte
e Stérkung des Standortes Bad Kissingen im regionalen Umfeld
e Wohnortnahe Grundversorgung der Menschen

Zur Sicherung und gezielten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Bad Kissingen
hat der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen in seiner Sitzung am 17.12.2008 die
Abgrenzung eines zentralen  Versorgungsbereiches mit drei mdglichen
Entwicklungsbereichen, eine Sortimentsliste flr zentrenrelevante Sortimente, sowie
Grundsatze der raumlichen Entwicklung beschlossen.

Die Innenstadt soll als vorrangiger Standort zur Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente gestarkt werden. Nahversorgungszentren sollen auf die reine
Nahversorgungsfunktion begrenzt werden. An dezentralen Standorten soll die
Ansielung zentrenrelevanter Sortimente weitgehend ausgeschlossen werden.
Aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit in zentraler Lage wurden nach einer
Untersuchung diverser Potentialflaichen im Bereich des Berliner Platzes, des
Salinenparkplatzes und des Parkhaus Theater Erganzungsbereiche zum zentralen
Versorgungsbereich definiert.

Die zentrale Zielsetzung, die Attraktivitat und Einzelhandelsfunktion der Bad Kissinger
Innenstadt zu schitzen und zu starken, berlcksichtigt den Grundsatz, wonach
Bauleitplane u. a. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung im Blick haben sollen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Dementsprechend geht es beispielsweise auch bei den Regelungen des § 11 Abs. 3
BauNVO darum, den Einzelhandel an den Standorten zu sichern, die in das
stadtebauliche Ordnungssystem funktionsgerecht eingebunden sind. Der Schutz der
mittelstandischen Wirtschaft dient dabei nicht als Mittel dafir, bestimmte
Wettbewerbsverhaltnisse zu stabilisieren. Vielmehr soll sichergestellt werden, dass
durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an peripheren Standorten nicht die
wirtschaftliche Existenz derjenigen Betriebe bedroht oder gar vernichtet wird, die die
verbrauchernahe Versorgung gewahrleisten.

Mit der verbrauchernahen Versorgung sind dabei Fragen der flachenmaBigen
Zuordnung von  Einkaufsméglichkeiten und  Dienstleistungsangeboten  zu
Wohnstandorten, der Sicherung der Vielfalt von Warenangebot und Dienstleistungen
an bestimmten Standorten, sowie der raumlich ausgewogenen Verteilung des Waren-
und Dienstleistungsangebots angesprochen. Es geht um die Erhaltung der
funktionalen Qualitat der Innenstadt und damit um die aus stédtebaulichen Griinden
fur notwendig erachtete Steuerung der Ansiedlung bestimmter Betriebe.
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In zentralen Innenstadilagen sind Einzelhandelsnutzungen erwinscht, die
Kundenfrequenz  erzeugen, Koppelungskaufe anregen, integrierbar sind
(Flachenanspruch, Stadtbildwirkung), hohe Einzelhandelszentralitdt erzeugen und
"handlich" sind (d.h. fir Taschenkaufer geeignet, keine schweren bzw. sperrigen
Waren, die besonderen Anforderungen hinsichtlich des An- und Abtransports
unterliegen).

Deshalb werden fir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ solche
Branchengruppen ausgeschlossen bzw. Beschréankungen solcher Sortimente
vorgenommen, die einerseits - sind oder waren sie im Zentrum vorhanden - einer
Starkung des Zentrums bzw. der Innenstadt dienen und andererseits - wirden sie
auBerhalb zugelassen - dazu fihren kdnnten, dass sich Unterzentren an Standorten
bilden, die funktional nicht im Zusammenhang mit der Innenstadt zu sehen sind.
Dabei geht es nicht nur um die bloBe Erhaltung der Einzelhandelsfunktion, sondern
auch um deren Starkung, um die Attraktivitdt der Innenstadt weiter zu erhéhen und
dem latent vorhandenen Risiko vorzubeugen, dass die Innenstadt verédet. Was die
Altstadt pragt -  Attraktivitdat, Lebensqualitdt, historische = Bausubstanz,
gesellschaftliches Leben - darf nicht geschwacht oder gar zerstért werden. Plastisch
wird dies z. B. an dem allgemein verbreiteten Schlagwort "Erlebniseinkauf", das
gerade die den sozialen Bedirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tragende
Mdéglichkeit erfasst, in einem stadtebaulich attraktiven, auch Méglichkeiten zum
Verweilen und Kommunizieren bietenden Umfeld zugleich die
Versorgungsbedurfnisse befriedigen zu kénnen.

Die Stadt Bad Kissingen und der Freistaat Bayern haben in den vergangenen Jahren
erhebliche finanzielle Mittel fir die Sanierung der Altstadt eingesetzt. Dennoch sind
dort immer noch stadtebauliche und strukturelle Defizite vorhanden, die es
auszugleichen und zu beseitigen gilt. Um sicherzustellen, dass die Investitionen in die
Attraktivitat der Kernstadt zur Verfolgung stadtebaulich legitimer Ziele nicht sinnlos
gewesen waren, sieht die Stadt Bad Kissingen die Notwendig die Innenstadt
gefahrdende Nutzungen auBBerhalb der Innenstadt zu verhindern.

Dabei stellt die vorliegende Bauleitplanung nicht in erster Linie auf den Anteil des
innerstadtischen Handels an der Gesamtverkaufsflache des Handels, sondern auf
den Bestand an Einzelhandelsbetrieben ab. In der Innenstadt sind ca. 59 % der
Betriebe anséassig, wenn auch nur mit einem Verkaufsflachenanteil von etwa 22 %.
Diese geringen Verkaufsflaichenanteile sind auf die stédtebauliche Struktur der
Altstadt mit ihrer kleinteiligen Geschéftsstruktur zurlckzuflhren. Diese Tatsache
begriindet gleichzeitig aber auch das besondere Schutzbedirfnis. Wenn dieses
gefahrdet wirde brache ein wesentliches Strukturmerkmal der Innenstadt weg: sie
verlére einen wesentlichen Funktionspfeiler. Erst die Handelsnutzung ermdglicht den
Grundstickseigentiimern in der Innenstadt auskdbmmliche Mieten und versetzt sie in
die Lage. die wertvolle Bausubstanz zu sichern und weitere Nutzungen, insbesondere
des Wohnens, zu erhalten.

Soweit Branchen oder Produktgruppen ausgeschlossen werden, die derzeit in der
Innenstadt kaum oder gar nicht vertreten sind, kommt damit die Zielsetzung zum
Ausdruck, dass diese geeignet waren, die Attraktivitat der Innenstadt zu erhdhen. lhr
Ausschluss hat immerhin zur Folge, dass eventuelle Neuansiedlungen in der
Innenstadt zumindest wahrscheinlicher werden, weil sie eben nur dort zulassig sein
sollen. Es kann deshalb nicht davon ausgegangen werden, dass in der Innenstadt
nicht (mehr) vorhandene Sortimente automatisch nicht zentrenrelevant sind.
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Bauleitplanung erschépft sich nicht darin, bereits eingeleitete Entwicklungen zu
steuern, sondern ist auch ein Mittel, um stadtebauliche Ziele fir die Zukunft zu
formulieren. Die Stadt ist bei ihrer stadtebaulichen Planung daher nicht darauf
beschrankt, nur Nutzungen zu unterbinden, die in der Innenstadt bereits in
nennenswertem Umfang ausgetibt und durch die Zulassung in anderen Plangebieten
gefahrdet wirden. Denn es geht nicht nur um den Schutz des vorhandenen Bestands
des Innenstadthandels, sondern auch um die Sicherung der Entwicklungspotentiale.

FOr  Verkaufsstatten in  Verbindung mit Gewerbebetrieben wurde ein
Handwerkerprivileg eingefiihrt. Dies dient in erster Linie der Starkung des
Mittelstandes. Auch in GE- und Gl-Gebieten sind Verkaufsstatten zentrenrelevanter
Sortimente zulassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
und in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist, die Verkaufsflache und der Umsatz
dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Grenze der GrofBflachigkeit
nicht Gberschritten wird.

5. Bodenordnung, ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die ErschlieBung wird nicht
verandert.

Hinsichtlich der Kosten wird auf die vorangegangenen Begrindungen zum
Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“, und dessen Anderungen
verwiesen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der ErschlieBungskosten
neutral.

6. Griinordnung und Eingriffsregelung

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ist integriert.

Die vorgesehenen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Sortimente haben
keine Auswirkungen auf die Griinordnung. Durch die angepassten Sortimente ist
keine Anpassung der Eingriffsregelung notwendig, da die méglichen versiegelten
Flachen nicht verédndert werden.
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7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.2.

7.2.1.

Umweltbericht

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud*
Gemarkung Arnshausen, ist nach § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.

Einleitung
Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden muss.

Far die Grundstlicke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.

Unter Punkt 4 Stadtebauliche Zielsetzungen wird die Anderung genauer erlautert.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der verschiedenen
Anderungsverfahren wurden die Auswirkungen auf die Umwelt ausflhrlich untersucht
und abgewogen, sodass sich die Umweltprifung im Rahmen der 4. Anderung auf die
Anderung der zuldssigen Sortimente beschréankt. Auf die Umweltuntersuchungen, die
Teil der Begrindungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der bisher
rechtskraftigen Anderungsverfahren sind, wird hier ausdriicklich hingewiesen.

Da es sich bei den Anderung im Rahmen des 4. Anderungsverfahren lediglich um
Anderungen der zuldssigen Sortimente handelt, aber weder die zulassige
Geschossflachenzahl noch die zuldssige Grundflachenzahl verandert wird, wird
derzeit davon ausgegangen, dass durch die 4. Anderung keine Veranderungen der
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Dies wird im Einzelnen aus der
Prifung der Umweltauswirkungen unter Punkt 7.2. deutlich. Aus diesem Grunde
wurde auf einen Scopingtermin verzichtet.

Prifung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Umwelt zum Zeitpunkt der Planaufstellung und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch:

Die Beschrankung der Sortimente auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist mit
seinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu untersuchen. Insbesondere ist
eine mogliche Ausweitung des Verkehrsaufkommens zu prifen. Relevant flr das
Schutzgut Mensch ist auBerdem die Vertraglichkeit der vorgesehenen Anderungen
mit der Innenstadt.

Die Verkehrsbelastung, die aufgrund der rechtskréaftigen Bauleitplanung zu erwarten
ist, andert sich mit den veranderten Sortimenten hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze
und den Verkehrsannahmen nicht, da in Bezug auf den Stellplatzschliissel mit der
Anderung verstarkt Betriebe mit gleicher oder geringerer Stellplatzzahl angesiedelt
werden und keine Verdnderung der maximal zuldssige Geschoss- und
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Grundflachenzahl erfolgt. Durch die Anderung ist nicht mit einer zusatzlichen
Verkehrsbelastung zu rechnen ist.
Unter Ziffer 4 Stadtebauliche Zielsetzungen dieser Begrindung wurde die
Innenstadtvertraglichkeit Gberpruft.

Schutzgut Pflanze:
Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Mit einer zuséatzlichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanze wird nicht gerechnet.

Schutzgut Tier: i
Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Zusatzliche ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant.
Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens oder eine zeitliche Verschiebung des
Verkehrs wird nicht erwartet. Mit einer zuséatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tier wird nicht gerechnet.

Schutzgut Boden:
Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird nicht
gerechnet.

Schutzgut Wasser:
Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird nicht
gerechnet.

Schutzgut Luft, Klima:
Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Damit wird keine zusatzliche kleinklimatische Erwarmung bzw. keine
Veranderung der Luftschneisen erwartet. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Luft und Klima wird nicht gerechnet.

Schutzgut Landschaftsbild:
Das Anderungsverfahre[\ bezieht sich lediglich auf Sortimentsanderungen und nicht
auf mogliche bauliche Anderungen. Somit sind gestalterisch keine Anderungen zu
erwarten, die auf das Schutzgut Landschaftsbild Einfluss nehmen kénnten.

Schutzgut Kulturgtiter:
Da in diesem Bereich bisher keine nennenswerten Funde bekannt sind und es sich
gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nur um eine Sortimentsanderung
handelt, wird nicht davon ausgegangen, dass das Schutzgut Kulturglter betroffen ist.

Schutzgut Sachgiiter:
Innerhalb des Umgriffs ist kein unter Denkmalschutz stehendes Gebaude vorhanden.
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7.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

der Planung

Eine Bebauung und Nutzung des Gebietes im Rahmen der vor der Anderung
mdglichen Festsetzungen, hat voraussichtlich dhnliche Umweltauswirkungen, wie die
Bebauung und Nutzung im Rahmen der neuen Festsetzungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausdleich der nachteiligen
Auswirkungen

Uber das bisher im Rahmen der bisher durchgefiihrten Verfahren zu dem
Bebauungsplan hinausgehende MafR3 wird keine Notwendigkeit zu Vermeidungs- oder
AusgleichsmaBnahmen gesehen. Die Schutzgiter werden nicht schlechter gestellt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative  Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen der Erstellung des
Einzelhandelskonzeptes intensiv diskutiert und untersucht. Insbesondere beziglich
der Zentrenrelevanz der Sortimente wurden verschiedene Zuordnungen analysiert.
Die Innenstadtvertraglichkeit der gewahlten Sortimentszuordnung wurde unter Ziffer 4
Stadtebauliche Zielsetzungen dieser Begriindung genauer erlautert.

Monitoring
Da durch das Verfahren keine Veranderung der mdéglichen Umweltauswirkungen zu

erwarten ist und keine MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich
sind, ist auch keine weitere Uberwachung erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden muss. Im Baugebiet ,Gewerbepark Bad Kissingen
Sad“ soll fur die Grundsticke, die im Gewerbegebiet liegen, die Ansiedlung von
zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dem
Anderungsverfahren um Festsetzungen zu den zugelassenen Sortimenten. Die
zulassigen Gesamtflachen und Baumassen @ndern sich nicht. )

Eine Bebauung und Nutzung des Gebietes im Rahmen der vor der Anderung
moglichen Festsetzungen, hat voraussichtlich dhnliche Umweltauswirkungen, wie die
Bebauung und Nutzung im Rahmen der neuen Festsetzungen.

Negative Umweltauswirkungen, die aus der Anderung herrihren sind nicht zu
erwarten.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird verzichtet.
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10.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud*, Gemarkung Arnshausen,
4. Anderung hat in der Zeit vom 16.03.2009 bis 16.04.2009 die
Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde
die Behdrdenbeteiligung durchgeflihrt. Dabei gingen keine Einwande ein.

Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fir Baurecht, Stadtebau und Umwelt beschlief3t in seiner Sitzung am
27.10.2009 die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen
Sud“, Gemarkung Arnshausen, als Satzung.

Bad Kissingen, 28.10.2009
Ref. llI-2 b

Schwind
Dipl.-Ing. (FH)
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1. Planungsanlass

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ liegt die
Klaranlage. Neben der Klaranlage ist seit 2004 der Wertstoffhof untergebracht. Langfristig ist
es sinnvoll, um den Aufwand bei den stadtischen Betrieben zu minimieren und Synergien
auszunutzen, den gesamten stadtischen Servicebetrieb in diesem Bereich unterzubringen.

Das Baugebiet ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“ bietet ausreichend Flachen fir eine

zukunftsfahige Lésung fir den stadtischen Servicebetrieb. Diese Flachen sollen Uber eine
Bauleitplanung gesichert werden.

2. Stadtebauliche Situation und Problemlage

2.1. Rechtliche Ausgangslage

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud®,
Gemarkung Arnshausen, wurde am 20.11.1997 zur Rechtskraft gebracht. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes wurde am 18.12.1999, die 2. Anderung am 08.06.2002 rechtskraftig.
Die 3. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

2.2. Planungsvorgaben

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt hier einen besonders
empfindlichen Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft dar. Deshalb sind
Okologische und landschaftspflegerische Belange bei den geplanten Entwicklungen
besonders zu berlcksichtigen. Im Landschaftsplan ist zwischen dem naturnahen Wald auf
der Hangleite und den geplanten Gewerbeflachen eine Pufferzone zur Entwicklung eines
gestuften Waldmantels dargestellt.

Der Gewerbepark Bad Kissingen — Sid grenzt im Siden und Westen direkt an das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhén“. Des Weiteren liegt das sadoéstlich im
Planungsgebiet befindliche Waldchen im Landschaftsschutzgebiet.
2.3. Beschreibung des Plangebiets

2.3.1. Lage im Stadtgebiet

Der Gewerbepark Bad Kissingen — Siid umfasst eine nach Westen geneigte Flache
von ca. 20 ha sudlich der Stadt Bad Kissingen.

2.3.2. Bestehende Bebauung
In dem Gewerbegebiet liegt die Kldranlage und der Wertstoffhof der Stadt Bad

Kissingen. Weiterhin sind bereits mehrere Gewerbebauten, so zum Beispiel Trigema,
Aldi, Penny, Tojota und Opel angesiedelt.
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2.3.3. Topographie

Insgesamt weist die Flache ein Gefélle von Ost nach West auf, wobei das sidliche
Plangebiet starker geneigt ist. Das Gelande fallt von ca. 220 mUNN auf ca. 193
mUNN.

2.3.4. Umgriff

Die 3. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Innerhalb des Umgriffs liegen in der Gemarkung Arnshausen die Grundstliicke mit den
Flurnummern, 2698, 2699, 2701, 2702, 2730, 2730/1, 2730/2, 2746, 2751, 2762,
2762/1, 2762/2, 2790/1, 2790/2, 2790/3, 2800, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4,
2800/5, 2800/6, 2800/7, 2800/8, 2800/9, 2800/10, 2800/11, 2800/12, 2800/13, 2820,
2821/1, 2821/2, 2822/1, 2822/2, 2822/3, 2822/4, 2822/5, 2832/2, 2832/3, 2832/4,
2832/5, 2835/2, 2835/3 und 2835/5. Teilweise innerhalb des Umgriffs liegen in der
Gemarkung Bad Kissingen die Grundstliicke mit den Flurnummern 2600/3 und 2670/2
und in der Gemarkung Arnshausen die Grundstlicke mit den Flurnummern 626,
626/24, 2654/2, 2700, 2724 und 2724/1.

3. Planungsziel und Planungskonzept

Im ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“ sollen Flachen flir den stadtischen Servicebetrieb
bereitgestellt werden, um den Aufwand bei den stadtischen Betrieben zu minimieren und
Synergien auszunutzen. Im Anschluss an die Klaranlage wurde 2004 der stédtische
Wertstoffhof eingerichtet. Ziel ist es langfristig in diesem Bereich den gesamten stadtischen
Servicebetrieb unterzubringen.

Vorgesehen ist, die derzeit im Bebauungsplan festgesetzten o&ffentlichen Grinflachen zu
verschieben und teilweise zu verringern, um ausreichend groBe zusammenhangende
Flachen zu erhalten.

Fir die Zusammenfihrung der stadtischen Betriebe wird eine Versorgungsflache fur die
Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit kommunalem Servicebetrieb festgesetzt. Die
Grundflachenzahl wird fr diese Flache mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 1,6 jeweils
als Obergrenze festgesetzt.

Auf Grund der Verlegung und Verkleinerung der 6ffentlichen Grinflache und auf Grund der
Geléndesituation wird der Radweg von der StraBe ,Im Lindes” in Richtung Arnshausen aus
der &ffentlichen Grunflache herausgenommen und stattdessen entlang der Saale gefthrt. Die
Verbindung zwischen der ,Rudolf-Diesel-StraBe” und dem Radweg in Richtung Arnshausen
bleibt erhalten und wird mit der 6ffentlichen Grinflache in Richtung Osten verschoben.
Daneben sind mehrere geringfligige Anpassungen an den Bestand und die genehmigten
Planungen erforderlich.

4. Auswirkungen

4.1. Verlust von Grinflachen

Durch die Festsetzung von ausreichend groBen zusammenhangenden Flachen flir den
stadtischen Servicebetrieb muss die 6ffentliche Grinflache verschoben und teilweise
verringert werden. Dieser Verlust an Griinflaiche muss ausgeglichen werden. Siehe unter
Punkt 6 der Begrindung.
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4.2. Immissionen, Larm und Verkehr

Das Gewerbegebiet wird direkt von der B 286 erschlossen. Die Einmindung sowie die
ErschlieBungsstraBen sind im Gewerbegebiet bereits flr eine Gewerbegebietsnutzung
ausgelegt. Da die stadtischen Servicebetriebe in Bezug auf Verkehr, L&m und
Abgasbelastung einem anderen Gewerbebetrieb gleichzusetzen sind, ist mit einer
zusatzlichen verkehrlichen Belastung nicht zu rechnen. Mit der Verlegung des
Servicebetriebes wird der Betriebsverkehr aus dem Bereich der Oskar-von-Miller-Straf3e,
einem emfindlicheren Bereich auf Grund von vorhandener Wohnnutzung, herausgenommen
und in ein Gewerbegebiet umgeleitet.

Da es sich innerhalb der Flache fir die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit
kommunalem Servicebetrieb um den gleichen Eigentimer die Stadt Bad Kissingen handelt
und eine enge Verzahnung der einzelnen Aufgaben und Tatigkeiten innerhalb der gesamten
Flache einschlieBlich der Klaranlage zu erwarten ist, werden weniger Konflikte erwartet, als
bei Ansiedlung eines externen Betriebes direkt im Anschluss an die Klaranlage. So wird
zusatzlich zu dem Grlinzug der stadtische Servicebetrieb zwischen dem Gewerbegebiet und
der Klaranlage angeordnet.

Bei der Verlagerung des Servicebetriebes zur Klaranlage sind arbeitsschutzrechtliche
Anforderungen zu beachten und bei Bedarf geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

5. ErschlieBung

5.1. StraBen

Die ErschlieBung der Flachen fir den stadtischen Servicebetrieb erfolgt zum einen von der
StraBe ,Im Lindes” und zum anderen von der ,Rudolf-Diesel-StraBe”. Hier ist Uber die
Grinflache eine Anbindung zu schaffen.

Der Radweg von der StraBe ,Im Lindes” in Richtung Arnshausen wird aus der Grinflache
herausgenommen und stattdessen entlang der Saale geflihrt. Die Verbindung zwischen der
,Rudolf-Diesel-StraBe” und dem Radweg in Richtung Arnshausen bleibt erhalten und wird mit
der Grinflache in Richtung Osten verschoben.

5.2. Abwasser, Wasser, Strom, Gas

Es sind keine zusatzlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5.3. ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten &ndern sich nicht wesentlich.

6. Grunordnung mit Ausgleichsberechnung

Durch die Festsetzung von ausreichend groBen zusammenhangenden Flachen fir den
stadtischen Servicebetrieb muss die o&ffentliche Grinflache verschoben und teilweise
verringert werden. Dieser Verlust an Grinflache muss ausgeglichen werden. Der Ausgleich
soll Uber eine Abbuchung vom Okokonto erfolgen. Die Auflassung der ehemaligen
Kléranlage Arnshausen wurde 2002 ins Okokonto mit einer Flache von 10 000 m?
eingebucht. Diese Einbuchung steht inhaltlich mit der westlich des Gewerbegebietes
liegenden Kléranlage und den stédtischen Servicebetrieben in Verbindung. Deshalb soll
diese Einbuchung hierfir verwendet werden.



STADT BAD KISSINGEN ) -5-
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

LGEWERBEPARK BAD KISSINGEN SUD® 3. ANDERUNG, GEMARKUNG ARNSHAUSEN
STAND: SATZUNGSBESCHLUSS

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wurden, im Rahmen einer vor dem
Aufstellungsbeschluss durchgefihrten Besprechung am 24.06.2005, beziglich der
vorgeschlagenen Flachenbilanzierung der Grinflachen entsprechend dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung keine Einwande erhoben. Der Ausgleich der verloren gegangenen
Granflachen soll mit der Abbuchung vom Okokonto erfolgen.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine kompensationspflichtige Flache
von 0,0275 ha ermittelt. Eine entsprechende AusgleichsmaBnahme wurde nicht in die Wege
geleitet. Aus diesem Grund wird die kompensationspflichtige Flache von 0,0275 ha in der
Berechnung der Kompensationsflache der 3. Anderung mit berlicksichtigt und vom Okokonto
abgebucht.

Flachenbilanzierung der Griinflichen entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung:

Umwandlung von Umwandlung von Bauflache Umwandlung von Griinflache
Griinflache in Griinflache in Weg
in Bauflache (Verschiebung der Griinflache)
Flache Nord - 4.193 m?2|Flache Nord 2.024 m2?|Radweg entlang
Flache Sud - 4.946 m?2|Flache Sid 188 m2|Saale -1.621 m?
-9.139 m? 2.212 m?
Summe - 6.927 m?2 -1.621 m?2
Einstufung in Kategorie Il Einstufung in Kategorie Il
Oberer Wert Oberer Wert
(Standortgemale (extensiv genutztes Griinland)
Erstaufforstungen, Hecken,
artenreiches Griinland)
Einstufung in Eingriffsschwere Einstufung in Eingriffsschwere
Typ A Typ A
Faktor 1,0|Faktor 1,0
auszugleichende Flachen -6.927 m? -1.621 m?2

auszugleic_r_lende Flache
aus der 2. Anderung - 0.275 m?2

auszugleichende Flache gesamt - 8.823 m?
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Ubersichtsplan zur Flachenbilanzierung:
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Umweltbericht

7.1.

7.2.

Einleitung
7.1.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ sollen Flachen fir den stadtischen
Servicebetrieb bereitgestellt werden, um den Aufwand bei den stadtischen Betrieben
zu minimieren und Synergien auszunutzen. Um  ausreichend groBe
zusammenhangende Flachen zu erhalten, wird die derzeit im Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen verschoben und teilweise verringert.

7.1.2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt hier einen
besonders empfindlichen Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft
dar. Deshalb sind Okologische und landschaftspflegerische Belange bei den
geplanten Entwicklungen besonders zu berlcksichtigen. Im Landschaftsplan ist
zwischen dem naturnahen Wald auf der Hangleite und den geplanten
Gewerbeflachen eine Pufferzone zur Entwicklung eines gestuften Waldmantels
dargestellt.

Der Gewerbepark Bad Kissingen — Siid grenzt im Studen und Westen direkt an das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerische Rhén“. Des Weiteren liegt das suddéstlich im
Planungsgebiet befindliche Waldchen im Landschaftsschutzgebiet.

Diese Ziele des Umweltschutzes wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
bereits eingehend behandelt und beachtet. Durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes werden diese Aspekte nicht wesentlich berdhrt.

Um weitere mdgliche Auswirkungen frihzeitig absehen zu kdnnen und den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu klaren, wurde fir
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Bad Kissingen Siid ein Scoping
- Termin am 24.06.2005 mit der Unteren Naturschutzbeh6érde und dem
Immissionsschutzes durchgefihrt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde und des Immissionsschutzes bestehen
gegen die Planung keine Einwande, vorausgesetzt, im Bauleitverfahren werden die
MaBnahmen entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung eingeschatzt und
AusgleichsmaBnahmen getroffen.

Der Vermerk zu diesem Termin wird im Rahmen der im Bauleitplanverfahren
durchgefihrten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung mit ausgelegt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1. Beschreibung der Umwelt zum Zeitpunkt der Planaufstellung und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch:

Innerhalb des Planungsgebietes wird eine Flache, die fir Gewerbenutzung
vorgesehen ist, in eine Flache fir die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit
kommunalem Servicebetrieb (AAKS) geméss § 9 Abs. 14 BauGB umgewandelt.
Gleichzeitig wird ein Grinzug verschoben und verkleinert. Im Rahmen dieser
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Umwandlung wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir diesen Bereich von 0,6
auf 0,8 angehoben und die Grinflachenzahl von 0,25 auf 0,2 verringert.

Far den Menschen, der in diesem Bereich arbeitet stellt dies durch die Zulassigkeit
einer dichteren Bebauung und die Reduzierung der Griunflachenzahl, bei
gleichzeitiger Verringerung der 6ffentlichen Griinflache eine gewisse Beeintréachtigung
dar. Durch die Zusammenlegung der verschiedenen stadtischen Betriebe in einer
optimierten Umgebung wird auf der anderen Seite eine Verbesserung der
Arbeitssituation erreicht. Gleichzeitig stellt die fir den Bereich der Flache fir die
Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit kommunalem Servicebetrieb
festgesetzte Geschossflachenzahl nicht die mdgliche Obergrenze fir Gewerbegebiete
geman § 17 BauNVO dar.

Bei der Verlagerung des Servicebetriebes zur Klaranlage sind arbeitsschutzrechtliche
Anforderungen zu beachten und bei Bedarf geeignete MalBnahmen zu ergreifen.

Da es sich innerhalb der Flache fur die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung
mit kommunalem Servicebetrieb um den gleichen Eigentimer die Stadt Bad
Kissingen handelt und eine enge Verzahnung der einzelnen Aufgaben und
Tétigkeiten innerhalb der gesamten Flache einschlieBlich der Klaranlage zu erwarten
ist, werden weniger Konflikte erwartet, als bei Ansiedlung eines externen Betriebes
direkt im Anschluss an die Klaranlage. So wird zuséatzlich zu dem Grinzug der
stadtische Servicebetrieb zwischen dem Gewerbegebiet und der Klaranlage
angeordnet.

Schutzgut Pflanze:

Zusatzlich zu bereits festgesetzten Grunstrukturen im rechtskréftigen Bebauungsplan
wird ein Grinzug mit Hecken, der sich von dem Kkartierten Biotop westlich der
Woirzburger StraBe bis hinunter zur Klaranlage zieht, als zu erhaltend festgesetzt.
Gleichzeitig werden bereits gepflanzte Baume in dem offentlichen Griinzug, die auf
Grund der Anderung nicht gehalten werden kénnen, als zu versetzend festgelegt.
Mittels Ausgleichsberechnung zur Eingriffsregelung wird der Verlust an Grunflache
bewertet und Uber eine Abbuchung vom Okokonto ausgeglichen (siehe auch Punkt 6
der Begriindung)

Schutzgut Tier:

Spezielle Untersuchungen bezlglich der im Planungsgebiet vorhandenen Fauna
liegen nicht vor.

Gegenlber der auf Grund des rechtskraftigen Bebauungsplanes zuldssigen Nutzung
als Gewerbegebiet stellt die Nutzung als Flache fir die Abfallbeseitigung und
Abwasserentsorgung mit kommunalem Servicebetrieb in Bezug auf die Tierpopulation
voraussichtlich keine gravierende Veranderung dar.

Der Griinzug bleibt, wenn auch in reduzierter und verlagerter Form erhalten, sodass
die Durchlassigkeit des Gebietes weiter gegeben ist.

Gleichzeitig stellt die Auflassung der alten Klaranlage in Arnshausen, die im Rahmen
der Eingriffsregelung vom Okokonto abgebucht wird eine Bereicherung fiir das
Schutzgut Tier dar.

Schutzgut Boden:

Die (Uberbaubaren StraBen- und Wegeflachen &andern sich gegenliber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht gravierend. Lediglich der Radweg entlang der
Saale kommt als versiegelte Flache hinzu.

Die zulassige Uberbaute Flache é&ndert sich und wird im Rahmen der
Eingriffsregelung vom Okokonto abgebucht.
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Genauere Ausfiihrungen hierzu siehe unter Punkt 6 Ausgleichsberechnung.

Schutzgut Wasser:

Die zulassigen Uberbauten Flachen und damit die Mdglichkeiten der Versickerung
andern sich und werden im Rahmen der Eingriffsregelung Gber eine Abbuchung vom
Okokonto ausgeglichen. Genauere Ausfihrungen hierzu siehe unter Punkt 6

Ausgleichsberechnung.
Der nahere Bereich um die Saale und der Eingriffsbereich in

Uberschwemmungsgebiet werden gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

nicht verandert.

Schutzgut Luft, Klima:

Der Querschnitt des kaltluftabfiihrenden Talraums der frankischen Saale, der als
Frischluftschneise flr die Stadt Bad Kissingen dient, wird durch die Anderung des

Bebauungsplanes nicht weiter eingeengt.

Der innerhalb des Umgriffs liegende Grinzug bleibt, wenn auch in reduzierter und

verlagerter Form erhalten.

Mit der Verlegung des Servicebetriebes wird der Betriebsverkehr aus den Bereich
Oskar-von-Miller-StraBe herausgenommen und in ein Gewerbegebiet umgeleitet. Dies

ist in Bezug auf die verkehrliche Belastung insgesamt positiv zu bewerten.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild verandert sich gegendber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
nicht wesentlich. Der Griinzug bleibt, wenn auch in reduzierter und verlagerter Form

erhalten.

Schutzgut Kulturgliter:

Da in diesem Bereich bisher keine nennenswerten Funde bekannt sind und es sich
gegenluber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nur um eine unwesentliche
Verlagerung handelt, wird nicht davon ausgegangen, dass das Schutzgut Kulturglter

wesentlich betroffen ist.

Schutzgut Sachgliter:

Innerhalb des Umgriffs ist kein unter Denkmalschutz stehendes Geb&ude vorhanden.

7.2.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

werden folgende MafBBnahmen getroffen:

e Begrenzung der Bebauung mittels Festsetzung der GRZ, GFZ und GUZ

e Erhaltungs- und Pflegegebot fir vorhandene Hecken- und Gehdlzstrukturen

* Verpflanzungsgebot fir bereits gesetzte GroBb&ume, die auf Grund der

Anderung nicht erhalten werden kénnen

e Abbuchung vom Okokonto gemaB Berechnung Eingriffsregelung

* Nachrichtlich bzw. als Hinweis wird auf das Heilquellenschutzgebiet, die
Uberschwemmungsgrenze der Frankischen Saale, Leitungstrassen des UWU,
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die Naturparkgrenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerische Rhén*, eine
kartierte Biotopflache und die Verpflichtung beim Auffinden von
Bodendenkmaler hingewiesen.

7.2.3. Ubersicht iiber anderweitige L6sungsméglichkeiten

In Bezug auf andere Losungsmadglichkeiten wurden insbesondere die Notwendigkeit
und die Vorteile durch die Zusammenlegung der stadtischen Servicebetriebe an
einem Standort diskutiert. Die Minimierung des Aufwands bei den stéadtischen
Betrieben und die Ausnutzung von Synergien ist durch die Standortzusammenlegung
gegeben und stand bei dieser Planung im Vordergrund.

Durch Orientierung in das Gebiet und Umwandlung von Gewerbeflachen in eine
Versorgungsflache far die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit
kommunalem Servicebetrieb lieB sich, gegeniber einer Orientierung nach auBen in
die freie Landschaft eine vertragliche Lésung schaffen.

7.3. Monitoring

Die Abbuchung vom Okokonto ist gem&B der Berechnung nach dem Leitfaden
durchzufihren.

Es ist zu kontrollieren, dass die geforderten Pflanzungen vorgenommen werden. Nach
ErschlieBung ist innerhalb eines Jahres die verbindlichen Anpflanzung durchzufthren.

Bei der Verlagerung des Servicebetriebes zur Klaranlage sind arbeitsschutzrechtliche
Anforderungen zu beachten und geeignete MaBBnahmen zu ergreifen. Die Einhaltung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen.

7.4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ liegt die
Klaranlage. Neben der Klaranlage ist seit 2004 der Wertstoffhof untergebracht. Langfristig ist
es sinnvoll, um den Aufwand bei den stadtischen Betrieben zu minimieren und Synergien
auszunutzen, den gesamten stadtischen Servicebetrieb in diesem Bereich unterzubringen.

Das Baugebiet ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“ bietet ausreichend Flachen flr eine
zukunftsfahige Lésung fir den stadtischen Servicebetrieb. Diese Flachen sollen Uber eine
Bauleitplanung gesichert werden.

Durch die Festsetzung von ausreichend groBen zusammenhangenden Flachen fir den
stadtischen Servicebetrieb muss die o6ffentliche Grinflache verschoben und teilweise
verringert werden. Dieser Verlust an Grunflache wird durch Abbuchung vom Okokonto
ausgeglichen.

8. Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung

In der Zeit vom 22.08.2005 bis 22.09.2005 hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbepark Bad Kissingen Sud“, Gemarkung Bad Kissingen im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. Hierbei sind keine Einwande eingegangen.

9. Ergebnis der frithzeitigen Behérdenbeteiligung
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Parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die friihzeitige Behdrdenbeteiligung
durchgefiihrt. In  der Sitzung des Ausschusses fir Baurecht, Stadtebau und
Wirtschaftsentwicklung am 25.10.2005 wurden folgende Einwande behandelt :

1. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 25.08.2005

Einwand: )

Die Untere Naturschutzbehdérde weist darauf hin, dass im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Schreiben Nr. llI-1 vom 06.06.2002 eine kompensationspflichtige
Flache von 0,0275 ha ermittelt wurde, die noch nicht im Verfahren bericksichtigt worden ist.

Bezlglich der Verwendung der Begriffe ErschlieBungszone, Schutzzone und Naturpark weist
die Untere Naturschutzbehdérde darauf hin, dass mit der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayer. Rhoén“ zukinftig die entsprechende Bezeichnung
Landschaftsschutzgebiet zu verwenden ist.

Abwagung: i
Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine kompensationspflichtige Flache

von 0,0275 ha ermittelt. Eine entsprechende AusgleichsmaBnahme wurde nicht in die Wege
geleitet. Aus diesem Grund wird die kompensationspflichtige Flache von 0,0275 ha in der
Berechnung der Kompensationsflache der 3. Anderung mit berlicksichtigt und vom Okokonto
abgebucht.

Die Bezeichnung Landschaftsschutzgebiet wird entsprechend verwendet.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der Ausschuss, den
Hinweisen der Unteren Naturschutzbehérde zu entsprechen.

2. Stellungnahme des StraBenbauamtes Schweinfurt vom 13.10.2005

Einwand:

Das StraBenbauamt Schweinfurt wendet ein, dass die Ausweisung der
Gewerbegebietsflache sudlich der Klaranlage die Planung der Verbindungsspange westlich
von Bad Kissingen zwischen B 286 und B 287 berlhrt. Vor einer endgultigen Nutzung dieser
Flachen sollte die weitere Entwicklung der Planung des StraBenbauamtes abgewartet
werden.

Abwé&gunag:
Die sudlich der Klaranlage vorgesehene Erweiterungsflache fir Abfallbeseitigung und

Abwasserentsorgung mit kommunalen Servicebetrieb ist im rechtkraftigen Bebauungsplan
bereits als Erweiterungsflache festgesetzt. Die Ausweisung der Erweiterungsflache ist nicht
Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes. Im Falle einer Erweiterung der
Klaranlage hat das StraBenbauamt in einem zukilnftigen Bauleitplanverfahren erneut die
Mdglichkeit zur Stellungnahme.

Beschluss:

Dem Einwand wird insofern stattgegeben, dass das StraBenbauamt Schweinfurt in einem
zuklnftigen Bauleitplanverfahren erneut die Méglichkeit zur Stellungnahme hat.

3. Stellungnahme des Agenda Arbeitskreises vom 26.09.2005

Einwand:
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Der Agenda Arbeitskreis wendet sich auf Grund der haufigen Hochwésser in den letzten
Jahren gegen die Freigabe der Talaue zur Baunutzung und schlagt stattdessen eine
Verschiebung des Grlngurtels an die Klaranlage und die Ansiedelung des Servicebetriebes
in einer héherliegenden Hanglage vor.

Abwagung: )
Der Umgriff des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der 3. Anderung nicht verandert. Die

neuen Flachen fiir den Servicebetrieb liegen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Frankischen Saale. Der rdumliche Zusammenhang zwischen Klaranlage und Servicebetrieb
ist maBgebendes Kriterium fir die Wahl dieses Standortes, so dass eine Trennung durch
den Griungdrtel nicht zweckmaBig ist. Weiterhin kann der Servicebetrieb nicht in einer
Hanglage angeordnet werden, da er relativ ebene Flachen zur sinnvollen Abwicklung der
Betriebsablaufe bendtigt.

Beschluss:

Der Ausschuss weist den Einwand nach Abwé&gung aller 6ffentlichen und privaten Belange
zuruck.

10. Ergebnis der éffentlichen Auslegung

In der Zeit vom 14.11.2005 bis 14.12. 2005 hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“ 6ffentlich ausgelegen. Hierbei sind keine Einwande
eingegangen.

11. Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurde die Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Hierbei sind
bisher ebenfalls keine Einwande eingegangen.

12. Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Baurecht, Stadtebau und Wirtschaftsentwicklung beschlieBt in seiner
Sitzung am 20.12.2005 die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen
Sid“, Gemarkung Arnshausen, in der Fassung vom 20.12.2005 als Satzung.

13.  Zusammenfassende Erklarung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ liegt die
Klaranlage. Neben der Klaranlage ist seit 2004 der Wertstoffhof untergebracht. Langfristig ist
es sinnvoll, um den Aufwand bei den stadtischen Betrieben zu minimieren und Synergien
auszunutzen, den gesamten stéadtischen Servicebetrieb in diesem Bereich unterzubringen.
Da das Baugebiet ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“ éstlich der Klaranlage ausreichend
Flachen fir eine zukunftsfahige Lésung fir den stadtischen Servicebetrieb bietet wurde
dieser Standort ausgewahlt.

Mit dem neuen Standort des Servicebetriebes wird der Betriebsverkehr aus dem Bereich der
Oskar-von-Miller-StraBe, einem emfindlicheren Bereich auf Grund von vorhandener
Wohnnutzung, herausgenommen und in ein Gewerbegebiet umgeleitet.
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Da es sich innerhalb der Flache fir die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit
kommunalem Servicebetrieb um den gleichen Eigentimer die Stadt Bad Kissingen handelt
und eine enge Verzahnung der einzelnen Aufgaben und Tatigkeiten innerhalb der gesamten
Flache einschlieBlich der Klaranlage zu erwarten ist, werden weniger Konflikte erwartet, als
bei Ansiedlung eines externen Betriebes direkt im Anschluss an die Klaranlage. So wird
zusatzlich zu dem Grlinzug der stadtische Servicebetrieb zwischen dem Gewerbegebiet und
der Klaranlage angeordnet.

Um ausreichend gro3e zusammenhdngende Flachen zu erhalten, wurde die 6ffentlichen
Grunflachen verschoben und teilweise verringert. Der Radweg in Richtung Arnshausen
wurde zur Saale hin verlegt.

Der Ausgleich fir den Verlust der Grinflache erfolgt Gber eine Abbuchung vom Okokonto.
Die auszugleichende Flache betragt, einschlieBlich einer im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ermittelten, bisher aber nicht berlcksichtigten kompensationspflichtige
Flache, 8.823 m2.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden
aufBBerdem folgende MaBnahmen getroffen:

e Begrenzung der Bebauung mittels Festsetzung der GRZ, GFZ und GUZ

e Erhaltungs- und Pflegegebot fir vorhandene Hecken- und Gehdlzstrukturen

e Verpflanzungsgebot fiir bereits gesetzte GroBbaume, die auf Grund der Anderung
nicht erhalten werden kénnen

e Abbuchung vom Okokonto gemaB Berechnung Eingriffsregelung

e Nachrichtlich bzw. als Hinweis wird auf das Heilquellenschutzgebiet, die
Uberschwemmungsgrenze der Fréankischen Saale, Leitungstrassen des UWU, die
Naturparkgrenze des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerische Rhon®, eine kartierte
Biotopflache und die Verpflichtung beim Auffinden von Bodendenkmaler hingewiesen.

Durch Ansiedlung in einem Gewerbegebiet und Umwandlung von Gewerbeflachen in eine
Versorgungsflache fiur die Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung mit kommunalem
Servicebetrieb lieB sich, gegentber einer Orientierung nach auBBen in die freie Landschaft
eine vertragliche Losung schaffen.

Bad Kissingen, 20.12.2005
Ref. IlI-2b

Schwind
Dipl.-Ing. (FH)
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Anlage 1:
Liste der Standortgerechten Gehdélzarten

Far die Pflanzungen im oOffentlichen und privaten Bereich sind entsprechend der potentiellen
natlrlichen Vegetation die im folgenden aufgefihrten Baum- und Straucharten vorzusehen.

1. Baumarten |. Ordnung (tber 20 m H6he), vorwiegend StraBenbeqgleitgrin:

Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Juglans regia - Nussbaum
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

2. Baumarten Il. Ordnung (bis ca. 20 m Hohe), vorwiegend fiir die innere Durchgriinung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkrische
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Zulassig sind auch hochstdmmige, standortangepasste Obstbdume wie Kirsche, Apfel,
Birne (auch als Mostobst).

3. Straucharten (unter 10 m Héhe), vorwiegend zur Randeingriinung

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus spec. - heimische WeiBBdorn-Arten
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus Padus - Traubenkirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix triandra - Mandel-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Zusétzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten heimischen Straucharten sind mit einem
max. Anteil von 20 % auch gartnerisch beeinflusste Zierpflanzen wie z. B. Flieder,
Kornelkirsche und Felsenbirne verwendbar.
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4. Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fir die Fassadenbegriinung:

Immergriane Pflanzen:

Hedera helix - Efeu
Lonicera x henryi - Geissblatt

Sommergriine Pflanzen:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis spec. - Waldrebe
Fallopia aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - Geissblatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Vitis vinifera - Wein
Wisteria sinensis - Glyzinie

Die im einzelnen aufgeflhrten Mengen und GréBen sind Mindestforderungen.

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gultebestimmungen fir Baumschulpflanzen
DIN 18 916. Einzelangaben flr die jeweiligen Pflanzstandorte, Gehélzarten, GréBen und
Mengen sind in der Legende des Bebauungs- und Griinordnungsplanes aufgefihrt.
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1. AufstellungsbeschluB

Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Bad Kissingen Stud“ beschlossen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud®,
Gemarkung Arnshausen, wurde am 20.11.1997 zur Rechtskraft gebracht. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes wurde am 18.12.1999 rechtskraftig.

Die 2. Anderung umfaBt den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

3. Anderung im Bebauungsplan

Im sudéstlichen Bereich des Bebauungsplanes (vor der Umlegung im Bereich der
Grundstlicke mit den Flurnummern 2731, 2732 und 2734, nach der Umlegung im Bereich
des Grundstiicks mit der Flurnummer 2730) wird als zusatzliche ErschlieBung aufgrund einer
geplanten Teilung des Grundstiickes eine 6ffentliche Verkehrsflache eingeflgt.

4. Planungsziele und Begriindung der Anderungsgunkte

Das Grundstick Flurnummer 2730 (Flurnummer nach der Umlegung), Gemarkung
Arnshausen soll fiir die Errichtung eines Gewerbebetriebes geteilt werden. Der Bauausschuf3
hat in seiner Sitzung am 11.12.2001 flr dieses Vorhaben die Genehmigung in Aussicht
gestellt unter der Voraussetzung, daf3 die ErschlieBung gesichert wird.

Der FinanzausschufB3 hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 beschlossen, mit dem zukinftigen
Erwerber einen stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung dieses rickwartig gelegenen
Teilgrundstlckes abzuschlieBen.

Die geplante ErschlieBung geht Gber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinaus.
Insofern ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Anderung umfaBt die
offentliche Verkehrsflache und die dadurch betroffenen Anschliisse und Baugrenzen.

5. ErschlieBung

Die zusatzliche ErschlieBung wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag zwischen den
beteiligten Grundstlckseigentimern geregelt. Die Grundzige der Ubrigen ErschlieBung
werden nicht verandert.

6. Griinordnung und Eingriffsregelung

Durch die zusatzliche ErschlieBung wird eine Flache von ca. 1000 m? versiegelt. Gleichzeitig
wird die mdégliche Bauflache durch Anpassung der Baugrenzen reduziert. Die zusatzliche
ErschlieBungsflache ist gegenlber der Gesamtverkehrsflache im Bebauungsplan in Héhe
von ca. 18.000 m? geringfligig. Da gleichzeitig eine vergleichbare Reduktion der mdglichen
Bauflache erfolgt, wird auf eine zusatzliche Ausgleichsberechnung verzichtet.
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7. Umweltbericht

7.1. Beurteilung der UVP-Pflicht

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Siid“, Gemarkung
Arnshausen, ist als stadtebauliches Projekt unter der Nummer 18.8 der Anlage 1 zum
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) einzuordnen, da es sich um die Anderung
eines rechtverbindlichen Bebauungsplanes handelt.

Nach Nummer 18.8 der Anlage 1 zum UVPG ist ab dem Schwellenwert von 20.000 m?2
Grundflache eine allgemeine Vorprifung erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ umfaBt eine Grundflache von
35.600 m? bei einer Grundflachenzahl von 0,6.

Da der Bebauungsplan bereits seit 20.11.1997 rechtskraftig ist, fallt dieser nicht mehr unter
die UVP-Pflicht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Sid“ wurde am
15.12.1999 beschlossen und erlangte am 18.12.1999 Rechtskraft.

Laut § 245¢ BauGB ist die Vorschrift UOber die Durchflhrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung fir alle Bebauungsplanverfahren bindend, bei denen der
Aufstellungsbeschluf3 nach dem 14.03.1999 gefaf3t wurde.

Somit ist festzustellen, daB die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad
Kissingen Sud“ UVP-pflichtig ist.

7.2. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

7.2.1. Fir den Umweltbericht relevante Anderungspunkte aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Option zur
StraBenverbreiterung fir die B 286 und die Zufahrt zum Gewerbegebiet aufgenommen. Es
handelt sich aber nur um eine Option. Es kann davon ausgegangen werden, daf3 die in der 1.
Anderung vorgenommenen Anderungspunkte des Bebauungsplanes keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt haben.

Von einer Weiterbehandlung der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen des
Umweltberichtes wird aus diesem Grund abgesehen.

7.2.2. Fir den Umweltbericht relevante Anderungspunkte aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

Die im Rahmen der 2. Anderung vorgesehene Anderung ist in ihrem Umfang geringfiigig.
Auch bei der 2. Anderung kann davon ausgegangen werden, daB keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflrchten sind. Somit kann von einer
Weiterbehandlung der 2. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen des Umweltberichtes
abgesehen werden.

7.3. Zusammenfassung — Ergebnis
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Zusammenfassend laBt sich feststellen, da3 die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes so gering ausfallen, daf3 diese vernachlassigt
werden kénnen.

8. Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

In der Zeit vom 04.03.2002 bis 18.03.2002 fand fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“, Gem. Arnshausen, die vorgezogene Blrgerbeteiligung
statt. Im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung gingen keine Anregungen und
Bedenken ein.

9. Ergebnis der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Siid*,
Gemarkung Arnshausen, wurde den Tragern offentlicher Belange mit Begriindung zur
Stellungnahme zugeleitet. Im Rahmen dieser Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange sind
folgende Bedenken und Anregungen eingegangen:

1. Stellungnahme der Telekom vom 25.04.2002

Es wird darum gebeten, das StraBen- und Wegenetz so auf die vorhandenen
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom abzustimmen, daB diese Anlagen
nicht verandert oder verlegt werden missen. Weiterhin ist darauf zu achten, daf3 bei der
Bauausfiihrung Beschadigungen vermieden werden.

Es wird angemerkt, daB zum AnschluB des gesamten Planbereiches die Verlegung
neuer Leitungen erforderlich ist.

Uber die Frage der Bauweise mufB rechizeitig vor Baubeginn eine Einigung erzielt
werden.

2. Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Bad Kissingen vom 13.05.2002

Es wird angemerkt, daB das Hydrantennetz in die gegenstandliche Offentliche
Verkehrsflache zu erweitern ist. Es ist ein Uberflurhydrant nach DIN 3222 einzubauen.
Die bestehenden Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

AuBerdem wird angemerkt, daB mehrere Einzelbetriebe, die unter einem Dach
zusammengefaBt werden, im Sinne der Verkausstattenverordnung (VStattV) als ein
Betrieb zu behandeln sind.

3. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 21.05.2002

Es wird eingewandt, daB die geplante Anderung zu einer deutlichen Erhdhung der
Versiegelung von ca. 1.000 m? fahrt. Es wird eine Berechnung des Ausgleichsbedarfs
gefordert, da der StraBenausbau flachenmaBig nicht mit der Reduktion von Bauflachen
gleichgesetzt werden kann. Es wird gebeten, eine entsprechende Berechnung mit
Ermittlung des Kompensationsbedarfes vorzulegen.

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschul3 die
Einwande wie folgt zu behandeln:
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zu .
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Bauausfiihrung und die Bauweise mit der
Deutschen Telekom abgestimmt.

zu 2.
Die Einwande sind nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren. Die
Planung des Hydrantennetzes obliegt der ErschlieBungsplanung. Die Zuordnung der
Betriebe im Sinne der VStattV ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
klaren.

zu 3.:
Im Rahmen der 2. Anderung werden die Bauflichen um ca. 900 m? reduziert. Bei
Einhaltung der Grinflachenzahl in H6he von 0,25 ergdbe sich damit gegeniber der
Ausgangsplanung eine Reduktion der versiegelten Flache um 675 m2. Zuséatzlich entfallt
im sUdlichen Bereich der Anderung eine ErschlieBungsflache von ca. 200 m2. Diese ist
voll anzurechnen. Damit ergibt sich eine Reduktion der versiegelten Flachen um ca. 875
m2. Dem gegenitber steht die neue ErschlieBungsstraBe mit einer Flache von
ca. 1.150 m2. Es ist festzustellen, daf3 die zusétzliche 6ffentliche StraBBe im wesentlichen
die ohne Grundsticksteilung notwendige private ErschlieBung vorwegnimmt. Aus
diesem Grund wird die sich ergebende Differenz von ca. 275 m? als geringfligig erachtet.

Auf eine entsprechende Berechnung mit Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird
verzichtet.

10. Ergebnis der 6ffentlichen Auslequng

Parallel zur Anhérung der Trager 6ffentlichen Belange fand in der Zeit vom 22.04.2002 bis
zum 22.05.2002 fir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud“, Gemarkung
Arnshausen, 2. Anderung, die 6ffentliche Auslegung statt. Im Rahmen dieser dffentlichen
Auslegung sind keine Einwénde eingegangen.

11. SatzungsbeschluB

Der BauausschuB beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad
Kissingen Sud“, Gemarkung Arnshausen, in seiner Sitzung am 04.06.2002 als Satzung.

Bad Kissingen, 05.06.2002

Ref. llI-2b
l.A.
Schwind

Dipl.-Ing. (FH)
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1. AufstellungsbeschiuB

Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 19.05.1999 beschlossen, den seit
20.11.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan
,aewerbepark Bad Kissingen - Stud“; Gemarkung Arnshausen, zu andern.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan mit integrietem Granordnungsplan ,Gewerbepark Bad
Kissingen - Sid“, Gemarkung Arnshausen, wurde am 20.11.1997 zur Rechtskraft
gebracht. Die 1. Anderung betrifft nicht den Geltungsbereich und wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Bebauungsplananderung wird nach dem neuen Bau- und Raumordnungsrecht,
welches am 01.01.1998 in Kraft getreten ist, durchgeflhrt.

3. Anderungen im Bebauungsplan

3.1 Option der StraBenverbreiterung fur die B 286 sowie der Verbreiterung der
Zufahrt zum Gewerbegebiet.

3.2 Der Radweg nach Arnshausen wird auf der westlichen Seite der B 286 geflhrt.

3.3 Die Trafostation findet einen neuen Standort im westlichen Teil des
Plangebietes.

3.4 Auf den privaten Grunflachen wird Retention von Niederschlagen vorgesehen.

3.5 Im Uberschwemmungsbereich der Saale wird die Entwicklung von
Feuchtwiesen angestrebt.
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4. Planungsziele und Begriindung der Anderungspunkte

zu 3.1:

Aufgrund der Planungsziele des StraBenbauamtes in Schweinfurt ist ein 4-spuriger
Ausbau der B 286 in Zukunft mdglich. Deshalb erscheint es notwendig die
StraBenverbreiterung flachenmaBig im Bebauungsplan zu bertcksichtigen. Aufgrund
dessen verschieben sich die Grenzen der 6ffentlichen und privaten Grinflachen. Aus
dem selben Grund muf3 auch die Zufahrt zum Gewerbegebiet die Mdglichkeit einer
Verbreiterung offenlassen, demzufolge werden auch hier die 6ffentlichen und
privaten Granflachen verschoben.

zZu 3.2:

Fir den AnschluB3 nach Arnshausen ist ein Geh- und Radweg auf einer StraBenseite
auszubauen.

Der BauausschuB3 hat in seiner Sitzung vom 18.05.1999 beschlossen, dafB der
Radweg nach Arnshausen auf der westlichen StraBenseite der B 286 gefiihrt werden
soll.

zu 3.3:

Die Verlegung der Trafostation wird aufgrund der Option der StraBenverbreiterung
der Einmindung ins Gewerbegebiet notwendig.

zZu 3.4:

Damit der natlrliche Wasserkreislauf durch eine Bebauung der Grundstticke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht gefahrdet wird, ist es notwendig, die
Versickerung des anfallenden Niederschlages auf diesen Flachen zu sichern.

Die Versiegelung der Grundstiicke soll so gering wie méglich dimensioniert werden.
Untergeordnete Flachen, wie Zufahrten, Stellplatze oder Lagerflachen sollen
offenporig z.B. als Pflaster mit Rasen - oder Splittfugen hergestellt werden. Damit
wird deren AbfluBbeiwert erheblich gesenki.

Mit den anfallenden Dachabwassern soll ebenfalls 6kologisch vertraglich
umgegangen werden.

Die Dachabwasser werden in ein Graben- Rigolen- System geleitet, das als
Retentionsraum dient. Auch wenn der Untergrund kaum versickerungsféhig ist, kann
trotzdem mit einer geringen Versickerung Uber die belebte Bodenzone gerechnet
werden. Zusatzlich erfolgt ein Wasserentzug durch Transpiration. Aufgrund dieser
MaBnahmen wird ein direkter AbfluB der Dachabwasser in die Kanalisation
vermieden.
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zu 3.5:

Im Uberschwemmungsbereich der Saale ist von einem nahrstoffreichen, feuchten
Boden auszugehen. Diesem Standort entspricht entspricht eher eine Feuchtwiese.
Aus diesem Grund wird im Uberschwemmungsbereich die Ansiedlung von far
derartige Standortbedingungen typischen Pflanzengesellschaften angestrebt.

5. ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Grundzlge der ErschlieBung werden nicht geandert. Hinsichtlich der Kosten wird
auf die Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen - Sud",
Gemarkung Arnshausen, verwiesen.

6. Ergebnis der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Granordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen-Std®, Gemarkung Arnshausen,
wurde den
Tragern o6ffentlicher Belange vom 09.07. bis zum 15.08.1999 zur Stellungnahme
zugeleitet. Im Rahmen dieser Anhérung sind folgende Anregungen eingegangen:

1.  Stadtwerke Bad Kissingen

1.1 Bei den textlichen Festsetzungen soll unter Il Hinweise die Ziff. 2 wie folgt
gefal3t werden:

,Leitungstrassen der UWU und der Stadtwerke Bad Kissingen GmbH

Bauwerke im Bereich der Schutzzone der 20-kV-Leitungen sind nach den
Richtlinien und Bedingungen fiir die Errichtung von Geb&uden im Bereich von
Hochspannungsleitungen der Uberlandwerk Unterfranken AG und der
Stadtwerke Bad Kissingen GmbH zu planen.

Zu allen Bauvorhaben innerhalb der angegebenen Schutzzone ist unter Vorlage
des Bauplanes die Zustimmung gem. Art. 71.1 BayBO von der Uberlandwerk
Unterfranken AG und der Stadtwerke Bad Kissingen GmbH einzuholen.”

1.2 Der Standort der Trafostation soll Uberprift werden, da er sich nicht im
Lastschwerpunkt befindet und hierdurch jahrliche Mehrkosten von 450,00 DM
zzgl. Mwst. far Leistungsverluste entstehen.
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2.1.

3.1.

3.2.

3.3

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt
Das Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt wendet ein, daB eine dezentrale

Versickerung von Dachflachen (keine Metalldacher) Uber die belebte
Bodenzone gegenilber dem jetzigen Entwasserungssystem zu bevorzugen sei.

Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bad Kissingen

Die Untere Naturschutzbehérde sieht keinen Hinderungsgrund fir die Anlage
von Wasserriickhaltemulden und Versickerungsflachen.

Unter Punkt 4. der Begriindung zu 3.4, 4. Absatz, wird geschrieben:

,Die 6kologischen Erfolge durch den begriinten Wall und den offenen Graben
sind dem einer Versickerung vergleichbar.*

Dieser Absatz sollte unterbleiben, da die verschiedenen Funktionen nicht
miteinander vergleichbar sind.

Es sollte der jetzige Grabenverlauf, der in der Natur durch die
Wasserrlckhalteflache (siehe Biotop im Plan) verlauft, beibehalten werden. Auf
diese Weise kdnnte zur Wasserriickhaltung beigetragen werden.

Der Bauausschuf beschlie3t nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange,
die Einwande der Trager o6ffentlicher Belange wie folgt zu behandeln:

zu1.1:

Der Text wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

zu1.2:

Die Verlegung der Trafostation ist nicht mdglich. Der durch die Stadtwerke
vorgeschlagene Standort wirde eine ErschlieBung des Grundstlckes
beeintrachtigen. In dem Bereich kénnten keine Zufahrten mehr hergestellt
werden.

Vom geplanten Standort ist die ErschlieBung des Bebauungsplans mit
elektrischem Strom mdglich.
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zZu 2:
Der Einwand des Wasserwirtschaftsamtes Schweinfurt, eine dezentrale
Versickerung von Dachflachen Uber die belebte Bodenzone vorzusehen, wird
berlcksichtigt.
Die Festsetzung des Bebauungsplans Ziffer 4. wird entsprechend geandert.

zu 3.1:
Diesem Einwand wird mit der Behandlung unter Ziff. 2. entsprochen.

zu 3.2:
Der vierte Absatz unter Punkt 4. der Begriindung zu 3.4, 4. Absatz:

,Die 6kologischen Erfolge durch den begrinten Wall und den offenen Graben
sind dem einer Versickerung vergleichbar.®

wird ersatzlos gestrichen. Damit wird dem Einwand stattgegeben.

zu 3.3:
Der Grabenverlauf im Uberschwemmungsbereich der Frankischen Saale wurde
bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
,Gewerbepark Bad Kissingen-Sid“, Gemarkung Arnshausen, nicht verandert.
Damit wird Zielen einer Rulckhaltung entsprochen. Der Einwand wird
zurtckgewiesen.

7. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen-Sud“, Gemarkung Arnshausen,
wurde in der Zeit vom 12.07. bis 12.08.1999, gleichzeitig mit der Anhérung der Trager
offentlicher Belange, offentlich ausgelegt. Hierbei sind keine Einwendungen
eingegangen.

Aufgrund der Anderungen, die aus den Forderungen der Trager offentlicher Belange
resultieren, wurde der Bebauungsplan nochmals auf die Dauer eines Monats, vom
27.09. bis zum 27.10.1999, offentlich ausgelegt. Im Rahmen dieser zweiten
offentlichen Auslegung sind folgende Einwande eingegangen:
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2.1

2.2

Der

Frau Anneliese Metz erhebt mit Schreiben vom 21.10.1999 Einspruch gegen die
StraBenflihrung entlang dem Grundstlick Wirzburger StraBBe 26.

Die Eigentimergemeinschaft Wirzburger StraBe 24 erhebt mit Schreiben vom
27.10.1999 Einwéande gegen die StraBenflihrung im Bereich des Grundstiicks
Wirzburger StralBe 24.

Es wird insbesondere festgestellt, daB gegenlber der urspringlichen Planung
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Streifen von 1,80 m Breite entlang
ihres Grundstlicks flir StraBenbaumaBnahmen zusétzlich bendtigt wird, um die
Wirzburger StraBe zu einem spateren Zeitpunkt eventuell auf vier Fahrspuren
verbreitern zu kénnen.

Weiter wird mitgeteilt, da durch die Verbreiterung der StraBBe die Stellplatze im
Vorgartenbereich nicht mehr untergebracht werden kénnen und die vorhandene
Sicht- und Staubschutzpflanzung entfal-len muf3.

BauausschuB3 beschliet, nach Abwagung aller o6ffentlichen und privater

Belange, die eingegangen Einwande wie folgt zu behandeln:

zu 1:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist vorgesehen auf beiden Seiten der
B 286 einen Geh- und Radweg Richtung Arnshausen zu fihren. Diese Planung
wurde im Rahmen der 1. Anderung dahingehend geandert, dal3 nur noch auf
der Westseite, also auf der Seite, auf der die Grundsticke der Einwander
liegen, ein Geh- und Radweg geflhrt wird. Der Geh- und Radweg wurde im
Rahmen der Planung zur 1. Anderung Uber die Einfahrt zum Gewerbepark
weiter Richtung Bad Kissingen bis zum Ende des Geltungsbereiches geflihrt.
Eine mogliche Verbreiterung der B 286 ist derzeit noch nicht geplant.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes ist fur alle Grundstlcke die Planung so
auszulegen, daf3 Planungssicherheit auch fir die Zukunft gegeben ist. Deshalb
war im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir den gesamten
Geltungsbereich die Fihrung des Geh- und Radweges auch planerisch
darzustellen. Fir die Bereiche, die tGber den Geltungsbereich hinaus in Richtung
Schlachthofkreuzung gehen, sind gesonderte Planungen anzustellen.



STADT BAD KISSINGEN ) STAND: 15.12.1999
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEPARK BAD KISSINGEN - SUD* - 1. ANDERUNG, GEMARKUNG ARNSHAUSEN

Die Errichtung des kombinierten Geh- und Radweges auf der Westseite der
B 286 ist erforderlich und sinnvoll, da fur die Zukunft eine Radwegeverbindung
aus dem Saaletal nach Arnshausen entlang der B 286 ausgebaut werden kann,
ohne die B 286 zu kreuzen. Hier sind erste Uberlegungen auch bereits mit dem
StraBenbauamt wegen der Querung der Bundesbahntrasse erfolgt.

Aus diesen Grinden ist der Einwand zurlickzuweisen.

zu 2.1:
Behandlung wie unter Punkt 1

zu 2.2:
Aufgrund der Tiefe des Vorgartens kénnen die Stellplatze weiterhin
untergebracht werden. Darlber hinaus ist eine Pflanzung, wie sie der
Bebauungsplan vorsieht, auch zwischen den Stellplatzen méglich.

Aus den vorgenannten Griinden sind die Einwande zurlickzuweisen.

8. SatzungsbeschluBB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.12.1999 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Bad Kissingen Std“ als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, 11.02.2000
Ref. lll-2 b
iLA.

Russ
Techn.-Oberamtsrat
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MIT ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN UND HINWEISEN

Der Plan liegt der Begriindung bei.
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2.1

BEGRUNDUNG

VORBEMERKUNG / PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Die Kurstadt Bad Kissingen im Landkreis Bad Kissingen hat Anteil am NATUR-
PARK BAYERISCHE RHON im nérdlichen Unterfranken.

Zu erreichen ist die Stadt von der Autobahn A7 Kassel - Wiirzburg tber die B 287
und von der B 19 Schweinfurt - Mlnnerstadt (iber die B 286 oder die B 287.
Bahnverbindungen gehen nach Schweinfurt und nach Gemuinden a. Main.

Die Stadt Bad Kissingen beabsichtigt, fir die im FLACHENNUTZUNGSPLAN be-
reits ausgewiesenen Gewerbeflachen am sudlichen Stadtrand einen Bebauungs-
und Grinordnungsplan aufzustellen.

Der LANDSCHAFTSPLAN zum Flachennutzungsplan stellt hier einen besonders
empfindlichen Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft dar, éko-
logische und landschaftspflegerische Belange sind bei den geplanten Entwicklun-
gen besonders zu berilicksichtigen.

Im Landschaftsplan ist zwischen dem naturnahen Wald auf der Hangleite und den
geplanten Gewerbeflachen eine Pufferzone zur Entwicklung eines gestuften Wald-
mantels dargestellt.

Die Stadt Bad Kissingen beabsichtigt, das Gewerbegebiet ,Bad Kissingen - Std" als
einen in die Landschaft eingebundenen GEWERBEPARK zu konzipieren.

Der Auftrag zur Erstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde dem
Buro Dietz und Partner, Engenthal 42, 97725 Elfershausen, erteilt.

Leitlinie fur die Bebauungs- und Grinordnungsplanung ist die ebenfalls durch das
Buro Dietz und Partner erarbeitete Strukturplanung fir das Saaletal sidlich von Bad
Kissingen (Bereich zwischen B 286 und B 287 einschlieBlich Teilbereichen des
Golfplatzes).

Der Gewerbepark Bad Kissingen - Siid liegt gréRtenteils in der Erschliefungszone
des Naturparkes Bayerische Rhén.

NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN MIT BEWERTUNG

Lage im Raum / landschaftliche Situation

Der Gewerbepark Bad Kissingen - Sid umfaft eine nach Westen geneigte Flache
von ca. 20 ha sldlich der Stadt Bad Kissingen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich westlich der B 286 ber die Hangleite, den Aue-
bereich bis zum linken Ufer der Frankischen Saale. Die Bundesstrale ist in diesem
Bereich in den Geltungsbereich miteinbezogen.
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2.2

2.3

2.4

Der Talraum wird gepragt durch:

- die in einem eingetieften Engtal verlaufende Saale mit dichtem Ufergehdélzsaum
im Westen,

— einen Laubmischwald im sadlichen, steil zur Saale hin abfallenden Hangbereich
und

— Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung in den ebeneren Lagen sowie der Aue.

Zusatzlich umfalit die Bebauungs- und Grunordnungsplanung die Flache der bereits
genehmigten Klaranlage incl. Erweiterungsflachen.

Im Norden schlielen Freizeitanlagen und Flachen gewerblicher Nutzung an.

Topographie / Lage

Der Gewerbepark hat Anteil an der naturraumliche Einheit ,Schénauer Hochfliache”
und umfallt Hangleite und Auebereich links der Frankischen Saale stidlich der Stadt
Bad Kissingen.

Insgesamt weist die Flache ein Gefille von Ost nach West auf, wobei das stidliche
Plangebiet starker geneigt ist (Hochpunkt bei ca.220 m GNN / B 286 im Siden -
Tiefpunkt bei ca. 193 m GNN / Grabeneinlauf in die Saale).

Geologie / Boden / Grundwasser

Folgende geologischen Bereiche werden angeschnitten:

— Hangbereich im Mittleren Buntsandstein

— Talsohle vorwiegend Alluvium, mit Kiesen und sandigen Auelehmen

Der Grundwasserspiegel liegt in etwa auf Hohe des Saalewasserspiegels bei Tiefen
von ca. 192,77 m UNN bis 193,63 m UNN, d.h. das Grundwasser steht ca. 4,2 bis
6,5 m unter Geléndeoberkante an.

Das Plangebiet hat Anteil an den Heilquellenschutzzonen I1T und V.
Die Auflagen fur die Heilquellenschutzzonen sind zu beachten.
Klimatische Situation

Bad Kissingen wird gepragt vom geméaRigt kontinentalen Klima mit starken Tempe-
raturunterschieden zwischen Sommer und Winter:

— Jahresdurchschnittstemperatur: 8,5 °C.
— durchschnittlicher Jahresniederschlag: 600 - 650 mm

— Frankische Saale als kaltluftabfUhrender Talraum
(bedeutende Frischluftschneise fir die Stadt Bad Kissingen)

- Hauptwindrichtung West bis Stidwest, lokale Hang- und Talwinde.

14
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2.5

2.6

Vegetation / Nutzung
POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION (nach Seibert)

im Uberschwemmungsbereich: SCHWARZERLEN-UFERAUWALD mit Schwarz-
Erle, Weiden, Trauben-Kirsche, Zitter-Pappel, Berg-Uime, Stiel-Eiche,

an den Hangkanten: HAINSIMSEN-LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALD mit
Eiche, Hain-Buche, Rot-Buche, Trauben-Kirsche, Winter-Linde, Vogelbeere, Bir-
ke, Zitter-Pappel.

REALE VEGETATION

Kleingarten-Anlage und verwilderte Obstgéarten westlich der B 286 mit erhaltens-
werten Obstbdumen

Ackernutzung zwischen Klaranlage und Kleingérten sowie im Bereich der Erwei-
terungsflachen der Klaranlage

machtige, ca. 250 m lange Baumhecke auf der Béschung westlich der B 286 mit
Berg- und Spitz-Ahorn, Hainbuchen u.&.

Feldgehdlz Gber Mulde bzw. tiefen Graben westlich der B 286 mit Esche, Eiche,
Ahorn (bis 30 m hoch) - kartiertes Biotop Nr. 5826-122

Eichen und Strauchhecke am Graben 6stlich der Kldranlage (Fortsetzung des
Grabens an der B 286)

Gebusch mit nitrophiler Krautschicht und Ruderalflur Gber Aufschiittung im stidli-
chen Plangebiet

Grunlandnutzung und Brachen zwischen B 286, Wald und Klaranlage

Erschliefung
VERKEHRLICHE SITUATION

Erschlieftung der Klaranlage von der B 286 (ber die Oskar-von-Miller-StraRe,
nicht ganzlich hochwasserfrei, sowie tber einen Feldweg im Stiden des Plange-
bietes

Zufahrt zu den Kleingarten Uber die B 286, Parkméglichkeit auf geschotterter
Flache im Bereich des Transformatorenhduschens

Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen tber Feldwege

Ful- und Radwege von Bad Kissingen Richtung Arnshausen, Richtung Euerdorf
und Wittelsbacher Turm.

Der Gewerbepark wird von der westlich liegenden Bundesstralte B 286 von Bad
Kissingen nach Arnshausen aus erschlossen.

15



Stadt Bad Kissingen / Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen - Sud"

2.7

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Folgende derzeit bestehenden Anlagen sind im Geltungsbereich zu beachten:
zwei 20-kV-Kabel (EW 1, EW 2) der Stadtwerke Bad Kissingen,

- eine 20-kV-Doppelfreileitung, Strecke 306 / 307, mit 10,0 m bzw. 15,0 m
Leitungsaustibungsbereich beiderseits der Leitungstrasse
(Uberlandwerk Unterfranken)

- mehrere 20-kV-Kabel mit jeweils beiderseitigem Austibungsbereich von 1,0 m
(Uberlandwerk Unterfranken)

- ein Informationstechnisches Kabel (HF, Uberlandwerk Unterfranken)
- Wasser- und Gasleitungen der Stadtwerke Bad Kissingen (v.a. im StraRenraum).

Im Leitungsausiibungsbereich sind die einschlagigen Hinweise und Auflagen zu be-
achten (DIN VDE 0210, Merkblatt UWU 211/36 04.93, Sicherheitsmerkblatt UWU
21/38 09.94/124, Kabelschutzanweisung UWU 22/55 06.95).

Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbeparkes werden die Versorgungsleitun-
gen der UWU und der Stadtwerke wie in Kapitel 3.5 aufgefiihrt in einem eigens da-
fir ausgewiesenen Grinstreifen gebiindelt.

Flachen fiir Natur und Landschaft

Als schutzenswertes Biotop wurde kartiert

- das Feldgehdlz westlich der B 286 gegenuber der Einmiindung zum Gewerbe-
gebiet ,Alte Kissinger Stra3e" mit Graben im Westen (Biotop-Nr. 5826-128, t.
Bayerischer Biotopkartierung 1989).

Das Biotop ist in seinem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
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3.1

3.2

PLANUNGSGRUNDSATZE /| KONZEPT

Pramissen der Bauleitplanung

Fir die Bebauung und ErschlieRung des Gewerbeparkes werden folgende Schwer-

punkte festgesetzt:

héhenangepalite ErschlieBung der Flachen
gestaffelte, an der Topographie des Gelandes orientierte Babauung
geringstmdgliche Flachenversiegelung und schonender Umgang mit dem Boden

|

Full- und Radwegeverbindung nach Arnshausen und Euerdorf

Die Schwerpunkte der Griinordnung umfassen

— die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch entsprechende Rand-
bepflanzung

— die innere Durchgriinung durch Griinstreifen und Baumzeilen

- den schonender Umgang mit Wasser, insbesondere Oberflichenwasser

- den Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft

Bauliche Nutzung / Immissionsschutz
BESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

Der Gewerbepark wird als BESCHRANKTES GEWERBEGEBIET ausgewiesen,
wobei die Bruttobauflache ca. 6 ha, die Nettobauflache ca. 4,5 ha umfalit.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3, 1-3 und unter Abs. 2, 3-4 sowie lebensmittelverarbei-
tende Betriebe sind auszuschlieRen (Beschrankungen aufgrund der Emissionen wie
Geruch und Larm aus der Klaranlage, 1. Gutachten der Landesgewerbeanstalt
Nurnberg 1993, 2. vertiefendes Gutachten der LGA 1996).

Kriterien zur Festlegung der Baugrenze:

o Abstandsflache zur Bundesstralle B 286: 20,00 m
» Abstandsflache zur Erschlieungsstralle
innerhalb des Gewerbeparkes: 500m

Die Grundflachenzahl GRZ im gesamten Gewerbegebiet ist auf 0,6, die Geschol-
flachenzahl GFZ auf 1,6 beschrankt. Die Bauweise ist offen.

Bei zweieinhalbgeschossigen Gebauden betragt die max. Wandhéhe bergseits
7,00 m und talseits 11,00 m.

Bei den Gebéauden sollen gedeckte, wenig auffallende Farben verwendet werden.
Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 30°.

Die privaten Griunflachen sind als reine Vegetationsflachen auszubilden: Zufahrten
zum Grundsttck sind méglich. Die Grinflachenzahl GUZ 0,25 gibt an, dak 25 % der
privaten Grundstucksflache als Vegetationsflache auszubilden sind (keine Versiege-
lung).

17
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FLACHE FUR DEN STADTISCHEN WERTSTOFFHOF

Nordlich der Klaranlage ist die Neuanlage des Stéadtischen Wertstoffhofes geplant.
Die Flache umfalt ca. 0,41 ha.

KLARANLAGE - BESTANDS- UND ERWEITERUNGSFLACHEN:

Fur die Klaranlage werden die Bestands- und Erweiterungsflachen dargestellt. Ins-
gesamt umfassen diese Flachen ca. 6,16 ha.

Aufgrund der zu erwartenden Immissionen, die aus der Kldranlage auf den Gewer-
bepark einwirken, hat die Stadt Bad Kissingen ein vertiefendes Gutachten erstellen
lassen.

Die Landesgewerbeanstalt gelangt bei dieser erneuten Priifung zu dem Ergebnis,
dal im gesamten Klarprozel MaRnahmen im Bereich der Schlammbehandlung er-
forderlich sind. Weiterhin wird nicht ausgeschlossen, daR zusatzliche Anforderun-
gen erflillt werden mussen (Immissionsminderung im Bereich der mechanischen
Klarung, Beckenabdichtung im Bereich der Biologie). Sollte hier ein Bedarf entste-
hen, wird die Klaranlage entsprechend nachgeriistet.

Soweit als moglich wird bei einer evtl. langfristig in Frage kommenden Sanierung
oder Erweiterung der Klaranlage die RUB- Anlage aus dem Uferstreifen der Franki-
schen Saale herausverlegt, um die AbfluR-, Retentions- und Speicherfunktion dieser
Auenflache wiederherzustellen.

Hinweis fir Die der B 286 zugewandten Baugrenzen sind im Abstand von 20 m
die Baugrenzen: ab geplanter Strallenkante dargestellt
' (anbaufreie Zone entlang der B 286).
Die Darstellung ist mit dem StraRenbauamt Schweinfurt abgestimmt.

Hinweis zu Im Rahmen des Umlegungsverfahrens werden die Grundstticke ent-
bodenordnerischen  sprechend den Vorstellungen der Beteiligten neu aufgeteilt.
MaRnahmen: Auf die Einzeichnung vorgeschlagener Grundstiicksgrenzen innerhalb

der Baugrenzen wird daher verzichtet.
Die MindestgrundstiicksgroRe wird auf 2000 m? festgesetzt.

Hinweis auf den Die Belange und Forderungen des aktiven Brandschutzes sind zu
Brandschutz: berlicksichtigen;, die einschlagigen Richtlinien und Normblatter sind zu
beachten.
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3.3 Anbindungen

3.3.1 Ausbau der Bundesstrasse B 286 im Geltungsbereich

Der Gewerbepark wird tber einen Knotenpunkt an die B 286 angebunden.
Um einen flussigen Verkehrsablauf zu gewiéhrleisten, wird die B 286 mit einer
Linksabbiegespur Richtung Gewerbepark ausgebaut.

Zusatzlich erhalt die B 286 im Rahmen der Bebauungsplanung eine Linksabbiege-
spur in das Gewerbegebiet ,Alte Kissinger Strale",

An der Einmundung zum GE ,Alte Kissinger Strale" wird pro Stralenseite jeweils
eine Bushaltebucht ausgebaut.

3.3.2  ErschlieBungsstrassen

Die ErschlieBungsstralle im Baugebiet verlauft héhenliniengerecht in stdliche
Richtung und endet vor dem Graben in einem Wendehammer mit einem AnschluR
fur eine Stichstrale in den stdlichen Abschnitt des Gewerbegebietes.

Eine FeinerschlieBung, z.B. im stidlichen Gewerbegebietsteil, ist nicht vorgesehen.
Hier soll eine groRe, zusammenhingende Bauflache von ca. 2 ha méglich sein.

Die Klaranlage wird tber eine nach Westen abzweigende Stralie parallel der vor-
handenen Freileitungs-Trasse angebunden. Innerhalb des Gewerbegebietes ist ein
Wendehammer vorgesehen; die Weiterflihrung zur Klaranlage ist in der Zufahrt be-
schrankt (nicht 6ffentlich). Diese neue Zufahrt wird hochwasserfrei ausgebaut. Die
sudliche Zufahrtsmaéglichkeit zur Klaranlage bleibt erhalten.

Die Stralkenbreiten umfassen je nach erwartetem Bedarf 5,00 m bis 6,50 m.

Im Randbereich der Sammelstrale sind Parkbuchten fir LKW und PKW vorgese-
hen.

Im Rahmen der Planung wird darauf geachtet, dal® auch kiinftig eine ordnungsge-
male landwirtschaftliche Nutzung in den angrenzenden Bereichen moglich ist.

3.3.3  FuR- und Radwegefiihrung

Der FuR- und Radweg von Bad Kissingen-Stadt nach Arnshausen verlauft je nach
kdnftigem Ausbau der Bundesstrale straRenunabhangig entweder 6stlich oder
westlich der B 286. Der Weg 6stlich der B 286 ist bereits im Bebauungsplan ,Alte
Kissinger StraRe" dargestellt.

Der bereits bestehende Ful- und Radweg nach Euerdorf entlang der Klaranlage
wird in den Grungurtel verlegt. Der kiinftige Verlauf erhalt eine verminderte Stei-
gung bis zum AnschluB® an den bestehenden FuR- und Radweg im Hangwald links
der Saale.

Von der Bushaltestelle an der Einmindung zum GE ,Alte Kissinger Strafte" bis in
das GE/b-Gebiet wird auf éffentlicher Grunflache ein FuR- und Radweg angelegt.
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3.4.1

Griinflachen

Grundsatzlich sollen - wo mdglich - die wertvolle Griinstrukturen in ihnrem Bestand
geschuitzt werden.

Offentliche Griinflichen

Stralenbegleitgriin

an der B 286 sowie an der ErschlieBungsstrale des Gewerbeparkes
Bedingt durch den Bau von Linksabbiegespuren zum Gewerbepark und zum
Gewerbegebiet ,Alte Kissinger Strale" und der damit verbundenen Stralenver-
breiterung werden die bestehenden Hecken westlich der B 286 beeintrachtigt.
Als Ausgleich sowie zur randlichen Eingriinung des Gewerbeparkes werden auf
den o&ffentlichen und privaten, westlich der B 286 ausgewiesenen Griinflaichen
die landschaftlichen Hecken wieder erganzt und zahlreiche Laubbdume ge-
pflanzt.

Im Bereich der ErschlieRungsstralie im Gewerbepark sind auf den &ffentlichen
Grinflachen zwischen den Parkbuchten hochstammige Baume vorgesehen
(Ahorn).

An den Wendekreisen werden zur Funktionsverdeutlichung GroRbaume ge-
pflanzt, die sich von der straRenbegleitenden Allee absetzen (Eiche, Esche).

Griinzug mit Feldgehdlz und Graben
Bereiche wie z.B. das als Biotop kartierte Feldgehélz mit Graben sollen in ihrem
Bestand geschtzt werden. Sie sind als 6ffentliche Flachen dargestelit.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der vorhandenen Biotopstrukturen
als auch zur Neuanlage eines FuRweges wird die Griinfliachen beidseits um ca.
5-10 m erweitert (z.T. auch als private Griinflache).

Obstwiese im Siiden an der B 286
(,Flache fur Manahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft")

Zur Einbindung des Baugebietes sowie zur harmonischen Uberleitung in die
Landschaft wird im Stiden des Baugebietes an der B 286 eine Obstwiese ange-
legt.

Diese ,Flache fur MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Land-
schaft” befindet sich bereits in der Schutzzone des Naturparks Bayerische Rhén.

Auewiesen
(.Flache fur Malinahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft")

Zwischen Klaranlage und Frankischer Saale werden die Auewiesen als ,Flachen
fur MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft* dargestellt.
Im Rahmen der ordnungsgemafen Landwirtschaft sollen die Flachen als Dauer-
grunland genutzt werden.

Griinglirtel zwischen Gewerbegebiet und Kliranlage
(,Flache fur MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft")

Die optische und réumliche Trennung zwischen Gewerbegebiet und der Klaran-
lage wird durch den Aufbau eines Grungurtels erreicht, kiinftig verlauft hier der
Fuf3- und Radweg Bad Kissingen - Euerdorf.

20
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Desweiteren ist zum Ausgleich fiir Versiegelungen die Anlage von naturnah ge-
stalteten Regenruckhalte- und Versickerungsmulden vorgesehen
(Oberflachenentwdsserung der anfallenden Dachwésser durch offene Graben
und Rigolen).

Innerhalb des Griingrtels sind umfangreiche Gehélzpflanzungen zur Abschir-
mung der Bauflachen und Einbindung in das Landschaftsbild vorgesehen. Zu-
dem werden an Stelle vorhandenen Ackerlandes neue, naturbetontere land-
schaftstypische Lebensraume fur die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.

Der Gringurtel wird ebenfalls als ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt.

3.4.2  Private Griinflaichen
o StraBenbegleitgriin auf privater Fliche

Fur die der StralRe zugewandten, nicht bebaubaren Grundstiicksflachen ist eine
Eingriinung mit Hochstdmmen vorgesehen (Hochstamm-Pflanzung mit etwaiger
Standortbindung, Linden).

o Griinflachen fiir die Randeingriinung

Sowohl eine randliche Eingriinung als auch Sichtschutzpflanzung kann auf den
tbrigen privaten Grinflachen tber die Pflanzbindung ohne Standortvorgabe er-
reicht werden (Mindestanzahl - 1 Baum / 1200 m? Grundstticksflache).

Neben der Grundflachenzahl wird fur das Private Griin

eine Grunflachenzahl GUZ = 0,25 festgelegt, die besagt, daf 25 % der privaten
Grundstuicksflache offenporig anzulegen sind (Vegetationsflache).

Begrunte Dacher werden zu 70 % auf die GUZ angerechnet.

Nach Art. 6a BayNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, wie sie durch die
Errichtung des Gewerbeparkes zu erwarten sind, zu vermeiden, zu vermindern und
- falls nicht minder- oder vermeidbar - durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen.

Es ist davon auszugehen, daf die Bauflachen durch die oben genannten privaten
Grinflachen mit Pflanzgeboten ausreichend ein- und durchgriint werden, sodaR das
Gewerbegebiet harmonisch in die Landschaft eingebunden wird.

Mit Ausweisung der &ffentlichen Griinflachen sowie den auf diesen Flachen vorge-
sehenen MalRnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft durch die geplanten
Bauflachen naturschutzrechtlich ausreichend kompensiert.

3.4.3  Flachen fiir die Versickerung von Oberflichenwasser

Es ist vorgesehen, anfallende Dachwasser maglichst breitflachig in Graben und
Mulden uber Rigolen zu versickern. Das nicht versickernde Wasser wird tiber Was-
serrickhaltemulden der Frankischen Saale zugefihrt.

Das Gelande im Bereich der Ruickhaltemulden wird derart modelliert, daf sich bei
langerer Wasserbespannung groRere Réhrichtzonen entwickeln kénnen.
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Winschenswert wére zudem, das anfallende Dachwasser in Zisternen zu sammeln
und flr die Bewasserung von Freifldchen oder sonstiges zu nutzen und die Graben
nur als Uberlauf zu nutzen.

Hinweis: Nach der z.Zt. gliltigen Waserabgabesatzung der Stadt Bad Kissin-
gen darf das in Zisternen gesammelte Niederschlagswasser nur fiir
Zwecke der Garten- und Griinflachenbewésserung verwendet und
nicht in Gebauden eingesetzt werden (Stand 1997).

Das Oberflachenwasser von Parkplatzen, Fahrbahnen und Lagerflachen wird we-
gen des hohen Verschmutzungspotentials in den Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Die Einleitung von Dachwassern in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

Leitungen der Ver- und Entsorgung
ENERGIE- UND WASSERVERSORGUNG

Die Stromleitungen sowie ein Informationstechnisches Kabel von Stadtwerken und
UWU werden auf der bestehenden 20-kV-Leitungstrasse (Stadtwerke) in Ost-

Westrichtung gebundelt.

Die Trasse wird als &ffentliche, nicht zu bebauende Flache dargestellt; der 6ffentli-
che Grlnstreifen umfafit eine Breite von 8 m.

Nordlich der Einmlndung in den Gewerbepark befindet sich eine Trafostation, sie
wird in ihfem Bestand erhalten.

Die den Geltungsbereich teilweise Uberspannende 20-kV-Freileitung des UWU wird
im Zuge der ErschlieBung in den 6ffentlichen Griinstreifen verlegt und éstlich des
Hochspannungsmastes Nr. 2 verkabelt.

Die Wasser- und Gasversorgung erfolgt ebenfalls (iber die Stadtwerke Bad Kissin-
gen, die Trassenflihrung ist im StralRenbereich vorgesehen.

ENTSORGUNG / KANALISATION

Das geplante Ge-Gebiet wird tiber den bestehenden Kanal bzw. den neu im
Stral3enbereich zu verlegenden Kanal entwéssert.

Die Kanalanschlisse von Arnshausen und Bad Kissingen sowie dem geplanten
GE/b-Gebiet werden dargestellt. Der Kanal aus Richtung Arnshausen soll im Be-
reich des geplanten Radweges verlaufen.

Die Entwasserung des GE/b-Gebietes erfolgt tiber das Trennsystem:

— Parkflachen und Strallenwasser werden direkt der Klaranlage zugefiihrt,
— Dachwasser versickern tber die im Griingurtel angelegten Regenrtickhalte-
Mulden

Das GE-Gebiet ,Alte Kissinger Strale" sowie die B 286 werden Uber den Graben
ostlich der Klaranlage entwéassert (Stralen-, Parkflachen- und Dachwasser).

Kinftig soll der Graben im Stden der Klaranlagen-Erweiterungsflache verlaufen.

22
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FLACHENVERGLEICH - UBERBAUUNG/VERSIEGELUNG UND GRUNFLACHEN

Mit der geplanten Bauentwicklung kann von folgenden Werten landschaftlicher Ver-

dnderung ausgegangen werden:

Art der Flachenbeanspruchung

Fldche in ha

prozentual (%)

Versiegelte Flachen im Bereich Klaranlage 3,70 18,5
(60 % der Gesamtflache)
Ge/b-Gebiet mit max. Gberbaubare Flache bei 3,56 17.8
GRZ = 0,6 (d.h. 60 % aus 5,94 ha)
Wertstoffhof mit max. Uberbaubare Flache bei 0,25 1,2
GRZ = 0,6 (d.h. 60 % aus 0,41 ha)
Zufahrten (Gewerbeflachen, Wertstoffhof - 0,08 0.4
5 % der entsprechenden Griinflachen)
Lagerflachen, Sonstiges 0,87 4.4
offentliche Verkehrsflachen 1,07 53
incl. Parkflachen
Wirtschafts- und Anwandwege 0,16 0,8
Ful- und Radwege 0,58 2,9
angenommene max. Versiegelung 10,27 51,3
private Griinflache im Ge- Gebiet 0,17 0.9
LAlte Kissinger Stralle”
Grinflachen der Klaranlage 2,46 12,3
(40 % der Gesamtflache)
Grinflaichen ohne Zufahrten 1,59 7.9
(Gewerbeflachen, Wertstoffhof)
dffentliche Grunflache:
s Stralenbegleitgriin 0,37
e Grinzug mit Graben 0,34
¢ Obstwiese 0,34
= Auewiese 2,46
e Gringrtel 1,38
e Leitungsflache 0,64

Summe: 5,53 27,6
angenommene mind. Griinflache 9,75 48,7
PLANGEBIET, INSGESAMT 20,02 100
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FLACHENBILANZIERUNG

Die folgende Tabelle gibt einen vereinfachten Uberblick tiber die kinftige Flachen-

nutzung im Geltungsbereich des ,Gewerbeparkes Bad Kissingen - Suid*:

Art der Flachenbeanspruchung Flache in ha | prozentual (%)
Kléranlage (Bestand und Erweiterung) 6,16 30,8
Bruttobauflachen-Bestand Ge-Gebiet 017 0.9
JAlte Kissinger Stralie"

Ge/b-Gebiet Bruttobaufldche 5,94 29,7
s Nettobauflache (3,56) (17,8)
e Lagerflachen (0.81) (4.1)
e private Griinfliche incl. Zufahrten (1,57) (7,8)
Wertstoffhof Bruttobauflache 0,41 2,0
o Nettobaufliche (0,25) (1,2)
o Lagerflachen (0,086) (0,3)
e Grinflache incl. Zufahrten (0,10) (0,5)
offentliche Verkehrsflache, incl. 1,65 8,2
Parkflachen, FulR- und Radwegen

Wirtschafts- und Anwandwege 0,16 0,8
Offentliche Griinflachen 5,53 27.6
PLANGEBIET, INSGESAMT 20,02 100
Wie in der Tabelle dargestellt, umfassen:

o die Klaranlage 6,16 ha

e das neue, beschrankte Gewerbegebiet 5,94 ha

e der Wertstoffhof 0,41 ha

e das Offentliche Grin 5,53 ha.

Die ubrigen Flachen umfassen u.a. die Verkehrsflachen,

Rad- und FuRwege etc.
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Wie aus der Tabelle ersichtlich, stehen von den 20,02 ha des gesamten Gewerbe-
parkes kinftig mind. 9,75 ha als reine Vegetationsflachen zur Verfiigung (48,7 %).

Flr die Versiegelung gibt diese Flachenbilanz lediglich Schatzwerte wider, die in der
Realitat nicht in vollem Umfang zu erwarten sind; aufgrund des hohen, zugewiese-
nenen Privaten Grunflachen-Anteils kann die festgesetzte GRZ von max. 0,6 pro
Grundstiickseinheit in Einzelfallen nicht erreicht werden.

Die maximale Flachenversiegelung betrégt ca. 10,27 ha, dies entspricht 51,3 % der
Gesamtflache des Gewerbeparkes incl. Klaranlage.

Um den Grunflachenanteil auf privatem Grund zudem zu sichern, wird fiur den Ge-
werbepark eine Griinflichenzahl GUZ = 0,25 festgelegt, was besagt,
dall mind. 25 % der privaten Grundstlcksflache offenporig anzulegen sind.

Sofern aus zwingenden Griinden die Grundstticksflache in dieser GréRenordnung
nicht offenporig bzw. gartnerisch gestaltet werden kann, sind zur Sicherung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild zusatzliche landschaftspflegerische MaRnahmen
in Form von Dach- und Fassadenbegriinung durch den Bauwerber zu erbringen.

AUSWIRKUNGEN AUF NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet umfalt einen sensiblen Landschaftsraum, dem aufgrund der Stadt-
néhe, dem bestehenden Fuf3- und Radweg sowie der Kleingarten-Anlage bedeu-
tender Freizeit- und Nutzungswert zukommt. Zeitweise beeintrachtigen auftretende
Emissionen der Klaranlage die Erholungsnutzung.

Leitlinien.im Tal der Frankischen Saale sind der FluR selbst mit den uferbegleiten-
den Gehdlzen, die Hangleite, die z.T. durch den vorhandenen Wald betont wird, als
auch die strallenbegleitende Bdschung mit dichter Hecke.

Die Hangleite wird uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wébei der dstliche, d.h.
der obere Hangbereich intensiv kleingartnerisch genutzt wurde und damit einem
starken Nutzungsdruch unterliegt. Durch die bestehende Klaranlage wird der Re-
tentionsraum der Frankischen Saale eingeschrankt.

Aufgrund der intensiven Nutzung durch Erholungssuchende, landwirtschaftliche
Nutzung, vorhandene Baulichkeiten und die Auswirkungen der Bundesstralle im
Osten sind die vorhandenen Biotopstrukturen bzw. der gesamte Landschaftsraum
in ihrer 6kologischen Funktion zwar beeintrachtigt, fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild jedoch von Bedeutung.

Mit Errichtung des Gewerbeparks sind Verdanderungen und Beeintrachtigungen
dieses Landschaftsraumes verbunden.

Kunftige Gelandemodellierung, Uberbauung und Versiegelung filhren zu Bodenver-
lust und Zerstdrung der obersten Bodenschicht und deren Funktionen.

Zu erwarten sind lokalklimatische Veranderungen durch Warmespeicherung und
Versiegelung der Baukorper, Emissionen (Larm, Luftbelastung) sowie eine Veran-
derung des Ortsbildes durch neue Gebdudestrukturen und Dachausformungen.

Um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu relativieren, hat die Stadt Bad
Kissingen sich zur Errichtung eines Gewerbegebietes als Gewerbepark mit Beto-
nung der Grinordnung entschlossen, im Bebauungs- und Griinordnungsplan wer-
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den die im folgenden aufgeflihrten MaRnahmen zum Erhalt, zur Entwicklung und
zur Pflege der Landschaft beitragen.

Okobilanz

Um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die mit der Errichtung des Gewer-
beparkes einhergehen, besser bewerten zu kénnen, wird anhand eines Biotopwert-
verfahrens eine Okobilanz erstellt.

In der nachfolgenden Tabelle wird der Bestand an Biotop- bzw. Nutzungstypen
innerhalb des Geltungsbereiches bewertet und anschlieRend ein Vergleich mit der
Planung im Gewerbepark erstellt.

Biotoptyp / Nutzung Flachengrofe | Wertfaktor Bilanzwert
in m? in m?

versiegelte Flache 33.480 0,0 /-~
wassergebundene Decke 1.800 0,1 180
Acker 70.100 0,3 21.030
Hausgarten, Gartenanlage 20.650 0,3 6.195
Intensivgrinland 28.700 04 11.480
Extensivgrinland (Auewiese) 18.400 0.8 14.720
Sukzessionsflache (Aufschiittung) 2.200 0,6 1.320
Hecken 2.300 0,7 1.610
Feldgeholz (kartiert. Biotop) 1.600 0,8 1.280
Obstwiese, kleinflachig 1.050 0,6 620
StralRenbegleitgrin 1.300 0,3 390
Private Griinflache im 1.700 0,5 850
Ge ,Alté Kissinger Stralle"

Grin im Bereich Klaranlage 16.920 0.4 6.768
Summe, gesamt 200.200 66.443
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Bewertet man die im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgelegten Flachennut-
zungen, so lassen sich fiir die Planung folgende Bilanzwerte ermitteln:

Biotoptyp / Nutzung FlachengroRe | Wertfaktor | Bilanzwert
in m? in m?

Klaranlage mit Versiegelung auf
60 % der Flache 37.000 0.0 -/~
(Bestand und Planung)

max. Uberbaubare Flache

bei GRZ=0,6 38.100 0,0 )=
(Ge/b und Wertstoffhof)

private Zufahrten, Lagerflachen 9.500 0,1 950
(tiw. versiegelt)

offentliche Verkehrsflachen incl. 10.700 0,0 /-
Stellplatzen

Wirtschafts- und Anwandwege 1.600 0,2 320
Full- und Radwege 5.800 0.0 -~/--
private Grunflache im Ge ,Alte 1.700 0,5 850
Kissinger Strale"

Grinflachen der Klaranlage 24,600 0.4 9.840
auf 40 % der Flache

Vegetationsflache 15.900 0,6 9.450
auf privatem Grund

Offentliches Griin 55.300

s Stralenbegleitgriin 3.700 0,3 1.110
o Grinzug mit Graben 3.400 0.9 3.060
e Obstwiese, groRflachig 3.400 0.9 3.060
e  Auewiese 24.600 09 22.140
e Griingurtel 13.800 0.8 11.040
o Leitungsflachen, mager 6.400 0,6 3.840
Plangebiet, gesamt 200.200 65.660

Entsprechend der oben aufgefihrten Tabellen ergeben sich folgende Bilanzwerte:

Bestand 66.443 m?
Planung 65.660 m?
Differenz der Bilanzwerte: 783 m?

Bei Durchflihrung aller geplanten griinordnerischen MaRRnahmen ergibt sich nach
Fertigstellung des Gewerbegebietes ,Bad Kissingen - Siid“ ein Flachenwertverlust
von 783 m?, das sind knapp 1,2 % des Bilanzwertes im Bestand.

Damit werden die mit dem Bebauungsplan verbundene Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild als naturschutzrechtlich kompensiert angesehen.
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Hinzuweisen ist darauf, daR bei der Ermittlung der Bilanzwerte fur Rad- und Ful-
wege bzw. Strallenbegleitgriin folgendes berticksichtigt wurde:

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan sind zwar beidseits der B 286 Fuf3- und
Radwege dargestellt, im Rahmen der ErschlieRung bzw. Umgestaltung der B 286
soll jedoch festgelegt werden, ob der Radweg auf der West- oder Ostseite der
Stral3e entglltig ausgebaut wird. Der im Plan dargestellte Rad- und FuRweg, der
dann nicht ausgebaut ist, wird kinftig Straenbegleitgriin.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN / ABSCHLUSS DER BEBAUUNG / FAZIT

Die ErschlieBungskosten fir den Gewerbepark Bad Kissingen - Sud betragen laut
Kostenschatzung nach dem derzeitigen Preisniveau brutto ca. 3,5 Mio. DM.

Eine detaillierte Auflistung der Kosten befindet sich im Anhang dieser Begrundung.

Mit dem Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen - Std*
wird insgesamt eine Flache von ca. 20 ha lberplant. Davon werden ca. 6,35 ha als
neues Bruttobauland ausgewiesen.

Ausgehend von einer gleichbleibenden Entwicklung der Stadt Bad Kissingen ist bis
zum Jahre 2001 mit der Bebauung der Nettobaulandflache zu rechnen.

Mit der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung wird erheblich in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen, u.a wird im Zug des Ausbaus der
B 286 die strallenbegleitende Boschung samt Gehélzbestand Uiberbaut.

Zum Ausgleich werden im Bereich des Gewerbegebietes neben der Anlage von

ca. 1,59 ha Privatem Griin zur Einbindung der kinftigen Baulichkeiten in die Land-
schaft ca. 5,53 ha Offentliches Griin ausgewiesen (,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft‘, Straenbe-
gleitgrin etc.).

Mit der Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie landschaftli-
chen Gestaltungsmalnahmen wird das Landschaftsbild im Rahmen der Errichtung
des Gewerbeparkes neu gestaltet, es ist nicht'mit einer nachhaltigen Beeintrachti-
gung des Naturhaushaltes zu rechnen.

Laut Okobilanz ergibt sich bei Durchfiihrung der geplanten griinordnerischen Maf-
nahmen nach Fertigstellung des Gewerbegebietes ,Bad Kissingen - Stid" ein nur
geringer Flachenwertverlust von gerundet 780 m? (Differenz Bestand - Planung).

Damit kann der Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes als ausgeglichen gewer-
tet werden.
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Nachbarschaftsverhéltnisse

Entsprechend den nachbarlichen Abstandsvorschriften des Ausfilhrungsgesetzes
zum BauGB Art. 52 muR je nach Hohe der Pflanzen ein entsprechender Grenzab-
stand eingehalten werden (gilt nur fiir Gehélze):

— 0,50 m Abstand zur Grenze bei bis zu 2,00 m hoch werdenden Gehélzen
(Hecken),
— mind. 2,00 m Abstand fir Gber 2,00 m hoch werdende Gehdlze.

Eine nachbarschaftliche Abstimmung anhand der erforderlichen Pflanzplane wird
empfohlen. Angrenzend an &ffentliche Flachen mufd der Grenzabstand nicht einge-
halten werden.

erstellt
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LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN

Fur die Planzungen im &ffentlichen und privaten Bereich sind entsprechend der po-
tentiellen nattrlichen Vegetation die im folgenden aufgefiihrten Baum- und
Straucharten vorzusehen.

Baume |. Ordnung. vorwiegend StraRenbegleitgriin:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Nullbaum

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Baume II. Ordnung, vorwiegend fiir die innere Durchariinung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Zulassig sind auch hochstdammige, standortangepalite Obstbiume
wie Kirsche, Apfel, Birne (auch als Mostobst).

Stréucher, vorwiegend zur Randeingriinung:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnu®

Crataegus spec. - heimische Weilldorn-Arten
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix triandra - Mandel-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten heimischen Straucharten sind
mit einem max. Anteil von 20 % auch gartnerisch beeinflulte Zierpflanzen wie z.B.
Flieder, Kornelkirsche und Felsenbirne verwendbar.
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Ranker, Klimmer und selbstwindende Pflanzen fiir die Fassadenbeariinuna:

Immergriine Pflanzen:

Hedera helix - Efeu
Lonicera x henryi - Geilkblatt

Sommergriine Pflanzen:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis spec. - Waldrebhe
Fallopia aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - Geilkblatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Vitis vinifera - Wein
Wisteria sinensis - Glyzinie

Die im einzelnen aufgeflihrten Mengen und GroRen sind Mindestforderungen.

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gutebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen DIN 18 916. Einzelangaben fiir die jeweiligen Pflanzstandorte, Gehélzar-
ten, GroRen und Mengen sind in der Legende des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes aufgefuhrt.
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SKIZZE ZUM STRASSENQUERSCHNITT
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ErschlieBungsstralte im Gewerbepark mit 6ffentlichen und privaten Grunflachen

privat

*r
i

* Baumzeile mit o

bt s

. +Parkstdnden

ko

Parkstande fur LKW

offentlich _—_ -
2
=

ErschlieBungsstrale

T

l_ll nr Cc‘ﬂ"\”;”l” T T

——  privat

Baumzeile mit «
Parkstdnden

N ORI I
L

!

I

F

3 )
I A
; :
I

BV 911 Blatt 5
Gez. Ta Datum
22.02.1996

Planverfasser: '

Dietz und Partner
Landschaftsarchitekten BDLA

Biiro fir Freiraumplanung

97725 Elfershausen - Engenthal 42

Tel. 09704 / 818

Lo s



Anhang / Alternative FuRR- und Radwegefiihrung

SKIZZE ZUR ALTERNATIVEN FUSS- UND RADWEGEFUHRUNG
ENTLANG DER B 286

Darstellung der alternativen FulR- und Radwegefiihrung 6stlich oder westlich der Bundes-
stralle B 286 nach Arnshausen
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Anhang / Kostenschatzung

UBERSCHLAGIGE, VORLAUFIGE KOSTENSCHATZUNG

1. Fahrbahnflachen

HaupterschlieRungsstralle ca. 3.150 m? a 180,-DM/m? 567.000,-DM
Erschliefungsstrale Klaranlage/Wertstoffhof ca. 1.070 m? a 120,-DM/m?2 128.400,-DM
Wendehammer
2 Stick a 670 m? ca. 1.340 m? a 150,-DM/m? 201.000,-DM
Bundesstralle B 286 -
Linksabbiegerspuren/Fahrbahnaufweitungen ca. 1.100 m? a 150,-DM/m? 165.000,-DM
Gesamt: ca. 6.660 m? 1.061.400,-DM
2. Bushaltebuchten
2 Stiick a 300 m? ca. 600 m? a 150,-DM/m? 90.000,-DM
3. FuBb- und Radwege
Gehweg an HaupterschlieRBungsstrale ca. 1.300 m? a 100,-DM/m? 130.000,-DM
Gehweg an ErschlieBungsstralie
Klaranlage / Wertstoffhof ca. 180 m? a 100,-DM/m? 18.000,-DM
FuR- und Radweg an ErschlieRungsstralle
Klaranlage/Wertstoffhof ca. 360 m? a 100,-DM/m? 36.000,-DM
Fufl- und Radwege im Grungdrtel
mit Anschluf® an B 286 ca. 1.500 m? & 100,-DM/m? 150.000,-DM
Full- und Radweg westl. der B 286" ca. 1.770 m? a  100,-DM/m? 177.000,-DM
Gesamt: ca. 5.110 m? 511.000,-DM
4. Wasserversorgung
Hauptleitung mit Anschlissen ca. 500 Ifm & 120,-DM/Ifm 60.000,-DM
5. Abwasserkanal, neu bzw. bestehend und zu verlegen
z.T. straRenunabhéngig verlaufend: ca. 830 Ifm a 500,-DM/Ifm 415.000,-DM
6. Anlage von Wasser-Riickhaltemulden incl. Grabenzuldufen
Wasserruckhaltemulden:
offentlich ca. 3500 m? &  30,-DM/m? 105.000,-DM
privat ca. 3.500 m? a  30,-DM/m? 105.000,-DM
Gréaben, vorhanden (zu verlegen oder renaturieren),
sowie neu anzulegen ca. 650 m? a  50,-DM/m? 32.500,-DM
Gesamt: ca. 7.650 m? 242.500,-DM
7. Beleuchtung
Lampe ca. 30 Stk a 3.500,-DM/Stk 105.000,-DM
8. Griinflachen
pauschal ca. 55.500 m? a 20,-DM/m? 1.110.000,-DM
ErschlieBungskosten - Summe 1 mit 8: 3.594.900,-DM
" alternativ:

Erganzung des vorhandenen

Ful- und Radweges &stl. der B 286  ca. 590 m? a 100,-DM/m? 59.000,-DM
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ERGEBNIS DER ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Mit Schreiben vom 20.08.1996 wurden die Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen - Stid* zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen dieser Anhorung gingen folgende Bedenken, Anregungen und Hinweise
ein:

Landratsamt Bad Kissingen, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE
mit Schreiben vom 29.08.1996

Die Untere Naturschutzbehtrde merkt an, daB die vorliegende Planung den Vorga-
ben des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes entspricht und wesentliche
Belange des Naturschutzes beriicksichtigt wurden.

Auf folgende Punkte wird jedoch hingewiesen:

1.1 Der Hinweis zur Reduzierung versiegelter Flachen ist als Festsetzung in
die Planzeichenerklarung aufzunehmen.

1.2 Zu ergénzen ist eine Festsetzung, die besagt, dal mit Einreichung des
Bauantrages ein landschaftspflegerischer Begleitplan vorzulegen ist.

1.3 In der Begrindung zum BP / GOP werden umfangreiche Flichen fiir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Sinne
des Naturschutzgesetzes als ausgeglichen bewertet.

Dem kann die Untere Naturschutzbehérde derzeit nicht folgen und schlagt
deshalb vor, eine nachvollziehbare Biotopbewertung vorzunehmen, wie sie
bereits bei vorausgegangenen Bauleitplanverfahren der Stadt Bad Kissin-
gen durchgeflhrt wurde.

Landratsamt Bad Kissingen - Immissionsschutzbehérde,
mit Schreiben vom 27.09.1996

Die Immissionsschutzbehérde erhebt Einwendungen wegen der Immissionen, die
aus der Klaranlage auf das Gebiet einwirken.

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt,
mit Schreiben vom 23.09.1996

Es wird u.a. auf die Stellungnahme vom 16.03.1995 hingewiesen.

3.1 In der Planzeichenerklarung ist der Text unter Ziffer V.4 nicht als Hinweis,
sondern als Festsetzung aufzufiihren:
.Parkplatze und Lagerflachen sind als versickerungsfahige Belage herzu-
stellen (Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, wassergebundene Decke).”

3.2 Das Gelénde im Bereich der Wasserriickhaltemulden ist so zu modellieren,
dal} sich bei langerer Wasserbespannung gréRere Réhrichtszonen entwik-
keln kénnen.

3.3 Bei einer evtl. langfristig in Frage kommenden Sanierung oder Erweiterung

der Klaranlage ist soweit méglich, die RUB-Anlage aus dem Uferstreifen
der Frankischen Saale herauszuverlegen, um die AbfluR-, Retentions- und
Speicherfunktion dieser Auenflache wiederherzustellen.
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Uberlandwerk Unterfranken AG,
mit Schreiben vom 20.09.1996

4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen folgende Anlagen des Unter-
nehmens:

- 20-kV-Doppelfreileitung, Strecke 306 / 307, mit 10,0 m bzw. 15,0 m
Leitungsaustibungsbereich beidseits der Leitungsachse

— mehrere 20-kV-Kabel mit jeweils beidseitigem Ausiibungsbereich von
1,0m

- Informationstechnisches Kabel (HF)

sowie zwei 20-kV-Kabel der Stadtwerke Bad Kissingen (EW 1/ EW 2).

Es wird um Ubernahme in den Bebauungsplan gebeten.

4.2 Es wurden Hinweise und Auflagen zu folgenden Punkten aufgelistet; um
Ubernahme in den Bebauungsplan wird gebeten.

e Neu- oder Umbau von o6ffentlichen Verkehrsflachen
im Leitungsauslbungsbereich

o (Gelandeniveauveranderung, Erdaushub

o Bepflanzung

e Unfallverhitung.

4.3 Bezuglich der 20-kV-Freileitungsanpassung kann bei entsprechender Be-
nachrichtigung ein detailliertes Angebot erstellt werden.

Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde,
mit Schreiben vom 26.09.1996

Die Hoéhere Landesplanungsbehérde weist auf Trager 6ffentlicher Belange hin, die
aus ihrer Sicht am Verfahren zu beteiligen sind.

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung
mit Schreiben vom 11.09.1996

Das Amt fur Landwirtschaft weist die Stadt Bad Kissingen darauf hin, rechtzeitig mit
den Eigentlimern bzw. Bewirtschaftern der Flachen im Geltungsbereich Kontakt
aufzunehmen.

Stadtwerke Bad Kissingen
mit Schreiben vom 16.09.1996

7.1 Das anfallende Dachwasser ist It. Bebauungsplan in Zisternen zu sammeln
und fur die Bewdasserung von Freifldchen oder sonstiges zu nutzen.
Nach der z.Zt. gultigen Wasserabgabesatzung der Stadt Bad Kissingen
darf das gesammelte Niederschlagswasser nur fiir Zwecke der Garten- und
Grlnflachenbewasserung verwendet und nicht in Gebauden eingesetzt
werden.

7.2 Bestehende Kabeltrassen sind zu berticksichtigen und zu schiitzen.
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11.

12.

13.

Deutsche Telekom AG
mit Schreiben vom 27.09.1996

8.1 Zum Schutz der Telekommunikationsanlage der Deutschen Telekom ist bei
Bauausfuhrung eine genaue Einweisung bzgl. der Lage dieser Anlage not-
wendig.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind zum Zwecke des
Ausbaus des Telekommunikationsnetzes sowie der gesamten Koordinie-
rung rechtzeitig anzuzeigen.

Bayerischer Bauernverband
mit Schreiben vom 26.09.1996

Die ordnungsgeméfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen ist auch weiterhin zu gewéhrleisten.

Weiterhin vorhandene und angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke miissen
auch kunftig ordnungsgemaf angefahren werden kénnen.

Bezirksfinanzdirektion
mit Schreiben vom 27.08.1996

Die Bezirksfinanzdirektion weist darauf hin, dal das Baugebiet in der Heilquellen-
Schutzzone Il liegt. Damit sind entsprechende Auflagen verbunden.

Staatliche Kurverwaltung
mit Schreiben vom 01.10.1996

111 Das geplante Baugebiet liegt in den Heilguellenschutzbereichen I1, 11l und
AV

11.2 Die Verlegung des Full- und Radweges in Richtung Euerdorf und Wittels-
bacher Turm muf gesichert sein.

Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte,
mit Schreiben vom 04.09.1996

Das Landesamt flr Denkmalkunde gibt Hinweise fiir die entsprechende Vorge-
hensweise, falls bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertiimern auftreten.

Regierung von Unterfranken, Brand- und Katastrophenschutz,
mit Schreiben vom 23.08.1996

Der Brand- und Katastrophenschutz gibt ausfihrliche Hinweise zum aktiven Brand-
schutz.
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Die Verwaltung schlagt vor, die Bedenken, Anregungen und Hinweise wie folgt zu
behandeln (BauausschuBsitzung vom 07.01.1997):

Zu1.:

zu 1.1 Die Empfehlungen zur Reduzierung versiegelter Flachen werden als Fest-
setzungen aufgenommen.

zu 1.2 Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird entsprochen, statt ei-
nes landschaftspflegerischen Begleitplanes wird in die Festsetzung jedoch
die Forderung nach einem Freiflidchengestaltungsplan aufgenommen. Die
Festsetzung wird folgendermalen lauten:
.Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen".

zu 1.3  Die Biotopbewegung erfolgt entsprechend vorausgegangener Bauleitplan-
verfahren, um eine Vergleichsméglichkeit zu schaffen.
In die vorliegende Begriindung wird eine Okobilanz eingefiigt.
Zu 2.
Die Stadt Bad Kissingen hat ein vertiefendes Gutachten erstellt, dem sie sich un-
terwirft.
Zu 3.:

zu 3.1 Der Hinweis wird entsprechend des Vorschlages in eine Festsetzung um-
formuliert.

zu 3.2 In der Begriindung wird im Kapitel .Oberflachenentwasserung” auf eine
entsprechende Gelandemodellierung hingewiesen.

zu 3.3 Diese Forderung wird, soweit als méglich, im Rahmen der Ausbaumaf-
nahmen der Klaranlage beriicksichtigt.
Zu 4.

zu 4.1 Die aufgefiihrten Kabel und Freileitungen werden im BP / GOP als Hinweis
dargestellt. .

zu 4.2 Die Hinweise und Auflagen zu Freileitungen, Kabel und Leitungsausibuns-
bereichen werden in die Begriindung zum BP/ GOP aufgenommen.

zu 4.3 Das Angebot der UWU wird dankend zur Kenntnis genommen, zum ent-
sprechenden Zeitpunkt wird die Stadt auf das UWU zukommen.
Zu 5.:

Das Bayerische Landesamt fiir Wasserwirtschaft, Miinchen wurde mit Schreiben
vom 02.10.1996 nachtraglich am Verfahren beteiligt, weist jedoch darauf hin, daR
die Zustandigkeit allein beim Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt Ilegt (Schreiben
vom 10.10.1996 an das WWA Schweinfurt).

Zu 6.:

Die Stadt Bad Kissingen wird sich zu gegebener Zeit mit den Eigentimern bzw.
Pachtern der betroffenen Flachen in Verbindung setzen.
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Zu7.:

Die Hinweise der Stadtwerke werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Zu 8.:

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG werden zur Kenntnis genommen und be-
rdcksichtigt.

Zu9.:

Im Rahmen der Planung wird darauf geachtet, daR auch kiinftig eine ordnungsge-
male landwirtschaftliche Nutzung méglich ist.

Zu 10.:

In die Begriindung wird folgender Satz aufgenommen:
.Der Gewerbepark Bad Kissingen-Sud hat Anteil an den Heilquellenschutzzonen |1,
Il und V. Die Auflagen fur die Heilquellen-Schutzzone werden beachtet.

Zu11.:
zu 11.1 Der Hinweis wird in die Begriindung mit aufgenommen (vgl. Punkt 10).

zu 11.2 Der sinnvolle Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes, u.a. nach Euerdorf
und zum Wittelsbacher Turm, zahlt zu den Pramissen der vorliegenden
Bauleitplanung.

Zu12.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. bertcksichtigt.

Zu13.:

Die Hinweise zum aktiven Brandschutz werden im Rahmen der BaumaRnahme be-
achtet.

BauausschuBsitzung vom 21.01.1997

Dem Bauausschul wird anhand einer Folie vorgestellt, welche Zwénge sich in Zu-
sammenhang mit der Verlegung der B 286 ergeben. Dies insbesondere auch im
Hinblick darauf, wie eine FuRwegeverbindung entlang der Stralle von Bad Kissin-
gen nach Arnshausen sinnvoll gefiihrt werden kann. Eine endgtiltige Aussage kann
erst nach Abschlul} des Planfeststellungsverfahrens fiir die B 286 getroffen werden.

Der Bauausschul® beauftragt daher die Verwaltung, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Bad Kissingen Std" auch auf der Westseite der B 286 einen stra-
Renbegleitenden Geh- und Radweg auszuweisen. Im Rahmen der ErschlieBung
bzw. der Umgestaltung der B 286 soll festgelegt werden, ob der Radweg auf der
West- oder auf der Ostseite ausgebaut wird.

Der Bauausschul} beauftragt die Verwaltung, den Bebauungsplan auf die Dauer ei-
nes Monats o6ffentlich auszulegen.
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BauausschuBsitzung vom 22.07.1997

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Sud", Gem. Arnshausen, hat mit
Begriundung in der Zeit vom 24.03. bis 24.04.1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffent-
lich ausgelegen.

Dabei gingen folgende Einwénde und Anregungen ein:

% Stellungnahme des StraRenbauamtes Schweinfurt mit Schreiben vom
08.04.1997

Es wird darauf hingewiesen, daf rechtzeitig vor Baudurchfiihrung eine
Detailplanung Uber die beiden Einmindungsbereiche der ,Alten Kissinger
Strae" und der neuen ErschlieBungsstrale zum Gewerbepark vorgelegt
werden mufd.

2. Stellungnahme des Uberlandwerks Unterfranken mit Schreiben vom
16.04.1997

Es wird eingewendet, dal die 20-kV-Freileitungen mit den Leitungsaus-
ubungsbereichen aus der Stellungnahme vom 20.08.1996 nicht vollstandig
berticksichtigt sind.

Der Bauausschul beschlieRt nach Abwégung aller éffentlichen und privaten Belan-
ge die Einwénde wie folgt zu behandeln:

zu 1:  Vor der Baudurchfiihrung wird die Detailplanung im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung mit dem StraRenbauamt abgestimmt.

zu 2:  Aufgrund der Einwande des Uberlandwerks Unterfranken und des Be-

schlusses des Bauausschusses vom 21.01.1997 wurde im Entwurf des
Bebauungsplanes die 20-kV-Leitung und der Schutzbereich nachgetragen.
Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimer und den von
der Anderung oder Ergénzung beriihrten Tragern offentlicher Belange wur-
de gemal § 13 BauGB mit Schreiben vom 15.05.1997 die Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 01.06.1997 gegeben. Dabei gingen keine Einwan-
de ein.

Der Bauausschull empfiehlt dem Stadtrat den Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad

Kissingen Sud", Gem. Arnshausen, in der Fasssung vom 22.07.1997, gemal § 10
BauGB als Satzung zu beschliefen und ihn der Regierung von Unterfranken anzu-
zeigen.
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Stadtratsbeschlufl vom 23.07.1997

Der Stadtrat beschlie3t den Bebauungsplan ,Gewerbepark Bad Kissingen Std*,
Gem. Arnshausen, in der Fassung vom 22.07.1997, gemalR § 10 BauGB als Sat-
zung. Desweiteren beschiielt der Stadtrat den Bebauungsplan der Regierung von
Unterfranken anzuzeigen.
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