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TEIL A STADTEBAULICHE PLANUNG UND VERFAHREN

1.

2.1.

Planungsanlass

Die im Gewerbegebiet ansassige Backerei Schmitt hat die Absicht, den Betrieb zu
erweitern. Der Ausbau einzelner Produktionsbereiche erfordert eine VergréBerung
des Betriebes am bestehenden Standort.

Mit der Erweiterung des Betriebes wird sowohl die westliche Baugrenze als auch die
westliche Grenze des Geltungsbereiches Uberschritten. Der Geltungsbereich ist um
das Grundstick FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, zu erweitern.

Das Vorhaben entspricht der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzung der
Stadt Bad Kissingen, welche groBes Interesse daran hat, bestehende
Gewerbebetriebe zu halten und in ihrer Entwicklung zu unterstltzen.

Deshalb hat der Bauausschuss beschlossen, den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Arnshausen — Reiterswiesen®, Gemarkung Arnshausen und Reiterswiesen flr diesen
Bereich zu &ndern. Der zum Bebauungsplan bestehende Griinordnungsplan wird
entsprechend der Anderung des Bebauungsplanes angepasst.

Stadtebauliche Situation und Problemlage

Rechtliche Ausgangslage

Flr den Bereich existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Arnshausen — Reiterswiesen, Gemarkung Arnshausen und Reiterswiesen, Stand
1. Anderung. Dieser wurde am 19.12.2009 zur Rechtskraft gebracht. Zum
Bebauungsplan existiert ein separater Grinordnungsplan, welcher seit 01.06.1993
rechtskraftig ist.

Des Weiteren gelten die Stellplatzsatzung vom 01.01.2008 und die
Gestaltungssatzung der Stadt Bad Kissingen vom 20.04.2003.

Fldchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das neu Uberplante Grundstiick

FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, als Waldflache dargestellt. Die Festsetzung
dieser erganzten Flache als Gewerbegebietsflache im Rahmen der
Bebauungsplananderung ist jedoch gemaf § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB mdglich. Die
Aufstellung der Bebauungsplananderung kann vor Aufstellung der
Flachennutzungsanderung erfolgen, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 26.11.2014 wurde die 19.
Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet. Die Erweiterung des
Gewerbegebietes Arnshausen — Reiterswiesen ist ein Anderungspunkt dieser 19.
Anderung.

Ausgleichsbebauungsplan

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlich, die im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung nicht
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2.2,

2.3.

2.3.1.

ausgeglichen werden koénnen. Als erste Ldésung war geplant, dass auf dem
Grundstick FI.Nr. 459, Gemarkung Poppenroth, fir diese Eingriffe ein Ausgleich
geschaffen werden sollte. Um den Ausgleich rechtlich verbindlich zuzuordnen und die
zweckgebundene Nutzung der Ausgleichsflache zu sichern, wird die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ausgleichsflache Aufforstung Mannerholz* erforderlich.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 04.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan wird in einem gesonderten
Verfahren aufgestellt.

Am 01.07.2015 hat der Bauausschuss in seiner Sitzung beschlossen, die
Ausgleichsflache nicht in Poppenroth sondern auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr.
1450, Gemarkung Reiterswiesen, auszuftihren. Da die Flache nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt jedoch direkt angrenzt, wurde der
Geltungsbereich entsprechend erweitert.

Planungsvorgaben

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 08.10.2014 beschlossen, den
Geltungsbereich um das Grundstick FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, zu
erweitern und den Bebauungsplan und Grinordnungsplan entsprechend zu andern.
Mit Bauausschussbeschluss vom 01.07.2015 wird der Geltungsbereich nochmals um
eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr.1450, Gemarkung Reiterswiesen, erweitert. Auf
dieser Flache ist die AusgleichsmaBnahme in Form einer Erstaufforstung vorgesehen.

Beschreibung des Plangebiets

Als Geltungsbereich fiir das Anderungsverfahrens wird der gesamte Geltungsbereich
des rechtskréaftigen Bebauungsplans einschlieBlich der Grundstiicke FI.Nr. 1458 und
1450 (Teilflaiche), Gemarkung Reiterswiesen, festgelegt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes beinhaltet die Erweiterung um ein neues Grundstick flr
gewerbliche Nutzung und eine neue Flache fir die AusgleichsmaBnahme.

Das Grundstlck FI.Nr. 1458 hat eine Flache von ca. 3500 m2 und ist als Biotop (Nr.
5826-0147-004) kartiert. Der auf dieser Flache befindliche Laubwald ist von stattlichen
Eichen, Hainbuchen und Wildkirschen gepragt und weist einen relativ hohen
Totholzanteil auf. Im Randbereich zu den Ackerfluren haben sich dichte Schlehen-,
WeiBdorn- und Holunderbische eingestellt. Das Gelande weist ein starkes Gefélle
von Westen nach Osten auf. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Waldgebiet
dargestellt.

Die sich direkt an dieses Grundstick anschlieBende Teilflache des Grundstiickes
FILNr. 1450 ist fir die Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen in Form einer
Neuaufforstung vorgesehen. Momentan wird der nérdliche Bereich als Ackerflache
und der sudliche Bereich als Grinland genutzt.

Lage im Stadtgebiet

Das Gewerbegebiet liegt zwischen den Ortsteilen Arnshausen und Reiterswiesen
entlang der Arnshauser StraBe. Die Hélfte der Flachen ist bereits bebaut. Fir weitere
Flachen bestehen Anfragen flr konkrete Nutzungen. Der norddstliche Bereich entlang
des Wolfsgrabens ist noch unbebaut und steht fir Gewerbeansiedlungen zur
Verflgung.
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2.3.2. Umgriff

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der 1. Anderung des
Granordnungsplanes umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes sowie die Grundstiicke FI. Nr. 1458 und 1450 (Teilflache),
Gemarkung Reiterswiesen, um welche der alte Geltungsbereich erweitert wird.

3. Planungsziel und Planungskonzept

Die im Gewerbegebiet ansassige Backerei Schmitt hat die Absicht, den Betrieb zu
erweitern, indem einzelne Produktionsbereiche ausgebaut werden sollen. Die
VergroBerung des Betriebes kann nur am bestehenden Standort erfolgen.

Mit der Erweiterung des Betriebes wird sowohl die westliche Baugrenze als auch die
westliche Grenze des Geltungsbereiches Uberschritten. Aus diesem Grund ist der
Geltungsbereich um das Grundstlck FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, zu
erweitern und die Baugrenzen entsprechend anzupassen. Die Festsetzungen
bezogen auf die Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.

Fir die erweiterte Gewerbegebietsflache wird somit Folgendes festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,8
Geschossflachenzahl 2,0
Zahl der Vollgeschosse [l
Traufhdéhe 10,00 m

Parallel dazu erfolgt die An__derung des zum Bebauungsplan gehérenden
Grinordnungsplanes. Die Anderung des Grinordnungsplanes mit der Abhandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Teil 1 des Fachbeitrages
Grinordnung erlautert.

Bei dem als Gewerbegebiet neu ausgewiesenen Bereich handelt es sich um ein
kartiertes Biotop, welches im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt ist. Das
Biotop kann nicht erhalten werden, so dass ein entsprechender Ausgleich geschaffen
werden muss. Fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird die Teilflache des
Grundsticks FI.Nr. 1450 als Ausgleichsflache festgesetzt.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der
AusgleichsmaBnahmen werden ebenfalls im Fachbeitrag Griinordnung beschrieben.

4, Auswirkungen

Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes um das
westlich angrenzende Grundstlck FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen.

Die Erweiterung in diesem Bereich ist an dem vorhandenen Standort des bereits
bestehenden Betriebes gebunden.

Das auf der Erweiterungsflache vorhandene Biotop kann nicht erhalten bleiben. Auf
Grund des héangigen Gelandes sind neben der zuklnftigen Bebauung auch mit
Eingriffen in das Gelédnde bezlglich der ErschlieBung zu rechnen.

Far den Eingriff in das Biotop ist ein entsprechender Ausgleich zu schaffen. Die
Eingriff- Ausgleichs-Bilanzierung mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie
die begleitende spezielle artenrechtliche Prufung sind Bestandteil des Fachbeitrages
Grinordnung.
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Neben dem Eingriff in Natur und Landschaft hat der Eingriff bedingt durch
Abgrabungen im hangigen Gelande Einfluss auf die hydrologischen Verhaltnisse. Der
Bereich der angrenzenden Ackerflachen weist stark vernasste Stellen mit mehreren
Quellen auf. Durch den Erhalt eines 6 m breiten Streifens der Strauchhecke wird das
Erosionsrisiko minimiert. Im Rahmen der BaumaBnahme muss des Weiteren daflr
Sorge getragen werden, dass entsprechende Sicherungsvorkehrungen fir die
Stabilisierung des Hangs sorgen.

Die Entwasserung des Hangs kann durch Grdben am Bdéschungskopf und
Sammelgréaben am Bdschungsful3 bzw. Dranagen hinter der Stitzwand gewahrleistet
werden.

Die konkreten MaBnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gepraft.

5. Bodenordnung, ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die 6ffentliche ErschlieBung
bleibt unverandert. Die ErschlieBung des erweiterten Grundstlickes erfolgt tber den
bestehenden Betrieb. Somit entstehen keine weiteren ErschlieBungskosten.

6. Nachrichtliche und redaktionelle Anpassungq in der Bebauungsplananderung

Mit der Neuzeichnung der Bebauungsplananderung haben sich im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Anderungen ergeben, welche sich aus nachrichtlichen
Ubernahmen und redaktionellen Anpassungen ergeben.

Dabei handelt es sich um folgende Punkte:

- Die im Geltungsbereich befindlichen Leitungen der Bayernwerk AG wurden in der
2. Anderung des Bebauungsplanes auf den aktuellen Stand gebracht. Dabei wurde
neben den bereits vorhandenen 110 kV- Freileitung und 20 kV- Freileitung ein
Fernmeldekabel Ubernommen. Der textliche Hinweis Ziff. 2.2.3 bezlglich einer
Verlegung der 20 kV- Freileitung wurde diesbezilglich aus dem Bebauungsplan
herausgenommen. Das mit dem Fernmeldekabel verbundene Leitungsrecht wird in
der Bebauungsplananderung erganzt.

- Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte bestehende Gasleitung wurde
verlegt und befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

- Die aktuelle Planung der Verlegung der BundesstraBe B286 mit entsprechendem
Schutzraum wurde in die Bebauungsplananderung tGbernommen. Eine geringflgige
Anpassung der Baugrenzen war erforderlich.

- Im Baugebiet befinden sich Trafostationen, welche im rechtskréaftigen Bebauungsplan
nicht dargestellt sind. Diese werden in die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Ubernommen. Daraus ergeben sich geringfligige Anderungen der Baugrenzen.

- Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke werden in der
Bebauungsplananderung nicht mehr dargestellt, da sich die Sichtdreiecke
entsprechend der Richtlinie fir die Anlagen von StadtstraBen (RASt 06) im
offentlichen Bereich befinden.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

Die Verlegung des Lollbaches einschlieBlich der Errichtung eines
Regenlberlaufbeckens ist abgeschlossen. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan
formulierte Hinweis Ziff. 2.2.4 wird herausgenommen.

Grundlage fur den neugezeichneten Bebauungsplan war die aktuell vorliegende

Flurkarte mit den aktuellen Flurstiicken und 6ffentlichen StraBen. Dabei wurde die
Darstellung der StraBen des Bebauungsplanes dem aktuellen Stand angepasst.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen®, Gemarkung
Arnshausen und Reiterswiesen, wurde durch den Aufstellungsbeschluss des
Bauausschusses vom 08.10.2014 eingeleitet.

Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 27. Oktober bis zum 17. November 2014 wurde fir den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen®, 2. Anderung, und die 1. Anderung des
dazugehdrigen  Grinordnungsplanes die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgeflhrt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind keine Einwande eingegangen.

Ergebnis der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fand fir die Bebauungsplan- und
Grlanordnungsplananderung die friihzeitige Behdrdenbeteiligung statt.
Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande und Hinweise eingegangen:

Landratsamt Bad Kissingen, Immissionsschutz, mit Schreiben vom 13.10.2014

Sachverhalt:

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Arnshausen - Reiterswiesen  dient
ausschlieBlich der Betriebserweiterung der Backerei Schmitt. Da die Béackerei auch in
der Nachtzeit betrieben wird, ist auch der Schutz der Nachbarschaft und der im
Gewerbegebiet vorhandenen Betriebsleiterwohnungen zu beachten.

Zum Schutz der Nachbarschaft und der vorhandenen Betriebsleiterwohnungen wird
ein flachenbezogener Schallleistungspegel festgelegt, der wie folgt in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen ist:

Innerhalb der Erweiterungsflache sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten (zugehériger Fahrverkehr eingeschlossen) in
Form der je Quadratmeter Grundflache abgestrahlten Schallleistung einen
immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistungspegel von tagstber
60 dB(A)/m? und nachts 50dB(A)/m?2 nicht Uberschreiten.

Sofern die vorgenannte Formulierung in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen wird, bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken gegen die Planung.

Abwagung:
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7.3.2.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Bad Kissingen, Abt. Immissionsschutz, am
18.12.2014 besteht in diesem konkreten Fall der Bebauungsplandnderung die
Mdoglichkeit, die Forderung nach einer Festsetzung des maximal zulassigen
flachenbezogenen Schallleistungspegels in das Baugenehmigungsverfahren zu
verlagern.  Zum  Schutz  der  Nachbarschaft und der vorhandenen
Betriebsleiterwohnungen ist dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass die von der Immissionsschutzbehérde vorgegebenen Werte
eingehalten werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, den Einwand zuriickzuweisen. Die Problematik bezuglich der
Einhaltung der eingeforderten flachenbezogenen Schallleistungspegel wird in das
Baugenehmigungsverfahren verlagert.

Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz, mit Schreiben vom 20.10.2014

Sachverhalt:

Hinsichtlich der vorgelegten Planfassung ergeben sich einzelne Punkte, welche zu
beachten und in der Planung zu bericksichtigen sind, um einen nachvollziehbaren
Bebauungsplan mit Griinordnung fir den behdérdlichen Vollzug zu erhalten.

Der auBerhalb der Baugrenze des Grundstiickes FI.-Nr. 1458 gelegene Teil des
naturnahen Feldgehdlzes (Biotop —Nr. 5826-0147-004), insbesondere die Biotop-
Eiche am Nordwesteck des Grundstlickes sowie die ca. 6 m breite, das Grundstiick
nach Westen und Stiden hin begrenzende, artenreiche Strauchhecke sind zu erhalten
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bis zum nachsten Planungsschritt geman § 4 Abs.
2 BauGB im Rahmen der Beteiligung der Behdrden, sowohl die grinordnerischen
Festsetzungen nebst Umweltbericht, als auch die Anwendung der Eingriffsregelung
geman § 18 Abs. 1 BNatSchG sowie der Artenschutz geman § 44 Abs. 1 BNatSchG
Beriicksichtigung finden.

Abwagung:

Um einen Teil der artenreichen Strauchhecke zu erhalten, wird entsprechend der
Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde ein 6 m breiter Streifen an der neuen
West- und Sldgrenze des Geltungsbereiches festgesetzt, welcher zu erhalten und
vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist.

Die zu erhaltende Biotop-Eiche befindet sich auf dem Nachbargrundstiick des neu
hinzugekommenen Grundstiickes. Diese Eiche wird im Griinordnungsplan als zu
erhaltender Baum festgesetzt.

Die grunordnerischen Festsetzungen, der Umweltbericht und die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im nachsten Planungsschritt geman § 4
Abs. 2 BauGB Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, entlang der Sid- und Westgrenze des Grundstliickes FIL.Nr. 1458,
Gemarkung Reiterswiesen, einen 6 m breiten Streifen festzusetzen, auf welchen die
artenreiche Strauchhecke zu erhalten und von Beeintrachtigungen zu schiitzen ist.
Die zu erhaltende Biotop-Eiche wird im Grinordnungsplan als zu erhaltender Baum
festgesetzt.
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7.3.3.

7.3.4.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV), Kreisgruppe Bad Kissingen mit
Schreiben vom 29.10.2014

Sachverhalt

Der LBV weist darauf hin, dass es sich beim Erweiterungsgrundstiick um ein
kartiertes Biotop handelt. Nach Darstellung der Planungen wird dieses Biotop zu 2/3
zerstort. Auf dem Grundstick stehen drei Eichen mit einem Stammdurchmesser von
80— 100 cm.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Hecke an der Ostgrenze, aber auch
im Innern des Grundstlicks abgestorbene, innen hohle Baume vorhanden sind, wobei
nicht auszuschlieBen ist, dass diese von Eulen bewohnt werden. AuBBerdem sei ein
Vorkommen von Zauneidechsen nicht auszuschlieBBen.

Es wird gefordert, die kraftigste der drei Eichen an der Nordwestecke des
Grundstlcks zu erhalten und im Ubrigen eine Ersatz- und AusgleichsmaBnahme mit
dem Faktor 2,0 anzusetzen. Fir den Ausgleich wird das Grundstick FI.Nr. 1432
Gemarkung Reiterswiesen vorgeschlagen.

Abwagung:

Die Planung wird dahingehend angepasst, dass die kraftigste Eiche an der
Nordwestecke des Grundstiicks als zu erhaltender Baum festgesetzt wird.

Far den Eingriff in das Biotop wird ein Ausgleich geschaffen. Dabei wird ein
Kompensationsfaktor von 1,5 entsprechend der Forderung der Unteren
Naturschutzbehérde angesetzt. Diese AusgleichsmaBnahme wird nach Abstimmung
mit dem Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Unteren
Naturschutzbehérde auf dem Grundstiick, FI.Nr. 459 Gem. Poppenroth umgesetzt.
Der Untersuchungsrahmen fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde mit
der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Im Rahmen dieser Untersuchung
wurden Vorkommen von Eulen bzw. Zauneidechsen nicht nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt nach Abwagung aller o6ffentlichen und privaten
Belange, dem Einwand hinsichtlich des Erhalts der Eiche an der Nordwestecke des
Grundstiicks FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, und der Schaffung von
AusgleichsmaBnahmen zu entsprechen. Im Ubrigen wird der Einwand
zurlickgewiesen.

Bayernwerk AG und EON Netz GmbH mit Schreiben vom 30.10.2014

Sachverhalt:

Im Gebiet liegen ein Fernmeldekabel, eine 20-kV-Freileitung und die 110-kV-
Freileitung Eltingshausen — Bad Kissingen. Diese Leitungen sind einschlieBlich der
erforderlichen Schutzstreifen in den Plan einzutragen.

Abwagung:

Die 20-kV-Freileitung und die 110-kV-Freileitung sind im Plan vorhanden, die genaue
Lage wird anhand der mitgelieferten Plane angepasst. Das Fernmeldekabel wird in
den Plan eingetragen.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlieBt nach Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
dem Einwand zu folgen und die Leitungen einzutragen bzw. anzupassen.
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7.3.5. Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 11.11.2014

Sachverhalt:

Der bewaldete Steilhang des Grundstlicks FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen,
soll gerodet und abgetragen werden. Dadurch entsteht zum oberliegenden
landwirtschaftlich genutzten Grundstick FI.Nr. 1456 ein stark erosionsgefahrdeter
Steilhang. Der Hang wird weiter durch eine stark verndsste Stelle mit mehreren
Quellen destabilisiert.

Der Bayerische Bauernverband fordert, dass das Erosionsrisiko weitgehend
ausgeraumt wird. Dazu sind die vorhandenen Quellen oberhalb der FI.Nr. 1458 zu
drainieren und der entstehende Steilhang ist zu bepflanzen.

Abwagung:

Die Planung wird dahingehend geéndert, dass ein 6 m breiter Streifen der
Strauchhecke an der Grundstiicksgrenze zu erhalten ist, was den Eingriff in den Hang
minimiert. Durch die vorhandene Bepflanzung ist eine bessere Stabilisierung des
Hangs gewabhrleistet.

Im Rahmen der BaumaBnahme muss des Weiteren daflir Sorge getragen werden,
dass entsprechende Sicherungsvorkehrungen fiir eine Stabilisierung des Hangs
sorgen.

Eine Stellungnahme von Dr. Rimpel, Geotechnik Dr. Rimpel GmbH, vom 11.12.2014
kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgelegte Planung (Bdschungssicherung) aus
geotechnischer Sicht umsetzbar ist vorbehaltlich einer abschlieBenden rechnerischen
Uberprifung nach DIN 4084. Die Entwasserung des Hangs ist durch Gradben am
Bb&schungskopf und Sammelgraben am Bdschungsfu3 bzw. Dranagen hinter der
Stltzwand zu gewahrleisten.

Die konkreten MaBnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt nach Abwagung aller o6ffentlichen und privaten
Belange, dem Einwand hinsichtlich der Stabilisierung des Hangs durch den Erhalt
eines 6 m breiten Grinstreifens zu entsprechen. Die Prifung der erforderlichen
MaBnahmen zur Hangsicherung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

7.3.6. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Bad Neustadt mit Schreiben
vom 10.12.2014

7.3.6.1. Flachennutzungsplan

Sachverhalt:

Im galtigen Flachennutzungsplan wird das Grundstick FI.Nr. 1458 als Wald
dargestellt. Ein bereits durchgeflihrtes, laufendes oder geplantes Verfahren zur
entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans, auf das die 2. Anderung des
Bebauungsplans gestiitzt sein muss, ist der Behérde nicht bekannt.

Abwagung: )

Am 26.11.2014 hat der Stadtrat die Aufstellung der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Ein
Anderungspunkt des Anderungsverfahrens ist die Umwandlung von Waldflache in
Flache fur ein Gewerbegebiet auf dem Grundstick FI. Nr. 1458, Gemarkung
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Reiterswiesen. Somit verlauft die 2. Anderung des Gewerbegebietes nahezu parallel
zur Flachennutzungsplananderung.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis und weist darauf hin, dass das
entsprechende Verfahren zur Flachennutzungsplananderung bereits eingeleitet
wurde.

7.3.6.2. Ortliche Gegebenheiten, Waldfunktionen, Schutz-Status

Sachverhalt:

Bei dem Grundstick FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, handelt es sich um
echten ,Wald“ im Sinne des Art. 2 des Waldgesetztes fir Bayern mit einem im
Wesentlichen von Eiche, daneben auch einzelnen Wildkirschen, Kiefern und anderen
Begleitbaumarten geprégten, ca. 100-140 jahrigen Altbestand. Das Waéldchen ist
umgurtet von einem aus diversen Strauch- und Baumarten bestehenden Waldmantel.
Der hohe Anteil an Totholz weist darauf hin, dass der Wald seit Jahren nicht mehr
regular bewirtschaftet wird.

Der Wald ist als Biotop kartiert, weswegen die Untere Naturschutzbehdrde in die
Planung einzubeziehen ist.

Neben den Funktionen, welche ein jeglicher Wald erfillt, sind nach einschlagiger
Waldfunktionskartierung keine besonderen Waldfunktionen ausgewiesen. Die Flache
liegt im Naturpark ,Bayerische Rhén“ und im Heilquellen-Schutzgebiet.

Abwagung:

Die Untere Naturschutzbehérde wurde von Anbeginn in den Planungsvorgang des
Verfahrens eingebunden. Die Lage der betroffenen Flache im Naturpark ,Bayerische
Rhoén“ und im Heilquellen-Schutzgebiet ist bekannt.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

7.3.6.3. Beurteilung aus forstfachlicher und forstrechtlicher Sicht

Sachverhalt:

Ziel des Bayerischen Waldgesetztes (BayWaldG) ist es, Waldflache zu erhalten und
erforderlichenfalls zu vermehren. Vor diesem Hintergrund bedarf die Beseitigung von
Wald der behérdlichen Erlaubnis.

Zwingende Versagungsgrinde, nach denen im vorliegenden Fall eine
Rodungserlaubnis zu versagen ist, liegen im Sinne Art. 9 Bas. 4 Ziff. 1 und 2 und Art.
9 Abs. 5 Ziff. 2 BayWaldG nicht vor.

Dem Wald mit seiner Insellage kommen aus walddkologischer Sicht trotz geringer
Flachenausdehnung eine ausgesprochene Trittstein-Funktion und damit eine
unverhaltnismaiig groBe positive Wirkung (Lebensraum fir Végel, Niederwild und
Kleintiere) zu.

Eine Rodung des Wéldchens bedeutet den Totalverlust dieses Biotops und damit den
zunachst ersatzlosen Wegfall dieser und auch weiterer Funktionen an Ort und Stelle.
Von daher wird angeregt, eine Ersatzaufforstung von 1 (=verloren gehende
Waldflache) zu 1 (= Ersatzflaiche) an anderer Stelle, mdglichst in der gleichen
Gemarkung, vorzusehen.

Eine Flachenauswahl sollte hierbei im Zusammenwirken mit dem AELF Bad Neustadt
und der Unteren Naturschutzbehdrde und dem zustandigen Forstrevierleiter erfolgen.
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7.4.

7.5.

7.5.1

Ahnliches gilt fiir die Festlegung eventueller KompensationsmaBnahmen in bereits
bestehendem Wald. i
Zusammenfassend stimmt das AELF Bad Neustadt der mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der 1. Anderung des Grinordnungsplanes einhergehenden
Rodung zu, wiirde aber die 0.g. Gesichtspunkte berlcksichtigt sehen.

Die Rodungserlaubnis wird durch das Bebauungsplanverfahren ersetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Biotopflache bis zur faktischen Rodung ihre
Waldeigenschaft nicht verliert, sondern weiterhin waldgesetzlichen Regelungen
unterliegt.

Abwagung:

FiOr den Eingriff in das Biotop und die Rodung des Waldes erfolgt die Ausweisung
einer Ausgleichsflache auf dem Grundstick FI.Nr. 459, Gemarkung Poppenroth. Der
Ausgleich  erfolgt durch eine Ersatzaufforstung im von der Unteren
Naturschutzbehérde  geforderten  Verhaltnis  1:1,5. Im  Rahmen eines
Ausgleichsbebauungsplanes wird die erforderliche Ausgleichsflache festgesetzt.
Dieses Bauleitverfahren wird ebenfalls nahezu parallel mit dem Anderungsverfahren
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen® durchgefiihrt.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt nach Abwagung aller o6ffentlichen und privaten
Belange, der Forderung des AELF Bad Neustadt zu entsprechen und die gerodete
Flache im Verhaltnis 1: 1,5 zu ersetzen, indem auf dem Grundstiick FI.Nr. 459,
Gemarkung Poppenroth die entsprechende Ersatzaufforstungsflache festgesetzt wird.
Die Festsetzung erfolgt in einem separat laufenden Bauleitverfahren zum
Ausgleichsbebauungsplan.

Die weiteren Hinweise nimmt der Bauausschuss zur Kenntnis.

Auslegungs- und Billigungsbeschluss

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 04.02.2014 wurde die Verwaltung
beauftragt, fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen,
2. Anderung, und den dazugehérigen Granordnungsplan, 1. Anderung, Gemarkung
Arnshausen und Reiterswiesen, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Parallelverfahren durchzuftihren.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
Vom 2. Maéarz bis zum 2. Aprii 2015 fand fir die Bebauungsplan- und

Griinordnungsplananderung die Offentlichkeitsbeteiligung statt.
Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande eingegangen:

.Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. mit Schreiben vom 25.02.2015

Sachverhalt:

Die hohe Wertigkeit der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wird in der
Begrindung sehr genau dargestellt. Die dort befindlichen Baume sowie die teils
seltene Fauna und Flora erfordern eine Ersatzaufforstung von 1 zu 2. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum der anzuwendende Kompensationsfaktor bei 1,5 liegt, wenn
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dieser zwischen 1 und 3 liegen kann. Es wird darum gebeten, die geplante
Erstaufforstung zu vergréBern.

Abwagung:

Die Festlegung des Kompensationsfaktors mit 1,5 entspricht der Forderung der
Unteren Naturschutzbehérde. Das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat
die Neuaufforstung von 1 zu 1 eingefordert. Die Neuaufforstung, welche auf der
nordwestlichen Teilflache des benachbarten Grundstliicks FI.Nr. 1450, Gemarkung
Reiterswiesen, festgesetzt wird, soll sich durch die ausgewahlten Baumarten und
Bepflanzung zu einem artenreichen Laub-/Mischwald entwickeln, welcher mit dem
beseitigten Wald gleichzusetzen ist.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, den Einwand zurlickzuweisen.

7.5.2.Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 05.03.2015

Sachverhalt:

In der Begrindung wird dargelegt, dass flir Fledermduse und hdéhlenbritende
Vogelarten vorgesehen ist, Ersatzbehausungen innerhalb des betroffenen
Grundstiickes zu errichten. Der Landesbund fir Vogelschutz schlagt vor, die
Ersatzbehausungen an geeigneten Stellen wie zum Beispiel entlang des Lollbachs
anzubringen. Eine weitere Moglichkeit ware das Anbringen der Kasten nérdlich der
»<AusgleichsmaBnahme Aufforstung Méannerholz".

Abwagung:

Die Anregungen des Landesbundes fir Vogelschutz werden aufgenommen. Die
Ersatzbehausungen werden an geeigneten Stellen innerhalb des Gewerbegebietes
beispielsweise entlang des Lollbachs angebracht. Die Festlegung des Standorts der
Ersatzbehausungen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, dass die Ersatzbehausungen fir Fledermause und héhlenbritende
Vogelarten an geeigneten Stellen innerhalb des Gewerbegebietes in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde anzubringen sind.

7.5.3.Jagerverein Bad Kissingen 1927 e.V. mit Schreiben vom 24.03.2015

Sachverhalt:

Der Jagerverein Bad Kissingen stimmt der Erweiterung des Gewerbegebietes und der
damit verbundenen Beseitigung des im Erweiterungsgebiet befindlichen Biotops nicht
zu.

Die Unvermeidbarkeit des Eingriffs wurde durch Alternativprifungen im
Planungsprozess nicht nachgewiesen. Desweiteren fordert der Jagerverein, dass die
sich aus dem Eingriff ergebende ErsatzmaBnahme im gleichen Naturraum des
Eingriffes, auf den Gemarkungen Reiterswiesen und Arnshausen vorzugsweise auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, stattfindet.

Abwagung:



STADT BAD KISSINGEN ) ) -15-
2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN UND 1. ANDERUNG GRUNORDNUNGSPLAN
,GEWERBEGEBIET ARNSHAUSEN - REITERSWIESEN®,

GEMARKUNG ARNSHAUSEN UND REITERSWIESEN

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2016

7.6.

7.6.1

Die geplante, erweiterte Produktionslinie der Backerei Schmitt, welche sich direkt an
die bestehende Produktionslinie anschlieBen muss, kann nur am geplanten Standort
entstehen.

Der neue Kihlbereich muss ebenfalls direkt dem Produktionsbereich zugeordnet sein.
Bedingt durch das vorhandene Gelande und die vorgegebenen Produktionsablaufe
besteht fir die Erweiterung des Betriebes keine andere Alternative. Durch
grinordnerische Festsetzungen, wie den zu erhaltenden Grinstreifen und die zu
erhaltende Eiche soll der Eingriff in das Biotop minimiert werden. Die sich aus dem
Eingriff ergebenden  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfordern eine
AufforstungsmaBnahme. Diese  Aufforstung ist auf dem benachbarten
Grundstlck FI.Nr. 1450, Gemarkung Reiterswiesen, entsprechend dem
Bauausschussbeschluss vom 01.07.2015 vorgesehen. Der eingeforderte raumliche
Zusammenhang zum beeintrachtigten Biotop ist damit gegeben.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, den Einwand zurlickzuweisen.

Ergebnis der Beh6rdenbeteiligung
Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand fir die Bebauungsplan- und

Grinordnungsplananderung die Behérdenbeteiligung statt.
Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande und Hinweise eingegangen:

.Landratsamt Bad Kissingen, Immissionsschutz, mit Schreiben vom 02.03.2015

Sachverhalt:

Da die Backerei auch in der Nachtzeit betrieben wird, ist auch der Schutz der
Nachbarschaft und der im Gewerbegebiet vorhandenen Betriebsleiterwohnungen zu
beachten. Aus diesem Grund wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel
festgelegt, der nach Ricksprache mit der Stadt Bad Kissingen im
Baugenehmigungverfahren nachzuweisen ist.

Sofern folgende Formulierung als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen wird, bestehen keine Einwande:

.Innerhalb der Erweiterungsflache sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig,
deren flachenhaftes Emmissionsverhalten (zugehdériger Fahrverkehr eingeschlossen)
in Form der je Quadratmeter Grundflache abgestrahlten Schallleistung einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiber 60
dB(A)/m? und nachts 50dB(A)/m? nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.”

Abwagung:

Um einen Schutz von Nachbarschaft und Betriebsleiterwohnungen im gesamten
Geltungsbereich des Gewerbegebietes zu gewaéhrleisten, soll die vorgennannte
Formulierung nicht nur fir die Erweiterungsflache Gbernommen werden. In den
Bebauungsplan wird folgende Festsetzung Gbernommen:

.Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten (zugehériger Fahrverkehr eingeschlossen) in
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7.6.2.

Form der je Quadratmeter Grundflache abgestrahlten Schallleistung einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistugspegel von tagstber 60
dB(A)/m? und nachts 50dB(A)/m? nicht Uberschreiten. Die Einhaltung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.”

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, die obige Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz, mit Schreiben vom 10.03.2015

Sachverhalt:

7.6.2.1. (Pkt. 2.2.1 des Schreibens) Im Hinblick auf die geforderten
AusgleichsmaBnahmen bzw. grinordnerischen Festsetzungen wird darauf
hingewiesen, dass die KompensationsmaBnahmen fristgerecht, spatestens
unmittelbar nach den ErschlieBungsmaBnahmen, durchzufihren sind. Die
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind daher bis zum April 2016 umzusetzen.

7.6.2.2. (Pkt. 2.2.2 des Schreibens) Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit
den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen erforderlichen PflanzmaBnahmen, sowie
nach Aufstellung der vier Fledermauskasten sowie vier Nistkasten fir héhlenbritende
Vogelarten, hat der Vorhabentrdger mit der Unteren Naturschutzbehérde einen
Ortstermin in der Vegetationszeit zu vereinbaren, bei dem eine protokollarische
Abnahme der dkologischen Wertschaffung erfolgt.

7.6.2.3. (Pkt. 2.2.3 des Schreibens) Bei einigen Bauvorhaben auBerhalb des
Erweiterungsbereichs wurden die grinordnerischen verbindlichen Vorgaben wie die
festgesetzte Grinordnungszahl von 0,25 nicht eingehalten. Dariiber hinaus wurden
auch im Bebauungsplan festgesetzte Grinflachen mit Ein- und Umfahrten Uberbaut
(FI.Nr. 1447/3 und 1447/5 , Gemarkung Reiterswiesen). Da diese Flachen in der
Ermittlung der fir die Ausweisung des Baugebietes notwendig werdenden
Kompensationsflachen im Rahmen der Planaufstellung berlcksichtigt wurden, ist aus
Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde ein nachtraglicher externer Ausgleich fir diese
Flachen notwendig.

Abwagung:

7.6.2.1. Die von der Unteren Naturschutzbehérde eingeforderte Frist bis April
2016 ist nicht einhaltbar, da das Grundstiick verpachtet ist und entsprechende
Vorkehrungen wie z.B. die Kiindigung noch getroffen werden missen. Im Entwurf des
Ausgleichsbebauungsplans ,Ausgleichsflache Aufforstung Mé&nnerholz“ wurde
festgesetzt, dass die AusgleichsmaBnahme spatestens zweidJahre nach
Satzungsbeschluss abgeschlossen sein muss.

Diese Ausgleichsflache war der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Arnshausen — Reiterswiesen“ zugeordnet. Flr die neu festgesetzte Ausgleichsflache
auf dem Grundsttck FI.Nr. 1450 wird diese Frist Gbernommen.

7.6.2.2. Die protokollarische Abnahme der 6kologischen Wertschaffung wird in
die Begriindung des Bebauungsplans in den Abschnitt Monitoring aufgenommen. Die
protokollarische Abnahme vereinbart die Stadt Bad Kissingen, welche die
AusgleichmaBnahmen durchfihrt.
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7.6.3.

7.6.2.8. Dieser Sachverhalt bezieht sich auf die Umsetzung des rechtskraftigen
Bebauungsplans und nicht auf die Inhalte der 2. Anderung. Die Klarung der
angesprochenen Problematik mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgt auBerhalb
des Bebauungsplanverfahrens.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, die Einwande unter Punkt 2.2.1. und 2.2.3. zurlickzuweisen. Die
Forderung von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde zu Punkt 2.2.2. wird in die
Begriindung der Bebauungsplananderung im Abschnitt Monitoring aufgenommen.

Bayernwerk AG mit Schreiben vom 23.03.2015

Sachverhalt:

Die Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitungen betragt im Mastbereich
10 a/b bis 11 = 21 m, beidseitig der Leitungsachse und im Mastbereich 11 bis 12 =
16 m, beidseits der Leitungsachse.

Innerhalb der Baubeschrankungszone ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich.
Geman der neuen Vorschriften DIN EN 50341-1, Abschnitt 5.4. und DIN-VDE 0105-
100 sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen
einzuhalten. Fir jedes zu errichtende Gebaude ist unter Beachtung der Gelandehdhe,
der vorgesehenen Nutzung und dem zu verwendenden Baumaterial eine maximal
mogliche Bauhdhe gesondert zu bestimmen. Eine Fesetzung der zuldssigen Bauhéhe
ist aus den vorgenannten Griinden nicht mehr méglich.

Desweiteren ebenfalls aus den neuen Vorschriften resultierend betragt im
Schutzzonenbereich der Freileitung die max. Aufwuchshéhe von Gehdlzen 2,50 m.
Geplante Pflanzhéhen dber 2,50 m sind gesondert mit der Bayernwerk AG
abzustimmen.

AuBerdem bittet die Bayernwerk AG um die Ergadnzung des Punktes 1.2.12 der
textlichen Festsetzungen:

.Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzbereich dirfen nur nach Zustimmung der
Bayernwerk AG errichtet werden. Zur Uberprifung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, benétigt die Bayernwerk AG die detaillierten Bauplane.*

Abwagung: i

Die von der Bayernwerk AG vorgetragenen Anderungen, welche bedingt durch die
neuen Vorschriften vorzunehmen sind, werden in die 2. Anderung des
Bebauungsplans aufgenommen. Dabei handelt es sich um folgende Anderungen der
Festsetzungen, welche mit der Bayernwerk AG abgestimmt wurden:

zeichnerische Festsetzung:

Die Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitung betragt im Mastbereich
10 a/b bis 11 21 m beidseitig der Leitungsachse und im Mastbereich 11 bis 12 16 m
beidseits der Leitungsachse. Diese wird entsprechend im Bebauungsplan dargestellt.

textliche Festsetzungen:

Festsetzung Nr. 1.2.12:

alte Formulierung:

.Im Leitungsauslibungsbereich von Freileitungen der Bayernwerk AG dlrfen
Bauwerke nur errichtet werden, wenn die in den einschlagigen technischen
Vorschriften und Bestimmungen (insbesondere DIN VDE 0210 und VDE 0132)
geforderten Mindestabstande zwischen den unglnstigst gelegenen Gebaudeteilen



STADT BAD KISSINGEN ) ) -18-
2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN UND 1. ANDERUNG GRUNORDNUNGSPLAN
,GEWERBEGEBIET ARNSHAUSEN - REITERSWIESEN®,

GEMARKUNG ARNSHAUSEN UND REITERSWIESEN

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS 20.01.2016

und den Leiterseilen bei gréBtem anzunehmenden Durchhang, auch bei
ausgeschwungenem Zustand, eingehalten werden und die Dacheindeckung jeweils in
harter Bedachung nach DIN 4102 ausgefuhrt wir.

neue Formulierung:

.In der Baubeschrankungszone der  110-kV-Freileitungen  sowie der
Leitungsschutzzone der 20 kV-Freileitung der Bayernwerk AG dirfen Bauwerke nur
errichtet werden, wenn diese den einschldgigen Vorschriften der jeweils gultigen
Fassung entsprechen. Bauliche Anlagen in der Leitungsschutzzone beider
Freileitungen diurfen nur nach Zustimmung der Bayernwerk AG errichtet werden.”

Festsetzung Nr. 1.2.13:

alte Formulierung:

~Je nach Durchhang der Freileitungen werden die zulassigen Bauhéhen von 10,00 m,
6,50 m bzw. 3,50 m als Héchstgrenze festgesetzt.

neue Formulierung:

.In der Leitungsschutzzone der 20 kV-Freileitung sind maximale Bauhéhen von 10 m
zuldssig.

In der Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitungen wird eine maximale Bauhdhe
von 4,50 m festgesetzt. Ausnahmsweise sind Bauhdhen bis 10 m zulassig, wenn die
Bayernwerk AG zustimmt. Dies gilt nicht flr feuergefahrdete Betriebsstatten und
Bauwerke ohne harte Bedachung.”

Festsetzung Nr. 1.2.14:

alte Formulierung:

.In einem Umkreis mit einem Radius von 18 m um die Mittelpunkte der Gittermaste
und 7 m um die Betonmaste dirfen keine Bauwerke errichtet werden. Die Verlegung
von Leitungen aller Art in diesem Bereich ist nur nach gesonderter Zustimmung der
Bayernwerk AG mdglich. Der Zugang zu den Maststandorten darf in keiner Weise
beeintrachtigt werden. Eine ausreichend bemessene Zufahrt fiir LKW bis 7,51 ist zu
gewabhrleisten.”

Der letzte Satz wird wie folgt geandert:

....Eine ausreichend bemessene Zufahrt fur LKW zu den Masten ist zu
gewabhrleisten.”

Festsetzung Nr. 1.2.15:

LZaune innerhalb des Umkreises mit einem Radius von 18,00 m um den Mittelpunkt
der Masten der 110 kV-Leitung sind in elektrisch nichtleitender Ausfihrung
(kunststoffummanteltes Geflecht und Pfosten bzw. Holz) zu erstellen. Metallische
Verbindungen zum Mast oder zur Masterdungsanlage sind unzulassig. Im erweiterten
Umkreis mit 40,00 m Radius gilt diese MaBnahme als Empfehlung.*

Diese Festsetzung entfallt.

Festsetzung Nr. 1.2.16:

alte Formulierung:

,Bei Anpflanzungen innerhalb des Leitungsaustbungsbereiches sind nur Gehdlze mit
niedrigen Wuchseigenschaften zu verwenden.*

neue Formulierung:
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7.7.

.Bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschréankungszone der 110-kV Freileitungen
und der Leitungsschutzzone der 20-kV Freileitung ist eine maximale Aufwuchshdhe
von Gehélzen von 2,50 m zulgssig.”

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, die in der Abwagung aufgeflihrte neue zeichnerische Festsetzung und
die neuen Formulierungen der textlichen Festsetzungen in die 2. Anderung des
Bebauungsplans zu tbernehmen.

Zweiter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Auswertung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist _in die weitere
Planung eingeflossen. Darlber hinaus wurden in der Anderung des
Grinordnungsplanes weitere Anderungen vorgenommen. Hierbei handelt es sich
unter anderem um Formulierungen von grinordnerischen Festsetzungen, welche
eindeutiger formuliert werden missen, da Widerspriche in den Festsetzungen
bestanden. Des Weiteren wurden die Festsetzungen zur Ausgleichsflache erganzt.

Folgende Festsetzungen der Griinordnung werden geéndert:

zeichnerische Festsetzungen

Festsetzung Nr. 1.2.2:

alte Formulierung:

,Pflanzbindung fir groBkronige Laubb&dume ohne Standort-, jedoch mit
Stlckzahlvorgabe  pro  Grundstiicksflache (auf 500 m2  unbebaubarer
Grundsticksflache 1 GroBbaum)*®

neue Formulierung:

,Pflanzbindung fir groBkronige Laubb&dume ohne Standort-, jedoch mit
Stlickzahlvorgabe, auf 200 m? unbebaubarer Flache je 1 GroBbaum geman Ziff.
43.3."

Fesetzungen Nr. 2.9 und 2.10:

Entsprechend dem  Bauausschussbeschluss vom 01.07.2015 wird die
Ausgleichsflache auf dem Grundstick FIL.Nr. 1450, Gemarkung Reiterswiesen,
festgesetzt. Unter den Fesetzungen 2.9. und 2.10. werden die Darstellungen fir die
Ausgleichsflache im Plan erganzt.

textliche Festsetzungen

Festsetzung Nr. 4.3.3:

alte Formulierung:

~Je 2.000 m? unbebaubarer Grundsticksflache ist mindestens 1 GroBbaum
|. Ordnung anzupflanzen.®

neue Formulierung:

~Je 200 m2 unbebaubarer Flache ist mindestens 1 GroBbaum I. Ordnung
anzupflanzen. Die unbebaubare Flache ergibt sich aus der Differenz der
Grundstlcksflache und der bebaubaren Flache geman zulassiger GRZ.”
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7.8.1.
7.8.1.

Festsetzung 6.7:

Die Ausgleichsflache auf dem Grundstick FI.Nr. 1450, Gemarkung Reiterswiesen,
wird mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen dem Grundstick FI.Nr. 1458,
Gemarkung Reiterswiesen, zugeordnet.

Entwicklungsziel ist die Herstellung eines standortheimischen Laub-Mischwaldes mit
folgenden MaBnahmen:

Aufforstung eines artenreichen, standortheimischen Laub-Mischwaldes entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 5 mit mind. 5 — 10 m breiten Waldrandern (Waldmantel
mit Strauchgtirtel und vorgelagertem Krautsaum als Sukzessionsflache)

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren und bis zur Sicherung der
Bestandsentwicklung, mind. jedoch zwei Jahre, zu pflegen und gegen Wildverbiss zu
schitzen. Pflanzausfalle sind zu erganzen.

Um die Aufforstung ist ein Wildschutzzaun zu errichten mit Kontroll- und
InstandsetzungsmaBnahmen bis 10 Jahre nach der Aufforstung.

Festsetzung 6.8:
Die AusgleichsmaBnahmen sind spéatestens zwei Jahre nach Satzungsbeschluss
abzuschlieBen.

Im Grianordnungsplan werden die groBkronigen Laubbdume mit Standortbindung in
Anpassung an die Festsetzung Nr. 1.2.16. des Bebauungsplanes aus der
Leitungsschutzzone der 20 kV-Freileitung und der Baubeschrankungszone der
110 kV-Freileitungen herausgenommen, da diese in diesem Bereich nicht zuldssig
sind.

Entsprechend der Abwagung und den Beschlissen des Bauausschusses wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung weiterentwickelt. Daraus ergaben sich Anderungen,
welche eine erneute Auslegung des Bebauungsplans erforderlich machen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beauftragt in seiner Sitzung am 07.10.2015 die Verwaltung fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes und die 1. Anderung des Griinordnungsplanes
,aewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen®, mit der Planung Stand 01.07.2015, die
zweite Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Parallelverfahren durchzufiihren.
Hinweise und Einwédnde sind im Rahmen dieser Auslegung nur zu den
Anderungspunkten zulassig.

Ergebnis der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung

Vom 26. Oktober bis zum 26. November 2015 fand fir den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet  Arnshausen -  Reiterswiesen®, 2. Anderung, und den
Granordnungsplan, 1. Anderung, Gemarkungen Arnshausen und Reiterswiesen, die
zweite Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande und Hinweise eingegangen:

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 03.11.2015

1. Sichtprifung auf Fledermausvorkommen

Sachverhalt:

Unter Punkt 2.6. der Begriindung des Teils B (Teil 1, Griinordnung) wird im zweiten
Unterpunkt festgehalten, dass vor der winterlichen Rodungsaktion eine
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fachspezifische Sichtprifung auf Fledermausvorkommen bei B&umen mit
Baumspalten/-héhlen erforderlich ist. Die LBV-Kreisgruppe bittet daher um Auskunft,
ob, durch wen und wann eine solche Sichtprifung durchgeftihrt wird.

Abwagung:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Bauvorhaben Erweiterung der
Béackerei Schmitt wurde die Forderung der fachspezifischen Sichtprifung auf
Fledermausvorkommen bei Baumen mit Baumspalten/-Héhlen in die Auflagen des
Genehmigungsbescheides aufgenommen. Der Bauherr ist somit fiir die Durchfiihrung
der Sichtprifung verantwortlich.

Beschluss:
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

7.8.1.2. Lesesteinhaufen fir Zauneidechsen

7.9.

Sachverhalt:

Unter Punkt 6.2.der Begrindung des Teils B (Teil 2, spezielle artenschutzrechtliche
Prifung) wird die Artengruppe Reptilien behandelt. Auch wenn in diesem Tell
angegeben wird, dass keine aktuellen Nachweise der Zauneidechse erbracht werden
konnten und der Lebensraum zudem als unginstig eingestuft wird, kann auf Grund
des Vorhandenseins von Totholz und kleineren Lesesteinflaichen im Umfeld ein
Vorkommen dieser Tierart nicht ausgeschlossen werden. Die Kreisgruppe fordert
daher als zuséatzliche AusgleichsmaBnahme die Aufschittung eines Lesesteinhaufens
innerhalb der neuen Ausgleichsflache. Als Standort wird der Bereich des
vorgesehenen Waldmantels mit |Initialpflanzung an der Sid-West-Abgrenzung
vorgeschlagen. In diesem Bereich kann die Initialpflanzung zwischen Wald und
Biotophecke unterbleiben. Ein Abtrag des Oberbodens ware zudem hilfreich.

Abwagung:

Die Aufschittung eines Lesesteinhaufens an der Sid-West-Abgrenzung im Bereich
des Waldsaumes wird in der Planung beachtet. Der Abtrag des Oberbodens kann im
Rahmen der Pflanzarbeiten erfolgen. Beide MaBnahmen werden in die Begrindung
aufgenommen. Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan werden als nicht
erforderlich angesehen, da detaillierte Ausfihrungsarbeiten nicht nédher beschrieben
und festgesetzt werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, die Hinweise bezlglich eines Lesesteinhaufens an der Std-West-
Abgrenzung im Bereich des Waldsaumes und des Abtrages des Oberbodens in der
Planung zu beachten, aber nicht in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Ergebnis der zweiten Behordenbeteiligung
Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand fir die Bebauungsplan- und

Grinordnungsplananderung die zweite Behdrdenbeteiligung statt.
Im Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Einwande und Hinweise eingegangen:
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7.9.1.Landratsamt Bad Kissingen, Naturschutz, mit Schreiben vom 28.10.2015

Sachverhalt:

Im Hinblick auf die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen bzw. griinordnerischen
Festsetzungen wird zur Umsetzung dieser festgesetzten MaBnahmen eine Frist bis
spatestens November 2017 gesetzt.

Abwagung:

Im Grlinordnungsplan ist festgesetzt, dass die AusgleichsmaBnahmen spatestens
zwei Jahre nach Satzungsbeschluss abgeschlossen sein missen. Daraus ergibt sich
eine Pflanzung spatestens im Herbst 2017.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, an der Festsetzung, dass die AusgleichsmaBnahmen spatestens zwei
Jahre nach Satzungsbeschluss abgeschlossen sein missen, festzuhalten.

7.9.2.Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 24.11.2015

Sachverhalt:

Der Bayerische Bauernverband sieht eine deutliche naturnahe Aufwertung des
Lollbaches mit beidseitigen Unterhaltungs- und Pufferstreifen als Ausgleich fir den
Eingriff als ausreichend an, so dass keine weitere AusgleichsmaBnahme und somit
kein weiterer Bodenverbrauch zu Ungunsten landwirtschaftlicher Nutzflachen
erforderlich wéare. Flr den Fall, dass die Ausgleichsflache auf dem Grundstick FI.Nr.
1450 ausgewiesen wird, sollte diese so ausgerichtet sein, dass sie parallel zu den
Hecken verlauft, damit der bestehende Zufahrtsweg flr landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge an der nordéstlichen Grenze erhalten bleiben kann. Bleibt die
Ausgleichsflache wie geplant, fordert der Bauernverband einen 4 m breiten Flurweg
als Zufahrtsmdglichkeit fir die nur als Grinland genutzte Teilflache.

Abwagung:

Als Ausgleich fir den Eingriff in das Waldchen wird flr die beseitigte Waldflache vom
Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten eine Neuaufforstung gefordert. Eine
Aufwertung des Lollbaches wirde den Anforderungen des Ausgleichs nicht genlgen.
Das in Teilflachen fur die Ausgleichsflache vorgesehene Grundstiick FIL.Nr. 1450,
Gemarkung Reiterswiesen, befindet sich im Eigentum der Stadt Bad Kissingen und ist
zurzeit verpachtet. Im Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahme ist die
Pacht neu zu regeln.

Die Zufahrt auf das Grundstiick FI.Nr. 1450 ist dabei Uber den Flurweg FI.Nr. 210/1,
Gemarkung Reiterswiesen, und FI.Nr. 3077, Gemarkung Arnshausen, zu sichern.

Beschluss:
Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, diesen Einwand zurlickzuweisen.

7.9.3.Pledoc GmbH mit Schreiben vom 24.11.2015
Sachverhalt:

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die
Ferngasleitung Nr. 1/38, welche noch nicht im Bebauungsplan dargestellt ist.
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7.10.

8.1.

Abwagung:
Die Ferngasleitung wird entsprechend der Vorlage der Pledoc GmbH im
Bebauungsplan dargestellt.

Beschluss:

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Bauausschuss, die Ferngasleitung Nr. 1/38 in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.
Satzungsbeschluss

Der Bauausschuss beschlieBt am 20.01.2016 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet

Arnshausen — Reiterswiesen®, 2. Anderung, und den Griinordnungsplan, 1. Anderung,
Gemarkungen Arnshausen und Reiterswiesen, Stand 20.01.2015, als Satzung.

Zusammenfassende Erklarung geméaB § 10 Abs. 4 BauGB

Die im Gewerbegebiet ansassige Backerei Schmitt hat die Absicht, den Betrieb zu
erweitern. Der Ausbau einzelner Produktionsbereiche erfordert eine VergréBerung
des Betriebes am bestehenden Standort. Mit dieser Erweiterung erfolgt die
Uberplanung der benachbarten Flache, einem kleinen Laubwald, welcher als Biotop
kartiert ist und in seinem Bestand nicht erhalten werden kann.

Das Vorhaben entspricht der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzung der
Stadt Bad Kissingen, welche groBes Interesse daran hat, bestehende
Gewerbebetriebe zu halten und in ihrer Entwicklung zu unterstltzen.

Mit der Erweiterung des Betriebes wird sowohl die westliche Baugrenze als auch die
westliche Grenze des Geltungsbereiches Uberschritten. Der Geltungsbereich ist um
das Grundstlick FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, zu erweitern. Darlber hinaus
wird der Umgriff des Baugebietes um eine Teilflache des Grundstlckes FI.Nr. 1450,
Gemarkung Reiterswiesen, vergréBert. Diese Flache ist als Ausgleichsflache fir den
sich aus der Bebauungsplananderung ergebenden Eingriff in die Natur vorgesehen.
Die Festsetzungen bezogen auf Art und MaR3 der baulichen Nutzung bleiben
unverandert.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans durch die
Festsetzung einer Ausgleichsflache fir Neuaufforstung und den entsprechenden
Festsetzungen im Grinordnungsplan bericksichtigt.

Zur Bebauungsplananderung wurde eine Umweltprifung gemaB § 2a BauGB mit
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung durchgefihrt und ein Umweltbericht
erstellt, welcher im Teil B der Begriindung beigefligt wurde.

Hier erfolgte die Prifung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich Naturschutz
und der Landschaftspflege. Weiter wurden die umweltbezogenen Auswirkungen
ermittelt sowie mdégliche MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich untersucht und festgelegt.

Die Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan flihren gemaf
Umweltprifung und Beteiligung der Behdérden zu geringen bzw. keinen verbleibenden,
nachhaltigen oder erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt, des Menschen sowie
von Kultur- und Sachgitern. Unvermeidbare Eingriffe werden naturschutzrechtlich
ausgeglichen.
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8.2.

8.3.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind Stellungnahmen zum
Natur- und Landschaftsschutz, Immissionsschutz, Bodenerosion und zu
Festsetzungen in der Baubeschrankungszone der Freileitungen eingegangen.

Den Winschen nach Unterlassung der Bebauungsplanénderung konnte nicht gefolgt
werden. Jedoch wurden durch die entsprechenden Festsetzungen in der Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplan der Eingriff in Natur und Landschaft
vermindert bzw. entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Form einer
Neuaufforstung festgelegt, die die durch die Erweiterung des Gewerbegebiet
verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft in geeigneter Weise
ausgleichen.

Den Einwanden bezogen auf den Immissionsschutz und die Festsetzungen in der
Baubeschrankungszone der Freileitungen konnte durch Ergédnzung von
Festsetzungen entsprochen werden. Die angesprochene Problematik bezogen auf die
Bodenerosion kann durch bautechnische MaBnahmen geldst werden.

Abwagung anderer Planungsmdéglichkeiten

Fir die Betriebserweiterung der Backerei Schmitt mit der geplanten, erweiterten
Produktionslinie gab es bedingt durch das vorhandene Gelande und die
vorgegebenen Produktionsabldufe keine anderen Planungsalternativen.

Bad Kissingen, 01.02.2016
Ref. lll-2b

Hofmann Kerstin
Dipl.-Ing.
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STADT BAD KISSINGEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,GEWERBEGEBIET ARNSHAUSEN -
REITERSWIESEN“ MIT 1. ANDERUNG DES GRUNORDNUNGSPLANES
Gemarkung Arnshausen und Reiterswiesen

TEIL 1

FACHBEITRAG GRUNORDNUNG

1. VORBEMERKUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen® wurde anfangs der 90-iger
Jahre des letzten Jahrhunderts aufgestellt, d. h. vor mehr als 20 Jahren. Zwischenzeitlich haben
sich die rechtlichen Rahmenbedingungen sowie die Anforderungen zur Abhandlung der
naturschutzfachlichen Beitrage in der Bauleitplanung wesentlich geandert.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen®
erfolgt neben der darstellungs-technischen Aktualisierung des Bebauungsplanes auch eine
geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches. Die Flur.-Nr. 1458, Gemarkung
Reiterswiesen, wird zur Erweiterung eines bestehenden Backereibetriebes in den
Geltungsbereich einbezogen und die naturschutzrechtlich erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen auf einer angrenzenden Teilflache der Flur-Nr. 1450 festgesetzt.

Die vorliegende Abhandlung des naturschutzfachlichen Beitrags im Rahmen der 1. Anderung
des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen®
fokussiert in erster Linie nur die Flur-Nr. 1458 und Nr. 1450. Flachen innerhalb des
urspriinglichen Geltungsbereiches sind von der 1. Anderung des Griinordnungsplanes zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen® nicht betroffen. Die Festsetzungen
des Grunordnungsplanes ,,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen® behalten weiterhin ihre
Gultigkeit; lediglich fur Flur-Nr. 1450 und Nr. 1458 werden Festsetzungen zur Erhaltung und
Sicherung eines artenreichen Waldrandstreifens, einer biotopwuirdigen Eiche sowie Mal3regeln
zur Berucksichtigung des Arten- und Naturschutzes neu festgesetzt.

2. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Mit der "Eingriffsregelung” ist das Verursacherprinzip rechtlich verankert, d.h., dass der
Verursacher eines Eingriffes fur sein Handeln verantwortlich ist und im Rahmen der Planung die
Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu prifen hat. Die gesetzliche Verpflichtung zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in § 15 BNatSchG und § 1a BauGB verankert.

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. Bilanz erfolgt nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung™*.

Aufgrund des Verlustes von Biotopflache kommt das “vereinfachte Verfahren” nicht zur
Anwendung.

Nach den “Grundsatzen fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” wird der betroffene Landschaftsraum in 3 Kategorien bzw. nach geringer,
mittlerer und hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt eingeteilt (Kategorie | bis lll) und die

! Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003
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Eingriffschwere wiederum zwischen hohem Nutzungsgrad und niedrigem Nutzungsgrad
unterschiedlich bewertet (Typ A und Typ B).

2.1. Bewertung und Erfassung der Schutzgiiter auf Flur.-Nr. 1458

Die 1. Anderung des begleitenden Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Arnshausen-Reiterswiesen® bezieht sich auf die Erweiterung Flur.-Nr. 1458 und umfasst eine
Flache von 3.505 m?, bei der die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung angewandt wird.

Auf dem Hangrundstuck Flur.-Nr. 1458 stockt ein kleiner Laubwald, der von stattlichen Eichen,
Hainbuchen sowie Wildkirschen gepragt ist. Auffallig sind der relativ hohe Totholzanteil von
Wildkirschen und die minimale Verjungung (kaum Arten der Strauchschicht). Im Randbereich zu
den Ackerfluren haben sich dichte Schlehen-, Weilddorn- und Holundergebusche eingestellt
(Waldmantel). Aufgrund der hohen Wertigkeit fur den Naturhaushalt sind diese Biotop-Flachen
der Kategorie Ill zuzuordnen (Biotop Nr. 5826-0147-004). -

2.2. Einstufung der angestrebten Nutzung auf Flur.-Nr. 1458

Der rechtskraftige Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet gibt eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 vor, d.h. es durfen maximal 80 % der Baugrundsticke Uberbaut werden. Die
Erweiterungsflache wird in den Bebauungsplan integriert (1. Anderung), d.h. die GRZ von 0,8
bleibt gultig und lasst damit einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad erwarten —
entsprechend wird die Erweiterungsflache dem Typ A zugeordnet.

Mit der Anbindung der Erweiterungsflache an die vorhandenen Nutzung bzw. Baulichkeiten ist
ein erheblicher Gelandeeinschnitt zu erwarten - das vorhandene Waldchen wird beansprucht.

2.3. Auswahl von VermeidungsmaRnahmen auf Flur.-Nr. 1458

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen werden bauliche,

gestalterische und grunordnerische MalRnahmen sowie bauliche Festsetzungen zur

Vermeidung und Minderung des Eingriffs im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt,

e Der Hauptanteil der Arbeiten zur ErschlieRung, zur Gebaudeerstellung sowie zur
Geholzentfernung erfolgt aul3erhalb der Vogelbrutzeit und aul3erhalb der
Sommerquartierzeit von Fledermausen. Fur die Bauausfuhrung / Rodung wird der Zeitraum
vom 01.10. bis 01.03. festgelegt.

e Zur Forderung des Lebensraumverbundes fur Fledermause, werden 4 Fledermauskasten
verschiedener Typen sowie fur hohlenbrutende Vogelarten 4 Nistkasten an geeigneten
Stellen innerhalb des Gewerbegebietes aufgestellt.

e Um den Waldverlust moglichst zu minimieren wird ein ca. 6,0 m breiter Waldrandstreifen
entlang des Flurweges erhalten.

e An der nordlichen Grenze Flur-Nr. 1458 wird eine zu erhaltende biotopwurdige Eiche durch
Festsetzung gesichert.

2.4. Ermitteln der erforderlichen Ausgleichflachen

Grundlage fur die Ermittlung der Beeintrachtigungsintensitat und des dadurch bedingten
Kompensationsbedarfs ist die Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des
vorgenannten Leitfadens.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich in erster Linie durch den
weitgehenden Verlust des Waldchens sowie die Uberbauung und Versiegelung des kinftigen
Baugrundstticks.
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Entlang der Sud- und Westseite der Flur.-Nr. 1458 verbleibt ein ca. 6 m breiter, artenreicher
Waldrandstreifen auf einer Flache von 638 m2. Dieser Restwaldstreifen mit Strauchern wird als
»Geholzbestand, der zu erhalten ist” festgesetzt; damit errechnet sich eine reduzierte
Beeintrachtigungsflache von 2.867 m? (Anteil der Gesamtflachen Flur-Nr. 1458 aus 3.505 m?).

Aufgrund der hohen Ausgangsbedeutung der Schutzguter (Kategorie IIl) und dem angestrebten
hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ=0,8 =Typ A) ergibt sich folgende
Flachenaufteilung:

Beeintrachtigungsintensitat A3  2.867 m?

In der Besprechung am 22.09.2014 mit dem Vertreter der Stadt Bad Kissingen und dem
Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamt Bad Kissingen wurde der
naturschutzfachliche Ausgleich auf den Faktor 1,5 festgelegt (Mittelwert Matrix Anhang ).

2.5. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen
Der errechnete Kompensationsbedarf verlangt einen Flachenbedarf von ca. 4.301 m?.
Ursprunglich war vorgesehen diesen Kompensationsbedarf durch AufforstungsmafRnahmen in
der Gemarkung Poppenroth, Flurlage Mannerholz, auszugleichen. Nachdem diese MalRnahme
nicht unmittelbar im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gelegen ist, wurde eine
Ausgleichsflache in mittelbarer Nachbarschaft des Eingriffs auf stadtischen Grund Flur-Nr. 1450
bereitgestellt.

Auf dieser Teilflache der Flur-Nr. 1450 kann im raumlichen Zusammenhang des Eingriffs,
innerhalb des erweiterten Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen®, auf einer stadteigenen landwirtschaftlichen
Nutzflache der Kompensationsbedarf von ca. 4.301 m? ausgeglichen werden.

Damit sind zur Kompensation des Eingriffs in Hohe von 4.301 m? geeignete
Ausgleichsmalinahmen bzw. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB verbindlich zugeordnet.

Die vorhandene Biotop-Hecke Nr. 5826-147.5 bleibt erhalten.

BESTOCKUNGS-/ENTWICKLUNGSZIEL: artenreicher, standortheimischer Laub-Mischwald mit
mind. 5 -10 m breiten Waldrandern (Waldmantel mit Strauchgurtel und vorgelagertem
Krautsaum). Diese gestuften Waldrander dienen der Erhdhung der Strukturvielfalt und dem
Schutz des Waldes; es entstehen wertvolle Lebensraume fur Tier- und Pflanzenwelt.

HAUPTHOLZARTEN: Rotbuche, Ahorn, Eiche, Vogelbeere sowie Erle und Esche
Die Artenzusammensetzung des kunftigen Mischwaldes erfolgt nach der standortgerechten
Geholzartenliste — Festsetzung Nr. 5.

Zum Schutz gegen Wildverbiss wird der kunftige Wald mit einem Wildschutzzaun umgeben.
Dieser Wildschutzzaun schlie3t den Waldmantel (Initialpflanzung von Straucharten) aus, damit
Unterstand fir die freilebende Tierwelt ermdglicht wird. Der Wildschutzzaun wird nach
erfolgreichem Anwuchs und Festigung der Baumarten abgebaut (nach ca. 10 Jahren)

AUFBAU EINES WALDMANTELS:
Aulerhalb des Wildschutzzaunes werden Initialpflanzungen fir die Entwicklung eines gestuften
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Waldmantels vorgenommen. Diese vorwiegende Strauchpflanzung wird locker d.h. in Gruppen
angeordnet, so dass anteilig ca. 40 % des Waldmantels mit Waldsaum der naturlichen
Sukzession verbleibt. Der Waldsaum (Krautschicht) wird im normalen Wegeunterhalt auf ca. 1-2
m Breite in mehrjahrigem Rhythmus gemaht, damit die Flurwege nicht verwachsen.

Mit dem Aufbau eines ca. 10 m breiten Waldmantels aus Straucharten wird eine schattenfreie
Distanz von mehr als 10 m zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen erreicht
(zzgl. Breite der Flurwege von ca. 4,00 m).

Die Anpflanzungen werden fachgerecht ausgefuhrt und bis zur Sicherung der
Bestandsentwicklung, mindestens jedoch zwei Jahre, ordnungsgemal gepflegt und gegen
Wildverbiss geschutzt. Pflanzenausfalle werden erganzt.

Zur Forderung warmeliebender Lebensraume (z.B. Lebensraum fur Zauneidechsen) wird ein
Lesesteinhaufen als zusatzlicher Biotopbaustein an der Sud-West-Abgrenzung im Bereich des
Waldsaumes eingebracht. In diesem Bereich wird der Oberboden abgetragen.

Die Ausfuhrung der Ausgleichsmalinahme ist zwei Jahre nach Satzungsbeschluss der >2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen® mit 1.
Anderung des Grunordnungsplanes< abzuschliefl3en.

2.6. Hinweis — erweiterte Festsetzungen und Planzeichen?®

Auf Grund der oben ermittelten Ziele auf Flur-Nr. 1458 und der Teilflache Flur-Nr. 1450 sind
textliche Festsetzungen sowie Festssetzungen durch Planzeichen erforderlich, die nur fur Flur-
Nr. 1450 und Nr. 1458 gelten. Hierbei handelt es sich um Konflikt vermeidende Malinahmen fur
die Artengruppen Waldfledermause, Gehdlzbrater und Hohlenbruter sowie um
Ausgleichsleistungen auf den ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutze von Natur und
Landschaft".

2.6.1. Textliche Festsetzung zum Natur- und Artenschutz:

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP — Fachbeitrag Teil 2)

sind bei der Baueingabe zu regeln und bei der Baudurchfuhrung zu berucksichtigen:

» Baufeldfreimachen nur auRerhalb der Brutzeit von Hohlenbrutern in der Zeit vom
01.10 bis 01.03 des Jahres

» vor der winterlichen Rodungsaktion ist eine fachspezifische Sichtprufung auf
Fledermausvorkommen bei Baumen mit Baumspalten /-hohlen erforderlich.
Vorgefundene Individuen werden fachgerecht umgesiedelt.

» Ausfuhrung der AusgleichsmalRnahme erfolgt zwei Jahre nach Satzungsbeschluss
der ,2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen —
Reiterswiesen“ mit 1. Anderung des Griinordnungsplanes®

2.6.2. Festsetzung durch Planzeichen:

Biotopbaum, der zu erhalten ist

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Ausgleichsmalinahmen)

Aufforstung mit heimischen standorttypischen Baumarten gemaf} Artenliste
Festsetzungen Nr. 5

Waldmantel — Initialanpflanzung mit Strauchern

vV V VYV

2 Mit der 1. Anderung des Griinordnungsplanes werden widerspriichliche Festsetzungen zur Pflanzbindung
beseitigt und die Pflanzbindung fur gro3kronige Laubbaume ohne Standort- und Stlickzahlvorgabe, auf 200 m?
unbebaubarer Grundsticksflache je 1 Grollbaum festgesetzt.
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2.6.3. Textliche Festsetzung zur Béschungsneigung

2.7.

2.8.

Das Grundstuck FI.Nr. 1458, Gemarkung Reiterswiesen, um welches der Geltungsbereich
erweitert wurde, weist ein stark hangiges Gelande auf. Mit der Inanspruchnahme FI.Nr.
1485 fur Bebauung gehen Auswirkungen der Gelandegestaltung bzw. -neigung auf das
benachbarte Grundstuck FI.Nr.1447/11 einher. In Bezug auf die Boschungsstandfestigkeit
und -entwasserung ist eine Boschungsneigung It. Stellungnahme von Dr. Rimpel,
Geotechnik Dr. Rimpel GmbH, vom 11.12.2014 steiler als 1:3 aus geotechnischer Sicht
umsetzbar. Um eine angemessene bauliche Nutzung zu ermoéglichen werden daher auf
FI.Nr. 1458 und FI.Nr. 1447/11 Boschungswinkel von 1:2 als zulassig festgesetzt.

Kosten
Fur die Herstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsleistungen auf Flur-Nr. 1450 sind

folgende Erstellungskosten zu erwarten:

Kostenermittlung flir AusgleichsmaflRnahmen auf Flur-Nr. 1450
(Quelle: Kostendatei fur Malnahmen des Naturschutzes und der Landeschaftspflege 2010)

Voraussetzung abgeerntes Feld / Acker, gemahte Wiese

Erstaufforstung von Laubmischwald mit Wiedehopfhaue 4.300,00 m?
Pflanzabstand 1,5 m 2.000,00 Stk.
Gemeinkosten, Wagnis und Gewinn - Zuschlag 20%
1. Pflanzflachen vorbereiten 5.000,00 €
2. Pflanzenlieferung/Material 5.300,00 €
3. Fertigstellungspflege 5.000,00 €
4. Schutz gegen Wildverbiss 2.700,00 €

Erstaufforstung Laubmischwald - Netto  18.000,00 € |
19% MwST 3.420,00 €

Erstaufforstung Laubmischwald - Brutto  21.420,00 €
[ Erstaufforstung Laubmischwald gerundet - Brutto  21.500,00 € |

Grunderwerb fallt nicht an. Eigentumer der Flur-Nr. 1450 ist die Stadt Bad Kissingen.

Ausgleich- und Ersatz der forstwirtschaftlichen Belange

Als Folge der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen —
Reiterswiesen® wird ein kleiner Laubwald auf einer Flache von 2.867 m? zu roden sein.
Hierzu ist die waldbauliche Erlaubnis nach BayWaldG Art. 9 (2) erforderlich.

Der Ausgleich ist in der Regel flachengleich zu Erbringen und ist im Zug der
naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahme ausreichend bedacht (Ma3nahmenflache
Flur.-Nr. 1450, ca. 4.300 m?).

Bad Kissingen, 10.11.2014/15.12.2014/04.02.2015/26.05.2015/09.09.2015/20.01.2016

Dipl.-Ing. Klaus N E 1 S S E R
Freier Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner BDB
Ing.-Blro fir Orts-, Landschafts- und Freiraumplanung
Hartmannstr.24, Tel 0971/63610, Fax 0971/4012

www.neisser-klaus.de, Email: office@neisser-klaus.de

97688 BAD KISSINGEN
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ABLEITUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT? ANHANG |
Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
TYP A TYPB
hoher Versiegelungs- und niedriger bis mittlerer Ver-
Nutzungsgrad siegelungs- und Nutzungsgrad
festgesetzte GRZ Uber 0.35 festgesetzte GRZ bis 0.35
Gebiete unterschiedlicher oder entsprechende Eingriffsschwere oder entsprechende Eingriffsschwere
Bedeutung
fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild
KAT_EGORIE_ | Kompensationsfaktor 0.3 - 0.6 Kompensationsfaktor 0.2 - 0.5
Gebiete geringer Bedeutung:
KAT_EGOR_IE I Kompensationsfaktor 0.8 - 1.0 Kompensationsfaktor 0.5 - 0.8
Gebiete mittlerer Bedeutung:
EEeE 1] Kompensationsfaktor 1.0 - 3.0
Gebiete hoher Bedeutung: P R
* Biotop - Feldgehdlz aus ca. 18 m hohen ) )
Eichen mit dichter Strauchschicht 2867 m* x 1,5 = 4301 m
Summe
Kompensationsbedarf 4301 m?

Die 2. Anderung BP ,Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen“ sieht eine hohe Versiegelung vor (GRZ 0,8). Durch verursachten Eingriff in
Natur und Landschaft wird ein Ausgleichsflachenbedarf in Hohe von rund 4.301 m? ermittelt.

1. Bewertung der Schutzgiter auf Flur.-Nr. 1458

Kategorie |l (Biotopflache: Wald bestehend aus ca. 18 m hohen Eichen) 3505 m?

Plangebiet gesamt 3505 m?
2. Einstufung der angestrebten Nutzung auf Flur.-Nr. 1458

Typ A (Erhebliche, nachhaltige Nutzungséanderung auf mehr als 1/3 der Flache) 3505 m?

Plangebiet gesamt 3505 m?
3. Ableitung der Beeintréchtigungsintensitat auf Flur.-Nr. 1458

Beeintrachtigungstype A llI 2867 m?

Flachen ohne Beeintrachtigung (Erhalt eines Waldstlickes) 638 m?

Plangebiet gesamt 3505 m?
4. Kompensationsmaflnahmen

errechneter Kompensationsbedarf 4301 m?

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches/ Bauvorhabenbereich:

* keine MaBnahmen auf Flur.-Nr. 1458 mdglich 0 m?

* Ersaufforstung zu einem standortheimischen Laubmischwald auf Flur.-Nr. 1450 (Teilfl.) -4301 m?

verbleibendes Defizit (+) / Uberschuss (-) 0 m2

Auf Flur.-Nr. 1458 kann keine Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt werden. Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen in Hohe von 4.301
m? auf Flur.-Nr. 1450 (Teilflache), Gmk. Reiterswiesen, kann der erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe von 4.301 m? vollstandig

ausgeglichen werden.

3 in Anlehnung an den Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und

Umweltfragen, Januar 2003
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STADT BAD KISSINGEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,GEWERBEGEBIET ARNSHAUSEN -
REITERSWIESEN“ MIT 1. ANDERUNG DES GRUNORDNUNGSPLANES
Gemarkung Arnshausen und Reiterswiesen

TEIL 2

FACHBEITRAG SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (saP)

Mit der "Kleinen Novelle" des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 wurde
das Artenschutzrecht, insbesondere die besonderen artenschutzrechtlichen Vorschriften, neu
ausgestaltet und an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Bei der Zulassung und
Ausfuhrung von Vorhaben - u. A. bauleitplanerische Verfahren - sind die Auswirkungen auf
europarechtlich geschutzte und auf national gleichgestellte Arten zu prufen. Dies erfolgt mit der
spezieller artenschutzrechtlichen Prifung (saP) als eigenstandiges Fachgutachten.

1. Aufgabenstellung und Methodik

Der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen hat am 08.10.2014 die Aufstellung einer 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen® mit der 1. Anderung des
begleitenden Grundordnungsplanes beschlossen.

Die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Priufung (saP) untersucht anhand der Bundes-
und EU-Gesetzgebungen eine mogliche Betroffenheit von gemeinschaftsrechtlichen und streng
geschutzten Arten durch die geplante Baugebieteserweiterung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung beinhaltet:

e Ermittlung und Darstellung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG, die durch das Vorhaben erfullt werden konnen.

e Prufung, ob die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

e Prufung, ob der § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG fur die nicht gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten, die gemal} nationalem Naturschutzrecht streng geschutzt sind,
einschlagig ist: Zerstorung von Biotopen/Lebensstatten durch den geplanten Eingriff, die
fur die dort wild lebenden Tiere und wild wachsenden Pflanzen der streng geschutzten
Arten nicht ersetzbar sind.

2. Datengrundlagen
Die saP basiert auf der Auswertung von Literatur und vorhandenem Datenmaterial.
e Biotopkartierung Bayern, Flachland, Stadt Bad Kissingen
e Landschaftsplan der Stadt Bad Kissingen
¢ Online Abfrage Uber Vorkommen saP relevanten Arten im TK-Blatt 5826 (Bad Kissingen
Sud) — Wald, Hecken und Gehdlze
e Internetrecherchen

In zeitlicher Abhangigkeit des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen“ mit der 1. Anderung des begleitenden
Grundordnungsplanes sind 6rtliche Erhebungen nur in einem sehr begrenzten Zeitfenster
moglich. So fand am 21.10.2014 eine Begehung des Planungsgebietes mit dem Vertreter des
Landesbund fiur Vogelschutz Bayern e.V., Herrn Flnfstlick, statt, um anhand vorkommender
Habitatstrukturen das Artenpotenzial der zu prifenden Tier- und Pflanzenarten abzuschatzen.
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3. Methodisches Vorgehen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stutzen
sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom 08.01.2008 Gz. 11D2-4022.2-001/05
eingefuhrten "Fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)".

Hinsichtlich des zu prufenden Artenspektrums im Untersuchungsraum des Vorhabens diente
die Anlage 3 zu den ,Hinweisen zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung” (Fassung mit Stand 12/2007).

3.1. Ermittlung priufungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten:
Ermittlung aller gesichert oder potenziell im Wirkraum vorkommenden gemeinschaftsrechtlich
geschutzten oder nach nationalem Recht streng geschutzten Arten.

Arten, deren verbotstatbestandsmafige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen brauchen nicht berltcksichtigt werden
(Relevanzschwelle).

Darunter fallen Arten,

e die im GroBRnaturraum entspr. Roter Liste Bayern ausgestorben sind / verschollen sind /
nicht vorkommen

e deren Wirkraum aul3erhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern liegt;

e deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommt
(Lebensraum Grobfilter nach z.B. Moore, Walder, Magerrasen, Gewasser);

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelost
werden konnen (i.d.R. weit verbreitete und ungefahrdete Arten oder bei Vorhaben mit
geringer Wirkungsintensitat).

4. Wirkfaktoren

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten analysiert und die Wirkfaktoren ermittelt, von denen Beeintrachtigungen und
Storungen ausgehen.

4.1. Baubedingte Wirkfaktoren

Mit der BaumalRnahme kommt es zur Zerstorung nahezu des gesamten Lebensraumes
,Laubmischwald®, da der Wald gerodet und Bodenlebensraum weitestgehend abgetragen wird.
Es werden Nahrungshabitate geschutzter Arten in Mitleidenschaft gezogen, einzelne Individuen
konnen getotet oder verletzt werden. Brut- bzw. Fortpflanzungsstatten werden zerstort oder
beeintrachtigt.

4.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

Durch die Erweitung der vorhandenen gewerblichen Nutzung einer Backerei (Baukérper und
ErschlieRungsflachen) kommt es zu einer dauerhaften Versiegelung / Uberbauung von Boden,
der ursprungliche Lebensraum geht fir die Tier- und Pflanzenwelt verloren, nachrangig wird ein
anderer kleiner Lebensraum auf steilem Gelande geschaffen.
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4.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Auf kuinftig gewerblichen genutzten Flachenanteil von Flur.-Nr. 1458/0 werden bauliche und
technische Einrichtungen geschaffen, die auch fur andere Lebensgemeinschaften als
Sekundarlebensraum genutzt werden konnen. Vorwiegend wird gewerbliche Nutzung mit Fahr-
und Produktionsemissionen einen relativ geringen Flachenanteil beanspruchen; auf den
grolden, steilen Boschungsflachen werden kaum betriebsbedingte mechanische sondern nur
Schall-, Larm-, Staubniedergang einwirken.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

5.1. MaRBnahmen zur Vermeidung

Folgende Mallinahmen zur Vermeidung und Minderung von Storungen und Beeintrachtigungen

werden ergriffen:

e Auf dem nicht beanspruchten Flachenanteil von Flur.-Nr. 1458/0 wird der maximal
mogliche Baum- und Geholzbestand erhalten (6,0 m breites Waldstuck mit einer Flache
von ca. 638 m?).

e Alle Arbeiten zur Geholzentfernung werden in der Zeit der Vegetationsruhe, d. h.
aullerhalb der Vogelbrutzeit und aul3erhalb der Sommerquartierzeit von Fledermausen
durchgefuhrt. Fur die Rodung wird der Zeitraum vom 01.Oktober bis 01.Marz festgelegt.

e Zur Forderung des Lebensraumverbundes fur Fledermause werden 4 Fledermauskasten
verschiedener Typen sowie fur hohlenbrutende Vogelarten 4 Nistkasten an geeigneten
Stellen innerhalb des Gewerbegebietes aufgestellt.

5.2. MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Spezielle MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-

Malnahmen) sind nicht erforderlich, da keine Verbotstatbestande verursacht werden.

6. Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.1. Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Auf der Erweiterungsflache Flur-Nr. 1458/0 sind keine Vorkommen von Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen, somit ist keine Befreiung fur die Durchfihrung
des Vorhabens erforderlich.

6.2. Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Deutschland sind aktuell 134 Tier- und Pflanzenarten im Anhang IV der FFH -Richtlinie
gelistet und deshalb nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt.

Die grole Gruppe der Saugetiere ist unterteilt in Fledermause und sonstige Saugetiere.

Die Artengruppe der Vogel ist Uber die Vogelschutzrichtlinie gesondert geschitzt und deshalb
nicht Bestandteil der FFH -Richtlinie.

Das Vorkommen von Anhang IV FFH-Richtlinie geschutzter Arten folgender Tiergruppen kann
ausgeschlossen
werden:
Fische
e keine aquatischen Lebensraume betroffen
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Kafer
e geeignete Lebensraumbedingungen sind mit hochster Wahrscheinlichkeit nicht
gegeben
Libellen / Schmetterlinge
e Kkeine geeigneten Lebensraumstrukturen fur Libellen und Schmetterlinge innerhalb
der Erweiterungsflache vorhanden
Weichtiere (Schnecken und Mollusken)
e Kkeine geeigneten Strukturen fur streng geschutzte Schnecken/Mollusken vorhanden
Lurche
e Kkeine geeigneter Lebensraum auf den betroffenen Flursticken
Reptilien
e Die Warme liebende Zauneidechse besiedelt ein breites Biotopspektrum von
strukturreichen Flachen (Gebusch-Offenland-Mosaik) einschliel3lich Stralen-,
Wegrandern. Vegetationslose Bereiche mit lockerem (sandigem) Bodensubstrat
sowie Biotopstrukturen wie Totholz oder Lesesteine sind wichtig fur eine gute
Habitatqualitat. Das Flurstuck ist mit Eichen und dichter Strauchschicht bestockt und
als Zauneidechsenlebensraum als ungunstig einzustufen. Aktuelle Nachweise
konnten nicht erbracht werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen fur eine lokale
Population durch die geplanten Mal3nahmen ist nicht zu rechnen.
sonstige Saugetiere
e Geeignete Lebensraumbedingungen sind fur sonstige Saugetiere mit hochster
Wahrscheinlichkeit nicht gegeben. So ist der Lebensraum fur eine eigenstandige
uberlebensfahige Population der Haselmaus mit 20 ha Waldflache angegeben, ein
potentielles Vorkommen ist aufgrund der vorliegenden Situation als sehr gering
einzuschatzen.

Im Gegensatz zu den geschutzten Tiergruppen, die auf Flur.-Nr. 1458/0 mit hochster
Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen und daher ausgeschlossen werden kdnnen, werden
nachfolgend Schutzstatus und Gefahrdung von Saugetieren im Untersuchungsraum
abgehandelt bzw. beurteilt.

6.3. Im Untersuchungsraum nachgewiesene oder potenziell vorkommende Saugetiere
Die Tiergruppe der Saugetiere wird nach Fledermausen und sonstige Saugetieren
unterschieden. Sonstige Saugetiere werden ausgeschlossen.

In Abhangigkeit der bevorzugten Sommerquartiere kdnnen ,grob“ 2 Fledermaus-Gruppen
betrachtet werden — Fledermause im Gebaude sowie Waldfeldermause. Gebaudefledermause
haben es mit der Zeit gelernt, die Vorteile menschlicher Siedlungen und Gebaude fur sich zu
nutzen (= synanthrope Arten). Die Gebaudefledermause haben lediglich ihre Jagdgebiete im
weiteren Untersuchungsraum. Durch die Planung werden diese Jagdhabitate flachenmalRig
nicht beeintrachtigt, eine weitere Betrachtung synanthroper Fledermausarten kann daher
entfallen.

Waldfledermause beziehen im allgemeinen Baumhdhlen, aber auch Vogelnist- und
Fledermauskasten. Bei der Begehung der Erweiterungsflache - kleiner aber wertvoller
Laubwald mit dominanten Eichen und lichtem Strauchwuchs - wurden keine Anzeichen
bewohnter Spechthdhlen gesichtet. Lediglich offene Astldcher, als potentielle Quartiere, wurden
geortet.
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Waldfledermause:
Mopsfledermaus, Kleinabendsegler, Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Groltes Mausohr

1. Grundinformation
Rote Liste Status: Deutschland: siehe Tabelle Bayern: siehe Tabelle
Artim UG: O nachgewiesen potenziell moglich

Waldfledermause bevorzugen vor allem mehrschichtige Laub- und Mischwalder mit einem hohen Altholzanteil. Als
Wochenstuben nutzen die meisten Waldfeldermause Baumquartiere (z. B. Spechthéhlen oder abstehende Borken)
teilweise auch Feldermausnistkasten. Bis auf wenige Fledermausarten wechseln die Tiere ihre Quartiere haufig,
sie sind daher auf ein groRes Quartierangebot angewiesen.

Einige Waldfledermausarten wie z.B. Kleinabendsegler beziehen auch Winterquartiere in Baumhohlen.

Der Erhaltungszustand auf Ebene der kontintalen Biographischen Region:
glnstig O ungunstig- unzureichend ungulnstig - schlecht
(Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grof3es Mausohr) (Kleinabendsegler, Mopsfledermaus)

Lokale Population:

Ein Vorkommen im Vorhabensgebiet ist bei den sehr mobilen Arten nicht auszuschlieRen. Der betroffene
Waldbereich ist mit einer Flache von ca. 3505 m? relativ klein; der Eichenbestand ist gesund. Einige Baume,
insbesondere Wildkirschen weisen offene Astlocher und Nischen auf, die als Sommerquartiere fir
Waldflederméause dienen kdnnen. Da keine genauen Untersuchungen vorliegen wird von einer mittel-schlechten
Population ausgegangen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
O Hervorragend (A) O gut (B) mittel-schlecht (C)

2.1. Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Erweiterung des Gewebegebietes gehen potenzielle Sommerquartiere verloren. Der Verbotstatbestand
(Toten eines Individuums, Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten) im Bereich des
Waldes kann nicht ausgeschlossen werden.

Um eine Schadigung von Tieren auszuschlieRen, werden vorhandene Baume mit Baumspalten/ -héhlen vor bzw.
beim Fallen im Auftrag des Vorhabenstragers fachspezifischen Sichtpriifungen unterzogen. Sollten dabei
Fledermausquartiere oder -arten festgestellt werden, werden die Individuen gesichert. Durch diese MalRnahmen
kann eine Erfillung dieses Verbotstatbestandes ausgeschlossen werden.

Sind in den geféllten Bdumen Fledermause vorzufinden, werden diese von Fachleuten in Fledermauskasten
umgesiedelt und die Kasten in den angrenzenden Waldern aufgehangt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass die lokale Population der
Waldfledermause durch das Vorhaben nicht geschwécht wird, d.h. der Erhaltungszustand bleibt gewahrt.

¥ Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich: - Rodung der Gehdlze in den Wintermonaten mit Sichtpriifung
und ggf. Individuensicherung.
O CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot erflillt Oja X nein

2.2. Prognose des Storungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Rodungsarbeiten finden wahrend der Wintermonate tagsuber statt, so dass die Fledermause in ihrer
nachtlichen Aktivitat nicht gestort werden.

Insofern ist nicht zu beflirchten, dass die lokale Fledermauspopulation durch die geringe Gewerbegebiets-
erweiterung geschwacht wird, d.h. der Erhaltungszustand bleibt gewahrt.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
O CEF-MalRnahmen erforderlich:

Stoérungsverbot erflllt [ja X nein
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2.3. Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Siehe Ziffer 2.2.

Dadurch, dass die Tiere nachtaktiv sind, ist das Tétungs-/ Verletzungsrisiko eher gering. Es ist nicht zu befiirchten,

dass die lokale Fledermauspopulation durch die Erweiterung des Gewerbegebietes geschwacht wird, d.h. der

Erhaltungszustand bleibt gewahrt.

Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich: - Rodung der Gehdlze in den Wintermonaten mit Sichtpriifung
und ggf. Individuensicherung.

Totungsverbot erfillt Oja & nein

7. Bestand und Betroffenheit europaischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von Vogeln oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhrt.

Bei einer Begehung am 21.10.2014 wurden 10 Vogelarten nachgewiesen. Die meisten der
aktuell im Eingriffsbereich vorkommenden Vogelarten konnen als weit verbreitete bzw.
ungefahrdete Arten eingestuft werden. Bei all diesen ubiquitare Vogelarten ist die
Wirkungsempfindlichkeit projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden (Ubiquisten:
Amsel, Elster, Eichelhaher, Rotkehlchen, Blaumeise, Braunmeise, Rabenkrahe ....).

Im Folgenden wird die Betroffenheit der seltenen und gefahrdeten potentiellen Vogelarten
(siehe Anhang I) im Hinblick auf die Erfullung der Verbotstatbestande beleuchtet. Sofern
moglich, werden die einzelnen Arten in Gruppen bzw. dkologischen Gilden zusammengefasst,
wenn diese vergleichbare okologische Anspriche aufweisen.

Die Gilde der Bodenbruter, deren Brutplatzen und Lebensraumen an den Bodenbereich
gebunden sind, werden durch die Rodung des Eichenbestandes nicht beeinflusst.
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Geholzbruter (Hecken-/Geblisch und Baumbriter) — siehe Anhang |
z.B. Goldammer, Neuntéter, Klappergrasmdicke,

1. Grundinformation
Rote Liste Status: Deutschland: siehe Anhang | Bayern: siehe Anhang |
Art im UG: O nachgewiesen potenziell moglich

Die in Anhang | genannten Vogelarten bauen ihre Nester in Hecken bzw. Gehdlzen, Biischen oder an
Waldrandern.

Der Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biographischen Region Bayerns:
glnstig O ungunstig- unzureichend unglnstig — schlecht O unbekannt

Lokale Population:
Die meisten Arten sind potenziell im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
O Hervorragend (A) O gut (B) mittel-schlecht (C)

2.1. Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 Satz
1 -3 u. 5 BNatSchG
Durch die Baufeldraumung werden Waldstrukturen beseitigt und als Folge kann ein Verlust von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungsplatzen nicht ausgeschlossen werden. Die potentiellen
Gattungen sind jedoch nicht an einen Brutplatz gebunden und kénnen Ausweichhabitate annehmen. Diese stehen
im raumlichen Zusammenhang ausreichend zur Verfligung. Weiterhin sind von den einzelnen Arten meist mehrere
Exemplare im Raum vertreten, so dass sich die genannten Verluste der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Gehdlze) nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungszustande der lokalen Populationen auswirken werden.

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
sind u.g. Malinahmen erforderlich.

X Konfliktvermeidende Maflinahmen erforderlich: - Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit der Arten
O CEF-Mafinahmen erforderlich:

Schéadigungsverbot erfiillt [Oja X nein

2.2. Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Durch die baubedingten Auswirkungen, insbesondere durch Larm und visuelle Effekte, kann es zu einer
Beeintrachtigung von einzelnen Brutplatzen der jeweiligen Arten kommen. Es stehen im rdumlichen
Zusammenhang jedoch ausreichend Ausweichhabitate zur Verfligung, so dass eine signifikante Beeintrachtigung
der lokalen Populationen der einzelnen Arten nicht zu befirchten ist.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
O CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot erfiillt Oja & nein

2.2. Prognose iiber das Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5Satz1,3 u. 5
BNatSchG

Baubedingte Tétungen von Individuen der Arten (v. a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern wird

durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Arten vermieden.

% Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: - Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Arten

Totungsverbot erfiillt O ja K nein
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Hohlenbruter — siehe Anhang |
z.B. Feldsperling, Mittelspecht,

1. Grundinformation
Rote Liste Status: Deutschland: siehe Anhang | Bayern: siehe Anhang |
Art im UG: O nachgewiesen potenziell moglich

Die hier zusammengefassten Arten der Hohlenbriter beanspruchen als Lebensraum Waélder, Parks, Friedhofe,
Griinzonen von Siedlungen, Garten, Feldgehotlze, Baumreihen an Stralen und dhnliche Bestande. Wichtiges
Lebensraummerkmal sind vor allem wahrend der Brutzeit geeignete Baumhohlen oder Nisthilfen und angrenzend
individuenreiche Insektenvorkommen. Bei Baumbruten sind verlassene Spechthdhlen, ausgefaulte Astlécher, lokal
auch Nistkasten entscheidend.

Der Erhaltungszustand auf Ebene der kontinentalen Biographischen Region Bayerns:
glnstig O ungunstig- unzureichend unglnstig — schlecht O unbekannt

Lokale Population:
Die meisten Arten sind potenziell im Untersuchungsgebiet vorhanden. Deswegen wird das sogenannte ,worst
case“-Szenario angewendet und Vorkommen der Arten angenommen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
O Hervorragend (A) O gut (B) mittel-schlecht (C)

2.1. Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i. V. m. Abs. 5 Satz
1 -3 u. 5 BNatSchG

Die potentiellen Gattungen sind nicht an einen Brutplatz gebunden und kénnen Ausweichhabitate annehmen.

Diese stehen im raumlichen Zusammenhang ausreichend zur Verfligung. Weiterhin sind von den einzelnen Arten

meist mehrere Exemplare im Raum vertreten, so dass sich die genannten Verluste der Fortpflanzungs- und

Ruhestatten (Gehélze) nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungszustande der lokalen Populationen auswirken

werden.

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
sind u.g. Malinahmen erforderlich.

X Konfliktvermeidende Maflinahmen erforderlich: - Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit der Arten
O CEF-Mafinahmen erforderlich:

Schéadigungsverbot erfiillt [ja X nein

2.2. Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Durch die baubedingten Auswirkungen, insbesondere durch Larm und visuelle Effekte, kann es zu einer
Beunruhigung von einzelnen Brutplatzen der jeweiligen Arten kommen. Es stehen im rdumlichen Zusammenhang
jedoch ausreichend Ausweichhabitate zur Verfiigung, so dass eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen
Populationen der einzelnen Arten nicht zu befiirchten ist.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
O CEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot erfiillt Oja & nein

2.3. Prognose iiber das Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1Nr.1i. V. m. Abs. 5Satz1,3 u. 5
BNatSchG

Baubedingte Tétungen von Individuen der Arten (v. a. Nestlingen) oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern wird

durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Arten vermieden.

% Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich: - Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Arten

Totungsverbot erfiillt O ja K nein
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Erhebliche Auswirkungen auf die lokalen Populationen der vorgenannten projektspezifisch
wirkungsunempfindlichen Arten sind unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen nicht zu erwarten.

8. Fazit

In der vorliegenden saP wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG, die durch das Vorhaben erfullt werden konnten, bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten gepraft und aufgefuhrt (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie).

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurde festgestellt, dass fur
alle betrachteten Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem.
Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erfullt
werden.

Die Einschrankung der Rodungszeit fur Gehdlze auf die Zeit der Vegetationsruhe von Anfang
Oktober bis Anfang Marz tragt wesentlich zu einer Vermeidung von Verbotstatbestanden bei.

Das Vorhaben auf Flur.-Nr. 1458/0 wird keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von
Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie oder europaischen Vogelarten auslosen.

Bad Kissingen, 10.11.2014/ 15.12.2014/ 04.02.2015/ 26.05.2015

Dipl.-Ing. Klaus N E 1 S S E R
Freier Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner BDB
Ing.-Buro fiur Orts-, Landschafts- und Freiraumplanung
Hartmannstr.24, Tel 0971/63610, Fax 0971/4012

www.neisser-klaus.de, Email: office@neisser-klaus.de

97688 BAD KISSINGEN
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Arteninformation zu saP relevanten Arten
Vorkommen in TK-Blatt 5826 (Bad Kissingen Sud) — Wald und Hecken / Gehdlze

(Bayerisches Landesamt fur Umwelt — online Abfrage)

Anhang |

Blau hinterlegt sind Arten, die tatsachlich nachgewiesen wurden, dartber hinaus wurden
weitere ubiquitare Arten wie z.B. Amsel, Rotkehlchen, Blaumeise...) gesichtet.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | RLB RLD EZK Lebensraum | Lebensraum Okologische Gilde
Wald Hecken und
Gehoélze
Saugetiere
Braunes Langohr Plecotus auritus \ g 1 4 Wald
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G u 4 Gebaude/Dorf
Fransenfeldermaus Myotis nattereri 3 g 1 Wald
Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 u 4 Gebaude/Dorf
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 V u 1 1 Wald
GroRes Mausohr Myotis myotis V V g 1 Wald
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D u 1 3 Geb&ude/Dorf
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus \ g 1 1 Wald
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 u 1 Wald
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D u 2 Wald
Wasserfledermaus Myotis daubentonii g 1 Wald
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus g 2 4 Wald
Haselmaus Muscardinus avellanarius G u 1
Vogel
Baumfalke Falco subbuteo V 3 Bg 2 2 Gehélzbriter
Baumpieper Anthus trivialis 3 V Bs 1 2 Bodenbriiter
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 V Bs 2 Gehélzbriter
Dohle Corvus monedula V Bs 1 2 Geb&udebriiter
Dorngrasmucke Sylvia communis Bg 2 Bodenbriiter
Feldsperling Passer montanus V V Bg 2 2 Hohlenbriiter
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | 3 Bu 2 2 Hohlenbriiter
Gelbspétter Hippolais icterina Bu 2 3 Gehélzbriter
Goldammer Emberiza citrinella V Bg 2 Gehdlzbriter
Grauspecht Picus canus 3 2 B2 1 2 Hohlenbriiter
Grinspecht Picus viridis V Bu 1 1 Hohlenbriiter
Habicht Accipiter gentilis 3 Bu 1 2 Gehélzbriter
Halsbandschnapper Ficedula albicollis V 3 Bu 1 Hohlenbriiter
Hohltaube Columba oenas V Bg 1 2 Héhlenbriiter
Klappergrasmucke Sylvia curruca V B*? 2 Gehélzbriter
Kleinspecht Dryobates minor V V Bu 1 1 Hohlenbriiter
Kolkrabe Corvus corax Bg 2 2 Fels-/Gehdlzbriiter
Kornweihe Circus cyaneus 1 2 Wg 1 Bodenbriiter
Kuckuck Cuculus canorus \% \% Bg 2 2 Brutschmarotzer
bei Hohlenbriiter
Mauersegler Apus apus vV Bg 2 2 Gebaudebriiter
Mittelspecht Dendrocopos medius V Bu 1 Hohlenbriiter
Mausebussard Buteo buteo B/Rg 1 2 Gehélzbriter
Nachtigall Luscinia megarhynchos Bg 3 2 Bodenbriiter
Neuntoter Lanius collurio Bg 1 Gehdlzbriter
Pirol Oriolus oriolus V V Bg 2 2 Gehdlzbriter
Raubwiirger Lanius excubitor 1 2 BsW? 1 Gehdlzbriter
Rauhfullkauz Aegolius funereus V Bg 1 Gehdlzbriter
Rebhuhn Perdix perdix 3 2 Bs 1 Bodenbriiter
Rotmilan Milvus milvus 2 BuRu |1 2 Gehélzbriter
Schleiereule Tyto alba 2 Bu 2 Gebaudebriiter
Schwarzmilan Milvus migrans 3 B/Rg 1 1 Gehdlzbriter
Schwarzspecht Dryocopus martius V Bu 1 3 Hohlenbriiter
Sperber Accipiter nisus B/Rg 2 2 Geholzbriter
Sperlingskauz Glaucidium passerinum V Bg 2 Hohlenbriiter
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca Bg 2 3 Hohlenbriiter




Stadt Bad Kissingen / 1. Anderung BP/GOP Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen / Fachbeitrag saP

Dipl.-Ing. Klaus Neisser, Freier Landschaftsarchitekt BDLA; Stadtplaner BDB, Bad Kissingen, Seite 11 von 11

Turteltaube Streptopelia turtur V 3 Bg 2 Gehélzbriter
Turmfalke Falco tinnunculus Bg 1 Gehélz-/Felsbriter
Uhu Bubo bubo 3 Bs 3 3 Felsbriter
Wachtel Coturnix coturnix V Bu 2 Bodenbriiter
Waldkauz Strix aluco Bg 1 2 Hohlenbriiter
Waldohreule Asio otus V Bu 1 1 Gehélzbriter
Waldschnepfe Scolopax rusticola V V Bg 2 2 Bodenbriiter
Wendehals Jynx torquilla 3 2 Bs 3 1 Hohlenbriiter
Wespenbussard Pernis apivorus 3 V Bg 1 2 Gehélzbriter
Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 Bu 3 Bodenbriiter
Lurche

Kammmolch Triturus cristatus 2 V u 2 2

Schmetterlinge

Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 s 1

GefaBpflanzen

Europ. Frauenschuh Cypripedium calceolus 3 3 u 1

Legende:

RLB = Rote Liste Bayern bzw.
RLD = Rote Liste Deutschland
1 = vorm Aussterben bedroht

2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet

EZK = Erhaltungszustand in der
Kontinentalen Region

s = ungunstig / Schlecht

u = unglnstig / unzureichend
g = glnstig

? = unbekannt

V = Arten der Vorwarnliste

D = Daten defizitar

Erhaltungszustand erweitert bei
Voégeln

B = Brutvorkommen

W = Wintervorkommen

Lebensraum

1 = Hauptvorkommen

2 = Vorkommen

3 = potentiell vorkommend
4 = Jagdhabitat
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STADT BAD KISSINGEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,GEWERBEGEBIET ARNSHAUSEN -
REITERSWIESEN“ MIT 1. ANDERUNG DES GRUNORDNUNGSPLANES
Gemarkung Arnshausen und Reiterswiesen

TEIL 3

FACHBEITRAG ZUM UMWELTBERICHT

1. Anlass der Planung
Siehe auch Stadt Bad Kissingen — Begrundung zum Bebauungsplan (Teil A).

2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruicksichtigung

Die aus der Anderung des Bebauungsplanes resultierenden Belange des Umweltschutzes

einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

werden gem. §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB in vorliegender Umweltprafung ermittelt und bewertet.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplanes dar —
es werden allerdings ausschliel3lich Umweltauswirkungen beleuchtet, die durch die Erweiterung
des Geltungsbereichs auf Flur-Nr. 1458/0 beruhrt sind, da das ursprungliche Plangebiet
planungsrechtlich bereits abgehandelt ist und hier keine Veranderungen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen” begrindet sind.

In die Ermittlung der Daten zur Einschatzung der Umweltfolgen sind folgende Unterlagen
einbezogen:

e Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan der Stadt Bad Kissingen

e Bebauungsplan mit Grinordnung Gewerbegebiet ,Arnshausen - Reiterswiesen”

e Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

Das Vorhaben ist von Schutzgebieten, die im ,Natura 2000“-Programm aufgefuhrt sind, nicht
beruhrt.

Hinweise aus der Artenschutzkartierung liegen nicht vor; in Teil 2 wurden spezifische Vorgaben
im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung erarbeitet.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Tier- und Pflanzenwelt

wurde der Landschafts- und Grinordnungsplan sowie Angaben der Fachbehdrden zugrunde

gelegt.

FUr die Beurteilung werden die Wirkungen differenziert betrachtet und unterteilt in:

* bauwerksbedingte Auswirkungen (standige Wirkungen durch bauliche und/oder technische
Anlagen),

* baubedingte Auswirkungen (temporare Wirkungen) — sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht verursacht,

* betriebsbedingte Auswirkungen (standige Wirkungen infolge Technologien und Verfahren).
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Um eine qualitative Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter zu erhalten, wird

folgender Bewertungsschlussel verwendet:

Grad der Beeintrachtigung  Definition

gering keine bzw. nur theoretisch zu erwartende Auswirkungen
(Toleranzbereich von Mess- und Erfassungsungenauigkeiten);

mittel erfassbare bzw. nachweisbare negative Auswirkungen, die
jedoch unerheblich sind und ohne Minimierungs-, Ausgleichs-,
ErsatzmalRnahmen toleriert werden kdnnen

hoch negative Auswirkungen, die Minimierungs-, Ausgleichs oder

ErsatzmalRnahmen im Sinne des § 19 BNatSchG erfordern (z.B.
erhebliche Auswirkungen im Sinn des § 18 BNatschG)

3.1. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfullt zahlreiche Funktionen im Naturhaushalt wie z.B. Puffer, Filter- und
Stoffumwandlung, Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Teil der Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe.

Als geologisches Ausgangsgestein steht Buntsandstein mit sandig-lehmigen, nahrstoffarmen
Boden. Auf Flur-Nr. 1458/0 steht Laubwaldboden auf Buntsandstein an.

Vorbelastungen auf Grund von Schadstoffimmissionen oder Altlasten sind nicht bekannt.

BEWERTUNG:

Bau- und bauwerksbedingte Storungen: Durch die Bereitstellung der Bauflache sowie durch die
Uberbauung und Versiegelung entstehen mechanische Stérungen des Bodengefiiges. Die
Bodenstruktur wird durch Abgrabungen sowie Bodenverdichtung im Zuge der Bebauung und
ErschlieRung erheblich beeintrachtigt.

Das Schutzgut Boden wird durch die Erweiterung verletzt. Ein Funktionsverlust des Bodens
aufgrund seiner baulichen Versiegelung ist zu erwarten, die nachteiligen Umweltauswirkungen
sind als hoch einzustufen.

Betriebsbedingte Stérungen: Die Belastung fur den Boden ist wahrend der Betriebsphase
unerheblich.

3.2. Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind folgende Faktoren relevant:

e Grundwasserschutz und Grundwasserneubildung,

e Abflussregelung

Oberflachengewasser kommen auf der Erweiterungsflache nicht vor. Der Lollbach als nachstes
Oberflachengewasser liegt in ca. 110 m Entfernung zur sudlichen Baugebietsgrenze und ca. 15
m tiefer. Der Hangrlcken ist durch Schichtenwasser und mehreren Quellen in einigen
Bereichen stark vernasst.

Die Bauvorhaben liegt in der Heilquellenschutzzone Bad Kissingen, d.h. zulassige Grabungs-
und Bohrungstiefen sind auf die jeweils in Betracht kommenden Heilquellen besonders zu
prufen.

Bau- und bauwerksbedingte Stérungen: Der Oberflachenabfluss wird sich durch die
Versiegelung bzw. den Erweiterungsbau sowie aufgrund des Gelandeeinschnittes verandert.
Der Ruckhalt von Niederschlagswasser auf Flur-Nr. 1458/0 wird kinftig gelenkt. Der hohe
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Versiegelungsgrad hat eine leichte Verringerung der Grundwasserneubildung auf der
Erweiterungsflache zur Folge.

Malnahmen zur Versickerung oder zum Ruckhalt des Oberflachenwassers sowie eine
verzogerte Abgabe des Niederschlagswassers werden auf Flur-Nr. 1458/0 sowie den
angrenzenden Flachen bedacht.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Erweiterungsgebiet werden als mittel eingestuft.

Betriebsbedingte Stérungen: Die Belastung fur das Schutzgut Wasser ist wahrend der
Betriebsphase unerheblich.

3.3. Schutzgut Klima / Luft

Mit einem mittleren Jahresdurchschnitt von rd. 8 °C hat Bad Kissingen mildes
Mittelgebirgsklima. Als Folge des Waldbestandes ist das Lokalklima besonders ausgeglichen.
Die mittleren Jahresniederschlage betragen ca. 650-700 mm. Die Hauptwindrichtung ist
Sudwest.

BEWERTUNG:

Bau- und bauwerksbedingte Stérungen: Wahrend der Bauzeit kann es durch Maschineneinsatz
und LKW-Verkehr zu einer Belastung der Umgebung als Folge von Staubaufkommen oder
Motorabgasen kommen. Diese temporaren Storungen werden durch umweltgerechte,
modernste Geratetechniken minimiert. Durch die Baukubatur kommt es zu einer
Warmespeicherung. Die ausgleichende Wirkung des Waldes entfallt kunftig.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind als gering zu bewerten.

Betriebsbedingte Storungen: Es ist von keinen nennenswerten Auswirkungen auf das
Makroklima auszugehen. Als Folge der Baukorpereinstellung werden sich kleinflachige
Veranderungen der mikroklimatischen Gegebenheiten einstellen. Emissionen durch die Fahr-
und Ladetatigkeiten sind bereits heute gegeben, diese werden mit den einzusetzenden
Technologien jedoch weiter minimiert und wirken daher nur gering auf den Naturhaushalt ein.

3.4. Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist nicht als feststehender Begriff zu verstehen,
sondern als Leitbild, das der Mensch sich von einem bestimmten Lebensraum macht. Es ist
dem Wertewandel der Gesellschaft ausgesetzt und wird in verschiedenen Epochen und von
verschiedenen Menschen unterschiedlich empfunden.

Der Landschaftsraum wird durch die Tallage zum Lollbach hin bestimmt. Die am Hang
gelegene Erweiterungsflache wird derzeit forstwirtschaftlich genutzt und ist von der im Tal
liegenden Arnshauser Stral’e einsehbar.

In direkter Umgebung ist das Landschaftsbild vorwiegend anthropogen gepragt (Siedlungs- und
gewerbliche Baukultur). Bestandteil des Landschaftsbildes sind ortliche Verkehrstrasse,
Hochspannungsleitung und landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Naturerlebniswert fur die
ortsnahe Erholungsnutzung ist wenig attraktiv.

BEWERTUNG:

Bau- und bauwerksbedingte Stérungen: Als Folge der VergrdRerung des bestehenden
Baugebiets sind im Nahbereich Veranderungen im Landschaftsbild zu erwarten. Der Verlust
des kleinen Laubwaldes ist gleichzeitig ein Verlust eines markanten Bestandteiles im
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Landschaftsbild. Es werden neue Elemente und damit eine Veranderung des Landschaftsbildes
geschaffen. Die sowohl negative wie positive Reizwirkungen beim Betrachter auslosen konnen.
Mit Bedacht der Vorbelastungen durch bestehende Gewerbebetriebe, Emissionen oder
Uberlandleitungen kann die Wirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild als mittel bewertet
werden.

Betriebsbedingte Stérungen: Durch den Betrieb sind keine erwahnenswerten Stérungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

3.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen
Voraussetzung fur die Existenz von Arten- und Lebensgemeinschaften der Flora und Fauna
sind die jeweiligen Lebensraume.

Bei der Erweiterungsflache bzw. 2. Anderung BP ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen®
handelt es sich um einen landschaftspragenden Laubwald mit dichtem Waldmantel aus
Weildorn, Holunder und Hainbuchen. Die Flache ist als amtlich geschutztes Biotop kartiert
(Biotop.-Nr. 5826-0147-004).

Die umliegenden Gehdlzstrukturen sind von sehr unterschiedlichen Auspragungen und vor
allem durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Ufer- und Auegehdlze begleiten den Verlauf des
Lollbaches im Talgrund in ca. 110 m Entfernung.

Das Gewerbegebiet zwischen Arnshausen und Reiterswiesen besteht seit vielen Jahren, durch
die gewerbliche Nutzung ist mit einer Artenauswahl von stérungsunempfindlichen Tierarten
auszugehen — exakte, differenzierte Artenvorkommen sind nicht bekannt. Bei einer Begehung
am 21.10.2014 wurden 10 Vogelarten - Ubiquisten - festgestellt.

Da mit der Erweiterung auf Flur.-Nr. 1458 eventuell nach europaischem Recht geschutzte oder
nach nationalem Recht streng geschutzte Arten betroffen sein konnten, wurde gemaf} den
gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zur Ermittlung und
Darstellung der Verbot-Tatbestande nach § 44 BNatSchG durchgefuhrt (gesonderter
Fachbeitrag Teil 2).

Im Sinne einer ,worst-case“-Betrachtung kann das potenzielle Vorkommen der Wald-
Fledermause (Fransenfledermaus), der Haselmaus sowie der gehdlzbriutenden Vogelarten
(Mittelspecht) und somit die Nutzung des Plangebiets als Brutstandort oder Nahrungshabitat
nicht generell ausgeschlossen werden.

Die saP-Prufung hat ergeben, dass bei Einhaltung der Vorkehrungen zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich weder Verbotstatbestande noch erhebliche Beeintrachtigungen der
Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten sind. Mogliche Ausweichhabitate sind in der naheren
Umgebung vorhanden. Eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

BEWERTUNG:

Bau- und bauwerksbedingte Stérungen: Durch die Beseitigung des Waldes und als Folge der
Erweiterung de Betriebsanlagen (Maschineneinsatz, Bodenveranderungen, Zaunbau) kann es
zu Stoérungen von Flora und Fauna kommen. Fur die Tierarten, die den Wald als Brut- oder
Nahrungshabitat nutzen, ist eine Betroffenheit gegeben, die Veranderung des Lebensraumes
zieht eine hohe Beeintrachtigung flur die Tier- und Pflanzenwelt nach sich. Angrenzende
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Gebiete konnen diese Funktionen jedoch erfullen und dadurch die 6kologische Funktion im
raumlichen Kontext wahren.

Betriebsbedingte Stérungen:

Wahrend der gewerblichen Nutzung entstehen fur die Tier- und Pflanzenwelt geringe
Belastungen, die sich durch ein verandertes Larm- und Abgasaufkommen, neue Licht- bzw.
Beleuchtungsverhaltnisse sowie einem gewandelten Lebensraum einschrankend auswirken
konnen. Es werden allerdings auch neue, geanderte Lebensraume fur die Natur bereitgestellt.

3.6. Schutzgut Mensch

Die Erweiterungsflache Flur.-Nr. 1458 ist im Suden, Westen und Osten von gewerblichen
Nutzungen und von Verkehrswegen umgeben. Im Norden schlie3en landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Aufgrund der Vorbelastungen des Raumes (gewerbliche Nutzungen,
Hochspannungsleitung) ist das Gewerbegebiet als siedlungsnaher Freiraum und fur die
Erholungsnutzung weniger bedeutsam (siehe auch Schutzgut Landschaftsbild).
Radwanderungen im Lollbachtal und auf der Erhebung nordlich des Lollbaches dienen der
ortsnahen Erholung.

BEWERTUNG:

Bau- und bauwerksbedingte Storungen: Der Bauablauf beeinflusst die Erholungseignung in
diesem Bereich nur gering. Unubliche Larmbelastigungen sind von der gewerblichen Nutzung
eines Backereibetriebes nicht zu befurchten.

Betriebsbedingte Stérungen: Betriebsbedingte Storungen mit der Erweiterung eines
gewerblichen Backereibetriebes werden vorwiegend innerbetriebliche Ablaufe verandert bzw.
optimiert. Auswirkungen auf den Menschen in naher oder unmittelbarer Umgebung sind nicht zu
erwarten. Vor diesem Hintergrund der Vorbelastungen sind kunftige Effekte durch Verkehrs-
und Larmemissionen als gering einzustufen.

3.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen derzeit keine Nachweise uber Kultur- und Sachguter vor. Im Falle von Funden von
Bodendenkmalen im Rahmen der Bauarbeiten sind die denkmalschutzrechtlichen Vorschriften
zu beachten.

3.8. Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgutern

Abgrabungen und Flachenversiegelung als Folge der gewerblichen Erweiterung verursachen
nachhaltige negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen in Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Wasser (Retentionsfahigkeit etc.). Der Verlust von Wald wirkt sich nachteilig auf das
Landschaftsbild aus und hat zugleich auch einen Verlust von Lebensraumstrukturen fur die
Tier- und Pflanzenwelt zur Folge. Sich gegenseitig steigernde nachteilige Umweltauswirkungen
sind jedoch nicht zu erwarten.

3.9. Zusammenfassung / Ubersicht iiber die Bewertung der Schutzgiiter:

Schutzgut Bau- und Betriebsbedingte | Vermeidungsmalinahmen
bauwerksbedingte | Stérungen (Festsetzungen der Bebauung/
Stérungen Grinordnung)
Boden hoch keine e Dauerhafte Begrinung der
unbebauten Grundstucksflache
e Minimierung der Flachenversiegelung
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(offenporige Belage)

Wasser mittel keine e Minimierung der Flachenversiegelung
(offenporige Belage)

e Wasserruckhaltung bzw. verzogerte
Abgabe von Niederschlagswasser

Klima / Luft gering gering e Durchgrunung des Ge-Gebietes mit
heimischen Baum- und
Strauchpflanzungen

¢ Vegetative Fassadenbegrinung
(Beschattung, Staubfilter)

Landschaft mittel keine e Strukturierung des Gewerbegebiets
(-bild) mit heimischen Baum- und
Strauchpflanzungen

¢ Erhalt eines moglichst breiten
Waldstreifens am Oberhang

Tiere und hoch gering e Rodungsbeschrankung zugunsten
Pflanzen gehdlz- bzw. waldbewohnender
Tierarten

e Mindestdurch-/Randbegrunung des
GE-Gebiets mit heimischen Baum-
und Strauchpflanzungen

Mensch gering gering ¢ Erhalt und Erganzung Wald-
/Geholzstreifens am Oberhang

¢ VVegetative Fassadenbegrunung zur
Minderung von Larmemissionen

Kultur- und keine keine ¢ Hinweise auf Meldepflicht von
Sachguter Bodenfunden an das Landesamtes fur
Denkmalpflege

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Wenn die Planung nicht umgesetzt wiirde, kame es zu einer Entwicklung im Sinne einer

Nullvariante; d.h. bei einer Nichtdurchfihrung sind kaum Anderungen der aktuellen Verhaltnisse

zu erwarten. Von zusatzlichen nachteiligen Veranderungen fir die einzelnen Schutzguter ist

nicht auszugehen.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen sind bauliche, gestalterische
und grunordnerische Malinhahmen im Bebauungsplan/ Grunordnungsplan verbindlich
festgesetzt. Diese MalRnahmen zu Flur.-Nr. 1458/0 sind im Grinordnungsplan - Fachbeitrag Teil
1 geregelt.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Andere Standorte flr eine Betriebserweiterung sind aus stadtplanerischer und wirtschaftlicher
Sicht nicht vertretbar, denn das Erweiterungs-Vorhaben ist an den bestehenden Betrieb
geknupft. Die Planaufstellung dient der planungsrechtlichen Vorbereitung zur Erweiterung und
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Umstrukturierung am bestehenden Betriebsstandort.

Als Standortalternative ist somit nur die Null-Variante anzusehen, d.h. der Verzicht auf eine
Erweiterung und Umstrukturierung eines vorhandenen Betriebs, der ohne Erneuerung und
Erweiterung wirtschaftlich nicht bestehen kann. Einem wirtschaftlichen Ruckschritt mochte die
Stadt Bad Kissingen mit dem Vorhaben begegnen.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Die Ermittlung der Umweltauswirkungen als Folge der Erweiterung des Gewerbegebietes
orientiert sich an den Grundsatzen der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfuhrung des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP-VeV). Die Aussagen des
Umweltberichts basieren auf der Auswertung verfugbarer Daten und Plangrundlagen, die keiner
regelmaligen Aktualisierung unterliegen (Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Luftbilder,
etc.). Malstabsgerechte und detailgenaue Informationen etwa zu Bodenverhaltnissen,
Artenbestand etc. kdnnen daher nur Uberschlagig beurteilt werden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: gering, mittlere und hohe Erheblichkeit.

8. Monitoring

Ein Monitoring beinhaltet die Uberwachung der Umweltauswirkungen, die durch das Vorhaben
verursacht werden konnen. In diesem Sinne wird die Stadt Bad Kissingen fur den Vollzug und
die Entwicklung der grunordnerischen Malinahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen Sorge
tragen.

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen
erforderlichen PflanzmalRnahmen sowie nach dem Aufstellen der Fledermaus- und Nistkasten
vereinbart die Stadt Bad Kissingen mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bad
Kissingen eine protokollarische Abnahme der 6kologischen Wertschaffung.

Die Aufforstung und Entwicklung eines artenreichen Laubmischwaldes auf der Flur-Nr. 1450
(Teilfl.), Gemarkung Reiterswiesen bedarf einer Erfolgskontrolle nach ca. 5 Jahren ab
Herstellung. Diese Kontrolle soll sicherstellen, dass die neu geschaffene Waldflache die richtige
Entwicklung nimmt, um die durch die Erweiterung des GE-Gebietes verursachte Auswirkungen
auf den Naturhaushalt in geeigneter Weise auszugleichen.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes auf Flur.-Nr. 1458/0 stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nach §1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung zu
bericksichtigen. Eine Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die Festlegung der
notwendigen Kompensationsmaflinahmen erfolgt in der Begrindung des Bebauungs-
/Granordnungsplan nach den Grundsatzen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.
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Im Rahmen des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen -
Reiterswiesen” sind bereits konkrete quantitative und qualitative MalRinahmen festgesetzt, die
die landschaftliche Einbindung der Gewerbeflachen fordert. Fur die Erweiterungsflache bzw. die
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen” werden
gleichrangige Mallnahmen empfohlen.

Unter Berucksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich
von Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung verursacht.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen — Reiterswiesen® mit
1. Anderung des Grunordnungsplanes wird keine erhebliche Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes prognostiziert.

Bad Kissingen, 10.11.2014/ 15.12.2014/ 04.02.2015/ 26.05.2015/ 09.09.2015

Dipl.-Ing. Klaus N E 1 S S E R
Freier Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner BDB
Ing.-Buro fir Orts-, Landschafts- und Freiraumplanung
Hartmannstr.24, Tel 0971/63610, Fax 0971/4012

www.neisser-klaus.de, Email: office@neisser-klaus.de
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Allgemeines und Konzeption

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden soll.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 17.02.2009 beschlossen, den

Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Arnshausen - Reiterswiesen®, Gemarkung
Arnshausen, zu dndern.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flr das Gebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
»<Arnshausen - Reiterswiesen*. Dieser wurde am 29.05.1993 zur Rechtskraft gebracht.
Far die Grinordnung existiert der rechtskraftige Grlnordnungsplan zum
Bebauungsplan. Da die Anderungen die Grinordnung nicht tangieren wird dieser
Grunordnungsplan nicht ins Verfahren gebracht.

Weiterhin gelten die Stellplatzsatzung vom 01.01.2008 und die Gestaltungssatzung
vom 09.04.2003.

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Stadtgebiet

Das Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen umfasst eine Flache von ca. 18,3 ha
im Lollbachtal zwischen den Ortsteilen Arnshausen und Reiterswiesen sudlich der
Stadt Bad Kissingen. Der Umgriff des Bebauungsplangebietes wird im Rahmen des
Anderungsverfahrens nicht veréndert.

Bestehende Bebauung und Nutzung

In dem Gewerbegebiet liegen schwerpunktmaBig diverse Gewerbe- und
Handwerksbetriebe.

Topographie

Das Bebauungsplangebiet liegt im Lollbachtal zwischen Arnshausen und
Reiterswiesen auf einer Héhe von ca. 240 mUNN. Nach Nordwesten steigt es aus
dem Tal bis auf ca. 270 miNN an.

Umgriff

Die 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich wird durch die Grenzen der Flursticke 1378, 1390/8, 1390/9,
1390/18, 1447/4, 1447/3, 1447/2, 1447/1, 1447/6, 1447/7, 1447/11 und 1447/13 in der
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4.1.

4.2.

Gemarkung Reiterswiesen und die Flurstlicke 3084/1, 3084/2, 3091 und 396 in der
Gemarkung Arnshausen begrenzt.

Stéadtebauliche Zielsetzung

Anderungen im Bebauungsplan

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden soll.

Dazu ist der Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

Far die Grundstlicke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.

Planungsziele und Begriindung der Anderung

Fidr die Grundstlcke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.

Zentrenrelevant sind gemaf Beschluss des Stadtrats zum Einzelhandelskonzept vom
17.12.2008 folgende Sortimente:

hiervon nahversorgungsrelevant
e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee, Tabakwaren, Reformwaren)
Backwaren
Fleischwaren
Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)
Parflimerie- und Kosmetikartikel

sonstige zentrenrelevante Sortimente

e (Schnitt-) Blumen
Papier, Blrobedarf, Schreibwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Blcher
Bekleidung und Wésche
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Geschenkartikel
Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke
Spielwaren
Hobby- und Bastelbedarf
Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Musikinstrumente und Zubehér
Sportartikel und -gerate
Briefmarken, Minzen
Sportpokale, Sportpreise
Sportbekleidung und —schuhe
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Bild- und Tontrager
Telekommunikation und Zubehoér
Fotoartikel

medizinische und orthopadische Artikel
pharmazeutische Artikel

Uhren / Schmuck

Mit dieser Festsetzung soll zum einen die Innenstadt vor der weiteren Ansiedlung
zentrenrelevanten Einzelhandels in Randbereichen der Stadt geschiitzt werden, zum
anderen sollen aber auch bestehende Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden.

Derzeit sind an dem Standort Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen Betriebe
mit gesamtstadtischer und zum Teil regionaler Versorgungsfunktion vorhanden. Es
handelt sich um einen nichtintegrierten Standort. Er hat keine Relevanz fir die
Nahversorgung der angrenzenden Gebiete. Mit einem groBen Anteil an
Handwerkerbetrieben hat er Bedeutung in Bezug auf die gesamtstadtische und zum
Teil regionale Versorgungsfunktion.

Dieser Standort soll in seiner jetzigen Funktion im Bestand gesichert werden. Die
Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente sollen aber eingeschrankt werden.

Die Sortimentsbeschrankungen im Gewerbegebiet finden ihre Rechtsgrundlage in § 1
Abs. 9 BauNVO, der tber § 1 Abs. 5 BauNVO hinaus gestattet, einzelne Unterarten
von Nutzungen mit planerischen Festsetzungen zu erfassen, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Zielsetzung der Restriktionen, insbesondere in Hinblick auf die zentrenrelevanten
Randsortimente, ist es, aus stadtebaulichen Griinden die Struktur der Innenstadt von
Bad Kissingen, als dem gewachsenen Zentrum zu erhalten und fortzuentwickeln.
Charakteristisch flr die Bad Kissinger Innenstadt ist die gut erhaltene Bausubstanz.
Sanierte und neu gestaltete StraBen, Wege und Platze mit zahlreichen historisch
wertvollen 6ffentlichen und privaten Gebauden pragen das Stadtbild. Eine intensive
Wohnnutzung, vorwiegend in den Obergeschossen der vorhandenen Gebdude, wird
kombiniert mit einer groBen Zahl unterschiedlichster Einzelhandelsnutzungen. Far
jeden Birger und Gast der Stadt ohne weiteres wahrnehmbar und véllig unstrittig ist
die Innenstadt das Zentrum, der Kernbereich von Bad Kissingen.

Durch eine Einschrankung der unter anderem in dem Gebiet des Bebauungsplanes
fir das Gewerbegebiet ,Arnshausen - Reiterswiesen® zuldssigen Arten von Anlagen
und Betrieben soll dem Ziel einer starken, attraktiven und intakten Innenstadt
entsprochen werden.

Die Stadt Bad Kissingen hat im November 2007 an das Biro Junker und Kruse,
Stadtforschung und Planung, Dortmund  den  Auftrag erteilt  ein
Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Bad Kissingen zu erstellen. Damit sollten
zugleich die bereits vorher erhobenen Daten und Gutachten aktualisiert werden.

Das Gutachten wurde in diversen Arbeitskreisen mit Verwaltung, Politik und
Einzelhandel diskutiert und erarbeitet.

Zur Grundlagenerhebung wurden folgende Erhebungen durchgefihrt:
e flachendeckende Vollerhebung des Einzelhandelbestandes in Bad Kissingen
durch Begehung des Stadtgebietes
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e Analyse der Nachfrageseite mittels Haushaltsbefragung (260 Interviews) und
sekundérstatistischer Daten

e stadtebauliche Kurzchecks der relevanten Einzelhandelsstandorte (qualitative
Analyse)

e Kundenherkunftserhebung zur Ermittlung der Einzugsbereiche

e Befragung von Kurgasten und Touristen zum Einkaufsverhalten bzw. zur
Zufriedenheit mit dem Einzelhandelsangebot in Bad Kissingen (300 Interviews)

Dabei wurde festgestellt, dass acht groBflachige Betriebe mit einer Verkaufsflache
von insgesamt ca. 26.300 m? existieren, die rund 44 % der gesamtstadtischen
Verkaufsflache, mit den Angebotsschwerpunkten in den Warengruppen
Baumarktsortimente und Nahrungs- und Genussmittel abdecken.

Weiterhin wurden insgesamt 36 Leersténde festgestellt, 17 Leerstédnde mit ca. 1.200
m? Verkaufsflache liegen in der Innenstadt. Von den innerstadtischen Leerstédnde sind
einige auf Grund der Ausrichtung des Betriebes auf Kurgaste saisonal bedingt. Die
Leerstandsquote bezogen auf die innerstadtische Verkaufsflache betragt ca. 9 %. 19
Leerstdnde mit ca. 3.900 m? Verkaufsflache liegen in sonstigen integrierten
Streulagen. Die Leerstandsquote bezogen auf Gesamtverkaufsflache liegt hier bei ca.
6 %.

In Bad Kissingen Uberwiegen kleinteilige Geschéftsstrukturen. Die durchschnittliche
Verkaufsflache pro Betrieb liegt mit 182 m2 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt
von 230 m? je Betrieb. Die Uberwiegend kleinteilige Struktur hat ihre Ursache in der
Bausubstanz der innerstadtischen Verkaufsflachen.

Die einwohnerspezifische Verkaufsflachenausstattung liegt mit 2,8 m2 deutlich Uber
dem Bundesdurchschnitt von 1,4 m2 / Einwohner. Im Vergleich zu Stadten ahnlicher
GroBenordnung bzw. Versorgungsfunktion bewegt sich Bad Kissingen in einem
Uberdurchschnittlichen Rahmen. Insgesamt bescheinigt das Gutachten der Stadt Bad
Kissingen eine gute Verkaufsflichenausstattung. Es sind keine relevanten
Angebotsdefizite erkennbar.

Zusammenfassend wird in dem Einzelhandelsgutachten festgestellt, dass in dem
Hauptgeschéaftsbereich in  der Innenstadt insgesamt sehr kleinteiliger
Einzelhandelsbesatz vorhanden ist. Es gibt kaum gréBere Verkaufsflacheneinheiten,
ein groBerer Magnetbetrieb und Frequenzerzeuger fehlt. Insgesamt wird dem
Standort eine gute verkehrliche Erreichbarkeit mit MIV und OPNV bescheinigt. Der
zentraler Busbahnhof (Minchner StraBe, Berliner Platz) liegt in direkter raumlicher
Nahe zur Kernstadt und der innerstadtische Parkraum ist insbesondere durch den
Salinenparkplatz ausreichend. Die groBe FuBgangerzone im Zentrum zwischen
Rathausplatz und LudwigstraBe, TheresienstraBe und Von-Hessing-StraBe weist
heterogene Bebauungsstrukturen verschiedenster Baustile sowie stark differierende
Hohenentwicklung auf. Es entsteht ein attraktives Stadtgeflge durch
abwechslungsreiche und spannende Raumfolgen. Insgesamt wird dem
Einzelhandelsangebot in der Innenstadt nur ein durchschnittliches Niveau mit wenigen
,=Highlights* bescheinigt. Eine Ursache hierfir kann in der verdichteten und
kleinteiligen Bebauungsstruktur, die kaum Raum flir groBflachige Angebote bietet
gesehen werden. Das hohe stadtebauliche Potenzial kdnnte besser ausgeschdpft
werden. Insgesamt herrscht eine freundliche Einkaufsatmosphéare in historischem
Ambiente.
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Im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens hat sich die Stadt Bad Kissingen zur
Starkung und Sicherung folgende Gbergeordnete Entwicklungsziele gesetzt:
e Sicherung und Ausbau der Funktion Bad Kissingens als Mittelzentrum durch
funktionierenden Einzelhandel
e Stérkung der Bad Kissinger Innenstadt durch
o Klare Grenzen (zentraler Versorgungsbereich),
o Festlegung der nur im Zentrum zul&ssigen Sortimente,
0 Ansiedelung eines Magnetbetriebes im Zentrum
e Gezielte Entwicklung groBflachigen Einzelhandels und kleiner und
inhabergefihrter Geschéafte
e Starkung des Standortes Bad Kissingen im regionalen Umfeld
e Wohnortnahe Grundversorgung der Menschen

Zur Sicherung und gezielten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Bad Kissingen
hat der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen in seiner Sitzung am 17.12.2008 die
Abgrenzung eines zentralen  Versorgungsbereiches mit drei mdglichen
Entwicklungsbereichen, eine Sortimentsliste flr zentrenrelevante Sortimente, sowie
Grundsatze der raumlichen Entwicklung beschlossen.

Die Innenstadt soll als vorrangiger Standort zur Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente gestarkt werden. Nahversorgungszentren sollen auf die reine
Nahversorgungsfunktion begrenzt werden. An dezentralen Standorten soll die
Ansielung zentrenrelevanter Sortimente weitgehend ausgeschlossen werden.
Aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit in zentraler Lage wurden nach einer
Untersuchung diverser Potentialflaichen im Bereich des Berliner Platzes, des
Salinenparkplatzes und des Parkhaus Theater Erganzungsbereiche zum zentralen
Versorgungsbereich definiert.

Die zentrale Zielsetzung, die Attraktivitat und Einzelhandelsfunktion der Bad Kissinger
Innenstadt zu schitzen und zu starken, berlcksichtigt den Grundsatz, wonach
Bauleitplane u. a. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung im Blick haben sollen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Dementsprechend geht es beispielsweise auch bei den Regelungen des § 11 Abs. 3
BauNVO darum, den Einzelhandel an den Standorten zu sichern, die in das
stadtebauliche Ordnungssystem funktionsgerecht eingebunden sind. Der Schutz der
mittelstandischen Wirtschaft dient dabei nicht als Mittel dafir, bestimmte
Wettbewerbsverhaltnisse zu stabilisieren. Vielmehr soll sichergestellt werden, dass
durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben an peripheren Standorten nicht die
wirtschaftliche Existenz derjenigen Betriebe bedroht oder gar vernichtet wird, die die
verbrauchernahe Versorgung gewahrleisten.

Mit der verbrauchernahen Versorgung sind dabei Fragen der flachenmaBigen
Zuordnung von  Einkaufsméglichkeiten und  Dienstleistungsangeboten  zu
Wohnstandorten, der Sicherung der Vielfalt von Warenangebot und Dienstleistungen
an bestimmten Standorten, sowie der raumlich ausgewogenen Verteilung des Waren-
und Dienstleistungsangebots angesprochen. Es geht um die Erhaltung der
funktionalen Qualitat der Innenstadt und damit um die aus stédtebaulichen Griinden
fur notwendig erachtete Steuerung der Ansiedlung bestimmter Betriebe.

In zentralen Innenstadilagen sind Einzelhandelsnutzungen erwinscht, die
Kundenfrequenz  erzeugen, Koppelungskaufe anregen, integrierbar sind
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(Flachenanspruch, Stadtbildwirkung), hohe Einzelhandelszentralitdt erzeugen und
"handlich" sind (d.h. fir Taschenkaufer geeignet, keine schweren bzw. sperrigen
Waren, die besonderen Anforderungen hinsichtlich des An- und Abtransports
unterliegen).

Deshalb werden fir den Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Arnshausen -
Reiterswiesen“ solche Branchengruppen ausgeschlossen bzw. Beschréankungen
solcher Sortimente vorgenommen, die einerseits - sind oder wéaren sie im Zentrum
vorhanden - einer Starkung des Zentrums bzw. der Innenstadt dienen und
andererseits - wirden sie auBerhalb zugelassen - dazu flhren kdnnten, dass sich
Unterzentren an Standorten bilden, die funktional nicht im Zusammenhang mit der
Innenstadt zu sehen sind. Dabei geht es nicht nur um die bloBe Erhaltung der
Einzelhandelsfunktion, sondern auch um deren Starkung, um die Attraktivitat der
Innenstadt weiter zu erhéhen und dem latent vorhandenen Risiko vorzubeugen, dass
die Innenstadt verédet. Was die Altstadt pragt - Attraktivitat, Lebensqualitat,
historische Bausubstanz, gesellschaftliches Leben - darf nicht geschwacht oder gar
zerstort werden. Plastisch wird dies z. B. an dem allgemein verbreiteten Schlagwort
"Erlebniseinkauf", das gerade die den sozialen Bedulrfnissen der Bevdlkerung
Rechnung tragende Mdglichkeit erfasst, in einem stadtebaulich attraktiven, auch
Méglichkeiten zum Verweilen und Kommunizieren bietenden Umfeld zugleich die
Versorgungsbedurfnisse befriedigen zu kénnen.

Die Stadt Bad Kissingen und der Freistaat Bayern haben in den vergangenen Jahren
erhebliche finanzielle Mittel fir die Sanierung der Altstadt eingesetzt. Dennoch sind
dort immer noch stadtebauliche und strukturelle Defizite vorhanden, die es
auszugleichen und zu beseitigen gilt. Um sicherzustellen, dass die Investitionen in die
Attraktivitat der Kernstadt zur Verfolgung stadtebaulich legitimer Ziele nicht sinnlos
gewesen waren, sieht die Stadt Bad Kissingen die Notwendig die Innenstadt
gefahrdende Nutzungen auBBerhalb der Innenstadt zu verhindern.

Dabei stellt die vorliegende Bauleitplanung nicht in erster Linie auf den Anteil des
innerstadtischen Handels an der Gesamtverkaufsflache des Handels, sondern auf
den Bestand an Einzelhandelsbetrieben ab. In der Innenstadt sind ca. 59 % der
Betriebe anséassig, wenn auch nur mit einem Verkaufsflachenanteil von etwa 22 %.
Diese geringen Verkaufsflaichenanteile sind auf die stédtebauliche Struktur der
Altstadt mit ihrer kleinteiligen Geschéftsstruktur zurlckzuflhren. Diese Tatsache
begriindet gleichzeitig aber auch das besondere Schutzbedirfnis. Wenn dieses
gefahrdet wirde brache ein wesentliches Strukturmerkmal der Innenstadt weg: sie
verlére einen wesentlichen Funktionspfeiler. Erst die Handelsnutzung ermdglicht den
Grundstickseigentiimern in der Innenstadt auskdbmmliche Mieten und versetzt sie in
die Lage. die wertvolle Bausubstanz zu sichern und weitere Nutzungen, insbesondere
des Wohnens, zu erhalten.

Soweit Branchen oder Produktgruppen ausgeschlossen werden, die derzeit in der
Innenstadt kaum oder gar nicht vertreten sind, kommt damit die Zielsetzung zum
Ausdruck, dass diese geeignet waren, die Attraktivitat der Innenstadt zu erhdhen. lhr
Ausschluss hat immerhin zur Folge, dass eventuelle Neuansiedlungen in der
Innenstadt zumindest wahrscheinlicher werden, weil sie eben nur dort zulassig sein
sollen. Es kann deshalb nicht davon ausgegangen werden, dass in der Innenstadt
nicht (mehr) vorhandene Sortimente automatisch nicht zentrenrelevant sind.
Bauleitplanung erschopft sich nicht darin, bereits eingeleitete Entwicklungen zu
steuern, sondern ist auch ein Mittel, um stadtebauliche Ziele fir die Zukunft zu
formulieren. Die Stadt ist bei ihrer stadtebaulichen Planung daher nicht darauf
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beschrankt, nur Nutzungen zu unterbinden, die in der Innenstadt bereits in
nennenswertem Umfang ausgetibt und durch die Zulassung in anderen Plangebieten
gefahrdet wirden. Denn es geht nicht nur um den Schutz des vorhandenen Bestands
des Innenstadthandels, sondern auch um die Sicherung der Entwicklungspotentiale.

FOr  Verkaufsstatten in  Verbindung mit Gewerbebetrieben wurde ein
Handwerkerprivileg eingefiihrt. Dies dient in erster Linie der Starkung des
Mittelstandes. Auch in GE- und Gl-Gebieten sind Verkaufsstatten zentrenrelevanter
Sortimente zulassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
und in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist, die Verkaufsflache und der Umsatz
dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Grenze der GrofBflachigkeit
nicht Gberschritten wird.

5. Bodenordnung, ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die ErschlieBung wird nicht
verandert.

Hinsichtlich der Kosten wird auf die vorangegangene Begrindung zum
Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,Arnshausen - Reiterswiesen“ verwiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der ErschlieBungskosten
neutral.

6. Griinordnung und Eingriffsregelung

Die vorgesehenen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Sortimente haben
keine Auswirkungen auf die Griinordnung. Durch die angepassten Sortimente ist
keine Anpassung der Eingriffsregelung notwendig, da die méglichen versiegelten
Flachen nicht verédndert werden.
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7. Umweltbericht
Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,Arnshausen -
Reiterswiesen® Gemarkung Arnshausen, ist nach § 2a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren.

7.1. Einleitung

7.1.1. Kurzbeschreibung des Vorhabens
Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden muss.
Fdr die Grundstlcke die im festgesetzten Gewerbegebiet liegen wird die Ansiedlung
von zentrenrelevantem Einzelhandel ausgeschlossen.
Unter Punkt 4 Stadtebauliche Zielsetzungen wird die Anderung genauer erlautert.

7.1.2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine genaue Untersuchung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Deshalb beschrankt sich die durchgefiihrte
Umweltprifung im Rahmen der 1. Anderung auf die Anderung der zuldssigen
Sortimente. ) i
Da es sich bei den Anderung im Rahmen des 1. Anderungsverfahren lediglich um
Anderungen der zulassigen Sortimente handelt, aber weder die zulassige
Geschossflachenzahl noch die zuldssige Grundflachenzahl verandert wird, wird
derzeit davon ausgegangen, dass durch die 1. Anderung keine Veranderungen der
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Dies wird im Einzelnen aus der
Prifung der Umweltauswirkungen unter Punkt 7.2. deutlich. Aus diesem Grunde
wurde auf einen Scopingtermin verzichtet.

7.2. Prufung der Umweltauswirkungen

7.2.1. Beschreibung der Umwelt zum Zeitpunkt der Planaufstellung und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch:

Die Beschrankung der Sortimente auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist mit
seinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu untersuchen. Insbesondere ist
eine mogliche Ausweitung des Verkehrsaufkommens zu prifen. Relevant flr das
Schutzgut Mensch ist auBerdem die Vertraglichkeit der vorgesehenen Anderungen
mit der Innenstadt.

Die Verkehrsbelastung, die aufgrund der rechtskréaftigen Bauleitplanung zu erwarten
ist, andert sich mit den veranderten Sortimenten hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze
und den Verkehrsannahmen nicht, da in Bezug auf den Stellplatzschliissel mit der
Anderung verstarkt Betriebe mit gleicher oder geringerer Stellplatzzahl angesiedelt
werden und keine Verdnderung der maximal zulassige Geschoss- und
Grundflachenzahl erfolgt. Durch die Anderung ist nicht mit einer zusatzlichen
Verkehrsbelastung zu rechnen ist.
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Unter Ziffer 4 Stadtebauliche Zielsetzungen dieser Begrindung wurde die
Innenstadtvertraglichkeit Gberpruift.

Schutzgut Pflanze:
Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Mit einer zuséatzlichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanze wird nicht gerechnet.

Schutzgut Tier: i
Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Zusatzliche ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant.
Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens oder eine zeitliche Verschiebung des
Verkehrs wird nicht erwartet. Mit einer zuséatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tier wird nicht gerechnet.

Schutzgut Boden:
Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird nicht
gerechnet.

Schutzgut Wasser:
Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird nicht
gerechnet.

Schutzgut Luft, Klima:
Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens werden weder die zuldssige
Geschossflachenzahl noch die zulassige Grundflachenzahl verandert. Auch an den
Baugrenzen wird festgehalten. Die mdglichen versiegelten Flachen werden nicht
verandert. Damit wird keine zusatzliche kleinklimatische Erwarmung bzw. keine
Veranderung der Luftschneisen erwartet. Mit einer zusatzlichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Luft und Klima wird nicht gerechnet.

Schutzgut Landschaftsbild:
Das Anderungsverfahre[\ bezieht sich lediglich auf Sortimentsanderungen und nicht
auf mogliche bauliche Anderungen. Somit sind gestalterisch keine Anderungen zu
erwarten, die auf das Schutzgut Landschaftsbild Einfluss nehmen kénnten.

Schutzgut Kulturgtiter:
Da in diesem Bereich bisher keine nennenswerten Funde bekannt sind und es sich
gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nur um eine Sortimentsanderung
handelt, wird nicht davon ausgegangen, dass das Schutzgut Kulturglter betroffen ist.

Schutzgut Sachgiiter:
Innerhalb des Umgriffs ist kein unter Denkmalschutz stehendes Gebaude vorhanden.
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7.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Planung
Eine Bebauung und Nutzung des Gebietes im Rahmen der vor der Anderung

mdglichen Festsetzungen, hat voraussichtlich dhnliche Umweltauswirkungen, wie die
Bebauung und Nutzung im Rahmen der neuen Festsetzungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausdleich der nachteiligen

Auswirkungen

Uber das bisher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hinausgehende
MaB wird keine Notwendigkeit zu Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen
gesehen. Die Schutzglter werden nicht schlechter gestellt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative  Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen der Erstellung des
Einzelhandelskonzeptes intensiv diskutiert und untersucht. Insbesondere beziglich
der Zentrenrelevanz der Sortimente wurden verschiedene Zuordnungen analysiert.
Die Innenstadtvertraglichkeit der gewahlten Sortimentszuordnung wurde unter Ziffer 4
Stadtebauliche Zielsetzungen dieser Begriindung genauer erlautert.

Monitoring

Da durch das Verfahren keine Veranderung der mdéglichen Umweltauswirkungen zu
erwarten ist und keine MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erforderlich
sind, ist auch keine weitere Uberwachung erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Kissingen hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellt, das in die
Bauleitplanung umgesetzt werden muss. Im Baugebiet fir das Gewerbegebiet
~Arnshausen - Reiterswiesen“ soll die Ansiedlung von zentrenrelevantem
Einzelhandel ausgeschlossen werden. Es handelt sich bei dem Anderungsverfahren
um Festsetzungen zu den zugelassenen Sortimenten. Die zulassigen Gesamtflachen
und Baumassen andern sich nicht. )

Eine Bebauung und Nutzung des Gebietes im Rahmen der vor der Anderung
moglichen Festsetzungen, hat voraussichtlich dhnliche Umweltauswirkungen, wie die
Bebauung und Nutzung im Rahmen der neuen Festsetzungen.

Negative Umweltauswirkungen, die aus der Anderung herrihren sind nicht zu
erwarten.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird verzichtet.
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9. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Arnshausen - Reiterswiesen®, Gemarkung
Arnshausen, 1. Anderung hat in der Zeit vom 16.03.2009 bis 16.04.2009 die
Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde
die Behdrdenbeteiligung durchgeflihrt. Dabei gingen keine Einwande ein.

10.  Satzungsbeschluss
Der Ausschuss fir Baurecht, Stadtebau und Umwelt beschlieB3t in seiner Sitzung am

27.10.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arnshausen -
Reiterswiesen®, Gemarkung Arnshausen, als Satzung.

Bad Kissingen, 28.10.2009
Ref. llI-2 b

Schwind
Dipl.-Ing. (FH)
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BAULEITTPLANUNG DER STADT BAD KISSINGEN
GEWERBEGEBIET ""ARNSHAUSEN — RETTERSWIESEN"

BEBAUUNGSPLAN

Begriindung zum Bebauungsplan

1. Allgemeines

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschlub
des Stadtrates vom 24.07.1990 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fur das Gewerbe-
gebiet "Arnshausen - Reiterswiesen" be-
schlossen.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgilti-
gen Fl&dchennutzungsplan der Stadt Bad

Kissingen entwickelt.

2. Lage, Beschaffenheit und GroBe des Bau-

gebietes.

Das Baugebiet liegt entlang der Arnsh&user-
bzw. Dammstrae im Tal des "Lollbaches" und
am benachbarten nordwestlichen Hang des
Finsterbherges zwischen den Stadtteilen

Arnshausen und Reiterswiesen.



Der derzeitige uberdértliche VerKkehrsan-
schluf erfolgt im Sldwesten an die Bundes-
straRe B 286 im Stadtteil Arnshausen und im
Nordosten an die Kreisstrafe KG 6 im Stadt-

teil Reiterswiesen.

Das etwa 150 m breite Tal des Lollbaches
(auch Eckartsbrunnenbach) ist verhaltnis-
maRig flach. Die angrenzenden nordwest-
lichen und sitidéstlichen Hénge sind mafig
bis steil geneigt. Die Gesamtfldche wird
liberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Eine Bebauung besteht bisher noch nicht.

Der Lollbach ist als Entwasserungsgraben
durch die Flurbereinigung in gerader und
gestreckter Form ausgebaut worden. Hoch-
wasserereignisse treten in die benachbarten

landwirtschaftlichen und Grinflachen aus.

Die GroéfRe des Gebietes innerhalb des Gel-

tungsbereiches betragt etwa 19.0 ha.

Im Baugebiet verlaufen einige Freileitungen
des Uberlandwerkes Unterfranken AG., Wirz-

burg und zwar
eine 110 kV-Leitung Eltingshausen - Bad
Kissingen sowie

zwei 20 kV-Leitungen (Strecke 301 bzw.301la)

mit entsprechenden Leitungsschutzbereichen.



3. Geplante bauliche Nutzung.

Nach MaBgabe des Flachennutzungsplanes wird
das Baugebiet als Gewerbegebiet (GE) nach
§ 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVD)
festgesetzt.

Ein Teil des Baugebietes in Richtung
Reiterswiesen wird als beschranktes Gewer-
begebiet (GE/b) festgesetzt, in dem Nacht-
arbeiten nur in geschlossenen RAumen und
keine wesentlichen Fahrzeugbewegungen

nachts stattfinden diirfen.

Sofern nicht Beschrankungen in der Uber-
baubarkeit innerhalb der Leitungsschutz-
bereiche von Freileitungen des Uberland-
werkes Unterfranken 2zu beachten sind be-
tragt die =zulassige Traufhéhe 10,0 m iiber
Gelande (bzw. Aufschiittung) als Hoéchst-
grenze bei maximal drei Vollgeschossen. Die
zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) wird mit

0.8,, die Zulassige Geschofflachenzahl
(GFZ) mit 2.0 festgesetzt. Als Dachformen
werden wahlweise Sattel-, Pult-, Sched-

oder Flachdacher zugelassen.

Ausnahmsweise 2zulidssig sind im Gewerbege-
biet Wohnungen filr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter.



Nach MaRgabe der Schutzridume von Frei-
leitungen des Uberlandwerkes Unterfranken
sind Beschrinkungen der Uberbauung fest-
gesetzt. Je nach Freiraum der Leitungen be-
tragen die zuldssigen Bauhdhen 10.0, 6.5
bzw. 3.5 m fTber Gelidnde bzw. Aufschiittung
als Héchstgrenze. Im Umkreis mit einem Ra-
dius von 18 m um den Mittelpunkt der Git-
termaste und von 7 m um Betonmaste ist jeg-

liche Uberbauung nicht zugelassen.

Die BundesstraBe B 286 als Verbindung von
Bad Kissingen zur BundesstrafRe B 19 wird
ausgebaut. Voraussichtlich kommt eine Ver-
legung in Frage. Das StraBenbauamt Schwein-
furt hat in einem Vorentwurf eine Linien-
fithrung (Linie A) ausgewahlt, die den sud-
lichen Teil des Geltungsbereiches durch-
schneidet. Die Stadt Bad Kissingen hat be-
schlossen, dieses Teilgebiet nicht aus dem
Geltungsbereich 2zu nehmen, sondern diese
Flichen als nicht bebaubare Flachen fest-

zusetzen.

Die Flichenanteile nach dem Bebauungsplan

betragen:

Nettobauland Gewerbegebiet (GE) 11.7 ha
Offentliche Verkehsfléchen 1.7 ha
Offentliche Griunflachen mit Hoch-
wasserabflufbereich des Lollbachs 4.1 ha
nicht bebaubare Flé&chen 1.5 ha
Bruttebauland 19.0 ha



4. Grinfliachen und Bepflanzung - Verlegung
des Lollbaches.

Die derzeitige Lage des Lollbaches ent-
spricht zwar dem naturlichen Tiefpunkt des
Gelindes 1st jedoch fir eine wirtschaft-
liche Erschlieffung des Gebietes nicht wvor-
teilhaft. Aus diesem Grunde wird eine Ver-
legung des Lollbaches zur Arnshduser StraBe
vorgesehen, um somit eine optische Auf-
lockerung des Baugebietes durch einen brei-

ten Gringirtel zu erreichen.

Fir den Hochwasserabfluff wird zum Schutze
von bebauutem Gebiet ein naturnaher Gewds-
gserausbau mit einem Bemessungsabfluffi fiir
ein 100-jaAhriges Hochwasser gefordert. Zur
Ableitung dieser seltenen Regenereignisse
muf ein entsprechendes Abflufiprofil gestal-
tet werden. Dieser HochwasserabfluBfbereich
wird als Griunflache genutzt. Fir die zu
schiitzenden Bauflidchen ist eine hochwasser-
freie Aufschiittung des Geldndes erforder-
lich. Die Verlegung des Lollbaches wurde
als Bestandteil des Bebauungsplanes iber-
nommen {(Planfeststellungsbescheid siehe An-

hang) .

Falls Kellerhthen unter dem Grundwasser-
stand oder im Hochwasserbereich des Lollba-
ches liegen, sind sie durch wasserdichte
wannen und hochgezogene Lichtschachte zu

sichern.

Fiir die Festlegung von Mafknahmen zur Erhal-

tung, Gestaltung und Pflege der Landschaft



wurde durch den Landschaftsarchitekten BDLA
Dipl.Ing.Klaus Neisser, Bad Kissingen ein
Grunordnungsplan vom 14.01.1992 aufge-
stellt. Dieser Grinordnungsplan ist gleich-

falls Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Bodenordnende MaRnahmen.

Fiir die Festlegung der einzelnen Baugrund-
stilcke wird eine Umlegung nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefithrt. Auf einen
Vorschlag von neuen Grundsticksgrenzen
wurde verzichtet, da sich Grundstiicksgréfen
nach dem jeweiligen Flé&chenbedarf der Be-
triebe sowie nach der Einlage richten wer-

den.

6. Immissionsschutz.

Nach Beiblatt 1 =zur DIN 18005, Teil 1
"8challschutz im Stadtebau - Berechnungs-
verfahren und schalltechnische Orientie-
rungswerte filir die staddtebauliche Planung”
betragen die Orientierungswerte fiir den Be-

urteilungspegel von Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB
nachts 55 dB.

Die =zur Zeit verkehrsmdfiig sehr gering
belastete Arnshduser Strafle 1aRt keinen
nachteiligen Einfluf? auf den 8challschutz

des Baugebietes erwarten.



Andererseits ist auch eine nachteilige Aus-
wirkung auf die Nachbarflachen der Stadt-
teile Arnshausen und Reiterswiesen wegen

der Entfernung nicht zu befiirchten.

Beim Bau der Verlegung der BundesstraBe
B 286 1in der dargestellten Linie werden
strafenseitige SchallschutzmaBnahmen zZum

Schutz des Baugebietes vorzusehen sein.

7. Erschlieffung, Versorgung und Entsorgung.

Zum eventuellen direkten Anschluff an die
kiinftige Verlegung der Bundesstrafie B 286
wird eine Abzweigung von der Arnshauser
StraBe geplant, die den verlegten Lollbach
mit seinem Hochwasserabfluffprofil iiber-
briickt. Der genaue Anschlufipunkt an die
neue BundesstraRe kann jetzt noch nicht an-
gegeben werden, da die kiinftigen StraRen-
hohen nicht feststehen. Begleitende Griin-
fladchen entlang der Anschlufistrafe inner-
halb des Geltungsbereiches sichern Raum fir

mogliche Anpassungen.

Zur ErschlieRBung des suddstlich der Arns-
héduser Straffe liegenden Baugebietes werden
von der Anschlufistrafle aus jewells 8tich-
straffien mit Wendeschleifen vorgesehen. Die
Héhenlage dieser S8traften in der Auf-
schittung wird so gewahlt, daf noch eine
leichte Querneigung zum neuen Lollbachbhett

(Hochwasserabflufiprofil) erzielt wird.



Das nordwestlich der Arnshduser Strafie lie-
gende Hanggebiet wird im sidlichen Teil von
der Arnshauser StraBe direkt erschlossen.
Im noérdlichen Teil wird auch eine Stich-

straffe mit Wendeschleife vorgesehen.

Die Strafien werden mit folgenden Breiten

ausgestattet:
Erschlieffiungs- Anschluf
strafien B 286
Fahrbahn 6.0 m 7.0 m
Standspur 2.5 m
Gehsteige je 1.6 m 1.6 m

Die kiinftige Versorgung des Baugebietes mit
Wasser erfolgt durch den Zweckverband zur

Wasserversorgung der Rhén-Maintalgruppe.

Zur Sicherstellung der unabhangigen Lésch-
wasserversorgung werden drei Standorte fur
unterirdische Lodschwasserbehdlter vorgese-
hen. Da der Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Rhon-Maintalgruppe zur Zeit in
zwei Stunden 200 m°® bereitstellen kann,
reicht eine unabhadngige Léschwasserver-
sorgung von 180 m3 aus. Der Deckungsbereich
eines Behdlters hat einen Radius von etwa

200 m.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im
Mischsystem. Sofern es die Untergrundver-
haltnisse zulassen, sollte unverschmutztes
Oberfliachenwasser (z.B. Dachflichenwasser)
versickert werden. Verschmutztes Oberfld-

chenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.



Das Ableiten wvon Grund-, Quell- oder Dréana-
gewasser in die Mischwasserkanalisation ist
nicht zulassig. Die Mischwasserkanalisation
des Baugebietes ist derzeit an die
Klaranlage des Stadtteiles Arnshausen,
kinftig an die Zentralklaranlage Bad
Kissingen angeschlossen.

Die Gasversorgung des Baugebietes erfolgt
durch die Stadtwerke der S5tadt Bad Kissin-
gen. Im Nordosten des Baugebietes im "Hard-
weg" liegt eine Gashochdruckleitung der
Ferngas Nordbayern, Bamberg als Verbindung
zur Ubernahmestation der S8Stadtwerke. Das
Baugebiet ist durch die Schutzréume dieser

Leitung nicht eingeschrankt.

Die Energieversorgung des Baugebietes er-
folgt gleichfalls durch die Stadtwerke der
Stadt Bad Kissingen. Damit die Schutzraume
der Freileitungen des Uberlandwerkes Unter-
franken die Bebauungsmoglichkeiten nur so
gering wie mdglich einschranken, sind fol-

gende Maflnahmen vorgesehen:

Einzug eines zusatzlichen Beton-Tragmastes
unmittelbar neben der Erschlieffungsstrafie
in der gquerenden Strecke 301, dadurch Ver-
ringerung des Leitungsschutzbereiches auf
beiderseits 10 m und Zulassung einer Bau-
héhe von 10 m,

Verlegung der diagonal kreuzenden Strecke
301a an die siiddéstliche Grenze des Gel-
tungsbereiches durch Einbau von zwei Win-
kelmasten und einem Tragmast.
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8. Kosten der ErschliefBung,

Ver- und Ent-

sorgund.

Die

geben sich wie folgt:

Lollbachverlegung
750 1fdm Grabenausbau a 500 DM

Durchlafs Anschlufistrafe

Aufschiittung im Talbereich
20.000 m> a 15 DM

Veranderungen der Freileitungen
110 kV=Leitung Sicherung

20 kV Leitung Hoherlegung 301
20 kV-Leitung Verlegung 301 a

Entwasserung
850 1fdm a 900 DM (TalstraRe)

{auch fiir Durchleitung aus Gewerbege—
biet IT an der Kreisstrafe KG 6 genutzt)

145 1fdm a 600 DM (Stichstrafie)

Wasserversorgung
800 1fdm a 300 DM
145 1fdm a 300 DM

(Talstrafe)
(stichstrafe)

Gasversorgung
800 1fdm a 250 DM
145 1fdm a 250 DM

(TalstraBe)
(Stichstrafie)

Stromversorgung

600 1fdm a 100 DM (TalstraBe)

Ubertrag:

375.000
100.000

30.000

5.000
20.000
55.000

765.000

87.000

240.000
43.500

200.000
36.250

60.000

.016.750

Uberschlagigen Erschlieffungskosten er-

DM
DM

DM

DM
DM
DM

DM

DM

DM
DM

DM

DM

DM

- 11 =



Ubertrag: 2.016.750 DM
145 1fdm a 100 DM (StichstraBe) 14.500 DM

StraBenbeleuchtung
600 1fdm a 100 DM (Talstrafie) 60.000 DM
145 1fdm a 100 DM (StichstrafBe) 14.500 DM

Straflenausbau

4500 m?2 a 100 DM (TalstraBe) 450.000 DM
1900 m? a 100 DM (Anschlufstr.) 190.000 DM
1900 m2 a 100 DM (StichstraBe)  190.000 DM
(Anschlu nur innerhalb des Geltungshereiches)

Bepflanzung und Rundung 164.250 DM
Bauleistungen 3.100.000 DH
Baunebenkosten 300.000 DM
netto 3.400.000 DM
Mehrwertsteuer 14 % 480.000 DM
Insgesamt 3.880.000 DM

9, Ablauf des Bauleitverfahrens

24.07.1990:
Beschluf des Stadtrates (ber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet

Arnshausen=-Reiterswiesen”.

13.08. bis 13.09.1990:
Vorgezogene Bliirgerbeteiligung. Einwande

wurden nicht erhoben.

- 12 -



14.01.1992:

Der Stadtrat nimmt davon Kenntnis, daB im
Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher
Belange folgende Bedenken und Anregungen

vorgebracht wurden:

a) Das Landratsamt als Immissionsschutz-
behdérde schlagt vor, Teile des Baugebie-
tes als beschrankte GE-Gebiete festzu-
setzen, in denen Nachtarbeiten nur in
geschlossenen Raumen durchgefiihrt wer-
den und keine wesentlichen Fahrzeugbewe-
gungen nachts stattfinden dirfen. Wohn-
hduser sollen nur in diesem Bereich zu-

gelassen werden.

b) Das StraRenbauamt Schweinfurt ist mit
der Belassung der unbebauten Flachen im
Schutzbereich der Linie A der kiinftigen
B 286 im Bebauungsplan einverstanden,
wenn diese Flachen auch nicht als Lager-
oder Stellplatzflachen ausgewiesen

werden.

c) Der Heimatpfleger macht Anregungen zur
Griunordnung. Er schlagt vor, soweit die
Dachneigung eine Eindeckung mit Ziegeln
zulaft, rote Tonziegel, bei geringerer
Dachneigung rot oder braun durchgeféarbte
Dachplatten vorzuschreiben. Flachdacher
sollen nicht bekiest, scndern als Griin-
dach ausgefihrt werden. Werbung soll nur
bis zur Hohe der Erdgeschosse, bei ein-
geschossigen Bauten nicht im oberen
Drittel der Wandhdhe, erlaubt sein. Hin-

weistafeln fur Gewerbebetriebe an den

..13..



d)

e)

£)

_13..

Zufahrtsstrafen sind auf einheitlich ge-
stalteten Tafeln zusammenzufassen. FUr
den Anstrich aller Gebdude sollen nur
Erdfarben zugelassen werden. Abweichen-
de Firmenfarben sollen auch nicht in

Form von Bandern zugelassen werden.

Das Landratsamt als Untere Naturschutz-
behtrde bekraftigt ihre Stellungnahme
aus dem Jahre 1976 und stellt fest, daf
die Planung nicht in Abstimmung mir dem
in Aufstellung befindlichen Landschafts-
plan vorgenommen wurde. Es weist darauf
hin, daf der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet ist, vermeidbare Beein-
trédchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Bel nicht ausgleichbaren
Eingriffen konnen Ersatzmalnahmen ver-

langt werden.

Das Amt fir Landwirtschaft lehnt den
Bebauungsplan in der vorliegenden Form
ab. Nach dem Planungsstand ist der aus-
gebaute Wirtschaftsweg F1.Nr. 1389 iber-
haupt nicht mehr nutzbar. Es wird be-
fiirchtet, da® die Wege F1.Nr. 1461 und
1378 nur noch eingeschrankt nutzbar
sind. Im Ubrigen macht das Amt Vorbehal-
te wegen der Verbauung des landschaft-

lich reizvollen Tales.

Das Uberlandwerk beantragt den Nachtrag
bestehender Leitungen und Maste mit
Schutzstreifen.



Der
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Stadtrat Dbeschliefft nach eingehender

Beratung die Anregungen und Einwande wie

folgt zu behandeln:

a)

b)

c)

d)

e)

Der Anregung wird insoweit stattgege-
ben, als ein beschranktes GE-Gebiet in
Richtung Reiterswiesen festgesetzt wird.
In Richtung Arnshausen ist ein ausrei-
chender Abstand von Wohnbebauung gege-
ben. Einzelne Gebaude im Auflenbereich
kénnen nicht geschiitzt werden. Wohnungen
konnen nur in Verbindung mit den Kiunfti-
gen Betrieben errichtet werden. Ein wei-
terer Schutz ist deshalb nicht erforder-
lich.

Den Einwendungen des Straflenbauamtes

wird entsprochen.

Im Grinordnungsplan sind die Einwendun-
gen des Stadtheimatpflegers enthalten.
Einer Vorschrift iber die Dacheindeckung
sollte nicht nachgekommen werden. Die
Anregung uUber Hinweisschilder und die
Fassadenanstriche wird aufgenommen.
Weitergehende Vorschriften sollen nicht

aufgenommen werden.

Bebauungsplan und Grinordnungsplan sind
mit dem in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplan abgestimmt. Die sonsti-
gen Hinweise sind durch den Grinord-

nungsplan gegenstandslos.

Fiir den nicht mehr nutzbaren Wirt-
schaftsweg Fl.Nr. 1389 wird in 180 m
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Entfernung eine Strafe nutzbar. Dieser
Umweg ist zumutbar. Die Wege F1.Nr. 1461
und 1378 sind wie bisher uneingeschrankt
nutzbar. Die Entscheidung uber die Be-
bauung des Tales fiel bereits bei Auf-

stellung des Flachennutzungsplanes.

f) Den Vorstellungen des Uberlandwerkes
Unterfranken wird, soweit erforderlich,

Rechnung getragen.

Gleichzeitig beschlieft der Stadtrat, den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.1992
mit dem Grinordnungsplan auf die Dauer

eines Monats 6ffentlich auszulegen.

02.03. bis 02.04.1992:
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 14.01.1992.

08.04.1992:

Der Stadtrat behandelt das Ergebnis der
6ffentlichen Auslegung. Von Anliegern und
Beteiligten wurden Keine Bedenken oder An-

regungen vorgebracht.

Das Landratsamt - Untere Naturschutzbehdr-
de - stellte fest, daRB auf ErsatzmaBnahmen
nicht wverzichtet werden kann und hielt an
seiner negativen Beurteilung des Bebauungs-

planes fest.

Nach Abwadgung der o6ffentlichen und privaten
Belange beschlieBt der 8Stadtrat, daf die
Einwinde lber den Bebauungsplan bereits bei

der Stellungnahme der Tréager éffentlicher

_16_
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Belange behandelt wurden. Die Verwaltung
wurde beauftragt die notwendigen Ersatzmafi-
nahmen mit der Unteren Naturschutzbehbrde

abzustimmen

01.03.1993:

Das Landratsamt Bad Kissingen hat mit Be-
scheid Nr. 44-641/3 vom 01.03.1993 die Ver-
legung des Lollbaches planfestgestellt.

03.03.1993:
Der S8tadtrat beschlieRft den Bebauungsplan
in der Fassung vom 02.03.1992 mit Begrun-

dung als Satzung.

Aufgestellt:
Wendelinusstr. 24, Tel. 0971 4021

Vorentwurf zur Vorlage Stadtrat:
Bad Kissingen, den 02.07.1991

Ergdnzt und geandert:
Bad Kissingen, den 14.01.1992

Erganzt und geandert als genehmigungs-
fahige Fassung:
Bad Kissingen, den 02.03.1993

+ /S INGENIEURBORO
#MBT7 HOSSFELD FISCHER
NDE INGENIEURE VBI

Anlage: FPlanfeststellungsbescheid
zur Verlegung des Lollbaches
Nr. 44=-641/3 vom 01.03.1993.
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Vollzug der Wassergesetze;

Verlegung des Lollbaches im Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen
durch die Stadt Bad Kissingen

Anlagen:
1 Plansatz
1 Kostenrechnung

1 Baubeginnsanzeige
1 Bauvollendungsanzeige

In der obigen Sache erl&Bt das Landratsamt Bad Kissingen folgenden

Bescheid

A. Planfeststellung

I. Gegenstand der Planfeststellung, Zweck und Plan des Ausbaues

1. Gegenstand der Planfeststellung

Gegénstand der Planfeststellung ist die Verlegung des Loll-
baches im Gewerbegebiet Arnshausen-Reiterswiesen durch die
Stadt Bad Kissingen -Unternehmerin- nach dem vom Ingenieur-
Eﬁru Niemetz-Hossfeld-Fischer, Bad Kissingen, gefertigtén Pla
vom 26.06.1992. '

2. Zweck des Ausbaues

Das Gewdsser wird zur wirtschaftlichen ErschlieBung des Ge-
werbegebietes verlegt.

Diensigebiude: Sprechzeiten: Teletex Konten der Kreiskasse:
Klosterweg 10 Mo, - Mi. u. Fr. 8,00 - 12.00 Uhr 97181 LRA KG Sparkasse Bad Kissingen Nr. 34 (BLZ 793 510 10)
Bad Kissingen-Hausen Do. 8.00 - 12.00 Ul Telefax Pestscheckart Niumberg Nr. 9270-853 (BLZ 760 100 85)

und 1409 . 1700 Uhr 0971/8207 50



II.

Plan

Der Feststellung liegt der aus folgenden Unterlagen bestehende Bau
entwurf vom 26.06.1992 zugrunde:

1. Erlauterungsbericht

2. Ubersichtskarte

3. Ubersichtslageplan

4, Lageplan

5. Lédngsschnitt Lollbach
6. Ausbauschnitte

7. Querprofile

8. Hydraulische Berechnung

9. Grundsticksverzeichnis

10. Grundsticksplan

11. Grinordnungsplan

12. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Die Unterlagen sind mit dem Prif- und Sichtvermerk des Wasserwirt-
schaftsamtes Schweinfurt vom 28.09.1992 und mit dem Bescheidsver-

merk des Landratsamtes Bad Kissingen vem 01.03.1893 versehen.

Beschreibung des Ausbaues

Geplant ist die Verlegung des Lollbaches auf einer Gesamtlange

von 710 m entsprechend dem Bauentwurf.

Auflagen

Fir den Gewdsserausbau sind die einschlédgigen Vorschriften des WHG un

des BayWG mit den dazu ergangenen Verordnungen maBgebend. Die hiernac

bestehenden Rechte, Verpflichtungen und Vorbehalte sind in den folgen

den Auflagen grundsétzlich nicht enthalten.

2.

Fristsetzung fir den Ausbau

Der festgestellte Plan beh&lt Uber 5 Jahre nach Eintritt der Unan-
fechtbarkeit seine Giltigkeit. In diesem Zeitraum ist mit dem Bau

der Anlage zu beginnen.

Bauiiberwachung, Anzeigepflichten

Beginn und Beendigung der Bauarbeiten sind dem Landratsamt Bad

Kissingen anzuzeigen.



. Bavausfihrung

a)

b)

Die Unternehmerin ist verpflichtet, den Gewdsserausbau plan-
und auflagengerecht nach den geltenden Vorschriften und aner-

kannten technischen Regeln standsicher auszufihren.

Der Ausbau hat gem&B Lageplan (Anlage 4) und Detailplanung
(Anlage 6) zu erfolgen.

Bauliche Anderungen gegeniber dem festgestellten Plan dirfen
nur nach schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes Bad Kissinge

vorgenommen werden.

Ausgleich von Schéden

Die Unternehmerin hat fir Schéden, die Inhabern von Rechten oder

rechtlich geschiitzten Interessen entstehen und die nachweisbar

auf die Verlegung des Lollbaches zurlickzuflhren sind, vollen Er-

satz zu leisten. Die Entscheidung lber die Festsetzung der Entscha-

digung nach Art und Héhe bleibt einem gesonderten Verfahren vor-
behalten.

Abstande

Die aus dem Plan ersichtlichen Absténde Zu. den Nachbargrundsticken

sind einzuhalten.

Landschafts- und Naturschutz

a)

b)

c)

Der landschaftspflegerische Begleitplan stellt die fachliche
Grundlage fir die Verlegung des Lollbaches dar. Die darin enthal

tenen Ausfihrungen sind zu beachten.

Die Bachsohle sollte nicht allzu tief gelegt werden, damit die
Grinlandfichen relativ feucht werden kdnnen und somit die Bil-

dung eines Auwaldes besser ermdglicht wird.

Die ‘Grinlandflachen dirfen landwirtschaftlich nur durch 1-malige
Mahd genutzt werden (Mahd erst ab 15.09. jeden Jahres). Das Mahc

gut ist dabei zu entfernen.

Betretungs- und Besichtigungsrecht

Den Vertretern der Gewdsseraufsichtsbehorden ist der Zutritt zu

dem Baugrundstick und zu den Anlagen sowie deren Besichtigung und

Uberprifung jederzeit zu gestatten.
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31,

. Unterhaltung

Die Unternehmerin hat die Verlegungsstrecke ordnungsgemaB zu un-
terhalten.

Schutz der Fischerei

a)

b)

d)

Bei der geplanten Neugestaltung des Lollbaches ist darauf zu
achten, daB in Anbetracht des bei Niedrigwasserfihrung tat-
sdchlich nur sparlichen Abflusses in diesem Gewdsserabschnitt
von Uberm#&Bigen Sohlaufweitungen Abstand genommen wird. Die
variierenden Sohlbreiten des mdandderend geplanten Bachlaufes
sollten deshalb nur punktuell auf maximal 1,00 m aufgeweitet

werden.

Die Bauarbeiten im und am Gew3sserbett sowie im Uberschwemmungs-
gebiet des Lollbaches sind nach Méglichkeit in der weniger hoch-
wassergefahrdeten Jahreszeit, das ist von Ende April bis

30. Oktober, durchzufihren.

Der Baubeginn ist rechtzeitig, mindestens 14 Tage vor Inbetrieb-
nahme der Baustelle, den Pachtern des Fischereirechtes im Loll-
bach durch die Unternehmerin anzuzeigen, damit gegebenenfalls
Schadensersatzanspriche fir Fischereischadden, die moglicher-
weise durch Abschwemmungen wdhrend der Bauarbeiten verursacht

werden, geltend gemacht werden kdnnen. Ein Fischereischaden

dem Grunde nach wird festgestellt.:

Baumaterialien, Aushub, wassergeféhrdende Stoffe und dergleichen
dirfen nicht so gelagert werden, daB diese bei Hochwasser abge-
schwemmt werden bzw. eine Gewdsserverunreinigung verursachen
kédnnen.

Die Baumaschinen sind auBer in den Arbeitszeiten auBerhalb des

Uberschwemmungsgebietes abzustellen. Die Wartung der Baumaschi-

‘nen in Gewdsserndhe oder im Uberschwemmungsgebiet ist nicht zu-

lassig.

Genehmigung nach anderen Rechtsveorschriften

Die Planfeststellung gewdhrt nicht das Recht, weitere bauliche An-

lagen zu errichten.

Vorbehalt weiterer Auflagen

Weitere Auflagen, soweit solche zur Aufrechterhaltung der d6ffent-

lichen Sicherh=ii wund Ordnuna sowie im Interesse einer aenrdnelen



Wasserwirtschaft notwendig werden, bleiben vorbehalten.

B. Kostenentscheidung

1. Die Unternehmerin hat als Veranlasserin dieser Amtshandlung
die Kosten des Verfahrens zu tragen.

2. FiUr diesen Bescheid wird eine Gebiuhr nicht festgesetzt.

An Auslagen werden 933,90 DM eingehoben.

Die Stadt Bad Kissingen beabsichtigt, den Lollbach zur wirtschaft-

lichen ErschlieBung des Gewerbegebietes zu verlegen.

Mit Schreiben vom 16.07.1392 hat die Unternehmerin beim Landratsamt
Bad Kissingen die wasserrechtliche Gestattung beantragt und gleichzei-
tig Planunterlagen eingereicht. Diese muBten mehrfach ergénzt werden.
Die letzte Ergdnzung wurde Ende Februar 1993 nachgereicht.

II.

Das Landratsamt Bad Kissingen ist gem&B Art. 75 Abs. 1 BayWG zur Ent-
scheidung lber den Antrag ortlich und sachlich zustandig.

Bei der MafBnahme handelt es sich um die wesentliche Umgestaltung eines
Sewdssers im Sinne des § 31 Abs. 1 WHG, die der vorherigen Planfest-
stellung bedarf.

Das wasserrechtliche Verfahren wurde gemdB Art. 83 BayWG und gem. § 5
des Gesetzes Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. Nr.
der Anlage zu § 3 UVPG durchgefihrt.

Das Landratsamt Bad Kissingen hat den Sachverhalt ermittelt. Die Pléane
lagen in der Zeit vom 23.10.1992 bis 23.11.1992 bei der Stadt Bad Kis-
singen sowie beim Landratsamt Bad Kissingen -Dienststelle Hausen-,

6

Zimmer 36, zur Einsichtnahme aus. Die Bekanntmachung wurde im Amtsblatt

der Stadt Bad Kissingen vom 15.10.1992 verdffentlicht. Gegen die wesent

liche Umgestaltung des Lollbaches wurden keine Einwendungen erhoben.
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Als amtlicher Sachverstidndiger wurde das wasserwirtschaftsamt‘Schwein—
furt und als weiterer Sachverstédndiger der Fachberater fir Fischerei
des Bezirks Unterfranken gehért. Ferner haben die untere Naturschutz-
behérde (Landratsamt Bad Kissingen), der Landesbund fir Vogelschutz

in Bayern e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen, der Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Kreisgrupppe Bad Kissingen und die Direktion fir Land-

liche Entwicklung, Wirzburg, zu dem Unternehmen Stellung gennmmen.

Dem Unternehmen wurde seitens dieser Behdrden und Dienststellen unter
den erforderlichen Auflagen, die im Entscheidungssatz ihren Nieder-

schlag gefunden haben, zugestimmt.

Der Plan fir die wesentliche Umgestaltung des Lollbaches (Verlegung)
konnte nach § 31 Abs. 1 Satz 1 WHG i.V.m. Art. 58 BayWG unter den
unter Teil A. Abschnitt II. des Entscheidungssatzes dieses Bescheides
genannten Auflagen festgestellt werden, da durch diese MaBnahme eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit und wasserwirtschaftli-
cher Belange sowie nachteilige Wirkungen fir Dritte nicht zu erwarten

sind und er den Anforderungen des UVPG entspricht.

Die Auflagen finden ihre Rechtsgrundlage in den §§ 28, 31 Abs. 1 und 2
WHG sowie in den Art. 15, 44, 58, 6B und Art. 69 BayWG.

Die Kostenentscheidung beruht aufden Art. 1, 2, 4 Abs. 1 Satz 1 und 13
des Kostengesetzes i.V.m. dem Kostenverzeichnis zum Kostengesetz 1fd.
Nr. 27, Tarif-5tellen 1.5.3 und 4.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur
Niederschrift beim Landratsamt Bad Kissingen in 8730 Bad Kissingen,
Dienstgebdude Hausen, Klosterweg 10, einzulegen.

Sollte Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist
sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Baxerischen
Verwaltungsgericht in 8700 Wirzburg, Burkarder Str. 26, schriftlich oder zur
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichtes
erhoben werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der
Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn wegen besonderer
Umstande des Falles eine kirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern) wund den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die
zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der
angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.
Der Klage und allen Schriftsdtzer- sollen Abschriften fUr die {brigen
Beteiligten beigefiigt werden.™ AR

I. A. .
U(J\M;ﬂ

Baldauf, Regierungsrat
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1. VORBEMERKUNG / RECHTSGRUNDLAGE

Die Stadt Bad Kissingen beabsichtigt, in den Gemarkungen Arnshausen und
Reiterswiesen Gewerbeflachen auszuweisen. Hierzu ist ein Griinordnungsplan
erforderlich.

Grinordnung ist die fachbezogene Planungsdisziplin des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, wonach der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft
darzulegen und zu bewerten ist sowie die MaBRnahmen festzulegen sind, die die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege verwirklichen.

Rechtsgrundlagen der Griinordnung sind das Bundesbaugesetzbuch (BauGB §9, Abs. 1,
Nr. 20, 25 und Abs. 6) sowie das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatschG, Art. 3).
Dabei sind innerhalb der gemeindlichen Bauleitplanung MaRnahmen zur Erhaltung,
Gestaltung und Pflege der Landschaft vorzusehen.

2. PLANVORGABEN
Das geplante Gewerbegebiet wurde aus einem von der Regierung von Unterfranken
genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Vorhaben liegt in der ErschlieBungszone des Naturparkes "Bayerische Rhdn".
Schitzenswerte Flachen nach dem BayNatschG, Art. 6dq sowie Art. 7-12 fehlen.

3. ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1. Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt im Naturraum "Sulzthaler H6hen", einem Bestandteil der
naturrdumlichen Haupteinheit "Wern-Lauer-Platten”.

Das Gewerbegebiet soll in einem flach nach Stidwesten geneigten Tal auf einer Hohe
von ca. 240 m bis 265 m (NN entstehen.

Im Taltiefpunkt flieRt der Lollbach oder Eckhartsbrunnenbach, der im Rahmen der
Flurbereinigung begradigt wurde. Markante Talhdnge prdgen den von Nordosten nach
Sudwesten ziehenden Talzug zwischen den Stadtteilen Reiterswiesen und Arnshausen.

Bankverbindungen: Bank Schiling & Co. Bad Kissingen (BLZ 79032038) Kto. 0041900002, Sparkasse Bad Kissingen (BLZ 79351010) Kio 844688
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3.2. Geologie und Boden

Geologisches Ausgangsgestein: Alluvium (Holozéan).

Bodenart: Auelehme, maRig nahrstoffreich, schwach sauer
bis neutral, frisch bis wechselfeucht (Uber-
schwemmungsgebiet).

3.3. Gewdsser und Wasserhaushalt

Das zuklinftige Gewerbegebiet liegt im Talraum des Lollbaches (Lollbach-Frankische
Saale-Main). Der Lollbach wurde im Rahmen der Flurbereinigung begradigt und nach
technischen Gesichtspunkten ausgebaut (V-Profil). Trotz gestreckter Linienfiihrung
wurde die Lage im Taltiefpunkt beibehalten. Fast der gesamte Talraum zwischen der
Arnshduser Stralle und dem sldlich angrenzendem Talhang mul als gewdssergepragter
Bereich (z.T. Uberschwemmungsbereich) bezeichnet werden. Das Plangebiet liegt in der
Heilquellen-Schutzzone 3.

3.4. Realnutzung

Das Plangebiet ist derzeit von landwirtschaftlichen Nutzungen geprégt. Ackerland
dominiert. Ca. 20.% des zuklnftigen Gewerbegebietes werden als Grinland genutzt.
Streuobst-, Mager- und Feuchtwiesen treten nur sporadisch auf. Knapp 2% des
Planungsraumes werden von wasserwirtschaftlich relevanten Fldchen eingenommen
(Lollbach exclusive Uberschwemmungsgebiet). 5% der Fléache sind versiegelt und
dienen als Verkehrsraum, v.a. fir den Schwerverkehr.

Flachennutzung/Verteilung Flache (ha) Prozentual (%)
Verkehrsflache, versiegelt ca. 0,96 5,05
Grin-/Erdweg ca. 0,20 1,05
Grinland intensiv ca. 3,00 15,79

Grinland extensiv (Streuobst,

Magerwiesen) ¢a. 0,57 3,00
Feuchtwiese ca. 0,12 0,63
gewadsserbegleitende Vegetation ca. 0;33 1,74
Ackerland ca. 13,82 72,74
SUMME ca. 19,00 100,00

3.5. Tier- und Pflanzenwelt

Unter den herrschenden geologischen und klimatischen Bedingungen wiirde sich ohne
Zutun des Menschen als potentielle natlrliche Vegetation ein REINER PLATTERBSEN-
BUCHENWALD (Lathyro-Fagetum typicum) einstellen. Der Auenbereich des Lollbaches
ist dem SCHWARZERLEN-UFERAUWALD (Stellario-Alnetum) zuzurechnen.

Entlang des Lollbaches und der Arnshauser Stral3e sind im Talraum typische
Glatthaferwiesen vorhanden, welche z.T. durch die angrenzenden Nutzungen
ruderalisiert und beeintréchtigt sind (Ackerland, Straen- und Wegrand).

Richtung Reiterswiesen Uberdecken einzelne Apfelhochstdémme den Wiesenbereich. Im
Umfeld eines Starkstrommastes hat sich eine Feuchtwiese eingestellt, die mit MadesiR,
Waldsimse und Binsen zu den NaRwiesen Uberleitet.
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Hecken und Gebiische sind im norddéstlichen Geltungsbereich entlang eines
Hauptwirtschaftsweges, im stdwestlichen Geltungsbereich und nordwestlich gelegenen
Wirtschaftsweg zu finden.

Entlang des Lollbaches hat sich eine gewésserbedingte nitrophile Krautflur eingestellt,
die stark von Wiesenarten unterwandert wird.

Trotz der unmittelbaren StraRennahe besitzt der Talraum im Rahmen des
Biotopverbundes wie auch als landschaftliche Leitlinie eine nicht zu unterschéatzende
Bedeutung flr die Tierwelt (Vogelwelt, Laufkafer, Kleininsekten, Hautfltgler, etc.). In
Kombination mit den seitlich gelegenen Obstbdumen, Hecken und Gebilschen leistet
dieser Raum einen wesentlichen Beitrag zum Landschaftsbild.

3.6. Bewertung des Ist-Zustandes im Sinne von Natur und Landschaft

Der Planungsraum unterliegt aufgrund der Ortsndhe und der ansprechenden
Bodenbonitdt einer z.T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Die Lebensverhéltnisse
fur Tiere und Pflanzen sind nivelliert, Sonderstandorte fehlen. In Verbindung mit dem
monoton wirkenden Landschaftsbild besitzen diese Ackerflachen nur einen geringen
okologischen Gesamtwert.

Wertvoll, vor allem in Kombination mit den angrenzenden Obstbestdnden und
Baumreihen sind samtliche Wiesenflachen, die z.T. als Feucht- oder Magerwiesen einer
extensiven Nutzung unterliegen.

Wertvoll fir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind auch die randlichen Hecken und
Geholzgruppen sowie die Waldparzellen im Hanggeldnde.

Der gewésserbedingte Raum (Lollbach) besitzt eine herausragende Bedeutung als
landschaftliche Leitlinie sowie als Gliederungselement flir die besiedelten Bereiche von
Arnshausen und Reiterswiesen. Die 6kologischen Funktionen des FlieRgewdssers sind
weitgehend eingeschrankt.

4. ANGESTREBTE NUTZUNG, DEREN BEEINTRACHTIGUNG SOWIE DEREN
BEWERTUNG IM SINNE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Mit der Errichtung des Gewerbegebietes sind Zielkonflikte hinsichtlich Natur und
Landschaft vorprogrammiert.

Der Boden wird duch Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt, lebender Boden wird
dem Naturhaushalt entzogen.

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erfolgt durch

* Flachenversiegelung,

* AbfluBverscharfung,

* Erhéhung der AbfluRspitzen,
*

Verlust an Grundwasserneubildung und Grundwasserspeicherfahigkeit.

Im Gewerbegebiet mul3 verstérkt von Emissionen, vorallem in Form von Larm und
Luftbelastungen ausgegangen werden.

Weiterhin ist mit einer Verénderung des Landschaftsbildes durch Geb&udestrukturen
und Dachausformungen zu rechnen.
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Das héngige Geldnde wird terrassiert und eingeebnet, die vornandene
Oberfldchengestalt wird verandert.

Durch Warmespeicherung der Baukdérper und der versiegelten Flachen sind
kleinklimatische Veranderungen zu erwarten.

Bei den Beeintrachtigungen muf3 von folgenden maximalen Werten landschaftlicher
Verdnderungen ausgegangen werden:

Art der Flachenversiegelung Flachenanteil (ha) Prozentanteil (%)

a) Maximal méglicher Bodenverlust bei einer
GFZ von 0,8 (80% aus f 9

b) Verkehrsflachen 1

c) Zufahrten, Lagerflaichen, Stellplatze 1
(70% aus f-(a+b+c+d+e))

d) nicht Gberbaubare Flache 1

e) Offenporige Restflachen (Grinflachen) 4,

f 12,70 ha 66,80
6,30 ha 33,20
f) GESAMTFLACHE 19,00 ha 100,0 %

Obige Flachenbilanz gibt lediglich fiktive Schitzwerte wider, die in der Realitdt nicht in vollem Umfang zu erwarten
sind.

Die maximal moégliche Flachenversiegelung im Gewerbegebiet betrdgt somit 12,70 ha,
dies entspricht 67% der Gesamtflache. ErfahrungsgemaR wird die (iberbaubare Flache
eines Grundstiickes nicht immer ausgeschdpft, so da® nicht mit der maximal mdéglichen
Versiegelumg zu rechnen ist.

Um die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft abzuschwéachen,
werden grinordnerische MaRnahmen zum Erhalt, zur Gestaltung und zur Pflege der
Landschaft festgesetzt.

5. ANGESTREBTER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT
Grunordnerlsche MaRnahmen tragen dazu bei,
die 6kologischen Funktionen bestehender Grinstrukturen zu erhalten und zu
fordern,
* den belebten Boden samt Bodenwasserhaushalt weitgehend zu schonen,
das lokale Kleinklima zu verbessern (Sauerstoff- und Kaltluftproduktion,
Emissionsfilterung),
die Emissionen aus dem Gewerbegebiet zu verringern (v.a. Larmschutz),
die ErschlieBungen auf das Relief des Planungsraumes abzustimmen,
das Plangebiet schonend in das Landschaftsgeflige einzubinden und
das Arten- und Biotoppotential zu férdern und zu sichern.

*

k ok ok ok

5.1. Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken, Gebiischen

Mit der Griinordnung werden Neuanpflanzungen vorgesehen, die zum Teil mit
eingeschrankter Standortvorgabe, jedoch (berwiegend frei angeordnet werden. Sie
orientieren sich in ihrer Pflanzenauswahl nach der potentiellen natirlichen Vegetation.
Eingeschrénkte Standortvorgabe heil3t, dal? geringfligige Standortabweichungen im
Hinblick auf Leitungstrassen und auf zuklinftige Grundstlicksgrenzen mdglich sind.
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5.1.1. Pflanzbindung ohne Standortvorgabe

Um den Bauwerbern einen breiten Entwicklungsspielraum fur bauliche Anlagen zu
ermdoglichen, werden zur inneren Durchgriinung Pflanzbindungen ohne festen Standort
erlassen. Sie sind in ihrer Massierung so anzulegen, dal3 immer mind. 50% der
anteiligen Grundstiicksldnge bepflanzt sind. Ziel ist hier, trotz der Pramisse
"Gewerbegebiet” eine lockere, dsthetisch und ékologisch ansprechende Durchgrinung
des Gebietes zu erreichen. Zu den Pflanzflachen mit Standortvorgabe sollte dabei eine
standige Verbindung bestehen, um so v.a. einen Biotopverbund durch das
Gewerbegebiet hindurch zu erzielen.

Weiterhin sind mindestens 1 GroBbaum |. Ordnung auf 500 m? Grundstlcksflache
sowie 10% der unbebauten Grundsticksflache mit 2 - 3-reihigen landschaftlichen
Hecken und Geblischen zu bepflanzen.

Flir den naturnah zu gestaltenden Lollbach wird ebenfalls ein Pflanzgebot ohne
Standortbindung erlassen, da erst nach Bauausfiihrung eine exakte Fixierung der
Pflanzgruppen entlang der Uferlinie mdglich ist. Die Ufer erhalten durch die Bepflanzung
eine optimale Sicherung, so dal eine massive technische Bauweise entfallt.

5.1.2. Pflanzbindung mit Standortvorgabe

Enlang der AulRengrenze des Geltungsbereiches sowie entlang der Lollbachaue wird ein
Pflanzgebot fir 5 m breite Hecken und GebUsche auf Privatgrund erlassen, um so den
Ortsrand abzurunden und einen flieRenden Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.
Um dabei eine starre lineare Anordnung der Pflanzung zu vermeiden, sind immer wieder
in unregelméaRigen Abstédnden Laub- und Obstbaumgruppen von 3 - 5 Stlick einzufligen.
Entlang der ErschlieBungsstralien sowie der Arnshduser StralRe ist eine einseitige
Baumreihe (Spitzahorn/Winterlinde) vorgesehen. Dadurch soll eine Beschattung des
offentlichen StralRenraumes mit gleichzeitiger Verbesserung des Kleinklimas erzielt
werden. Der Bereich der Pflanzflachen wird dabei durchgehend zum &ffentlichen Grin
erklart.

Der Grenzabstand zu den landwirtschaftlichen Nutzfldichen von mind. 2,00 m, besser
jedoch 4,00 m nach AGBGB ist zu beachten.

5.2. Grinflaichenzahl (GiuZ)
Die festgelegte Griinflaichenzahl (GUZ = 0,25) besagt, dak mind. 25% der
Grundstlicksflache offenporig anzulegen sind.

Bei einer volligen Ausschépfung der Grundflachenzahl (GFZ) von 0,8 (= 80% der
Grundstlicksflache kénnen (berbaut werden) sind zur Sicherung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild zusatzliche landschaftspflegerische Malnahmen in Form von Dach-
Fassadenbegriinungen durch den Bauwerber erforderlich.

5.3. Naturnahe Neugestaltung des Lollbaches
Zur Abfihrung von Oberflachenwasser wird auf einer 30 m breiten 6ffentlichen
Grinfldche die naturnahe Neugestaltung des Lollbaches angestrebt.

Die geplante MalRnahme soll dabei Naturhaushalt und Landschaftsbild verbessern und
gleichzeitig den Verlust des alten Lollbachlaufes ausgleichen. Neben der naturnahen
Bachgestaltung wird zusétzlich eine extensiv genutzte Bachaue mit Griinland, Senken
und Flutmulden aufgebaut, um so trotz der Einengung des Uberschwemmungsbereiches
den Retentionsraumverlust und die FlieBgeschwindigkeitserhn6hung auszugleichen. Mit
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der Ausweisung eines beidseitigen Puffer- und Unterhaltungsstreifens soll der erhdhte
Unterhaltungsaufwand minimiert werden.

5.4. MaRnahmen zur Gestaltung der Verkehrsflachen

Zur Minimierung der Flachenversiegelung werden Lagerflaichen mdglichst offenporig in
Form von wassergebundenen Decken oder Schotterrasen angelegt. Flir FuBwege,
Stellplatze und Lagerfldchen wird als maximale Flachenversiegelung "Pflasterbelag"
angestrebt. Gleichzeitig sind dadurch notwendige Leitungstrassen kostenglinstig
herzustellen und wartungsfreundlich zu unterhalten.

Neben den Baumreihen sind schmale Wildkrautsdume zu dulden, die v.a. flr
wandernden Tier- und Pflanzenarten Ausbreitungsbander darstellen.

5.5. GestaltungsmaRnahmen durch vegetative Fassadenbegriinung
Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Kleinklimas mdéglichst gering zu
halten, soll grundséatzlich die vegetative Begriinung der Fassaden gewerblicher Gebaude
erfolgen.
Fassadenbegrunung leistet wichtige Beitrdge
zum Schutz der Gebdude vor direkter Sonnenbestrahlung bzw. zum
Temperaturausgleich;
* gegen Durchfeuchtung der Aullenwande, da Uberlappende Blatter sich nach dem
Stand der Sonne ausrichten und eine schiitzende Laubwand bilden.
im Bereich der Filterwirkung. Die zahlreichen Blatter nehmen Schmutz- und
Staubpartikel auf, welche mit dem Regen abgewaschen werden.
im Larmschutz. Die Reflexion der Schallwellen an glatten Gebaudewanden ist
durch dichten Bewuchs nicht mehr gegeben.
zur lokalen Verbesserung des Sauerstoffgehaltes und durch geringe Aufheizung
der AuRenwande zur Verbesserung des Kleinklimas.

Der Abstand der Pflanzgruben richtet sich nach den gewahlten Kletterpflanzen und soll
i.d.R. zwischen 5 und 8 m liegen. Darlberhinaus sind in Abhangigkeit der
Kletterféahigkeit Kletterhilfen vorzusehen.

6. UBERSCHLAGIGE KOSTENSCHATZUNG "Offentliches Griin"
= Pflanzung von GroRb&umen incl.Baumsicherung

und Fertigstellungspflege

90 Stick a' 1.000,-- 90.000,--
Pflanzung von Ufergehdlzen, incl. Fertig-

stellungspflege

ca. 2.500 m? a'" 16,-- 40.000,--
% Pflanzung landschaftlicher Hecken

ca. 4.000 m? a' 16,-- 64.000,--

ERSTELLUNGSKOSTEN NETTO 194.000,--

zzgl. Baunebenkosten und MWst.
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7. HINWEIS AUF DAS NACHBARRECHT

Nach dem Nachbarrecht (Ausflihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch/AGBGB Art.
7) kann der Nachbar EinfluR auf die grenznahe Bepflanzung nehmen. Vor Ausflhrung
der Pflanzung wird deshalb empfohlen, das Einverstandnis des Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstdnde sind zu berlicksichtigen:

¥ Gehdlze bis 2,00 m Hohe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
* Gehdlze Uber 2,00 m Hohe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze
* zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen
¥ Gehdlze Uber 2,00 m Hohe - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
* Kern- und Steinobst - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze.
erstellt,
Bad Kissingen, den 08.01.1992
14.01.1992
hj-.‘ o MROHTEK
% ,‘ ) C,r\\/ s _,t:f
1o ;wa(i:;g;_ A ,’;
7 = T
Verfasser: gg r"“ 7 2 Bauherr:
KLAUS NEISSER, Dipl. 8139? | [f_ 2\ g
Fre Landschafisarchitek! o
BLr:;Lr LE:dS(‘C’la:tS u. Creiraumplanung«q \ 132 268 & fﬁ
Boxbergerstr. 13, Telefon: (0971) 63610 ey o8 o
8730 Bad Kissingen i
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LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN

Auswahl aus der Artenzusammensetzung des PLATTERBSEN-BUCHENWALDES sowie
des SCHWARZERLEN-UFERAUWALDES (*)

1. Baumarten [. Ordnung (Gber 20 m Héhe):

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa * - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior * - gem. Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur * - Stieleiche

Ulmus glabra * - Bergulme

2. Baumarten Il. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):
Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia * - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Populus tremula * - Zitterpappel
Carpinus betulus - Hainbuche

Salix caprea - Salweide

Salix fragilis * - Bruchweide

Salix triandra - Mandelweide
Prunus padus * - Traubenkirsche
3. Straucharten (unter 10 m Hohe):

Corylus avellana * - Haselnuf3

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna * - eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxyacantha * - zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus * - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula * - Faulbaum
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Viburnum opulus * - Wasserschneeball

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zuléassig, z.B. Apfel,
Kirsche, Walnuf.

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 - 3 Obstbdume einen Grolbaum. Die Walnul3
(Juglans regia) gilt als GroRbaum |. Ordnung.
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. Gehdlzartenauswahl aus der potentiellen
Gepflanzt wird im : natdrlichen Vegetation des LABKRAUT-
ko m Besher vaERgie | EICHEN-HAINBUCHENWALDES

Verteilung von

BAUMARTEN

Ac Acer campestre
(Feldahorn) 5%
Cb Carpinus betulus
(Hainbuche) 5%
Fe Fraxinus excelsior
(Esche) 3%
Qr Quercus robur
(Stieleiche) 3%
Sa Sorbus aucuparia
(Vogelbeere) 4%
SUMME 20%
STRAUCHARTEN

ca Corylus avellana
(Hasel) 35%
cl Crataegus laevigata
(WeiRdorn) 20%
rv Rosa vosaglaca
(blaugriine Rose) 15%
ps Prunus spinosa
(Schlehe) 10%
SUMME 80%
PFLANZGROSSEN:

6 Heister, 2xv, 150-250 cm
14 leichte Heister, 1xv, 100-150 cm
80 leichte Straucher, 1xv, 90-120 cm

PFLANZSCHEMA FUR

5-REIHIGE HECKE UBER BUNTSANDSTEIN -
TYP I

UNMASSTABLICH
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Gehdlzartenauswahl aus der potentiellen natiirlichen Vegetation des Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwaldes

gepflanzt wird im 1,00 m Raster versetzt

Verteilung von

Baumarten Straucharten
Fe Fraxinus excelsior ca Corylus avellana
- Esche - 5 % - HaselnuR® - 45%
// cm Crataegus monogyna
o - Eingr. WeilRdorn - 20%

co Crataegus oxyacantha

-Zweigr. WeiRdorn- 20%
ee Euonymus europaeus

- Pfaffenhitchen - 10%
ps Prunus spinosa

- Schlehe - 10%

5 % 95%

= PFLANZGROSSEN:
Baumarten mind. 2xv. HEl 150-175
Straucharten mind. 1xv. LSTR 90-120
/,n/

PFLANZSCHEMA M= 1 : 100

FUR

3-REIHIGE BAUM- UND STRAUCHHECKE TYP |
UBER BUNTSANDSTEIN
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Naturnahe Gestaltung der Lollbachaue
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