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l. Allgemelnes

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.10.94 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Untere Giarten - Linsenrain - Holzgraben"

der Gemarkung Kleinbrach beschlossen. .

Durch Anderung der Dachneigung und Kniestockhdhe wird der Ausbau
von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermoglicht eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flachen nicht iber-
miaBig bebaut werden miissen.

Mitl Wegfall der MindestgroBe der Baugrundstiicke von 600 gm wird
cine hohere Ausnutzung von Wohnbauflache und ein sparsamer FEr-
schlieBungsaufwand erreicht.

Mit Anderung der Festsetzungen beziiglich der Stellplatzanordnung
bzw. der Stellplatzzufahrten erfolgt cine eindeutige Aussage hin-
sichtlich der Anordung von Stellpldatzen bzw. Garagen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverandert .

3. Bodenordnende MaBnahmen

Rodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.'ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5. Ergebnis der Anhorung der Trager offentlicher Belange und der
offentlichen Auslegung

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Untere Garten-Linsenrain-
Holzgraben", Gemarkung Kleinbrach wurden die Trager offentlicher
Belange angehdrt. Gleichzeitig hat vom 24.10.1994 - 24.11.1994 die
6ffentliche Auslegung stattgefunden. Im Rahmen dieser Anhorungen
ging folgender Einwand ein:

Landratsamt Bad Kissingen, Kindergartenaufsicht

Es wird darauf hingewiesen, daB der zweigruppige Kindergarten in
Hausen schon jetzt voll belegt ist. Es wird gebeten, dies bei den
weiteren Planungen fiir diese Stadtiteile zu beriicksichtigen.

Nach Abwiagung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt
der Stadtrat in seiner Sitzung am 14.12.1994 die Einwande wie folgt
zu behandeln:

Der Hinweis des Landratsamtes, Kindergartenaufsichtsbehdorde wird bei
den kiinftigen Planungen der Stadt Bad Kissingen beriicksichtigt.



6. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 14.12.1994 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Untere Garten - Linsenrain - Holzgraben",
Gem. Kleinbrach als Satzung.

Bad Kissingen, den 13.01.1995
Aufgestellt: Stadtbauamt
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STADT B AD KISSINGEHN

STADTTEIL KLEINBRACH

BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN

1.) Allgemedines

Der Stadtrat der Stadt Bad Kissingen hat die Anderung des
Bebauungsplan " Untere Gdrten - Linsenrain - Holzgraben "

beschlossen.

Das Baugebiet " Untere Garten - Linsenrain - Holzgraben "

liegt unmittelbar norddstlich des Ortskernes von Kleinbrach.

Das Baugebiet wird begrenzt, im Nordwesten durch Teilstlicke der

Grundstilicke F1.Nr. 917 und 869, im Norden durch siidliche
Crenze der Fl.Nr. 864, im Osten und Siidosten durch die

ST 2292 und durch die Grundstiicke Fl1.Nr. 18, 24 und 23 sowie
im Slidosten durch die AndreasstraBe und die Gstliche Grenze
des Grundstilickes Fl.Nr. 941.

Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Fld&chennutzungsplan
der Stadt Bad Kissingen entwickelt.

Im westlichen Teil des Baugebietes ist das Geld@nde von Nordwest

nach Siidost fallend, im unteren Bereich ist es flach auslaufend.

Im Ostlichen Teil f&dllt es von Norden nach Siiden.



Fir alle neuzubildenden Grundstiicke wurden Vorschldge fiir

die Grundstiicksteilung eingezeichnet.

Siidoéstlich der StraBe "A" wurde ein ca. l.loo gm groBer

Kinderspielplatz ausgewiesen.

An der sidostlichen Grenze des Baugebiet, zur ST 2295 hin,

wurde eine Fldche fir Aufschiittungen eingeplant.

Hier ist ein Larmschutzwall vorgesehen.

Erl3auterung d e s Planes

GroBke des Geltungsbereiches: ca. 3,95 ha

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Durchschnittsgrofe der einzelnen Grundstiicke: ca. 900 gm.

Anzahl der Baupldtze:

besteh. Anwesen _ 3 Stck.
geplante Neubauten 32 Stck.
Grundstiicke gesamt 35 Stck.

Wohndichte: Es wurden hier innerhalkt des Geltungsbereiches

bestehende Wohnhduser mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen:

besteh. Wohnungen 4 Stck.
gepl. Einfamilienhduser 18 Stck.

gepl. Einfamilienhduser mit
Einliegerwohnung 14 x 1,5 21 Sstck.

Wohnungen gesamt 43 Stck.




7Zu erwartende Einwohnerzahl:

43 Wohnungen x 3,0 Einw./Wohn. = ca. 129 Einwohner
Gesamtfldche 3,95 ha = loo,0 %
Allgemeines Wohngebiet 3,27 ha = 82,8 %
Griinfldche und Spielplatz 0,11 ha = 2,8 %
Offentliche Verkehrsfldchen 0,57 ha = 14,4 %
Somit reines Bauland 3,27 ha = 82,8 %
Wokndichte netto : 129 E : 3,27 ha = ca. 39 E/ha
Wohndichte brutto : 129 E : 3,95 ha = ca. 33 E/ha
Grinfldchen und Bepflanzungdg

Eine Auflockerung des gesamten Baugebietes durch geeignete

Anpfianzungen muBR angestrebt werden.

Ein ca.l.loo gm grofer Kinderspieplatz wurde unterhalb der

Einmiindung der Strafe "B" in die StraRe "A" eingeplant.

Der Larmschutzwall ist mit dichtem Laubgeh&lz zu bepflanzen
und so hoch auszubilden, dak die Wohngeschosse, vom Strafken-

niveau ausgesehen, abgedeckt sind.

Die Aufschiittungsfldche ist ohne harte Konturen an das ge-

wachsene Geldnde anzupassen; BOschungsneigungen max 1:3.

E.r schlieBungsanlagen

4.1 Ausbau der Wohnstrafen

Die StraBe "A" miindet im siidwestlichen Teil des Baugebietes

in die AndreasstralBe ein.

Die Strake "A" die das gesamte Baugebiet durchzieht, wurde
mit 7,0 m Breite und beidseitig Gehsteig 1,50 m eingeplant,

sie endet im westlichen Teil als Sackgasse.

Als Querverbindung ist die Strafe "B" gedacht mit einer Breite
von 5,0 m und einseitig 1,50 m Gehsteig. Die Strafe "B" ist als

EinbahnstraBe vorgesehen.



Im ndrdlichen Teil wurde ein 4,50 m breiter Weg, auf die
Trasse der vorh. Wasserleitung eingeplant, der als Zufahrt

zum Hochbehdlter dient.

An sdmtlichen Einmiindungen wurden ausreichend bemessene

Sichtdreiecke eingezeichnet.

4.2 Wasserversorqung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch Anschlub
an die vorhandenen Versorgungsleitungen.

Wassermenge und Wasserdruck ist ausreichend.
Flir die vom Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt geforderte Ringleitung
wurde im westl. Bereich Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

4.3 Abwasserbeseitigqung

Die Abwasserbeseitigung des neuen Baugebietes erfolgt im

Mischsystem, im AnschluB an die vorhandenen Rohrleitungen.

Eine eigene Kliranlage ist vorhanden, und seit ca. 5 Jahren

in Betrieb.

4.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch das

iberlandwerk von Unterfranken.



5.) Er schliefBungskxosten

6.)

7.)

Die voraussichtlichen Erschliefungskosten ergeben sich auf

Grund iberschldgiger Kostenermittlung wie folgt:

1.) Strafenbau mit Gehwegen DM 3c0.000, -
2.) Wasserversorgung DM 70.000, -
3.) Abwasserbeseitigung DM 160.000, -
4.) Energieversorgung mit Strom

und Beleuchtung DM 4o0.000, -

Voraussichtliche Gesamtbaukosten DM 570.000, -

Die ErschlieBungskosten werden entsprechend der drtlichen

Satzung aufgeteilt.

Der Anteil der Stadt Bad Kissingen fiir den Strafenbau betragt
10 %.

Bodenordnende 'Maf®nahmen

Eine Baulandumlegung fir die noch nicht gebildeten Grundstiicke

ist vorgesehen.

S chluBbemer kung

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemidf § 2a Abs. 2 BBauG

wurde durchgefiihrt, hierbei wurden keine Bebenken und Anre-

gungen vorgebracht.



8.) Beteiligqung der Tradger offentlicher Belange

Im Rahmen der Anhdrung der Trager offentlicher Belange
haben folgende Behorden und Stellen Bedenken und Anregun-

gen erhoben:

Landratsamt - Untere Naturschutz- u. Immissionsschutzbehdrde

Es fordert:

a.) Die Dacheindeckung der Wohngebdude soll mit roten Ziegeln
vorgenommen werden.

b.) Der Kinderspielplatz ist mit standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen

c.) Pro 200 gm Gartenfldche ist ein standortgerechter Laub-
bzw. Obstbaum zu pflanzen.

d.) Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist ein zwei-
reihiger Heckenstreifen anzulegen.

e.) Die Aufschiittungsfldche ist ohne harte Konturen an das
gewachsene Geldnde anzupassen; Bdschungsneigungen max. 1:3

f.) Im Sidwesten des Baugebietes ist im AnschluBbereich zum
Altort ein mindestens zwei Baupldtze tiefer Streifen des
Neubaugebietes als abgestuftes Dorfgebiet auszuweisen.

g.) Der Larmschutzwall ist mit dichtem Laubgehdlzen zu be-
pflanzen und so hoch auszubilden, daf die Wohngeschosse,

vom Strafenniveau aus gesehen, abgedeckt sind.

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Die Versorgungsleitung in der ErschlieRfungsstrafe sollte als

Ringleitung ausgebaut werden.

Amt fiir Landwirtschaft und Baver. Bauernverband

Das Amt fiir Landwirtschaft regt an, einen 4 m breiten Wirt-
schaftsweg als Abgrenzung des Baugebietes zu den land- und

forstwirtschaftlich genutzten Fldachen anzulegen.

Staatl. Forstamt Bad Kissingen

Das Staatl. Forstamt fordert von den riickwdrtigen Baugrenzen
bis zum Waldrand im nord&stlichen Bereich des Baugebietes

einen Abstand von 12 m.



Bezirksfinanzdirektion Wiirzburg

Die Bezirksfinanzdirektion regt an, einen Hinweis auf die
Heilquellenschutzzone II mit aufzunehmen. Weiter wird an-
geregt, einen kombinierten Geh- und Radweg parallel zur

ST 2292 einzuplanen.

Der Stadtrat hat folgendes beschlossen:

Landratsamt - Untere Naturschutz- und Immissionsschutzbehdrde

Den Forderungen vom Standpunkt des Naturschutzes kann im
wesentlichen stattgegeben werden. Was die Forderung der
Dacheindeckung mit roten Ziegeln betrifft, wird sie als

zu weit gehend zurilickgewiesen.

Die vom Standpunkt des Immissionsschutzes erhobene Forderung,
im siidwestlichen Bereich des Baugebietes einen mindestens
zwel Baupldtze tiefen Streifen als abgestuftes Dorfgebiet
auszuweisen, muB zuriickgewiesen werden, da im Hinblick

auf die Darstellung des Fl&dchennutzungsplanes eine solche
Ausweisung nicht mdglich ist. Der Forderung, den Larmschutz-
wall mit dichten Laubgehdlzen zu bepflanzen, kann stattge-

geben werden.

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Den Anregungen des Wasserwirtschaftsamt wird Rechnung getragen

Amt fir Landwirtschaft und Baver. Bauernverband

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden; weil die bereits
vornandenen Wirtschaftswege ausreichen, um die angrenzenden

landwirtschaftlichen Grundstiicke ohne Schwierigkeiten zu

erreichen.

Staatl. Forstamt Bad Kissingeun

Der Anregung des Staatl. Forstamtes wird Rechnung getragen



9.)

10.)

Bezirksfinanzdirektion Wirzburg

Der Hinwels Heilquellenschutzzone II wird mit aufgenommen.
Die Anreqgung einen kombinierten Geh- und Radweg einzuplanen,
kann nicht gefolgt werden, weil der Radwanderweg zweck-
mafigerweise nicht nordwestlich der ST 2292, sondern sid-
Ostlich davon angelegt werden sollte, nachdem von seiten

der Stadt bereits ein Planungsentwurf erarbeitet wurde.

Offentliche Auslegung gemdBf § 2a Abs. 6 BBauG

Wihrend der Zeit der 6ffentlichen Auslegung vom 22.12.1981 bis

21.01.1982 wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.04.1982 den Bebauungs-
plan in der Fassung vom November 1981 gemdB § 10 BBauG als Sat-

zung beschlossen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, im September 1980

Gedndert : Bad Kissingen, im Oktober 1981
Gedndert : Bad Kissingen, im November 1981
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