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1. Allgemeines, Rechtsgrundiagen

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom 18.05.1994 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet
,Oberer Weg"“, Gemarkung Winkels, beschlossen.

Das Gebiet liegt in einer Ortsrandlage direkt angrenzend an Friedhof, Kirche und
Spielplatz. In den letzten Jahren wurden hier bereits zwei Bauantrage im Vorgriff auf
den Bebauungsplan genehmigt.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aus dem Flachennut-
zungsplan und dem Landschaftsplan der Stadt Bad Kissingen entwickelt. Im rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan Stand 10. Anderung ist das Gebiet als Dorfge-
biet im Sinne des § 5 BauNVO ausgewiesen. In die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist eine Anderung in ein Allgemeines Wohngebiet aufgenommen. Die 11.
Anderung des Fldchennutzungsplans befindet sich im Verfahren. Dem entsprechend
wird das Gebiet im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um die Bebaubarkeit der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Flachen zu ge-
wahrleisten ist zu der bestehenden ErschlieBung ,Oberer Weg* und ,Holzweg“ eine
zusatzliche ErschlieBung der zweiten Bauzeile Richtung Siden notwendig.

Der Bebauungsplan schafft die rechtsverbindlichen Festsetzungen zur stadtebauli-
chen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereichs. Er bildet die Grundlage flir den
Volizug weiterer MaRnahmen, wie der Vermessung, der ErschlieBung und der Uber-
bauung des Gebiets.

Durch die Integrierung des Griinordnungsplanes in den Bebauungsplan erhalten die
grunordnerischen Festsetzungen volle Rechtskraft.

Im Griinordnungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange angesprochen

und festgelegt. Ebenso werden fiir die ausgewiesenen Griinbereiche detaillierte
- Pflanzgebote vorgegeben.

2. Lage, Beschaffenheit und GroRe des Baugebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Siidosten des Stadtteiles Winkels in Orts-
randlage und erstreckt sich sidlich der Katholischen Kirche zwischen den Strallen
,Holzweg“ und ,An der Winterleite“.

Das Plangebiet hat eine Lange von ca. 130 m (Nord-Sud-Richtung) und eine Breite
von ca. 50 - 100 m.
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Der Siidrand hat eine Héhenlage von ca. 263 m (i NN. Das Gelande ist im gesamten
Baugebiet mit einem Gefalle von ca. 12 % von Siiden nach Norden geneigt. Die
nérdliche Grenze liegt auf ca. 243 m G NN.

Drei Grundstticke sind bereits bebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Nordgrenzen der Grundstiicke FIl.-Nr. 106 und 106/1 und die
West- und Nordgrenze des Grundsttickes FI.-Nr. 109.

- im Osten durch die Ostgrenze der Grundstiicke FI.-Nr. 1288/2, 1291/2 und 1431.

- im Sliden verlduft die Begrenzung ca. 48 m siidlich der Stidgrenze des Grund-
stiickes F1.-Nr. 105/1, und deren Verldngerung bis zur Ostgrenze des Grundstik-
kes FI.-Nr. 84. Eine Anbindung an die Winterleite ist an der stidwestlichen Be-
grenzung in den Umgriff eingeschlossen.

- im Westen durch die Ostgrenze der Grundstiicke FI.-Nr. 84, 84/6, 84/4, 30 und 31.
Die GroRe des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches betragt 11.735 m2 Fir

alle neu zu bildenden Grundstiicke werden Vorschldge fiir die Grundstticksteilung
dargestelit.

Gemaf nachfolgendem Bestandsplan (Anhang I) lassen sich die Flachen folgender-
mafRen zusammenfassen.

Nummer | Flachenart ca. GréRe in m? ca. %-Anteil
1. Verkehrsflache 927 7.9
2. Gebaudebestand mit versiegelter Flache 873 7,4
3. Gartenland 2.741 23,4
4. landwirtschaftlich genutzte Fldchen 5.500 46,9
5. Streuobst 984 8,4
6. Hohlweg 710 6,0
Summe im Plangebiet 11.735 100
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3. Geplante bauliche Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Als Nut-
zung ist hier in Dorfrandlage auch in Anlehnung an die bereits bestehende Struktur
vorwiegend Wohnbebauung geplant. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Aufgrund der Hanglage und der bestehenden Geschossigkeit im ndheren Umfeld
sind im Bebauungsplan als maximal zuldssige Bebauung eineinhalbgeschossige
Gebaude mit Satteldach festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die maximal zulassige
GeschofRflachenzahl (GFZ) betragt 0,6. Die fiir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO werden damit nicht Gberschritten. Aufgrund
der Dorfrandlage ist eine eher lockere Bebauung erwtinscht.

Fir die Bebauung ist eine offene Bauweise vorgesehen. Die uberbaubaren Flachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die DurchschnittsgréRRe der einzelnen Grundstiicke betragt 760 m>2.

Anzahl der Bauplatze:

bestehende Anwesen: 3 Stiick
geplante Neubauten: 8 Stiick
Grundstticke gesamt: 11 Stiick

Wohndichte: Die im Geltungsbereich bestehenden Hauser wurden in die Berech-
nung mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen:

vorhandene Wohnhauser 4 WE
geplante eineinhalbgeschossige Wohnhauser 8 x 1,5 12 WE

Wohnungen gesamt 16 WE

zu erwartende Einwohnerzahl:
16 WE x 3,00 EW/WE = ca. 48 EW
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Gesamtflache: 1,174 ha 100 %
Wohnfldche 0,836 71,2 %
offentliche Verkehrs-

flache und Grunflache 0,338 28,8 %
Wohndichte netto: 483 EW/0,836 ha = ca. 57 EW/ha
Wohndichte brutto: 48 EW/1,174 ha = ca. 41 EW/ha

4. Bodenordnende MaBnahmen

Fr die Festlegung der einzelnen Baugrundstticke wird eine Umlegung gemaR § 46
Abs. 1 BauGB durchgefhrt.

5. ErschlieBungsanlagen

5.1 StraBenbau

Das Baugebiet wird verkehrsmaRig tber den bestehenden Holzweg und Oberen
Weg erschlossen. Zusatzlich ist zur ErschlieBung der stdlich gelegenen zweiten
Bauzeile eine StichstraRe mit WWendehammer geplant.

Der Holzweg ist in seiner derzeitigen Breite von ca. 6 m fur den Verkehr ausreichend
ausgebaut. Beidseitig wird ein 1,5 m breiter Gehweg ergénzt, der bereits jetzt teilwei-
se vorhanden ist. Der Gstliche FuBweg ist derzeit in Teilbereichen ausgebaut, der
westliche Gehweg ist nur durch eine Markierung von der Fahrbahn abgetrennt. Im
Rahmen der ErschlieBung wird der Gehweg beidseitig ausgebaut.

Aufgrund des schlechten Zustands mul? im Holzweg der gesamte StraRenaufbau
ausgewechselt werden.

Auf dem Grundstuick FI.-Nr. 108 befindet sich eine Madonna, die allerdings nicht un-
ter Denkmalschutz steht. Sollte im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen ein Erhalt
nicht méglich sein, so wird hierfir ein neuer Standort in der ndheren Umgebung ge-
sucht. Denkbar wére eine Versetzung auf das gegeniberliegende stadtische Grund-
stlick F1.-Nr. 1290.

Der Obere Weg wird als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Breite von ca. 6,5 m
zuzuglich versetzt angeordneten Park- und Pflanzstreifen mit einer Breite von

ca. 2,00 m ausgebaut. Die Parkstdnde werden unversiegelt befestigt. Es werden
5 Stellplatze auf 6ffentlichem Grund errichtet. Im Oberen Weg entsteht fast aus-
schlieRlich Anliegerverkehr, der bei Einfahrt in die StraRe durch den Ausbau des
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verkehrsberuhigten Bereichs gebremst wird. Der Obere Weg befindet sich baulich in
einem guten Zustand, so daR hier im Rahmen der ErschlieBungsmalnahme nur die
Erweiterung ausgebaut werden muf3.

Die Stichstrae ,A"“ wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Sie hat eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m und endet in einem Wendehammer.

Die privaten Stellplatze missen auf den Baugrundstticken gesichert werden. Im Be-
bauungsplan werden hierfur Standorte flir Garagen vorgegeben.

Die ErschlieBung der sudlich des Umgriffs liegenden landwirtschaftlich genutzten

Grundstticke erfolgt Gber einen 3 m breiten Anwandweg mit Anschlu3 zur Winterleite
und fuBlaufigem Anschlu? an den Holzweg.

5.2 Abwasserbeseitigung

Im Holzweg ist nach der Gesamtplanung der Kanalisation der Stadt Bad Kissingen
der bestehende Kanal DN 300 B durch einen Kanal DN 600 Stahlbeton zu ersetzen.
Im Oberen Weg ist bereits ein Mischwasserkanal DN 300 Beton vorhanden. In der
PlanstraRe ,A" ist ein neuer Kanal mit ca. 40 m Lange zu verlegen.

Aus héhentechnischer Sicht bestehen fiir die Abwasserbeseitigung keine Schwierig-
keiten, da das Gelande von der Wendeplatte zum Oberen Weg hin abfallt.

Das aus dem sudlich gelegenen AuReneinzugsgebiet zuflieBende Wasser wird tber
einen Graben der vorhandenen Kanalisation im Holzweg zugefiihrt.

5.3 Wasserversorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann tber Anschluf® an die vorhandene Versor-
gungsleitung DN 80 im Oberen Weg erfolgen.

5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch Erwei-
terung der bestehenden Versorgungsnetze.

6. Zielaussagen des Landschaftsplanes zur Griinordnung

Die Ubergangsbereiche von den Siedlungen zur freien Landschaft stellen besonders
empfindliche Zonen dar. Hier kann eine Ausweisung von Wohnbaufldchen nur sehr
behutsam unter Beriicksichtigung der ékologischen und landschaftsplanerischen Be-
lange erfolgen.
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Innerhalb der Grﬂhordnung sollen folgende Ziele umgesetzt werden:
- Erhalten und Integration vorhandener Biotopstrukturen.
- Ausreichende standortgerechte Durchgriinung innerhalb der Bauflachen.

- Einbindung der Bauflachen in die Landschaft durch Umpflanzung oder Anlage von
Streuobstwiesen.

- Geringstmégliche Versiegelung bei der ErschlieRung.

Es werden im Landschaftsplan keine differenzierten Aussagen zum Plangebiet ge-
macht.

Die Lage und die Ausgangssituation ist jedoch vergleichbar mit dem Plangebiet
,Osterbergweg / Taubengriindlein®. Dort wurden folgende griinordnerischen MaR-
nahmen als notwendig angesehen:

- StralRenraumbegleitgriin
- Abschirmpflanzung zur freien Landschaft

- GrinmaRnahmen im privaten Bereich

7. Zustand von Natur und Landschaft

7.1. Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ‘Niidlinger Stufenvorland
(140.21), einem Teil der Haupteinheit ‘Stdrhén’ (140). Das ‘Nidlinger Stufenvorland’
ist ein flachwelliges Hlgelland auf 325 - 380 m Giber NN. Die Einheit wird ackerbau-
lich und forstwirtschaftlich genutzt. Der geologische Untergrund wird von mittleren
Buntsandstein gebildet. Die Béden sind nahrstoffarm und lehmig.

Das Klima im Naturraum ‘Ostliche Siidrhén’ wird durch Jahresniederschlige von

650 - 700 mm und einer mittleren Jahrestemperatur von 7 - 8 ° C charakterisiert.
Unter den geologischen und klimatischen Gegebenheiten wiirde sich ohne Zutun des
Menschen die nattrliche Pflanzengesellschaft des Labkraut-Eichen-Hainbuchen-
Waldes oder des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes entwickeln.

Die Artenzusammensetzung dieser Pflanzengesellschaften bilden das Leitgeriist bei
der Pflanzenauswahl klnftiger Neupflanzungen im Plangebiet.

7.2. Biotopwertermittiung

Eine gebrauchliche Methode zur Einschatzung der Biotopwerte ist die ,Fldchener-
mittlung mit Biotopwertfaktor“. Der zugrundeliegende Schliissel wird im Anhang Il
dargestellt.

Fir das Gebiet vor dem Eingriff wurde nach der vorgenannten Methode folgende
Wertflache ermittelt:
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachen |Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Flachen-
Nr. in m? wert A turfaktor |wert wert
1: 1:1: versiegelte Flache 927 0 1 0 0
(Verkehrsflache)
2. 1.1. versiegelte Flache 873 0 1 0 0
(Gebdude)
3. 4.1. Zier- und 2.741 2 1,4 2,8 7.675
Nutzgarten
4. 3.1. | Acker 2.140 2 1 2 4.280
3.2. Intensivgriinland 3.360 4 1 4 13.440
5. 3.7. Streuobst alt 984 9 0,8 7,2 7.085
6. 1.7. Hohlweg 710 7 1 7 4.970
Gesamtflichenwert A: 37.450

Erlauterung der Korrekturfaktoren

Teilflache 3 Typ 4.1. Der Bestand an alten Obstbaumen fuhrt zur Aufwer-
tung.
Teilflache 5 Typ 3.7. Die Baume sind ungepflegt und zum Teil abgangig.

Auf einem Grundsttick ist eine beginnende Verbu-
schung festzustellen.

Die Lage der Teilfachen und der Obstbaumbestand ist im Bestandsplan (Anhang I)
ersichtlich.

7.3. Okobilanz: Bewertung der baulichen Entwicklung

Durch die geplanten BaumaRnahmen wird wertvoller Obstgehélzbestand beeintrach-
tigt und lebender Boden dem Naturhaushalt durch Bebauung und Versiegelung ent-
zogen. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erfolgt durch:

***  Flachenversiegelung,

**  AbfluRverscharfung,

***  Erhoéhung der AbfluRspitzen,

*** Verlust an Grundwasserneubildung.

Durch Warmespeicherung der Baukérper und der versiegelten Fléchen sind klein-
klimatische Veranderungen zu erwarten.
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes
Flichen- | Code Biotoptyp Flachen- Fldche Grundwert | Korrek- Gesamt- Flachen-
Nr. anteil in m? turfaktor wert wert
in%
1 offentl Verkehrsflache 3.375
11. versiegelte 45 % 1.535 0 1 0 0
Flache
1.4. Rasenfugen 2% 70 1 1 1 70
pflaster
1.5. Feldweg 10 % 340 2 1 2 680
1.7. Hohlweg 21 % 710 7 1 7 4.970
2.2. Verkehrs- 1% 20 3 0,8 24 48
begleitgriin
8.1. Feldgehdlz 21 % 700 6 1 6 4.200
8.2. Einzelbdume 320 6 1.1 6,6 2112
8 st.a’
40 m?
2. geplante Wohnbebauung (GRZ 0,4) 8.360
4.2. Hausgarten, 60 % 5.016 3 1 3 15.048
strukturreich
4.1 Bebauung 40 % 3.344 0 1 0 0
8.2 Einzelbdume 375 6 1 6 2.250
15 st . a’
25 m?
Gesamtflichenwert B: 29.378
Erlduterung der Korrekturfaktoren:
Teilflache 1 Typ 2.2. Nur sehr kleine Einzelflachen.
Teilflache 1 Typ 8.2. Stammumfang bei Pflanzung 20 - 25 cm.

Gegentber dem urspriinglichen Flachenwert von 37.450 ergibt sich ein gerundeter
Flachenwertverlust von ca. 8.100 Punkten.

Eine Vollkompensation kann in der Flache des Bebauungsplans nicht erreicht wer-
den. Durch griinordnerische Festsetzungen wird versucht die 6kologische Bilanz zu
verbessern und die Auswirkungen auf die Natur und Landschaft abzuschwéchen.

Die Flachenbilanz gibt lediglich fiktive Schatzwerte wieder, die in der Realitat nicht in
vollem Umfang zu erwarten sind. Die maximal mégliche Flachenversiegelung betragt
0,49 ha, dies entspricht 41,5 % der Gesamtfladche. Erfahrungsgeman wird die Gber-
baubare Flache eines Grundstlickes nicht immer ausgeschdépft, so daR nicht mit der
maximal méglichen Versiegelung zu rechnen ist.
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Durch Anpflanzungen im éffentlichen und privaten Bereich wird kiinftig ein neues
harmonisches Landschaftsbild entwickelt. Die geringe GroRe des Baugebietes und
der geringe Umfang des Eingriffes erfordern keine AusgleichsmalRnahmen fur den

geringen Flachenwertverlust.

8. Griinordnerische MaBRnahmen

Die griinordnerischen MaRnahmen tragen dazu bei

* die 6kologischen Funktionen vorhandener Griinstrukturen (Obstgehdize) zu
erhalten und zu férdern,

* den belebten Boden und den Wasserhaushalt weitgehend zu schonen,

* das lokale Kleinklima zu verbessern (Sauerstoff- und Kaltluftproduktion,
Emissionsfilterung),

* Gliederung und Schaffung von Griinrdumen innerhalb des Baugebietes und die
Baukérper schonend in das Landschaftsbild einzubinden,

* das Arten- und Biotoppotential im Siedlungsbereich zu férdern und zu sichern.
Hierunter ist auch die Schaffung von Lebensraumen fiir die Tier- und Pflanzen-
welt zu verstehen.

8.1.1 Erhaltung vorhandener Obstgehdlze

Im Lageplan zum Bestand (siehe Anhang |) sind die zu erhaltenen Obstbdume dar-
gestellt. Die gekennzeichneten Baume sind wahrend der BaumaRnahme geman DIN
18920 zu schitzen. Die Obstbdume sind in die spatere Gartenanlage zu integrieren
und ihr Wachstum zu férdern.

B&aume, die innerhalb der Baugrenzen aber auerhalb der kiinftigen Bebauung lie-
gen, sollten soweit als méglich, erhalten werden.

8.2. Offentliche Griinflichen

Fdr alle durch Plansignaturen gekennnzeichneten Flachen sind spatestens zum
Zeitpunkt der Baureife des Planungsvorhabens detaillierte Freiflachengestal-
tungsplane vorzulegen. Die Pléne miissen den Pflanzenbedarf ausweisen und die
Pflanzenzusammenstellung sinngemaR zum Griinordnungsplan wiedergeben.

8.2.1. Verkehrsbegleitgriin am ,,Oberen Weg*

Entlang des Oberen Weges werden wechselseitig zwei Meter breite Vegetationsfla-
chen unter Beriicksichtigung von Garagenzufahrten angelegt. Dazwischen liegen
Pkw-Stellpldtze mit Rasenfugenpflaster.

-10 -
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Als Pflanzbindung geméaR Plansignatur wird in den Beetbereichen zwischen den
Stellplatzen folgende Bepflanzung festgesetzt:

4 St. Carpinus betulus ‘Fastigiata’ H 4xv mDb Stu 20-25
Saulenhainbuche

Die Beetfldchen sind zusatzlich zu den vorgegebenen Hochstdmmen flachen-
deckend mit Bodendeckern zu bepflanzen.

8.2.2. Offentliche Griinfliche an der siidlichen Grenze des Plangebietes
Entlang des Anwandweges wird eine sieben Meter breite Feldgeholzhecke angelegt.
Durch dies Anpflanzung soll das Baugebiet landschaftlich in die Umgebung einge-
bunden werden.

Als Pflanzbindung wird eine 5-reihige Baum- und Strauchhecke gemaf Pflanzsche-
ma Typ | (Anhang IV) festgesetzt. Die Pflanzenauswahl wird durch die Liste der
standortgerechten Gehdlzarten vorgegeben (siehe Anhang lll). Als Pflanzdichte ist
je m? ein Strauch vorzusehen.

8.2.3. Vorhandener Baum- und Strauchbestand entlang des Holzweges
Sudlich der StraRe ,Oberer Weg*“ verlauft zu beiden Seiten des Holzweges eine
Baum- und Strauchhecke. Diese Bestockung wird durch Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB gesichert.

8.3. Private Griinflachen

Zur Sicherstellung der ordnungsgeméaRen Umsetzung der Vorgaben des Grlinord-
nungsplanes wird festgesetzt, dal? bei Einreichung der Baugesuche ein Bepflan-
zungsplan vorzulegen ist, aus dem folgende Vorgaben klar ersichtlich sein mussen:

Freiflachengestaltung, Versiegelung und Versiegelungsart der Freiflachen
Bepflanzung auf der Grundlage der Vorgaben des Griinordnungsplanes
Zufahrten und Stellplatze

Einfriedungen mit Bezeichnung lber Art und Ausfiihrung.

Bestand an Obstbdumen, Kennzeichnung der Bdume, die beseitigt werden.

£ e O3 NI =

8.3.1. Neuanpflanzungen auf privaten Freiflachen mit Standortvorgabe
Pflanzbindung mit Standortvorgabe bedeutet, dal} nur geringfligige Standortabwei-
chungen im Hinblick auf Leitungstrassen und auf kiinftige Grundstlicksgrenzen még-
lich sind.

-11-
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a) Pflanzung von Hochstdmmen am Wendehammer

Auf den vier Anliegergrundstliicken am Wendehammer ist jeweils ein Hoch-
stamm zu pflanzen. Als Pflanzbindung gemaR Plansignatur wird folgende Be-
pflanzung festgesetzt:

4 Stck. Sorbus aria H 3xv mB Stu 18-20

b) Der Vorgarten, d.h. die Fldche zwischen ErschlieRungsstrafte und Wohnhaus ist
als Grunflache zu unterhalten.

Um einen gegliederten StraBenraum mit locker angeordneten Vegetationsstruk-
turen zu erzielen, werden je Grundstlick halbhohe Strauchpflanzungen mit einem
Flachenanteil von mind. 20 % eingebracht.

Auf die Verwendung von nicht standortgerechten, landschaftsuntypischen Nadel-
gehdlzen und fremdléndischer Bdume wird aus asthetischen und 6kologischen
Griinden verzichtet.

Auf den privaten Freifldchen, im Vorgartenbereich, soll je Grundstiick mindestens
ein Obsthochstamm oder Laubbaum gepflanzt werden. Der Baum soll der Gara-
genzufahrt und den Stellplatzen zugeordnet sein.

Zusétzlich leisten diese Baume durch ihre Anordnung im VVorgartenbereich einen
Beitrag zur Durchgriinung der éffentlichen ErschlieBungsstral3en.

Durch eine versickerungsgiinstige Befestigung der Garagenzufahrt soll der Ver-
siegelung der Landschaft begegnet werden.

c) Entlang der riickwértigen Grenze des Grundstlicks FI.-Nr. 106 ist als Abgrenzung
gegeniiber der Kirche eine 2-reihige Heckenpflanzung vorzunehmen. Nach au-
Ren sind standortheimische Strducher zu pflanzen. Zur Gartenseite kénnen auch
Ziergeholze verwendet werden. Als Pflanzdichte ist ein Abstand von 1,5 m ein-
zuhalten.

8.3.2. Neupflanzungen auf privaten Freiflaichen ohne Standortvorgabe
Pflanzbindungen ohne Standortvorgabe werden vor allem zur Durchgriinung der pri-
vaten Freiflachen erlassen. Dem Bauwerber wird eine Mindestanzahl an Gehdlzen
abverlangt, deren Pflanzstandort innerhalb der privaten Freiflache frei wahlbar ist.
Die Stiickzahl der Baumpflanzungen wird dabei flachenbezogen flir das einzelne
Grundsttick ermittelt.

Auf den privaten Grundstiicken wird je 200 m? unbebauter Flache ein Obstbaum als
Hochstamm angepflanzt, wobei auch standortheimische Laubbdume 1. und 2. Ord-
nung geman Geholzliste verwendet werden kénnen.

Auf dem Grundstiick vorhandene und zu erhaltende Gehdlze werden auf die Pflanz-
bindung angerechnet.
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9. Hinweis auf das Nachbarrecht

Nach dem Nachbarrecht (Ausflihnrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB Art. 7) kann der Nachbar EinfluR auf die grenznahe Bepflanzung nehmen.
Vor Ausfithrung der Pflanzung wird deshalb empfohlen, das Einverstandnis des
Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstédnde sind zu berticksichtigen:

Geholze bis 2,00 m Hohe - mind. 0,50 m Abstand zur Grenze
Geholze tiber 2,00 m Héhe - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze
zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

Gehodlze Uber 2,00 m Héhe - mind. 4,00 m Abstand zur Grenze
Kern- und Steinobst - mind. 2,00 m Abstand zur Grenze

Die Grenzabstande gelten nicht fiir vorhandene Obsthochstamme.

10. Nachweis tliber die Pflege und den Erhalt der Pflanzungen

Die Festsetzungen bezliglich der Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ge-
brauchsabnahme bzw. spatestens am Ende der darauffolgenden Vegetations-
periode zu vollziehen und nachzuweisen.

Alle Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentlimer bzw. dessen Vertreter ordnungs-
gemaR im Wuchs zu férdern und zu pflegen sowie vor jeder Zerstérung und Bescha-
digung zu bewahren. Gegebenenfalls kann auch zu spéaterem Zeitpunkt behordlicher-
seits verlangt werden, den im Griinordnungsplan wesentlichen Bestand von Baumen
und Hecken wiederherzustellen.

11. ErschlieBungskosten

In den nachstehenden, aufgefiihrten Kosten sind die noch auszufiihrenden Erschlie-
Rungsmalnahmen enthalten.

StralRen- und Wegebau 150.750,00 DM
Anwandweg mit Graben 14.200,00 DM
Abwasserbeseitigung 83.000,00 DM
Wasserversorgung 16.000,00 DM
Stromversorgung 12.000,00 DM
Gasversorgung 36.000,00 DM
StralBenbeleuchtung 4.000,00 DM
Verkehrsbegleitgrin 8.000,00 DM
Offentliche Griinflache 10.000,00 DM

333.950,00 DM

Die ErschlieRungskosten werden entsprechend den értlichen Satzungen aufgeteilt.
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12. Vorgezogene Biirgerbeteiliqung

Die erste vorgezogene Blrgerbeteiligung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte in
der Zeit vom 25.07.1994 bis 12.08.1994. Im Rahmen der vorgezogenen Burgerbetei-
ligung sind folgende Einwande eingegangen:

a) Mathias Krebs, Oberer Weg 6, bittet um die Herausnahme der Grundstticke
FI.-Nr. 106 und 108 aus der Umlegung und bezweifelt den Bedarf von zwei
Gehwegen. Er macht einen Vorschlag zum Bau von Stellplatzen im dortigen Be-
reich und stellt fest, da® bereits Flachen zum Oberen Weg abgetreten wurden.

b) Ewald Krebs, Oberer Weg 6, schlie3t sich im wesentlichen den Argumenten
seines Sohnes an und ist gegen eine Erweiterung des Oberen Weges. Er teilt
mit, daB die ErschlieBung ,Oberer Weg“ abgeschlossen und bezahlt sei.

c) Die Erbgengemeinschaft \Wehner, Holzweg 6, ist mit einem beidseitigen Geh-
weg nicht einverstanden, insbesondere wegen des anfallenden ErschlieBungs-
beitrags.

d) Eine Gemeinschaft von Grundeigentimern im dortigen Bereich beantragt die
Erweiterung des Bebauungsplanes zur Ausweisung weiterer Bauplatze.

Der Ausschul beschlie3t in der BauausschuBsitzung am 13.09.1994 dem Stadtrat zu
empfehlen, die Einwande Krebs und Wehner insoweit zurlickzuweisen, als es sich
um andere Verfahren (Umlegung, ErschlieBungsbeitragspflicht) handelt. Der Obere
Weg ist ohne Gehsteig geplant. Die Anregung zum Bau von Stellplatzen wird aufge-
nommen. Fir den Holzweg ist die Anlegung zweier Gehsteige erforderlich, da von
dort aus ein erhéhter FuRgéngerverkehr erwartet wird. WWegen einer Erweiterung des
Baugebietes wird beschlossen eine Ortseinsicht durchzufihren.

Nach vorangegangener Ortseinsicht werden am 11.10.1994 dem BauausschuR die
Einwande, welche im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung bei der Stadt
Bad Kissingen eingegangen sind, nochmals vorgetragen.

Der BauausschuR beauftragt die Verwaltung, den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bis zur Baugebietsgrenze (Mischgebiet), wie sie im Flachennutzungsplan
festgesetzt ist, zu erweitern.

Es ist zu Uberprufen, ob eine ErschlieBung des Gebietes liber die Strale ,An der
Winterleite* und dem ,Oberen Weg“ mdglich ist.

Bei der Festsetzung der Baugrenzen soll beachtet werden, daR eine deutliche Ab-
grenzung vom Friedhof und vom Holzweg erfolgt.

Die Verwaltung stellt dem Ausschul in der BauausschuRsitzung am 09.05.1995 zwei
Varianten zur Erweiterung des Baugebietes vor, wobei die Variante 1 die Anbindung
einer sudlichen Bauzeile mittels eines Stichs und die Variante 2 eine Verbindung des
Oberen Weges mit der Winterleite und so die ErschlieBung des stidlichen Bereiches
vorsieht.
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Der Bauausschu3 empfiehlt dem Stadtrat, entsprechend dem Entwurf des Stadtbau-
amtes vom 09.05.1995, Variante 1, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes um
ca. 40 m Richtung Suden zu erweitern und die Verwaltung zu beauftragen, nochmals
die vorgezogenen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die zweite vorgezogene Blirgerbeteiligung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte in
der Zeit vom 24.02.1997 bis 10.03.1997.

Dabei wurden folgende Einwande und Anregungen vorgebracht:

1. Herr Mathias Krebs erhebt mit Schreiben vom 05.03.1997 Einspruch gegen den
beidseitigen Ausbau eines Gehweges im Oberen Weg und wendet sich gegen
die hiermit verbundene Fallung von Obstbaumen.

Er beantragt, daR die Grundsticke nérdlich des Oberen Wegs (FI.-Nr. 106,
106/1, 108) aus dem Umgriff des Bebauungsplans herausgenommen werden.

Er wendet sich gegen die Aufstellung des Bebauungsplans, da die SchlieBung
der Baullicken auf der Sudseite des Oberen Wegs auch ohne Bebauungsplan
erreicht werden kann.

Er schlagt eine ErschlieRung tber den Holzweg und die Anordnung einer dritten
Bauzeile sldlich des Oberen Weges vor.

2. Herr Ewald Krebs erhebt mit Schreiben vom 05.03.1997 Einspruch.

Er wendet ein, da® durch den Gehsteig die Einfahrt zu seiner Garage auf der
FI.-Nr. 30 nicht mehr gesichert ist.

Im Gbrigen ist der Einspruch identisch mit 1.

3. Frau Reinhilde Roth erhebt mit Schreiben vom 05.03.1997 Einspruch gegen
den beidseitigen Ausbau eines Gehwegs im Oberen Weg und wendet sich ge-
gen die hiermit verbundene Fallung von Obstbaumen.

Sie beantragt, dal? die Grundstiicke nérdlich des Oberen Weges (FIl.-Nr. 106,
106/1, 108) aus dem Umgriff des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Sie weist auf die im Holzweg auf FI-Nr. 108 stehende Grotte und auf die not-
wendige Versetzung bei Ausbau eines Gehwegs hin.

4.  Herr Ernst Bunner erhebt mit Schreiben vom 08.03.1997 Einspruch gegen die
geplante ErschlieBung.

Er wendet ein, daB nicht alle Grundstlicke von der ,Planstral’e A“ aus erschlos-
sen werden und schlégt eine Anbindung Uber die Winterleite und eine Erweite-
rung des Umgriffs vor.

Er regt an den FuBweg nur einseitig auszubauen.
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Die

Kerstin und Nico Hofmann erheben mit Schreiben vom 04.03.1997 Einspruch
gegen die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Oberer Weg*, da der Bedarf an
Bauland tiber das Baugebiet ,Grundweg“ gedeckt wird und die Topographie des
,Oberen Wegs* vergleichbar zum Baugebiet ,GeiRleite” ist. Das Bauleitverfah-
ren fir die ,GeiRleite“ wurde unter anderem auf Grund des Nordhangs abge-
setzt.

Sie wenden sich gegen eine beidseitige Anordnung des Park- und Griinstrei-
fens im Oberen Weg und schlagen statt dessen eine wechselseitige Anordnung
von Stellplatzen vor.

AuRerdem fragen sie an, ob eine Verbreiterung ihres Grundstlicks im Rahmen
der Umlegung méglich ist.

Herr Heinz Wehner erhebt mit Schreiben vom 09.03.1997 Einspruch gegen den
beidseitigen Gehsteig im Holzweg und gegen einen Gehweg im Oberen Weg.

Frau Ursula Gé6tz erhebt mit Schreiben vom 08.03.1997 Einspruch gegen die
geplante ErschlieBung. Sie schlagt eine VerbindungsstralRe zwischen Holzweg
und Winterleite vor und die Erweiterung des Umgriffs um eine weitere Bauzeile
nach Suden.

Verwaltung schldgt dem Bauausschu in der BauausschuBsitzung vom

18.03.1997 vor, die Empfehlungen und Einwande wie folgt zu behandeln:

zu 1:

Der Ausbau des Oberen Wegs ist als verkehrsberuhigter Bereich ohne Geh-
weg, jedoch mit beidseitigem Park- und Grlinstreifen geplant. Voraussetzung
fur die Baugenehmigung fur das Bauvorhaben Krebs war die Abtretung eines
Streifens von 1,75 m Breite. Herr Krebs hat sich im Rahmen der Genehmi-
gung den Festsetzungen des in Planung befindlichen Bebauungsplans un-
terworfen.

Die Obstbdaume unterliegen nicht der Baumschutzverordnung der Stadt Bad
Kissingen.

Die Herausnahme der Grundstiicke ndérdlich des Oberen Weges ist nicht
maglich, weil Teilflachen fur die ErschlieBung bendtigt werden.

Die ErschlieBung uber den Holzweg ist aus topographischen Griinden nicht
mdglich.
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zZu 2:

zZu 3:

zu 4:

zZu 5;

Zu 6:

Die Ausweisung einer dritten Bauzeile ist stadtebaulich nicht zu vertreten, da
der Nordhang zu einer unzureichenden Besonnung und Belichtung fuhrt. Die
im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesene Flache ermdglicht
keine Erweiterung des Umgriffs in dem vorgeschlagenen Umfang.

Die Zufahrt zur Garage ist gesichert.

Behandlung im Ubrigen wie bei 1.

Die Madonna auf Fl.-Nr. 108 steht nicht unter Denkmalschutz, solite aber im
Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen auf das gegeniberliegende stadti-
sche Grundstiick FI-Nr. 1290 versetzt werden.

Ansonsten Behandlung wie zu 1.

Die ErschlieBung aller Grundstlicke ist gesichert. Im Bereich des Wendeplat-
zes der ,Planstralle A* sind zwei Hammergrundstiicke ausgewiesen.

Eine Erweiterung des Umgriffs ist aus stadtebaulichen Griinden nicht zu ver-
treten, da der Nordhang zu einer unzureichenden Besonnung und Belichtung
fahrt. Die im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesene Flache er-
moglicht keine Erweiterung des Umgriffs.

Der ostliche FuBweg im Holzweg ist bereits in Teilbereichen ausgebaut und
dient der Verbindung zwischen Parkplatz und Friedhof. Der westliche Geh-
weg ist momentan durch eine Markierung von der Fahrbahn abgetrennt. Die-
se unbefriedigende Losung ist im Rahmen des Bebauungsplans zu beheben.

Voraussetzung flur die Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben der Familie
Hofmann war die Abtretung eines Streifens von 1,75 m Breite. Familie Hof-
mann hat sich im Rahmen der Genehmigung den Festsetzungen des in Pla-
nung befindlichen Bebauungsplans unterworfen.

Die wechselseitige Anordnung von Stellplatzen ist méglich.
Eine Verbreiterung des Grundstiicks ist im Rahmen des Bebauungsplans

denkbar, bleibt aber einer Umlegung vorbehalten.

Der 6stliche FuRweg im Holzweg ist bereits in Teilbereichen ausgebaut und
dient der Verbindung zwischen Parkplatz und Friedhof. Der westliche Geh-
weg ist momentan durch eine Markierung von der Fahrbahn abgetrennt. Die-
se unbefriedigende Lésung ist im Rahmen des Bebauungsplans zu beheben.
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zu 7. Eine Erweiterung des Umgriffs ist aus stddtebaulichen Griinden nicht zu ver-
treten, da der Nordhang zu einer unzureichenden Besonnung und Belichtung
fuhrt. Die im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesene Flache er-
moglicht keine Erweiterung des Umgriffs.

Die ErschlieBung Uber den Holzweg ist aus topographischen Griinden nicht
méglich.

Der Bauausschul? beschlieRt, eine Ortsbesichtigung durchzufiihren.

Nach Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange beschlieRt der BauausschuR
in seiner Sitzung am 08.04.1997 die Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen
Blrgerbeteiligung eingegangenen Hinweise und Anregungen wie in der 18. Bauaus-
schuBsitzung vorgetragen mit dem Hinweis, daR im Bereich des Oberen Weges die
Parkstreifen versetzt angeordnet werden. Weiter beauftragt der AusschuR die Ver-
waltung, flr den Bebauungsplan ,Oberer Weg“ die Trager o6ffentlicher Belange an-
zuhdren.

13. Ergebnis der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Oberer Weg*, Stadtteil Winkels mit integriertem
Grinordnungsplan und Begriindung wurde den Tragern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme zugeleitet. Im Rahmen dieser Anhérung der Trager 6ffentlicher Be-
lange sind folgende Bedenken und Anregungen eingegangen:

1.  Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 16.05.1997

Es wird unter anderem darauf hingewiesen, daR die Oberfinanzdirektion Nirn-
berg und die Wehrbereichsveraltung VI, Miinchen,als Trager 6ffentlicher Be-
lange gehdrt werden sollten.

2. Stellungnahme des Landratsamtes Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde
vom 07.05.1997

2.1. Es wird eingewand, daf} die Bestockung entlang des Holzweges zwischen der
StralBe ,Oberer Weg“ und der siidlichen Begrenzung des Geltungsbereiches
unbedingt zu erhalten ist. Sie sollte im Bebauungsplan dargestellt und als Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB gesichert werden.

2.2. Mit dem Ergebnis der Flachenwertverlustermittiung besteht Einversténdnis. Der
ermittelte Betrag ist fiir eine entsprechende ErsatzmaRnahme vorzuhalten.
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‘Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuRenstelle
Bamberg, vom 23.5.1997

Es werden Bedenken dagegen angemeldet, daR die Planung den Nahebereich
des Baudenkmals Kath. Filialkirche St. Bonifatius berthrt und damit die am
HangfuR bisher noch weitgehend freistehende Kirche beeintrachtigt. Die Ein-
wande kénnen zurickgestellt werden, wenn das Flursttick Nr. 106 von Bebau-
ung freigehalten wird.

Die Verwaltung empfiehlt, nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange,
die Einwéande der Trager 6ffentlicher Belange wie folgt zu behandeln:

zu 1:

zZu 2:
2.1:

2.2:

zU 3:

Das Einschalten der Oberfinanzdirektion Nirnberg und der Wehrbereichs-
verwaltung VI, Minchen, wird nicht flr erforderlich gehalten, da die Schutz-
bereichsverordnung aulRer Kraft gesetzt ist.

Dem Vorschlag wird entsprochen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird entsprechend erweitert.

Es ist davon auszugehen, dal® im Rahmen der Bebauung nicht liberall die
maximal mogliche Ausnutzung der Grundstiicke und damit die maximal mdg-
liche Versiegelung erfolgen wird. Durch Anpflanzungen im 6ffentlichen und
privaten Bereich wird kilinftig ein neues harmonisches Landschaftsbild ent-
wickelt. Die geringe Gr6Re des Baugebietes und der geringe Umfang des
Eingriffes erfordern keine AusgleichsmafRnahmen fiir den vergleichsweise
geringen Flachenwertverlust.

Deshalb wird die Forderung nach einer ErsatzmaRnahme abgelehnt.

Es handelt sich bei dem angesprochenen Flurstiick um ein Grundstiick im
rickwartigen Bereich der Kirche. Die Kirche ist im Frontbereich von beste-
hender Bebauung dichter flankiert, als es durch die zukiinftige Bebauung
moglich ist. Im rickwartigen Bereich des Flurstiickes Nr. 106 wird zur Ab-
grenzung gegenuber der Kirche eine standortgerechte Baum- und Strauch-
hecke mit Standort- und Stlickzahlvorgabe vorgesehen.

Der BauausschuR beschlief3t,in seiner Sitzung am 24.06.1997, die Bedenken und
Anregungen wie vorgetragen zu behandeln und beauftragt die VVerwaltung, den Be-
bauungsplan flur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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14.

" Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan ,Oberer Weg“, Gemarkung Winkels, mit integriertem Griinord-
nungsplan hat mit Begriindung in der Zeit vom 14.07. bis 14.08.1997 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Dabei gingen folgende Einwande und Anregungen ein:

1.

4.1

4.2

Stellungnahme des Stadtbrandinspektors Hauer mit Schreiben vom 04.07.1997

Die Erweiterung der Bebauung durch den Bebauungsplan ,Oberer Weg* veran-
dert die Situation der Léschwasserversorgung aufgrund der geringen Anzahl|
von Bauplatzen kaum. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf} die Loschwas-
serversorgung im 6stlichen Teil von Winkels kritisch ist und bei nachster Gele-
genheit ein unterirdischer Léschwasserbehalter mit einem Fassungsvermogen
von mindestens 75 m?® einzuplanen ist.

Stellungnahme von Kerstin und Nico Hofmann mit Schreiben vom 10.08.1997

Es wird in Frage gestellt, ob sich der Aufwand flir vier zusatzliche Bauplatze in
zweiter Reihe lohnt, da der Bedarf an Bauplatzen im Stadtteil Winkels, mit dem
in nachster Zeit geplanten Baugebiet ,Grundweg®, in gréRerem Umfang gedeckt
wird.

AuBerdem wird auf die Nordlage des Baugebiets ,Oberer Weg* hingewiesen.
Das Bauleitverfahren fiir das Baugebiet ,GeiRleite“ wurde u.a. aufgrund des
Nordhangs abgesetzt.

Stellungnahme von Heinz Wehner mit Schreiben vom 01.08.1997

Herr Wehner wendet sich gegen den beidseitigen Gehwegausbau im Bereich
des Holzweges.

Stellungnahme von Ewald Krebs mit Schreiben vom 07.08.1997

Herr Krebs wendet sich gegen den verkehrsberuhigten Ausbau des Oberen
Weges mit beidseitigen Park- und Gruinstreifen.

Herr Krebs fordert einen angemessenen Gehwegausbau im Bereich des Holz-

weges an der Spielplatzkurve und eine Erneuerung des StraRenoberbelags im
Holzweg.

-20 -



STADT BAD KISSINGEN } STAND: 25.05.1998
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,OBERER WEG*

STADTTEIL WINKELS

4.3

4.4

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Herr Krebs kritisiert, daR der Parkplatz fiir den Friedhof auf dem stadtischen
Grundstlick im Holzweg nicht als éffentlicher Parkplatz gewidmet wird.

Herr Krebs wendet ein, daR die Stadt gegen das Gebot der Wirtschaftlichkeit
verstéRt, da der gewahlte Ausbau ein Mehrfaches an Kosten verursacht, als ein
herkémmlicher Ausbau.

Er beantragt, daR sein Grundsttick Fl.-Nr. 106 aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen wird, da er das Grundstiick voraussichtlich bis zu seinem Le-
bensende landwirtschaftlich nutzen wird.

Er wendet sich gegen die geplanten StraRenbaume, da in dem Gebiet genu-
gend Obstbaume vorhanden sind.

Er vertritt die Ansicht, da® die Grundstticke FI.-Nr. 106 - 108 nicht in das Bau-
gebiet ,Oberer Weg* aufgenommen werden durften, da sie laut Beschlul® der
ehemaligen Gemeinde Winkels zum altesten Ortsteil von Winkels gehdren.

Herr Krebs hat bei erstmaliger Herstellung des Oberen Weges bereits Grund
und Boden abgetreten. Die Stadt teilte ihm damals schriftlich mit, daR die Stra-
Renbaumalnahmen am Oberen Weg damit beendet sind.

Herr Krebs wendet sich gegen den Ausbau des Oberen Weges in der geplan-
ten Art und Breite, da die Ubrigen StralR3en in diesen Gebiet alle ohne Gehweg
oder Parkstreifen errichtet wurden. Er verweist auf die EAE nach der in dorfli-
chen Gebieten die Breite der Anliegerstral3en nur bis maximal 8,75 m zulassig
ist.

Er wendet sich gegen den beidseitigen Ausbau des Gehweges im Holzweg mit
einer Ausbaubreite von 1,50 m. '

Herr Krebs wendet sich gegen den beidseitigen Ausbau eines Gehwegs im
Oberen Weg.

Aufgrund des Gehwegausbaus im Oberen Weg sind sieben Apfelbdume zu fal-
len. Herr Krebs weist auf den groRRen optischen und 6kologischen Verlust hin.

Herr Krebs bittet darum, daR die Garage auf dem Flurstlick 106 an die norddst-
liche Seite des Grundstticks verlegt wird, so daR die am bisher geplanten
Standort der Garage stehende Scheune, trotz Bau einer Garage, bestehen
bleiben kann.
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4.11. Herr Krebs fordert aufgrund des Gleichheitsgrundsatzes, daf’ in der PlanstralRe

LA" ein Geh- und Parkstreifen ausgebaut wird.

4.12. Herr Krebs bittet darum, von einem Enteignungsverfahren abzusehen.

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Stellungnahme von Matthias und Kerstin Krebs mit Schreiben vom 06.08.1997

Familie Krebs wendet ein, daR die schriftliche Anerkennung der Abtretung eines
Grundstilicksteifens von 1,75 m Breite im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nichtig ist.

Herr und Frau Krebs erachten den einseitigen Ausbau eines Geh- und Park-
streifens im Oberen Weg fur ausreichend.

Der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich wird fur wirtschaftlich nicht vertret-
bar erachtet.

Familie Krebs fordert einen angemessenen Gehwegausbau im Bereich des
Holzweges an der Spielplatzkurve und eine Erneuerung des StraRenoberbelags
im Holzweg.

Familie Krebs vertritt die Ansicht, da aufgrund des aufwendigen Ausbaus im
Oberen Weg eine Aufblrdung der Kosten auf die Anlieger des Oberen Weges
durch die Stadt vorgesehen ist.

Familie Krebs fordert aufgrund des Gleichheitsgrundgedankens, daR in der
PlanstralRe ,A* ein Geh- und Parkstreifen ausgebaut wird.

Familie Krebs vertritt die Ansicht, daR am Holzweg ebenfalls Parkplatze vorge-
sehen werden sollten.

Familie Krebs bittet darum, ihren Verbesserungsvorschlag fiir den Bebauungs-
plan dem Bauausschul vorzustellen.
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Der BauausschuR beschlieRBt nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belan-
ge, die Empfehlungen und Einwédnde wie folgt zu behandein:

zu 1:

Zu 2:

ZU 3:

zu 4.1;

zu 4.2:

zu 4.3:

Ein Lé6schwasserbehalter mit einem Fassungsvermdgen von 75 m?® ist im
Rahmen des Bebauungsplanes ,Oberer Weg"“ nicht zu realisieren. Bei der
Planung des nahegelegenen Baugebiets ,Grundweg” in Winkels, wird ein
Léschwasserbehélter in der geforderten GréRe berticksichtigt.

Der Aufwand fiir die vier erschlossenen Baugrundstticke in zweiter Reihe ist
relativ gering. Sie werden lediglich durch eine kurze StichstralRe erschlossen.
Der Bebauungsplan ,Oberer Weg“ mit integriertem Grlinordnungsplan wurde
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es handelt sich um eine Dorfabrundung mit einer geringen Anzahl von Bau-
platzen. Die Grundstticke sind ausreichend besonnt.

Der Gehweg ist bereits jetzt teilweise beidseitig des Holzwegs vorhanden.
Der 6stliche FuRweg ist in Teilbereichen ausgebaut, der westliche Gehweg
ist momentan nur durch eine Markierung von der Fahrbahn abgetrennt. Die-
se unbefriedigende Lésung ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu behe-
ben. Um den Ausbau des Gehwegs in einer ausreichenden Breite vorneh-
men zu kénnen, ist in Teilbereichen der Erwerb von Privatflichen notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde der beidseitige Park- und
Grunstreifen reduziert. Das Parken wurde wechselseitig angeordnet. Der
Ausbau des Oberen Weges und der PlanstraBe ,A“ als verkehrsberuhigter
Bereich entspricht dem dort gewtinschten Mischungsprinzip von FuRganger-
verkehr und Kraftfahrzeugverkehr.

Der Gehweg im Bereich des Spielplatzes grenzt an ein stadtisches Grund-
stlick an, so daR der Ausbau unabhangig von einem Bebauungsplan jeder-
zeit durchgefihrt werden kann. Auch der StraRBenausbau ist unabhangig vom
Bebauungsplan méglich.

Die Stadt hat das betreffende Grundstiick als Bauplatz gekauft. Die Nutzung
als Parkplatz war immer nur vortibergehend geplant, bis das Grundstick ei-
ner Bebauung zugefihrt wird.
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zu 4.4:

zu 4.5:

ZU 4.6:

zu 4.7:

zu 4.8:;

zu 4.9:;

Der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich entspricht dem dort gewtinsten
Mischungsprinzips von FuBgéngerverkehr und Kraftfahrzeugverkehr.

Das Grundstlick liegt in Mitten bebauter Grundstticke. Auch nach Aufstellung
des Bebauungsplans besteht kein Bauzwang und das Grundstlck kann wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Festsetzungen zu den 6ffentlichen und privaten Grunflachen dienen als
Ausgleich zu zuséatzlicher Versiegelung und Landschaftsverbrauch.

Die Grundstlicke 106 - 108 liegen nicht im Bereich der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile. Zur Bebauung ist daher die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Der damalige Ausbau des Oberen Weges war abgeschlossen. Deswegen
wurden die Kosten Uber die ErschlieBungsbeitragssatzung abgerechnet.
Dem Stadtrat bleibt deshalb jederzeit eine Erweiterung vorbehalten.

Die Ausbauart und Ausbaubreite entspricht dem Charakter des zu erschlie-
Renden Gebietes. Es handelt sich um ein Gebiet mit (iberwiegender Wohn-
nutzung. Die StralRe muR Kinderspiel erméglichen und Aufenthaltsqualitat
besitzten. Der individuelle Kraftfahrzeugverkehr ist im wesentlichen auf An-
lieger beschrankt, mit Ausnahme der Zufahrt zum Kindergarten. Laut EAE
richtet sich insbesondere in dérflichen Gebieten, der Ausbau von Anlieger-
straRen nach der vorhandenen Baustruktur und der zur Verfligung stehenden
StraRenraumbreite, so daR hier keine allgemein gliltigen Aussagen getroffen
werden kénnen. Eine maximale Breite von 8,75 m fiir AnliegerstraRen ist in
der EAE nicht festgelegt.

Bei einer Breite des Gehsteigs von 1,50 m ist ein Uberholen oder sich Be-
gegnen mit Einhalten psychologisch erwiinschter Mindestabstande bereits
nur bedingt méglich. Schon beim Mitfiihren von Taschen ist ein Ausweichen
notwendig. Fir den Aufenthalt und das Kinderspiel weisen die Gehsteigbrei-
ten ebenfalls nur eine geringe Brauchbarkeit auf, so daR eine weitere Re-
duktion der Breite nicht mdglich ist.

Der Gehweg ist bereits jetzt teilweise beidseitig des Holzweges vorhanden
und sollte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens komplett ausgebaut
werden.

Im Oberen Weg ist kein Gehweg geplant.

Durch Festsetzungen fur éffentliche und private Grinflachen wird versucht,
den optischen und 6kologischen Verlust méglichst gering zu halten.
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zu 4.10:

zu 4.11:

Die Verlegung der Garage wurde in der Planung berticksichtigt.

Die Planstrale ,A" ist mit dem Oberen Weg nur bedingt zu vergleichen, da
es sich bei der PlanstraRe ,A“ nur um eine sehr kurze SackstralRe handelt.
Ein Ausbau mit Park- und Griinstreifen wéare jedoch auch in der PlanstralRe
LA“ denkbar.

zu 4.12:

zu 5.1:

zu 5.2:

zu 5.3:

zu 5.4:

zu 5.5;

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Abtretung des Grundstticksstreifens von 1,75 m war erforderlich, weil nur
so die Erschlieung als gesichert gelten konnte und nur so im Vorgriff auf
den Bebauungsplan eine Baugenehmigung erteilt werden konnte.

Durch den versetzt angeordneten Ausbau wird der Verkehr zuséatzlich ge-
bremst und es kann Rucksicht auf die Zufahrten zu den Grundstiicken ge-
nommen werden, so dal® eine optimale Ausnutzung erzielt wird.

Der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich entspricht dem dort gewlinschten
Mischungsprinzips von FuRgéngerverkehr und Kraftfahrzeugverkehr. Diese
Ausbauform erfordert weder mehr Flache noch héhere Kosten, als bei ge-
trennt gefuhrten Bereichen.

Der Gehweg im Bereich des Spielplatzes grenzt an ein stadtisches Grund-
stlick an, sodal} der Ausbau unabhangig von einem Bebauungsplan jederzeit
durchgefluhrt werden kann. Auch der StraRenausbau ist unabhéngig vom Be-
bauungsplan méglich.

Der geplante Ausbau des Oberen Weges entspricht dem Standort in der
Stadt Bad Kissingen. Die Abrechnung erfolgt nach den stadtischen Satzun-
gen.
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zu 5.6:
Die PlanstraBe ,A* ist mit dem Oberen Weg nur bedingt zu vergleichen, da

es sich bei der Planstrale ,A“ nur um eine sehr kurze Sackstrale handelt.
Ein Ausbau mit Park- und Griinstreifen wére jedoch auch in der Planstrale
LA“ denkbar, wird aber nicht flir sinnvoll gehalten.

zu 5.7;
Da im Holzweg keine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich geplant ist,

ist hier die gesonderte Ausweisung von Parkflachen nicht erforderlich.

zu 5.8:
Ergédnzend zu den oben genannten Punkten ist auf folgende Dinge hinzuwei-

sen:
Bei Anordnung von Stellplédtzen in der PlanstraRe ,A“ ist auf die notwendigen
Zufahrten zu den Grundstticken Rucksicht zu nehmen. Die Anordnung von
Parkplatzen in Verlangerung des Holzweges Richtung Friedhofseingang ist
nicht zu empfehlen, da hier bereits die Bestockung entlang des Hohlweges
beginnt. Der Ausbau des Gehsteiges im Oberen Weg wird nicht fir erforder-
lich erachtet. Vorzuziehen ist der Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich, da
die StralRe sowohl Kinderspiel als auch Aufenthalt gewahrleisten sollte. Ein
ein Meter breiter Gehsteig ist hierflr nicht ausreichend.

Weiterhin empfiehlt der Bauausschu? dem Stadtrat, den Bebauungsplan
,Oberer Weg“, Gemarkung Winkels, in der Fassung vom 16.09.1997 gemag
§ 10 BauGB als Satzung zu beschlieBen und ihn der Regierung von Unter-
franken anzuzeigen.

15. Satzungsbeschluf

Der Stadtrat beschliet den Bebauungsplan ,Oberer Weg“, Gemarkung Winkels, in
der Fassung vom 16.09.1997 gemaR § 10 BauGB als Satzung.

Desweiteren beschlie3t der Stadtrat den Bebauungsplan der Regierung von Unter-
franken anzuzeigen.

16. Bescheid der Regierung von Unterfranken

Mit Bescheid vom 09.02.1998 wird der Bebauungsplan mit integriertem Grinord-
nungsplan ,Oberer Weg“, Gem. Winkels, durch die Regierung von Unterfranken be-

anstandet.
Die Ausweisung als Dérfliches Mischgebiet entgegen den textlichen Festsetzungen,
die im wesentlichen Wohngebaude zulassen, wird kritisiert. Das Gebiet ist als Allge-
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meines Wohngebiet auszuweisen. Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde diese Anderung bereits berlicksichtigt. Der Bebauungsplan ist
entsprechend anzugleichen.

Der BauausschulR beauftragt die Verwaltung, den Bebauungsplan ,Oberer Weg*,
Gem. Winkels, von einem Dérflichen Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet zu
andern, die Trager offentlicher Belange zu héren und den Bebauungsplan auf die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Auf die vorgezogene Burgerbeteiligung
wird verzichtet.

17. Ergebnis der offentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan mit Begriindung lag in der Zeit vom 06.04.1998 bis 06.05.1998
gemal § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich aus. Wahrend der Auslegungsfrist gingen fol-
gende Anregungen ein:

1.  Stellungnahme von Ewald Krebs, mit Schreiben vom 21.04.1998

1.1. Herr Krebs wendet sich gegen den verkehrsberuhigten Ausbau des Oberen
Weges mit beidseitigem Park- und Griinstreifen.

1.2. Er wendet ein, da die Stadt gegen das Gebot der Wirtschaftlichkeit verstoRt,
und dal’} der Ausbau des Oberen Wegs in der vorgesehenen Art und Weise
nicht sinnvoll ist, da der auRBerhalb des Bebauungsplanumgriffs liegende Obere
Weg nicht entsprechend ausgebaut werden kann.

1.3. Er beantragt, daR sein Grundstlick FI.-Nr. 106 aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen wird, da er plant das Grundstiick bis zu seinem Lebensende
landwirtschaftlich zu nutzen.

1.4. Herr Krebs hat bei erstmaliger Herstellung des Oberen Weges bereits Grund-
und Boden abgetreten. Er wendet sich gegen eine nochmalige Abtretung.

1.5. Er fordert aufgrund der Gleichbehandlung, daR die PlanstraRe ,A“ ebenso wie
der Obere Weg ausgebaut wird.

1.6. Herr Krebs wendet sich gegen einen beidseitigen Ausbau des Oberen Wegs.

2.  Stellungnahme von Matthias Krebs vom 20.04.1998
2.1. Herr Krebs beantragt, daR® im Oberen Weg Verkehrszahlungen und Geschwin-

digkeitsmessungen vorgenommen werden, da seiner Ansicht nach der Ausbau
als verkehrsberuhigter Bereich nicht erforderlich ist.
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2.2. Er wendet sich gegen den beidseitigen Ausbau des Oberen Wegs.

2.3. Herr Krebs fordert aufgrund der Gleichberechtigung, da® die Planstrale ,A*
ebenso wie der ,Obere Weg* ausgebaut wird.

Der BauausschulR beschliet, nach Abwéagung aller éffentlichen und privaten Belan-
ge, die Anregungen wie folgt zu behandein:

zu 1 und 2:

Die vorgebrachten Anregungen betreffen nicht die Anderungen vom Dorflichen
Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet, die allein Gegenstand der 1. An-
derung sind.

Die vorgebrachten Anregungen wurden im wesentlichen bereits im Bauaus-
schul3 am 16.09.1997 behandelt.

Die Anregungen sind nicht Gegenstand der Anderung und werden somit zu-
rickgewiesen.

18. Ergebnis der Anhorung der Tradger offentlicher Belange

Im Rahmen der Anhérung der Trager oéffentlicher Belange gingen keine neuen Stel-
lungnahmen ein.

19. SatzungsbeschliuR

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 25.05.1998, den Bebauungsplan
,Oberer Weg*, Gemarkung Winkels, in der Fassung vom 17.03.1998 gemaR § 10
BauGB als Satzung.

Bad Kissingen, den 25.05.1998

Ref. u(;z\b
Russ

Techn.-Oberamtsrat
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Bestandsplan

M 1:1.000

Zeichenerklarung:

©

werden (Anzahl 2)

ANHANG |

vorhandene Baume (Obstbdaume) die erhalten

Obstgehdlze die beeintrachtigt werden

1460 %4

(Anzahl 37)
Flache Flachen- |Biotoptyp
Nummer

Verkehrsflache 1 1:1.
Hohlweg 6 1.7.
Obstwiese 5 3.7.
Intensivgriinland 4 SZ,
Acker 4 3.1.
Zier- und Nutzgarten o 4.1,
Gebaude 2 1.1.
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STAND: 25.05.1998

ANHANG 1L
4.2 Biotoptypenwertliste (geordnet nach Biotoptypengruppen)
Code |Biotoptyp Grund- Grund-
wert wert
A* p*
' 30 Jahre nach
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen, Rohbéden
1.1 versiegelte Fldche (Gebdude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) 0
1.2 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflichenwassers 05 05
oder baumbestandene Flache
1.3 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Rohbdden, 1 1
Gleisbereiche in Betrieb
1.4 Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster 1 1
15 Feldwege, Waldwege 2 2
1.6 Trockenmauern, Gleisbereiche aufer Betrieb, aufgelassene Steinbriiche und 7 (10%) 6
Abgrabungsflachen
1.7 Hohlwege 7 6
1.8 nattrliche Felsbildungen, nattrliche und naturnahe Blockschutt- und Geréllhalden, 10%* —
Héhlen und Stollen
2 Begleitvegetation
24 StraRenrdnder, Bankette, Mittelstreifen (regelmaRige Mahd) 2 2
2.2 StraRenbegleitgriin, StraRenbdschungen 3 3
23 \Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 3 3
3 Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzfliche
3.1 Acker 2 2
3.2 Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 4 4
33 Magerwiese, Magerweide 10**** 7
3.4 NafR- und Feuchtgriinland (NaRwiese, NaRweide), Ride 10%*** Z
35 Heide, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Schwermetallrasen, 10%*** 7
Borstgrasrasen, Binnensalzstelle
3.6 Obstwiese jung 7 7
3.7 Obstwiese alt 9
4 Griinflichen
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2 2
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 4 3
43 Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 2 2
4.4 Intensivrasen (z.B. Sportanlagen) 2 2
45 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker (z.B. Griin- und Parkanlagen) 3 3
4.6 extensive Dachbegriinung 1 1
4.7 intensive Dachbegriinung, ubererdete Anlage (z.B. Garage) 2 2
4.8 Baumschulen, Erwerbsgartenbau, Obstplantagen 2 2
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ANHANG I
Code |Biotoptyp Grund- Grund-
wert wert
A* p
30 Jahre nach
Neuanlage
5 Brachen
5.1 Brachen < S Jahre 4
5.2 Brachen, zwischen S - 15 Jahren 5 (109 6
53 Brachen > 15 Jahre 6 (10
6 Wald
6.1 \Weihnachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen 3
6.2 Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 5
6.3 Aufforstungen mit nicht standortheimischen Laub- oder Nadelgehélzen 3
6.4 Teilweise nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 7 5
6.5 Aufforstungen mit teilweise standortheimischen Laub- oder Nadelgehélzen 4
6.6 Standortheimischer Laub- oder Nadelwald 9 (10™) 6
6.7 Aufforstungen mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen 5
6.8 Bruch-, Sumpf- und Auewalder 10 7
6.9 naturnahme Walder, gestuft mit Krautsaum 9 (10**%) 7
7 Gewadsser
71 naturfremde FlieR- und Stillgewasser, ausgebaut u. begradigt 3
7.2 nur geringfligig verbaute FlieR- und Stillgewdasser 7 (10
73 natdrliche und naturnahe unverbaute oder langjéhrig renaturierte FlieR- und 10"
Stillgewdasser
7.4 Rdhrichte, Sumpfe 10**** 7
75 Moore 10% —
7.6 ungefaBte Quellenbereiche 10**** —
4 \Wegeseitengraben, Rigolen, Versickerungsmulden 4 4
8 Gehdlze
8.1 Hecken, Geblische, Feldgehélze 7 6
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume 8 6

Die einzelnen Wertefaktoren konnen mittels Korrekturfaktor verandert werden. Eine
Abwertung erfolgt bei arttypischer Auspragung des Biotopes oder Stéreinfllissen be-
nachbarter Nutzung. Eine Aufwertung erfolgt bei besonderer Bedeutung fiir den Bio-
topverbund oder des Landschaftsbildes, bei Uberdeckung der Fldchen von Baum-
kronen. Folgende Korrekturfaktoren dirfen nicht tiberschritten werden:
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ANHANG I

- 0,5 bis 2,0 fur Biotoptypen der Grundwerte 0 - 3
- 0,7 bis 1,5 fir Biotoptypen der Grundwerte 4 - 7

Der Grund fur die Verwendung eines Korrekturfaktors und dessen Héhe sind zu er-
lautern.
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ANHANG il

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN

Auswahl aus der Artenzusammensetzung des LABKRAUT-EICHEN-
HAINBUCHENWALDES und des HAINSIMSEN-LABKRAUT-EICHEN-
HAINBUCHENWALDES.

1. BAUMGARTEN |. ORDNUNG (UBER 20 M HOHE):
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

2. BAUMGARTEN Il. ORDNUNG (BIS CA. 20 M HOHE):

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Pyrus communis - Wildbirne
Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

3. STRAUCHARTEN (UNTER 10 M HOHE):

Corylus avellana - HaselnuR

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina/arvensis - Heckenrose

Salix caprea - Salweide

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Neben den standortgerechten Gehdlzarten werden auch lokaltypische, pflege-
arme, robuste Obstbaumsorten entsprechend nachfolgender Auswahlliste
empfohlen:
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ANHANG 1lI

1. Mostéapfel
Bohnapfel, Boikenapfel, Croncel, Grahams Jubildum, Hauxapfel, Jakob Fischer,

Kaiser Wilhelm, Lohrer Rambour, Mirschter Apfel, Wiltshire, Winterrambour

2. Tafelapfel
Blenheim, Boskoop, Brettacher, Danziger Kantapfel, Gewtirzluiken, Gold-

parmane, Idared, James Grieve, Jacob Lebel, Rote Sternrenette, Schéner von
Nordhausen

3. Mostbirnen
Feuchtwanger Winterbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer \Wasser-

birne

4. Tabelbirnen
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Philippsbirne, Pastorenbirne

5. Zwetschgen
Auerbacher, Bihler, Hauszwetschge, Zimmers, Mirabelle von Nancy, Quillins

Reneklode

6. Sauerkirschen
Diemitzer Amarelle, Kordser StiBweichsel, Schwabische Weinweichsel

7. SuRkirschen
Burlat, GroRBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Maigarreau, Sam, Schneiders,
Sendelbacher, Star

8. Nusse
HaselnuR - Fruhe von Nottingham, Halle’sche Riesen
WalnuR - Samling, Nr. 26, Nr. 120, Nr. 139
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ANHANG IV

Gehélzartenauswahl aus der potentiellen nattirlichen Vegetation des Labkraut-
Eichen-Hainbuchenwaldes, des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
und des Perlgras-Buchenwaldes.

Gepflanzt wird im 1,00 m Raster versetzt; die Baumarten sind gleichmafig zu vertei-
len; die Straucharten sind in Gruppen von 2 - 5 Stlick zusammenzusetzen.

Verteilung
S
/ I - Baumarten Straucharten
Ac / Ca Ac Acer campestre Cs Comnus sanguinea
Lx \— (a Ps - Feldahorn - 6 % - Roter Hartriegel - 10 %
Ro Ca Ap Acer pseudoplatanus Ca Corylus avellana
R A Li - Berghom - 2% - Haselnuf3 - 6 %
0 M ' Cb Carpinus betulus Cm Crataegus monogyna
Ro VL - Hainbuche - 6 % - WeiRdom - 6 %
Li / \ Rc /7‘ Ps Fe Fraxinus excelsior Ee Euonymus europaeus
/LY 74\ \ - Esche - 2% - Pfaffenhutchen - 6 %
S AC
ya N Qr Quercus robur Li  Ligustrum vulgare
Cs Ee P
- X s - Stieleiche - 2% - Liguster - 10 %
Ee e St Sorbus torminalis Lx Lonicera xylosteum
CS( Fe )LX - Elsbeere - 2% - Heckenkirsche - 10 %
Cs [ x Rc Rhamnus catharticus
Li C Ly - Kreuzdorn 6 %
B A Ro Rosa canina
}b\ >Ch > - Heckenrose - 10 %
Li S Cm Cs Ps Prunus spinosa
v \C—m) - Schiehe - 10 %
VI Vibumum lantana
Ps Qr Cs - Wolliger Schneeball -6 %
- Rc —— Ra| 20 % 80 %
S Rc/F<7\Ro
VI ) )
Lx St | /Li PFLANZGROSSEN und Anzahl pro 100 m?* Hecke:
6 Baumarten (1. oder 2. Ordnung) mind.
: Heister, 2xv, 150-200 cm oder
Hochstamme, 2xv, Stu 12-14 cm

14 Baumarten (2. Ordnung) mind.
Heister, 2xv, 100-150 cm

80 Straucharten mind.
leichter Strauch, 2 Tr, 70-90 cm

PFLANZSCHEMA M = 1 : 100 flr
5-REIHIGE BAUM- UND STRAUCHHECKE
TYP |

- 35
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