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1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.02.94 die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Am Seidenschwanz - Steinbusch" der Gemar-
kung Winkels beschlossen.

Durch Anderung der Dachneigung und Kniestdcke wird der Ausbau

von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermoglicht eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flidchen nicht iiber-
maBig bebaut werden miissen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Bad Kissingen, den 24.02.1994

Stadtbauamt

Rus
Techn.-Amtsrat



Bau- u. Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Franz Benedikt

Beratender Ingenieur VBI

- 873 Bad Kissingen -

Wendelinusstrafle 24 .

Ruf 0971/%4021

Stadt Bad Kissingen Stadtteil Winkels

Begrundung zum Bebauungsplan
Am Seidenschwanz - Steinbusch

MaBstab: Z.-Nr.

035 722 48B3 c
gez geand. 7.3 1975 NIES (") SRy,
561973 Nie. (i q , SVIR 2
25.6.1973 k J ) t‘:“"?\‘a‘?!:i p’i,/“-\—‘ ;,;?%'JA 'r%,_\j:;

1.4.1974




|

, Beratender Ingenieur VBI, 873 Bad Kissingen, Wendelinusstr. 24, Ruf 0971/* 4021

Bau- und Ingenieurburo Dipl.-Ing. Franz Benedikt

BEBAUUNGSPLANUNG DER STADT BAD KISSINGEN

STADTTEIL WINKELS

BEGRUNDUDNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "AM SEIDEN~

SCHWANZ-STEINBUSCH"

1., Allgemeines:

Die Gemeinde Winkels beschloB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Seidenschwanz-Steinbusch".
Der erste Entwurf vom 1. Juli 1971 war Grundlage
fir den Beginn des Umlegungsverfahrens. Dieser
Bebauungsplan war vom 19.7. - 20.8.1971 tffent-
lich ausgelegt. Behtrdliche Stellungnahmen wurden
hierzu eingeholt. Am 1. Juli 1972 wurde Winkels
als Stadtteil der Stadt Bad Kissingen eingeglie-
dert. Das Baugebiet liegt am Siildhang des Sinnber-
ges ndrdlich der BundesstraBe 287.

2. Verkehrsverbindungen:

StraBenméBig ist das Baugebiet im westlichen
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Teil bereits durch SiedlungsstrafBen in Richtung
zur HaendelstrafBe erschlossen. Eine Erschlies-
sungsstraBe zur B 287 soll etwa 200 m 8stlich
der Einmindung der HaendelstraBe in die B 287
noch geschaffen werden.,

3. Planungsumfang:

Das in den Geltungsbereich einbezogene Baugebiet
hat eine GroBe von insgesamt 13 ha. Die steil-
sten Geldndeneigungen betragen etwa 25 %. Dem ge-
neigten Geldnde wird weitgehend durch die Anord-
nung von Hangtypen Rechnung getragen. Es erfolgt
im wesentlichen in der ZuBeren Begrenzung eine
Hangtypbauweise mit I/II Geschossen, in den mitt-
leren Lagen mit II/III Geschossen und im Kernge-
biet mit III/IV Geschossen.

Die Bauten erhalten Satteldicher mit einer Nei-
gung von 28" o 329,

Die Bebauung erfolgt als allgemeines Wohngebiet
in offener Bauweise.

Als ILdrmschutzmaBnahme gegen die B 287 wurde ein
Erdwall eingeplant.

4, Offentliche Bedarfsflichen:

Die gemeindliche Sportplatzanlage ist in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Aus-
serdem werden Bedarfsflichen flir einen Kinder-

spielplatz, drei Trafostationen und Verkehrspark-

fldchen vorgesehen.

- -

Druck: Putz aHG 734 Galellnasn (Staine)
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5. Bodenordnende MaBnahmen:

Die Festlegung der einzelnen Baugrundstiicke er-
folgt durch Umlegung nach dem Bundesbaugesetz
(BBauG). Der BeschluB fiir die Umlegung erfolgte
durch den Gemeinderat Winkels am 21.8.1970. In-
zwischen wurde die Vermessung der StraBen- und
Grundstiicke durchgefithrt. Im September/Oktober
1972 wurden bereits zwei AnhSrtermine abgehalten.

6. ErschlieBung:

6.1 StraBenbau:

Alle ausgewiesenen StraBen erhalten eine
Fahrbahnbreite von 6,0 m und werden im all-
gemeinen mit beiderseitigen Gehwegen von je
1,5 m Breite versehen. Entlang des Sportplat-
zes erhalten die StraBen nur einen einseiti-
gen Gehsteig. Verbindungswege zwischen den
StraBen werden mit, 3,0 m Breite ausgefiihrt.

Das héchste Fahrbahngefdlle betrdgt 15,5 %.
Gehwege wurden mit Treppen ausgestattet, das
Héchstgefdlle betrigt 6 %.

Sichtdreiecke wurden an den Kreuzungspunkten
nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
straBen, Teil: ErschlieBung (RAST-E), Ausgabe
1971, festgelegt. Bei Einmiindungen in iiberge-
ordnete StraBen wurden die sich fiir die An-
fahrsichtweiten ergebenden Dreiecke bestimmt.
Die Schenkelléngen wurden aus einer Geschwin-
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6.2

6.3

6.4

digkeit von 40 km/h fiir PKW ermittelt. Auf
eine Darstellung der Anndherungssichtweiten
wurde wegen der nicht unterzubringenden lan-
gen Schenkel verzichtet. Bei gleichrangigen
Knotenpunkten wurden Haltesichtdreiecke aus
dem Vorfahrtsgebot "rechts vor links" aus
einer Geschwindigkeit von 30 km/h gebildet.
Anfahrsichtdreiecke wurden an diesen Knoten-
punkten nur dargestellt, wenn Fl&chen die
Haltesichtdreiecke in privaten Grundfl&chen
iiberschritten haben.

Kanalisation:

Die Entwidsserung des gesamten Baugebietes er-
folgt im Mischsystem. Die AnschluBmtglich-
keit der ausgewiesenen Baugebiete an die be-
stehende Kanalisationsanlage ist gegeben.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist durch den
Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhon-
Maintal-Gruppe, Sitz Poppenhausen, gesichert.

Energieversorgung:

Die Energieversorgung des Wohngebietes ist
durch das Uberlandwerk Unterfranken gewshr-
leistet. Das Gel&dnde fiir drei Trafostationen
wurde eingeplant.
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Uberschligige Kosten der ErschlieBung (einschlieB-
lich Baunebenkosten):

StraBenbau

geschétzter Erstellungsaufwand

etwa 23.000 gmn x 60,-- DM 1.400.000,-- DM

StraBenbeleuchtung etwa 100.000,-- DM

1.500.000,-- DM

insgesamt etwa:

Hiervon lbernimmt die Stadt Bad Kissingen ein Zehn
tel,

das sind etwa 150.000,~- DM

Kanalisation

geschédtzter Erstellungsaufwand
etwa 2.000 1fdm x 250,-- DM 500.000, -~ DM

etwa 110 Hausanschliisse 4 1000 DM 110.000,-- DM

insgesamtb: 610.000,-- DM

Nach dem dergzeitigen Stand der Satzung werden von
den Anliegern erhoben:

87.000 gqm Bauplatzfliche & 1,-- DM 87.000,-- DM

Ubertrag: 87.000,-- DM
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Ubertrag:

31.000 gm Nutz- und Wohn-
fléche &4 5,-- DM

Hausanschliisse wie vor

insgesamt etwa

Somit werden von der Stadt Uiber-
nommen bzw. durch laufende Geblih-
ren finanziert etwa

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckver-
band fiir Wasserversorgung der "Rhon-Maintal-Grup-

pe'", Poppenhausen.

Nach dem derzeitigen Stand der Satzung werden von

den Anliegern erhoben etwa:

110 Baugrundstiicke & 800,-- DM

31.000 gm Nutz- und Wohn-
fldche x 1,50 DM

2.800 lfdm Frontlénge x 15,-- DM

Uvertrag:

87.000, -~ DM

155.000, = DM

242.000,-- DM
110.000,-— DM

552.000,-~ DM

258.,000,~~ DM

88.000,-- DM

46.500,-- DM

42.000,-- DM

176.500,~- DM

= T =
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7.

4

Ubertrag: 176.500,-~ DM

zuziiglich 5,5 % MWSt und Auf-
rundung 10.500,~- DM

187.000,-- DM

zuzliglich etwa 110 Hausan-

schlilsse x 500,-- DM 55.000,-- DM
insgesamt etwa 242.000,-- DM
Energieversorgung

Die Energieversorgung des Baugebietes erfolgt
durch die Uberlandwerk Unterfranken AG, Wirzburg,
nach dem derzeitigen Stand der Satzung werden von
den Anliegern folgende ErschlieBungsbeitrige er-
hoben:

110 Grundstiicke & 1.935,-- DM 212.850,—— DM
(Kabelarbeiten)
110 Grundstiicke & 350, ~-= DM 38,500,~-- DM
(Erdarbeiten)
110 Grundstiicke & 156,=— DM 61.160,-— DM
(HausanschluB)

312,510, —- DM
MWSt und Aufrundung 34.490,-~- IM
insgesamt etwa 347.000,-— DM

Dtuck: Putz aHG 724 Gaialinaan (Stalaa)
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In vorstehenden Kosten sind auch bereits beste-
hende Anlagen mit einbezogen.

Aufgestellt:

Bad Kissingen, den 5. Juni 1973/ 035 Nie/N
WendelinusstraBe 24, Rufnummer: 0971/%4021
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