STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
STAFFELS

GEMARKUNG BAD KISSINGEN
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STAND: SATZUNGSBESCHLUSS




FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1.2. Baugrenze gemass § 23 BauNVO

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 2.1. Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 3.1. Grundflachenzahl max. 0,4
@ 3.2. Geschossflachenzahl max. 1,1

WH= 227,50 m 3.3. Die Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
UNN oberer Abschluss der Wand) darf 227,50 m UNN nicht Uberschreiten.

WH 9,50 m 3.4. Die Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
oberer Abschluss der Wand) darf maximal 9,50 m Gber dem
naturlichen Gelande liegen.

3.5. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. DACHER

4.1. Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von
28°- 42° oder ein mindestens 2,50 m zurlickgesetztes Penthaus.
Satteldacher sind nur Gber der Schmalseite des Geb&udes zulassig.
Ausnahmsweise konnen andere Dachformen zugelassen werden,
insbesondere wenn sich die Baumasse gegeniber einem zulédssigen
Satteldach nicht vergroRRert.

4.2. Dachgauben sind zuldssig, wenn

- die Dachneigung mindestens 38° betragt

- sie sich uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange erstrecken

- der Abstand der Gaube vom Ortgang mindestens 1,50 m, der
Abstand von Gauben untereinander mindestens 1,00 m betragt
und

- zwischen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei Schleppgauben)

und dem First des Hauptdaches ein senkrechter Abstand von
mindestens 0,50 m besteht.



5. GARAGEN UND ZUFAHRTEN

5.1. Pro Grundstiick ist eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von
max. 7,50 m zul&ssig.

5.2. Garagen sind am festgesetzten Standort oder innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Die Garagen haben von der Gehweghinter-
kante einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Es kann davon
abgewichen werden, wenn die Garagenzufahrt Uber einen auf dem
Grundstick liegenden Erschliessungshof erfolgt. Fur weitere Zu-
fahrten gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Kissingen.

\ 4 5.3. Zufahrten
| TGA | 5.4.Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
| GA |  5.5. Umgrenzung von Flachen fir Garagen

6. ERSCHLIESSUNG

6.1. Offentliche Strassenverkehrsflache mit Gehweg bzw.
Parkflache und Strassenbegrenzungslinie

SESEEEEKE 6.2, Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

7. GRUNORDNUNG

7.1 Grinflachen

7.1.1 Offentliche Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1.2 Private Grunflachen nach 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.2 Erhaltungsgebote:

7.2.1 Erhalt und Pflege vorhandener Hecken und Gehdélze auf
offentlichen und privaten Grinflachen.

7.2.2 Erhalt und Pflege vorhandener Obst- und Laubbaume auf 6ffent-
lichen und privaten Grunflachen.
7.2.3 Sollte der Erhalt auf Grund des Baumzustandes nicht mdglich sein,
so ist entsprechender Ersatz in der MindestgrofRe H 3xv. STU 14-16 cm
vorzusehen.



8. HINWEISE
12

[ ]

TS

[m]
>

_ 230—

1540

7.3 Pflanzgebote:

Auf den privaten Grundstticken wird je 200 m2 unbebauter Flache ein
Standortheimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung, bzw. Obstbdume
(hoch- und halbstammig) gesetzt. Mindestgrosse H 2xv., Laubbaum
STU 10-12cm, Obstbaum STU 8-10 cm.

Auf den Grundstucken vorhandene und zu erhaltende Gehdlze werden
auf die Pflanzbindung angerechnet.

Die Pflanzenauswabhl fur festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standort-
heimischen und eingebirgerten Gehdlzarten gemass Anlage zur Be-
grandung.

7.4 Vollzugsfrist:
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Be-

zugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der 6ffentlichen Erschlie-
ssungsanlagen zu vollziehen.

8.1. Vorhandene Wohngebaude

8.2. Vorhandene Nebengebaude

8.3. Vorhandene Trafostation

8.4. Vorhandene Grundstiicksgrenzen
8.5. Vorschlag fur die Grundsticksteilung
8.6. Hohenlinien

8.7. Flurnummer

‘I‘IMI‘I‘I‘I‘I‘I‘I‘ 8.8. Vorhandene Boschungen

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9.1. Das Baugebiet liegt teilweise im ersten und zweiten Schutzbezirk
des quantitativen Heilguellenschutzgebietes der staatlichen Heilquellen
von Bad Kissingen und Bad Bocklet mit Entschlie3ung des Bayerischen
Staatsministerium des Inneren vom 20.02.1922.

In diesen Schutzbezirken sind Grabungen und Bohrungen bis zu 2 m
unter GOK (erster Schutzbezirk) bzw. 2 m unter dem Uberlauf der jeweils
in Betracht kommenden Heilquelle (zweiter Schutzbezirk) ohne Erlaubnis
zulassig.

Als Bezugshohe wird hier die Uberlaufhohe von 197,61 m (NN des
Pandur-Brunnens zugrunde gelegt. Demnach sind Grabungen bis zu
einer Tiefe von 2 m unter GOK bzw. 195,61 m GiNN ohne Erlaubnis
zulassig, wenn hierdurch kein mineralisiertes Wasser bzw. Kohlensaure
zu Tage tritt.



9.1.1 Heilquellenschutzgebiet quantitativ, erster innerer quantitativer
Schutzberzirk, Schutzzone A

9.1.2 Heilquellenschutzgebiet quantitativ, zweiter innerer quantitativer
Schutzberzirk, Schutzzone B

®®

9.2. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das un-
verzuglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Aussenstelle Wirzburg (Tel. 0931/54850) nach 8 8 Abs. 1 Satz 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den Fundort
unverandert zu belassen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan wurde
mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB vom ......3.7.%bis ... 2.2.% in
Bad Kissingen offentlich ausgelegt. 26. 6.0 2¢ . 1.«

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom Z.7.2.06

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(34

Bad Kissingen, den ZJ,?-,‘@G 0:

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist am 7Z. .0 durch Versffentlichung

im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungs-
planes mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienst-
stunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft,



\J_F\JU/ L

) NN e p o\ 3514/2 6\r><|“

' bl 3540/,
0 3493/ {
> £ 3493 &(0% > 6"‘ )7 5 %‘ 3554
o o\>/ 5 495/15 3553 :
3493 , 2Qb ;s 5 35!

(3
3401 1 Qa 34984K <
© v
- o 9 ‘. \@% B\ 3540,/
£ S % , 5
3498/7 3498/ K4 o
© |fL E %
02 P W )
3505% 4, - V%
\ X
o 06\ © <> 5498/
40
\ 3401 /. - 3498/
Z 3399 2 NS 3550/
o =)
<
A 3404 508,/ 3548
# 3397
% P
3548/1 5
<> 3498/ 5 3.
b (o3
/ X
dé 3550,/4
/ c
PO IL, /
339 % Al - 0
TG S 49
% 3550/3
7 5
2
% TGA
3 3345
# 3 = 5
- 593/
339 | |
O
EINBAHN LU 2 "
5senstnad 2. o
# UNECHTE EINBA SS
— 3375 : 5 4
3378/1 : 4
3375 q @ 33 o N %
3347 o
3375/4 N 2 s
3375/3 3374/6 @
33782 > 338 £ 3347/3
74 ~ A\ o Lz

3374 / 3378 / 1 & o ===__,_,=-=—_-,::—.—_::’__

o 'b ; __________
O
< > 33
. 5 N 3378 3378,/4 SN\ m .
3374,/5 e & © o .
—_——~ SN - ’Jq’ 4.%{1’ (@) JJ]S 3576 A



	1.02_WA_Staffels_2.AEND_Legende
	BP_Staffels_2.AEND_2006.06.01_RK

