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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Sondergebiet fiir atengerechtes Wohnen gemai § 11 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundflachenzahl

Gescholiflichenzahl

Grinordnungszahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hangtyp, talseits 3, bergseits 2 Geschosse

Baugrenze

Verkehrsberuhigter Bereich

Strafenverkehrsflache mit Gehweg

Breite der StralRen und Gehwegflachen

Fulbweg beschrankt befahrbar

Parkflachen

Wendeanlage

Flache mit Fahrrecht fiir Feuerwehr

Sichtdreiecke

Tiefgarage

Abbruch von Gebauden

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

®
@

PFLANZBINDUNGEN

Pflanzbindung fiir groRkronige Laubb&ume 1. Ordnung mit Standort-

und Stiickzahlvorgabe (vorzugsweise Spitzahorn, Winterlinde).

Pflanzbindung fiir groRkronige Laubbdume ohne Standort-, jedoch
mit Stiickzahlvorgabe pro Grundstiicksflache



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

7 /
% % Vorhandene Wohngeb&ude

Vorhandene Nebengeb&uds

d Umformerstation
@ Gasdruckregelanlage
o Bestehende Grundstiicksgrenzen
230 Hahenlinien
1817 Flurnummem

F / Fassungsbereich
Grenze Wasserschutzgebiet
ES / Engere Schutzzone

Feuerwehr
—————— Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung
Textliche Festsetzungen

I.  Das Baugebiet westlich der ErschlieBungsstralfie mit Fubweg zwischen der Kapellen- und der Kolping-
straffe wird entlang der KapellenstraBe als Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO und weiter im AnschluB an
das Mischgebiet als allgemeines Wohngebiet gemab § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das Gebiet ostlich der ErschlieBungsstraBe mit FuBweg zwischen der Kapellen- und der Kolpingstralie
wird als Sondergebiet fur altengerechtes Wohnen gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind in diesem
Bereich Wohnungen, Wohnheime und dazugehénge Pflegeeinrichtungen fiir alte Menschen (Personen ab
dem 60. Lebensjahr).

2. Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3. Entlang der KolpingstraBe werden bergseits 2 und talseits 3
Geschosse zugelassen. Im {lbrigen Bereich werden 4 Geschosse
zugelassen, mit Ausnahme der siidlichen Bauzeile der viergeschos-
sigen Bebauung, wo bergseits iliber dem natiirlichen Geldnde nicht
mehr als 3 Geschosse zuldssig sind.

Eirn Ausbau zu Wohn- bzw. sonstigen Nutzungen oberhalb des
letzten Vollgeschosses ist nicht zuldssig. Das letzte Vollge-
scheid kann wahlweise als DachgeschoBl ausgebildet werden.

4. Die TraufhShen werden wie folgt festgelegt:

bei zwei Geschossen max. 6,25 m
bei drei Geschossen max. 9,0 m
bei vier Geschossen max. 11,50 m (gemessen talseits der Gebdude)

Die Traufhthen diirfen die HBhe von 238,50 m iiber NN nicht iiber-
schreiten.

Die HSheneinstellung bezieht sich jeweils auf das natiirliche bzw.
das von cder Stadt als Bauaufsichtsbehiirde festgelegte Gelidnde.



5., Zuldssig sind Flachddcher und flachgeneigte Ddcher mit einer
Neigung von max. 20 Grad. Kniest&cke sind bei Flachddchern und
flachgeneigten Déchern nicht zul&ssig.

Rusnahmswelise kénnen steilere Décher als Sattel-, Walm- oder
Marsardddcher ausgebildet werden, soweit das Dachgeschof3 das
obere Vollgeschof ist.

In diesem Fall kdnnen Dachgauben (bei mehr als 3B Grad Dach-
neigung) und Kniesttcke mit einer H&he bis 0,50 m zugelassen
werden.

Fiir das Gebdude an der KolpingstraBe ist nur ein Satteldach
mit einer Dachneigung von 28 bis 40 Grad zuldssig. Der Knie-
steck wird bis zu einer H&he von 0,50 m zugelassen. Bei einer
Dachneigung mit mehr als 38 Grad sind Dachgauben méiglich, da-
bei darf die Gesamtldnge nicht mehr als 1/3 der Dachlinge be-
tragen.

6. Das gesamte Baugebiet wird ilber eine &ffentliche Verkehrsflidche
mit Zufahrt wvon der KapellenstraBe erschlossen. Uber diese Zu-
fahrt sind s&mtliche Gebdude mit Ausnahme des Gebdudes, das an
der KolpingstraBe steht, zu erschlieflen. Das Gebdude an der
KolpingstraBe ist von der KolpingstrafBe her zu erschlieflen. Eine
Durchfahrt von der KapellenstraBe zur KolpingstraBe ist nicht
moglich.

7. Sdmtliche private Stellpldtze innerhalb des Baugebietes sind
unterirdisch in Tiefgaragen nachzuweisen. Die Zufahrt zu den
einzelnen Tiefgaragen muB {iber die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes erfolgen.

Je Tiefcarage ist nur eine Zufahrt zullssig.

B. Grelle Farbanstriche sind untersagt. Die Gestaltung der einzelnen
Hdusergruppen ist aufeinander abzustimmen.

9. Einfriecdungen sind nur zur Kapellenstrafie und zur Kolpingstrale
zuldssig. Die Gestaltung der Einfriedungen muf sich an die vor-
handenen Einfriedungen im jeweiligen StraBenzug angleichen,
innerhalb des Gelidndes werden Einfriedungen nicht zugelassen.

10.Geldndeverdnderungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zu-
18ssig. GelEndeverd@nderungen und Stitzmauern sind genehmigungs-
pflichtiqg.

Textliche Festsetzungen Griinordnung:

l. Schutz des Bodens

Die anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915/3). Bel Lagerung iiber B8 Wochen ist der Ober-
boden zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion zwischenzubegrii-
nen.

2. Erhaltungsgebot

Die planerisch dargestellten GehBlzstrukturen sind zu erhalten, =zu
pflegen, wihrend der Baumafinahme nach DIN 189%20 vor Beschadi-
gungen zu schiltzen und nach Abgdngigkeit in addquater Form zu
ercetzen.



3. Pflanzbindung

3

Bei der Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflernzungen soll
te auf die standortgerechte Artenzusammensetzung des Platt-
erbsenbuchenwaldes sowie des Schwarzerlen-Uferauwaldes ent-
sprechend der Geh&lzliste Ziffer 4 orientiertc werden.

Die Pflanzung nicht standortgerechter, buntlaubiger Laubge-
hdlze ist nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir die Pflanzung von
Nadelgehdlzen,

Im Grenzbereich des Baugebietes zur freien Landschaft sind nur
Gehtlze der Liste Ziffer 4 zuldssig.

Im inneren Bereich der Bebauung sind untergeordnet Zierge-
hélze gestattet.

3.2 Pflanzendichte und Qualitidt

3.5

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Glitebestimmungen
fiir Baumschulpflanzen DIN 18916.

Die unten aufgefilhrten Mengen und GrofBen sind Mindestanga-
ben.

MindestgrbRe bei Baumpflanzung im privaten Bereich:

H (Hochstamm), 3 x v (verpflanzt), mB (mit Ballen), S5tu
(Stammumfang) 14 - 16

Mindestgr8fBe bei Baumpflanzung im &ffentlichen Bereich:
H, 3 - 4 x v, mB, Stu 20 - 25
Pflanzbindung chne Standortbindung

Richtwerte fiir Baumpflanzung:
Je 500 gm Grundstiicl:sflédche sind mindestens 2 Biume I. oder
I1. Ordnung anzupflanzen.

Pflanzbindung mit Standortvorgabe

Offentliches Griin:
Im Bereich der Gffentlichen Stellpldtze werden grofkronige
Biume I. Ordnung gepflanzt.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen ist der Ver-
siege=lungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu
beschranken. Die Belagswahl filir Freifl&chen, wie 2.B. Stell-
pldtze etc., hat sich primdr - sofern keine Grundwassergefdhr
dung besteht - auf die Verwendung versickerungsciinstiger Be-
ldge auszurichten (Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflastersteine mit Rasenfugen).

Bei erforderlichen Auffiillungen bzw. Trassierungen sind die
Bischungsneigungen mind. 1:3 auszuformen, um so ein dem vor-
handenen Relief entsprechend weichen Ubergang in die freie
Landschaft zu erzielen. Die B8schungen sind zur Stabilisie-
rung und zur Sicherung von Wind- und Wassererosion in ihrer
gesamten Breite mit standortgerechten heimischen Gehblzen zu
pflanzen,



3.7 Nachweis der Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Anpflanzungen sind anhand fachlich qualifi-
zierter Freifldchengestaltungsplédne bzw. Bepflanzungspl&ne be
der Baueingabe nachzuweisen.

Die Freifld@chengestaltungsplédne miissen Auskunft geben iber:

— den Vegetationsbestand einschl. der Bewertung vor dem Bau-
beginn,

— die zu pflanzenden Gehdlze gemédB der Vorgabe im Bebauungs-—
plan,

— die zu erhaltenden Geholze und zu beseitigende Vegetation,

— die Art der Freifldchengestaltung einschl. Hohenlage
(Stellplédtze, Einfahrten, Lagerfl&chen),

- Zaunfihrung,

— die extensiven Griinfldchen, z.B. Blumenwiese, Landschafts-
rasen.

3.8 Vollzugsfrist
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen. Die
Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich werden im Zuge der
BaugebietserschlieBung, spdtestens jedoch 1 Vegetationsperiod
danach ausgeflihrt.

3.9 Erhaltungsgebot/Neupflanzung
Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniefer ord-
nungsgemdB im Wuchs zu fdérdern, zu pflegen und vor Zersto-
rung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der Pflanzung
(iiber 10 %) kann auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nach-
pflanzung in der bis dahin erreichten Gréfe verlangt werden.

4. Liste der standortgerechten Gehdlzarten

1. Baumarten I. Ordnung (ilikrer 20 m Hohe):

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Juglans regia - WalnuB
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
2. Baumarten II. Ordnung (bis ca. 20 m Hdhe):
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula — Zitterpappel
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis

Elsbeere



3. Straucharten (unter 10 m Hdhe)

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuf

Crataegus monogyna — eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeifR3dorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Malus sylvestris — "ildapfel

Prunus mahaleb — Weichsel

Prunus padus ; " = Traupenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula — Faulbaum

Rhamnus cartharticus — Kreuzdorn

Rosa in Arten - Wildrosen

Salix in Arten - Weiden

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze
zuldssig, =.B. Apfel, Birne, Steinobst.
Je nach Art der Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen Grof3baum.

4. Liste fiir Rarker, Selbstklimmer und Wincdende Pflanzen

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde - 10 m
Clematis alpina - Alpbenwaldrebe - 3m
Clematis montana - Bergwaldrebe - 8 m
Clematis tangutica — Glockenwaldrebe - 3 m
Clematis vitalba — Waldrebe - 8 m
Hedera helix - Efeu - 20 m
Lonicera caprifolium - GeiBblatt - 7 m
Lonicera henryi - Immergriines GeifBblatt - 7 m
Parthenocissus gquniquefolia - Wilder Wein - 15 m
Parthenocissus tricuspidata

"Veitchii" - Selbstklimmer - 15 m
Rosa arvensis — Krichrose - 3m
Rubus fruticosa - Brombeere - 3m
Wisteria sinensis - Blauregen - 10 m
HINWEISE:

1. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone II des mit Ent-
schliefBung des Bay. Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1992
festgesetzten quantitativen Schutzbereiches.

2. Das Baugebiet liegt teilweise innerhalb des Fassungsbereiches und
teilweise innerhalb der Engeren Schutzzone des nicht festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes Liebeskind.

Aus diesem Grund kann die Lagerung von Ol oder sonstigen wassex-
gefahrdenden Stoffen und dem Betrieb von Olheizungen sowie dem
AufschluB von Crundwasser nicht zugestimmt werden.

3.  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - AuRenstelle Wirzburg,
Residenz 2, 97070 Wirzburg nach § 8, Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) anzuzeigen und den Fundort unverandert zu belassen.



Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom ........... HCTX OO bis ........ 7S.5. 729F ... in Bad Kissingen o6ffentlich ausgelegt.

berburge eister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluR des Stadtrates vom ..23.2:727F..... die
2. Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan ist am .............cccceue. durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dal der Bebauungs-
plan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden be-
reit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.






	1.7_WA_MI_SO_Hinter der Kapelle_Legende
	1.7_WA_MI_SO_Hinter der Kapelle_Plan
	Page 1


