STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

STOGERSTRASSE /
HAARDER WEG

GEMARKUNG BAD KISSINGEN
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STADTBAUAMT BAD KISSINGEN

REF. 11l -2 AUFGESTELLT: 27.06.2007
GEANDERT: 18.09.2007

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS




FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung

1.3. Baugrenze gemass § 23 BauNVO

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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2.1. Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

2.2. Versorgungsflache fur Fernwarme (Heizkraftwerk) gemass § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB

2.3. Versorgungsflache fur Elektrizitat gemass § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35

GFZ

WH 7,50

3.1. Grundflachenzahl max. 0,35

3.2. Geschossflachenzahl max. 0,7. Dachgeschosse werden, auch
wenn Sie Vollgeschosse sind, nicht auf die zulassige Geschoss-
flachenzahl angerechnet.

3.3. Es sind nur Doppelhauser und Einzelhauser zulassig

3.4. Zahl der Vollgeschosse und zusatzliches Vollgeschoss als
Dachgeschoss als Hochstgrenze

3.5. Zahl der Vollgeschosse und zusatzliches Vollgeschoss als
Dachgeschoss als Hochstgrenze

3.6. Zahl der Vollgeschosse zwingend und zusatzliches
Vollgeschoss als Dachgeschoss als Hochstgrenze

3.7. Die der Erschliessungsstralle zugeordnete Wandhodhe
(Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder oberer Abschluss
der Wand) darf 7.50 m, bezogen auf die Strassenhohe in der Mitte

des Gebéaudes, nicht Uberschreiten.

3.8. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. An
den seitlichen Grenzen kann der Abstand bis auf 3.00 m verringert

werden.



4. DACHER

SD
28° - 42°

4.1. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28°- 42°.

4.2. Doppelhauser mussen die gleiche Dachneigung
aufweisen. Massgebend ist das zuerst genehmigte Gebaude.

4.3. Fur das Dach der Gebaude auf den Grundstucken 1-11, 13-21
und 37-63 wird eine Kniestockhohe von maximal 0,50 m
zugelassen. Gemessen wird die Hohe des Kniestocks an der
Aussenkante der Aussenwand vom Schnittpunkt mit der Oberkante
des Rohfussbodens bis zur Unterkante der Dachsparren.

4.4. Fur das Dach der Gebaude auf den Grundstlicken 22 - 36 und
12 wird eine Kniestockhohe von maximal 1,50 m zugelassen.

Gemessen wird die Hohe des Kniestocks an der Aussenkante der
Aussenwand vom Schnittpunkt mit der Oberkante des

Rohfussbodens bis zur Unterkante der Dachsparren.

4.5. Dachgauben sind zulassig, wenn
- die Dachneigung mindestens 38° betragt
- sie sich uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange erstrecken

- der Abstand der Gaube vom Ortgang mindestens 1,50 m, der
Abstand von Gauben untereinander mindestens 1,00 m betragt

und
- zwischen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei Schleppgauben)

und dem First des Hauptdaches ein senkrechter Abstand von
mindestens 0,50 m besteht.

- 4.6. Firstrichtung

4.7 Aus orts- und landschaftsgestalterischen Grinden ist mit
Ausnahme von Kaminen eine Uberschreitung der Firsthdhe durch
sonstige bauliche Anlagen (Masten, Tirme etc. ) im Allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

5. GARAGEN UND ZUFAHRTEN

5.1. Pro Grundstiick ist eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von
max. 7,50 m zulassig.

5.2. Garagen sind am festgesetzten Standort oder innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Die Garagen haben von der Gehweghinter-
kante einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Es kann davon
abgewichen werden, wenn die Garagenzufahrt Uber einen auf dem
Grundstuck liegenden Erschliessungshof erfolgt. Fur weitere Zu-
fahrten gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Kissingen.
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5.3. Die Garagen, Mullstandorte und Fahrradabstellplatze sind mit
Flachdachern auszubilden und extensiv zu begrinen.

\ 4 5.4. Zufahrten



6. ERSCHLIESSUNG
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6.1. Offentliche Strassenverkehrsflache mit Gehweg und
Strassenbegrenzungslinie

6.2. Wohnwege als Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

6.3. Fusswege
6.4. Offentliche Parkflachen

6.5. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

6.6. Verkehrsberuhigte Flachen

6.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
die zudem von Baumbepflanzungen freizuhalten sind und nicht

Uuberbaut werden durfen

7. GRUNORDNUNG

7.1 Grunflachen

7.1.1 Offentliche Griinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Zweckbestimmung "naturnaher Grunzug"

Der nordlich gelegene Grunzug ist landschaftlich anzulegen. Die Wiesen-
flachen sind extensiv ohne Einsatz von Dunge- und Pflanzbehandlungs-
mitteln zu pflegen.

7.1.2 Private Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.2 Erhaltungsgebote:

7.2.1 Erhalt und Pflege vorhandener Obst- und Laubbaume auf 6ffent-
lichen und privaten Grunflachen:

Freistellung von Obstbaumen in verbuschten Bereichen,

Entlastungs- und Verjungungsschnitt.
Wird ein als zu erhalten festgesetzter Baum entfernt ist er binnen eines
Jahres durch einen gleichwertigen zu ersetzen.

7.2.2 Erhaltung vorhandener Hecken und Gehdlze

Der Robinienbestand an der Kasernenstrasse ist sukzessive in einen
naturnahen Laubholzbestand umzuwandeln.

7.2.3 Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes /
Wiederherstellung eines Saumes



7.3 Pflanzgebote:

7.3.1 grosskroniger Laubbaum | / Il. Ordnung mit etwaiger Standortbin-
dung, Bindung nach Stiickzahl und Arten nach Ziff. 7.4 der textlichen Fest-
setzungen, Mindestgrosse: Hochstammiger Baum (H), 3 x verschult (3xv),
Stammumfang (STU) 16-18 cm

7.3.2 grosskroniger Laubbaum I1./1ll. Ordnung bzw. Obstbaume auf 6ffent-
lichen Flachen ohne Standortbindung, Bindung nach Stiickzahl und Arten

gemass Ziff. 7.4 der textlichen Festsetzungen, Mindestgrosse H 2xv.,
Laubbaum STU 14-16 cm, Obstbaum STU 8-10 cm

7.3.3 grosskroniger Laubbaum II./Ill. Ordnung, bzw. Obstbaume (hoch-
und halbstdmmig) auf privaten Grunflachen ohne Standortbindung, Bin-
dung nach Stuckzahl und Arten gemass Ziff. 7.4 der textlichen Festset-
zungen Mindestgrosse H 2xv., Laubbaum STU 10-12 cm, Obstbaum

STU 8-10 cm

7.3.4 landschaftliche Geholzpflanzungen (1-3 zeilig) auf mind. 20% der
ausseren Grenzlange, Arten gemass Ziff. 7.4 der textlichen Festset-
zungen. Pflanzung von heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 60-100 cm)
und Heistern (Hei, 2xv, 125-150 cm)

7.3.5 landschaftliche Hecken, mit Festsetzung der Mindestpflanzzeilen
(hier 4-5), Arten gemass Ziff. 7.4 der textlichen Festsetzungen.
Pflanzung von heimischen Strauchern (vStr, 2xv, 60-100 cm) und
Heistern (Hei, 2xv, 125-150 cm)

7.4 Pflanzgebote auf offentlichen und privaten Flachen:
Die Pflanzenauswahl fur festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus standort-
heimischen und eingeburgerten Gehodlzarten gemass der Auswahlliste

der Anlage der Begrundung zur Grinordnungsplanung.

7.5 Vollzugsfrist:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Be-
zugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der offentlichen Erschlie-
ssungsanlagen zu vollziehen.

8. Immissionsschutzmassnahmen
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8.1. Schallschutzwand

8.2. Schallschutzwall

8.3. Fur die Grundsticke 25-36 und 12 wird festgesetzt, dass
Aufenthalts- und Schlafraume im 1. Obergeschoss auf der
schallabgewanden Seite anzuordnen sind.

Das Schalldamm-Malf fur alle Bauteile des Dachgeschosses muss
mindestens 30 dB betragen.

Auf der West-, Sud- und Nordseite der Gebaude sind Schallschutz-
fenster die mindestens der Schallschutzklasse 3 entsprechen

einzubauen.
8.4. Fur die Beheizung der Gebaude steht Fernwarme zur

Verfugung. Die Nutzung fossiler Brennstoffe wird
ausgeschlossen.



9. HINWEISE
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9.1. Vorhandene Wohngebaude

9.2. Vorhandene Nebengebaude

9.3. Vorhandene Trafostation

9.3. Vorhandene Grundstiicksgrenzen
9.4. Vorschlag fur die Grundstucksteilung
9.5. Nummerrierung der Grundstticke
9.6. Hohenlinien

9.7. Flurnummer

9.8. Massangabe in Meter

9.9. Isophonenlinie 55dB(A) Verkehr, tagstber, 3 m tber GOK
9.10. Isophonenlinie 55dB(A) Gewerbe, tagsuber, 3 m uber GOK

9.11. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(Freihaltezone Blockkraftwerk)

9.12. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser
in Sammelbehaltern aufzufangen und zur Gartenbewasserung und
als Brauchwasser z. B. fur Toilettenspulungen, Waschmaschinen
usw. zu verwenden bzw., soweit es die Bodenverhaltnisse zu-
lassen, versickern zu lassen. Hierzu sind die gesetzlichen
Bestimmungen und Vorschriften fir Regenwassernutzungsanlagen
einzuhalten. So besteht beim Einbau einer Regenwasseranlage
eine Mitteilungspflicht gegenuber dem Wasserversorgungsunter-
nehmen und eine Anzeigepflicht der Inbetrieb- und Ausserbetrieb-
nahme von Regenwassernutzungsanlagen gegenuber dem
zustandigen Gesundheitsamt. Diese Anzeigepflicht betrifft auch
einen Eigentimerwechsel oder eine Veranderung der Anlage.
Gegen die Nutzung von Regenwasser, zu Zwecken des Wasche-
waschens, ist bei Anlagen, die nach der seit dem 01.04.2002
gultigen Norm, DIN 1989, Teil 1, geplant, errichtet und betrieben
werden, nichts einzuwenden. Es gilt jedoch das Verbot der Quer-
verbindung zwischen dem offentlichen Trinkwasserversorgungs-
netz und besagten Regenwassernutzungsanlagen.

Das Ableiten von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zu-
lassig.

Bei Bedarf sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wanne aus-
zubilden.

9.13. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone Il des mit
Entschliessung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen Schutzbereiches der
staatlichen Heilquellen.

Grabungen bis zu einer Tiefe von 198.03 NN sind ohne Erlaubnis
zulassig, wenn hierdurch kein mineralisches Wasser zu Tage tritt.



9.14. Gehdlzpflanzungen
Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut / Pflanzenteilen heimischer
Wildpflanzen gewonnene) Geholze zu verwenden.

9.15. Pflanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen”. Die festgesetzten Grossen- und Mengen-
angaben sind Mindestgrossen.

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

10.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Aussenstelle Wirzburg (Tel. 0931/54850) nach § 8 Abs. 1
Satz 1 Denmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den

Fundort unverandert zu belassen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.07.2007 bis 23.08.2007 in Bad Kissingen o6ffentlich ause

Bad Kissingen, den 24.08.2007 | T i T A

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschlul3 des Bauausschusses vom 18.09.2007
die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzu lossen.

Bad Kissingen, den 19.09.2007 ) e et .

Die 2. Anderungdes Bebauungsplanes ist am 22.09.2007 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, dal? der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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