STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
BERLINER PLATZ TEIL 1

GEMARKUNG BAD KISSINGEN

1. ANDERUNG
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STADTBAUAMT BAD KISSINGEN
REF. Il - 2 AUFGESTELLT: 24.06.2008
GEANDERT: 20.01.2009
28.07.2009
27.10.2009

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS




Festsetzungen

1. Grenzen

1.1. Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Berliner Platz Teil 1 (vor der Anderung)

1.2. Anderungs- und Erweiterungsbereich

1.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der Baulichen Nutzung
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2.1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Nicht zulassig sind Gartenbaubetiebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten gemass § 6 Abs.2Nr.6, 7 und 8

2.2. Flache fur Gemeinbedarf - Post

N

.3. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Bad Kissingen

2.4. Ergadnzungsbereich zum Zentralen Versorgungsbereich

2.5. Fur die Grundstiicke, die aul3erhalb des Zentralen Versorgungs-

bereiches oder des Ergéanzungsbereiches liegen, wird die An-
siedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel mit folgenden
Sortimenten ausgeschlossen:

Zentrenrelevante Sortimente:
hiervon nahversorgungsrelevant
e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee, Tabakwaren,
Reformwaren)
e Backwaren
e Fleischwaren
e Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)
e ParfiUmerie- und Kosmetikartikel
sonstige zentrenrelevante Sortimente
e (Schnitt-) Blumen
e Papier, Birobedarf, Schreibwaren
e Zeitungen, Zeitschriften
e Biicher
e Bekleidung und Wasche
e Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
e Schuhe
e Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
e Geschenkartikel
e Glas, Porzellan, Keramik
e Haushaltswaren, Bestecke
e Spielwaren
e Hobby- und Bastelbedarf
e Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
e Musikinstrumente und Zubehor
e Sportartikel und -geréte
e Briefmarken, Miinzen
e Sportpokale, Sportpreise
e Sportbekleidung und -schuhe
e Bild- und Tontrager
e Telekommunikation und Zubehor
¢ Fotoartikel
e medizinische und orthopadische Artikel
e pharmazeutische Artikel
e Uhren / Schmuck



Wenn Verkaufsstéatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben
errichtet werden, so sind diese zulassig, auch wenn sie nach
obigen Festsetzungen unzulassig wéren, wenn sie folgende
Kriterien erftllen:
¢ die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet
und in betriebliche Zusammenhang errichtet
¢ Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich
untergeordnet
¢ die Grenze der Grof3flachigkeit wird nicht Gberschritten

3. Mal der baulichen Nutzung

WH 221,5

WH 218/D

4. Einfriedungen

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Wandhohe maximal 221.50 m tUber NN.

Als oberer Wandabschluf3 wird der Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder der obere Abschlul der Wand festgesetzt.
Dacher sind zulassig, wenn die absolute Gebaudehthe maximal
2 m Uber der maximal zulassigen Wandhohe liegt.

Wandhohe maximal 218 m tber NN.

Als oberer Wandabschluf3 wird der Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder der obere Abschlul3 der Wand festgesetzt.
Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung
von 28° - 42° oder ein mindestens 2,50 m zu- rickgesetztes
Penthaus.

Sattel- und Walmdacher sind nur traufstandig zulassig.
Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen zugelassen
werden, insbhesondere wenn sich die Baumasse gegenuber
einem zulassigen Satteldach nicht vergrof3ert.

Baulinien

Ausnahmsweise kdnnen Gebaude, Gebaudeteile oder Wande
bis maximal 2 m hinter die festgesetzten Baulinien zurtcktreten.

Baugrenzen

Wird keine Grenzbebauung ausgefihrt, so betragt die Tiefe der
Abstandsflachen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m.

Sind bei Grenzbebauungen Fenster auf der Grenze genehmigt
oder geniel3en Bestandschutz, so ist mit der neuen Bebauung
eine Abstandsflache von 0,5 H mindestens jedoch 3 m ein-
zuhalten.

Garagen sind nur in den Untergeschossen zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen.

Die Hohe der stra3enseitigen Einfriedungen darf 1,50 m tber
Gehwegoberkante nicht Gberschreiten.



5. Verkehrsflachen

5.1. offentliche Verkehrsflache

5.2. Flache OPNV

5.3. Fussgangerbereich
[CETTTEEEE, 5.4, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastend Flachen:
H H Sicherzustellen ist eine lichte Durchfahrtshéhe von 3,50 m und
coooooooo eine Belastbarkeit entsprechend der Brickenklasse 30.
‘- --------- -} 5.5. Zu sichernde Ful3wegeverbindung ohne genaue Festlegung
P 5.6. Offentliche Parkpflachen

6. Grinordnung

6.1. Die Grunordnungszahl betragt fir das gesamte Bebauungsplan-
gebiet 0,15
Dachbegrinungen kdnnen mit 75 % der begriinten Dachflache
auf die GUZ angerechnet werden

6.2. Wege, Zufahrten, Hof- und Stellplatzflachen sind in einer
wasserdurchléassigen Befestigung auszufiihren

6.3. Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen
6.4. Offentliche Grunflache
6.5. Erhalt und Pflege vorhandener Laubbaume

@ 6.6. Neuzupflanzende Laubb&ume mit Standortbindung

7. HINWEISE
12

7.1. Vorhandene Wohngebaude

|:| 7.2. Vorhandene Nebengebaude

m 7.3. Einzelobjekt das dem Denkmalschutz unterliegt
m 7.4. Ensemble HartmannstralRe/Erhardstraf3e/Bibrastralle

° 7.5. Bestehende Grundstlicksgrenzen

__208— 7.6. Hohenlinien

736 7.7. Flurnummern

1,75 ||7,00| |1,75 :
T 7.8. Massangabe in Metern




7.9. Das Baugebiet liegt in der Heiquellen-Schutzzone | und 1l des
mit EntschlieRung des Bayerischen Staatsministerium des
Inneren vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen Schutz-
bereiches

® G

7.10. Grenze des Sanierungsgebietes am Muhlbach

7.11. Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimem
nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind
unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. Gemal Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegen-
sténde und der Fundort unveran dert zu belassen.

7.12 Vor einer Fallung von Baumen ist auszuschliel3en, dass sich
Bruthdhlen von Végeln bzw. tGiberwinternde Flederméuse in
den Baumen befinden.

GH
208.0 7.13. Bestehende Gelandehohe in Meter tber NN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 02.03.2009 bis 02.04.2009 in Bad Kissingen 6ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 03.04.2009 Ll WL s iommsasmnnninsice
Oberbirgermeister

Eine zweite Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 17.08.2009 bis 17.09.2009 statt.

vl "*,j
Y
Bad Kissingen, den 18.09.2009 ... )./;...l...-‘ri'.f ...................
Oberbiirgérmeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 27.10.2009 die
1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 28.10.2009 S I L
Oberbiirgermeister

Die 1. Anderungdes Bebauungsplanes ist am/49.12.2009 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, dal® der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wéhrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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