STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
NEULANDSTRASSE

GEMARKUNG GARITZ
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FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

memwsmwm 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

m———1.2. Baugrenze

*——0—0 1.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 2.1. Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO
Ml 2.2. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
o] 2.3. Offene Bauweise, soweit nicht anders festgesetzt

2.4. Es sind nur Doppelhauser zulassig.
A Auf den Ubrigen Baugrundstlcken sind ausschlief3lich
== Einzelhduser festgesetzt.

| A 2.5. Flache fiir den Gemeinbedarf (Staatliche Berufsschule)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 3.1.  Grundflachenzahl max. 0,4

0,8 3.2. Gescholdflachenzahl max. 0,8
Dachgeschosse werden, auch wenn sie Vollgeschosse
sind, nicht auf die zulassige Gescholiflachenzahl
angerechnet.

WH 7,00 3.3. Die Wandhohe (Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder oberer Abschlu der Wand) darf 7,00 m, bezogen auf
die StralRenhdhe in der Mitte des Gebaudes, nicht
uberschreiten.

3.4. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.



4. DACHER

4.1.

4.2.

4.3.

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigungen von
28° bis 42°.

Fur das Dach wird maximal eine Kniestockhdhe von 0,50 m
zugelassen. Gemessen wird die Hohe des Kniestocks an
der Auldenkante der Aullenwand vom Schnittpunkt mit der
Oberkante des Rohfu3bodens bis zur Unterkante der
Dachsparren.

Dachgauben sind zulassig, wenn
- die Dachneigung mindestens 38° betragt
- sie sich Uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange erstrecken

- der Abstand der Gaube vom Ortgang mindestens 2,50 m,
der Abstand von Gauben untereinander mindestens
1,20 m betragt und

- zwischen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei
Schleppgauben) und dem First des Hauptdaches ein
senkrechter Abstand von mindestens 1,00m besteht.

5. GARAGEN UND ZUFAHRTEN

6. ERSCHLIESSUNG

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Pro Grundsttick ist eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite
von max. 6 m zulassig.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen oder
gemal Art. 7 (4) BayBO an einer Grundsticksgrenze zu
bauen. Die Garagen haben von der Gehweghinterkante
einen Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Die Garagen sind mit Sattel- oder Flachdachern zu
versehen. Die Satteldacher sollen in ihrer Neigung und
Firstausrichtung dem Hauptgebaude angepal’t werden,
jedoch mit niedrigerem First.

Sofern mehr als vier Stellplatze pro Grundstlick erforderlich
sind, sind diese unterirdisch anzulegen.

Offentliche StraBenverkehrsflache mit Gehweg und
StraRenbegrenzungslinie

Ful3- u. Radweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zu
Gunsten der Stadt Bad Kissingen (Kanal).



7. GRUNORDNUNG UND GELANDEGESTALTUNG

7.1.  Offentliche Griinflache

7.2. Die Pflanzenwahl auf den Privatgrundstiicken sollte sich auf
heimische, standortgerechte Arten beschranken
(siehe Gehdlzartenliste im Anhang der Begriindung).
Pro 200 m? unbebauter Grundsttcksflache ist ein
Obsthochstamm auf stark wichsiger Unterlage zu pflanzen
oder ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm.
Pro 200 m? unbebauter Grundstticksflache sind 15
Straucher in der Qualitat Str 2 x v 60 — 100 zu setzen.

7.3. Die Versiegelung des Grundstucks ist auf ein Mindestmal}
zu beschranken. Stellflachen, Zufahrten und Terrassen
sollen in versickerungsfahigen Belagen, wie
Rasengittersteine oder Pflaster mit Fugen > 1,5 cm gebaut
werden.

7.4. Bestehende Geholze ab einem Stammumfang von 80 cm
(100 cm Uber dem Erdboden gemessen) sind zu erhalten.
Dies gilt nicht fur Obstbaume, ausgenommen
Walnu3baume.

8. HINWEISE
’-:‘:_t"“ s 8.1. Vorhandene Gebaude
..g_:"': ><'T3 8.2.  Abbruch von Gebauden
———— 8.3. Bestehende Grundstiucksgrenzen
—— _o_ —

————— 8.4. Vorschlage fur die Grundsticksteilung
20 8.5. Hohenlinie
1540 8.6. Flurnummer

1,?543,1[]0*1*?5 8.7. MaRangaben in Metern
8.8. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser

in Sammelbehaltern aufzufangen und zur
Gartenbewasserung zu verwenden bzw. soweit es die
Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern.
Das Ableiten von Drainagewasser in die Kanalisation ist
nicht zulassig.
Bei Bedarf sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wanne auszubilden.



8.9. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone Il des
mit EntschlieBung des Bayerischen Staatsministerium des
Inneren vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.

A 8.10. Flache fir den Gemeinbedarf (Staatliche Berufsschule)
//// ¢ 8.11. Schreinereibetrieb, Baptist-Hoffmann-Stralle 11,
FI.Nr. 1531

8.12. Amtlich nicht festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege -

AulRlenstelle Wirzburg (Tel. 0931/54850) nach § 8 Abs. 1
Satz 1 Denmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen und den
Fundort unverandert zu belassen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrie
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ....3J:.7,
Bad Kissingen o&ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den Ao.8. dooq

Der Bebauungsplan ist am A3, 10. o0 Gy Verdffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, daB der
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan mit Begrindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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