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STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
(STAND 1. ANDERUNG)

IM LOHLEIN
GEMARKUNG GARITZ

Bebauungsplan: Seite 2 - 5 und
Plan Seite 8

1. Anderung: Seite 6 - 7
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ZETCHEMEPKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Allgeneines Wohngebiet qgemiil § 4 BauNVO

Lrenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze

StraBenbeqrenzungslinie

Straflenverkehrsflichen mit Breitenangaben in m

Allgemeines Wohngebiet | Zahl der Geschosse
Grundf1fichenzahl | GeschoBf lichenzahl

of fene Bauweise

Satteldach, 28°-32° Dachneigung, vorgeschriebene
Haupt Firstrichtung

Sichtfliachen, die von Bewuchs, Bebauung und Ablagerungen
tiber 0,80 m iiber der StraBe freizuhalten sind

offent liche Griinfliche

svingende Heckenpflanzung aus standortgerechten Laub-
holzarten

7ETCHENERKLARUNG FUIR DIE HINWEISE

Vorhandene lohngebiiude mit Firstrichtung und GeschoBzahl

\

orhandene Nebennebdude

Hestehende Grundstiicksqrenzen
Hohenlinien
F lurstiicksnummern

Vorschlaq fiir die Grundstiicksteilung
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wEITERE FESTSET ZUNGEN
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Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gemé0
§ 4 BauNV0 festgesetzt.

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Mindestgrife der Baugrundstiicke betrigt 550 mz.

Die bei den einzelnen Haustypen festgeleqgten GeschoBzahlen
sind als HochstmaB angeqeben.,

Fiir die Dacheindeckung der Wohngebiiude darf Wellasbest nicht
verwvendet werden. Kniesticke iiber 0,25 m Hohe und Dachgauben
sind nicht zulissiq.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise eine andere Dachform zuge-
lassen werden, wenn stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden Strafen-
begrenzungslinien mufl mindestens 5,00 m betragen. Der Stauraum
darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

Die Errichtung von Schuppen und Stdllen fir Klein- und
Federvieh ist nicht zulidssiq.

Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen sind Geléndeveriinderungen
jeder Art genehmiqungspflichtiq. Die hohenméfige Einfiigung von
Gebéuden in das natiirliche Gelinde oder die zur Gestaltung des
Bauvorhabens erforderlichen Geliindeveréinderungen sind in den
Bauvorlagen durch gemessene und auf amtliche HBhen bezogene
Profile darzustellen.

Die Hiohe der straBenseitigen Einfriedungen darf 1,00 m iiber
Gebwegoberkante nicht iiberschreiten. Sie ist in Holz auszufibren,
wobei der Sockel nicht hiher als 30 cm sein darf.

Die Biume und Hecken auﬂerhﬁlb der geplanten Gebiudestandorte
sind zu erhalten, Pro 200 m“ Gartenflédche sind mindestens

2 Obsthochstiimme oder standortgerechte Laubbiéume zu pflanzen.

Im Uberqangsbereich zur freien Landschaft ist ein 2-zeiliger
Heckenstreifen aus landschaftsgerechten Laubgehtlzen zu pflanzen.

Die talseits der StraBe liegenden Gebiude sind so einzustellen,
daB die Oberkante des FuBbodens im ErdgeschoB nicht mehr als
U,50 m Uber dJer Straleioberkante liegt. Die bergseits der StraBe
lieqgenden Gebdude sind so einzustellen, daB die Traufhdhe nicht
mehr als 6,00 m Uber der natiirlichen oder von der Behtrde fest-
gelegten Gelindeoberkante lieqt.

In den Bereichen, die weniger als 50 m Abstand zur Waldgrenze haben, sind
Feststoffeuerungen nicht zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahme

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
ziiglich der Unteren Denkmalschutzbehirde (Stadt

Bad Kissingen) oder dem Landesamt fiir Denkmalpfleqge in
Miinchen anzuzeigen (§ 8 Abs, 1 S. 1 Denkmalschutzgesetz).

HINMWETISE

Beim Strafenbau kinnten seitlich der StraBentrasse Ab-
qrabungen oder Aufschiittungen notwendig werden, um die
neue Strafenhdhe an das vorhandene Gelédnde anzupassen.

Alle Cinfriedungen sollten daher erst nach dem Strafen-
bau fertiggestellt werden,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Motorflugplatzrunde des Sonderlandeplatzes Bad Kissingen

Stadt Bad Kissingen Stadtbauamt

Aufgestellt: Bad Kissingen,K den 28.2.1986
Geandert Bad Kissingen,den 10.6.1986
Geandert : Bad Kissingen,den 2. 101986

-

Russ
Techn. Amtmann
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Die zuldssige Traufhohe wird bei Gebauden mit 1 1/g'FeSGhOQﬁ n auf
maximal bergseits 3,50 und talseits 6,25 m festgesetz 7N Die
Traufhohe bemiBt q](h jeweils auf das naturlltho oder das von

der Stadt als Bauaufsichtsbehorde festgelegte Gelinde.

Ziffer 5:

Fiir die Dacheindeckung der Wohngebaude darf Wellasbest nicht
verwendet werden.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Dachgau-
ben sind bei Diachern ab 38 Grad Dachneigung zuldassig. Die Gesamt -
lange der Dachgauben darf nicht mehr als 1/3 der Dachlange sein.
Der Abstand der Gaube vom Ortgang muB mindestens 2,50 m und der
Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 m betragen.

Ziffer 6:

Zulassig sind Satteldacher bei Gebauden, welche bergseits 1
GeschoB aufweisen, mit einer Dachneigung von 28 bis 42 Grad.
Ausnahmsweise konnen andere Dachformen zugelassen werden, wenn
dies stiadtebaulich vertretbar ist.

Ziffer 7, Abs. 2:

Garagen sind entweder mit Flachdachern oder Satteldachern, die
in ihrer Dachneigung dem Hauptgebiude angeglichen sind, jedoch
eine niedrigere Firsthohe haben, zu versehen. Die bergseitig
erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen der
Erdgeschosse der Wohnhduser einzubeziehen oder als Anbauten an
die Wohnhduser zu errichten.

Fiir jedes Grundstiick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 6,00 m zugelassen. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die
mit mehr als einer Grundstiicksgrenze an einer StraBe liegen. Die
Zufahrt soll nach Moglichkeit an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze liegen. Die notwendigen Stellplatze sollen so nachgewiesen
werden, daB moglichst wenig Fliche versiegelt werden muB und die
Gestaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie sind insbesondere in-
nerhalb der Baugrenzen unterzubringen. Soweit andere Losungen
nicht moglich sind, konnen ausnahmsweise Stellpladtze im Vorgarten-
bereich zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, daB sie zur
zur StraBe noch ausreichend eingegriint sind (mindestens 1,50 m
breiter Heckenstreifen) und von der Grundstickszufahrt ange-
fahren werden konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der
StraBe). Alle Fliachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu ge-
stalten (Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster).



6. Ziffer 8:

Die Errichtung von Nebengebduden, welche der Kleintierhal tung
dienen, sind entsprechend & 14 BauNVO nicht zulassig.

7. Ziffer 12 entfallt.

Folgender Hinweis wird angefiugt:

3. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sam-
. melbehdltern (Zisternen) aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu
verwenden bzw., soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, zu ver-
sickern.

Die 1. Anderung des B ungsplanes rde mit Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vomezlf%)ébl!' bis rﬁ‘tﬁu% in Bad Kissingen 6ffentlich
ausgelegt.

Bad Kissingen, den .25=JL3§.1

Oberblirgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
....l.4.1.04.. die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemédB8 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

15, 1, 94

Bad Kissingen, den ...%7. ... ....L
Das Anzeigeverfahren gem. 11 Abs. 3 BauGB ist durchgefiihrt worden.
Die Durchfiihrung ist am ...Z2%.799( durch Veroffentlichung im

Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus widhrend der Dienststunden bereit liegt
(8§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3
BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, den .............

Oberbiirgermecister
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