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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Abgestuftes Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Stral3enbegrenzungslinie

Stral3enverkehrsflache mit Breitenangaben in m

Flurweg
Parkplatze
Abgestuftes Dorfgebiet | Zahl der Geschosse

Grundflachenzahl ‘ Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Flache fiur die Feuerwehr

Kindergarten

Sportflache

Sichtflachen, die von Bewuchs, Bebauung und Ablagerungen
Uber 0,80 m Uber der StralRe freizuhalten sind.

Gewasser
UWU 20 KV Freileitung

Umformerstation
Abbruch von Gebauden

Hohe Gber NN fur Sportplatze



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

1 Vorhandene Gebaude

F il Vorhandene Nebengebaude

o—— Bestehende Grundstiicksgrenzen Hohenlinien
Hohenlinien
Flursticksnummern
Vorschlag zur Grundstiicksteilung

o r— Grenze des Wasserschutzgebietes

Weitere Festsetzungen:

1.

10.

11.

Das Baugebiet ist gegliedert in einen Bereich fur Sportflachen und ein abgestuftes
Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO. Im abgestuften Dorfgebiet sind landwirtschaftliche
Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe mit Schweinemast und -zucht sowie Grol3tier-
haltung, Silos, Jauchegruben und Dunglegen unzulassig.

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke betragt 400 m2.
Die festgelegten Geschosszahlen sind als Hochstgrenze angegeben.

Die Gebaude sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 28° - 32° zu ver-
sehen. Fur die Dacheindeckung wird Wellasbest untersagt. Kniestécke von mehr als
25 cm und Dachgauben sind nicht zulassig.

Eine andere Dachform und Dachneigung kann bei Gebauden, die nur eingeschossig
errichtet werden, zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

Die Hauptgeb&aude sind giebelstandig zur Stral3e anzuordnen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Samtliche Garagen sind mit
einem Dach zu versehen, das sich dem Dach des Hauptgeb&audes in Form und
Neigung anpasst.

Garagen mussen einen Stauraum von mindestens 5,0 m haben. Der Stauraum darf
nicht eingefriedet werden.

Die Gebaude sind so einzustellen, dass die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens
an keiner Stelle hoher als 0,30 m Uber der Stral3enoberkante liegt.

Bei der Ausfuhrung von BaumalRnahmen sind Geldndeveranderungen jeder Art
genehmigungspflichtig. Die h6henmallige Einfigung von Gebauden in das naturliche
Gelande oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens erforderlichen Gelandever-
anderungen sind in den Bauvorlagen durch gemessene und auf amtliche H6hen
bezogene Profile darzustellen.



12. Die Hohe der stral3enseitigen Einfriedungen darf 1,0 m tiber Gehwegoberkante nicht
Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen.
Die Art und Ausfuhrung der Einfriedungen sind aufeinander abzustimmen.
Maschendrahtzdune sind nur an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicks-
grenzen zulassig. Sie sind zu hinterpflanzen.

13. Fur die Bepflanzung ist der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan mal3gebend.

14. Lautsprecheranlagen auf dem Sportgelande sind so einzurichten, dass die Be-
schallung vom Ort weg gerichtet ist.

15. Zuschauerintensive Spiele sind grundséatzlich auf dem A-Platz auszurichten.

16. Die Ausfuhrung der Parkplatzoberflachen hat im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt zu erfolgen.

Hinweise:

1. Beim StralRenbau konnten seitlich der Stral3entrasse Abgrabungen oder Auf-
schittungen notwendig werden, um die neue Stral3enhéhe an das vorhandene
Gelande anzupassen.

Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem Stral3enbau fertiggestellt werden.

2. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone 11l des mit Entschliel3ung des Bay.
Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.

3. Beiden Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimem nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverzuglich dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden. Gemal Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegen-
stande und der Fundort unverandert zu belassen.

4. Auf dem Flurstiick Nr. 30 befand sich friiher ein Loschteich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 25.01.2010 bis 25.02.2010 in Bad Kissingen offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 26.02.2010

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 23.03.2010
die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 24.03.2010 ik 940
erblirgermeister

Die 2. Anderungdes Bebauungsplanes ist am 08.05.2010 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daR der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Oleser Grunordnuncsplan ist Bestandteil des Bebayunasplanes " Sportgelande Rei- .
terswiesen " d. Stadt Sad KisSinoen. Er setzt mach BBauBB 59 Abs. 1 / 20,25 u.
Abs. & §. d. F. vom 12.12.86 die Behandlung der Srinflachen und verbindliche
Anpflanzuncen im offentlichen und privaten Bereich fest und sieht nach Art. O
des BayNatschS Nutzunosregelunoen und MaBnahmen 2um Schutze, zur Pflece und

zur Entwicklung der Landschaft vor.

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG DER GRONORDNUNG

8 0 BESTANDESSICHERUNG
@ Biume, die zu erhalten sind
a2l PFLANZGEBOTE
@ Pflanzaebot fiir GroBbdume mit Standortbindunn (Mindest-
stammumfana 18 - 20 cm)
O Pflanzgebot fiir GroBbiume ohne Standortbindung
m landschaftliche Gehtlz- und Heckennflanzungen mit
Standortbinduna
F.3. MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Pflanzung von Rank- und Kletterpflanzen (entlana des
Ballfangzaunes)

Entwicklung eines Feuchtbiotopes

Ry 5 T
s L e Entwickluno einer Magerwiese
ILILE
Fliche zur Entwicklune eines Trockenbiotopes
e ok il ol ol e 2

2. IEICHVERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ( AUSZUG)

- em e Grenze des riaumlichen Geltunnsbereiches

S——— StraBe, leqg

-—me == Bebauungsgrenze




MD Dorfaebiete

Wik
il

Gebdude, die zu beseitigen sind

1

3. ZEICHMERISCHE HINWEISE

q Dbstbiume, die durch die durch die Bebauuno beeintrich-
e tigt werden

TEXTTEIL

4, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRONORDNUNG

4.

4.2.

1. SCHUTZ DES BODENS

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN
18915/3). Bei Lagerung Uber & Wochen st der Cberbaden zum Schutz gegen Ero-
sion zwischenzubeorinen,

BESTANDSS ICHERUNG
Die vorhandenen, zu erhaltenen Gehtilze sind wihrend der BaumaBnahmen / Boden-
model1ierung nach DIN 13920 vor méalicher Beschidiaung zu schiitzen.

4.3. PFLANZGEBOTE

§.3.1.

PFLANZ ENAUSHAHL

Jie Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzunoen 1t. Pflanzoebot hat aus
der standortgerechten Artenzusammensetzung des Platterbsen-Buchenwaldes, so-
wWie des Ufer-Auenwaldes, entsprechend der Artenliste zu erfolqgen.

4,3.2. PFLANZDICHTE UND QUALITAT

Die Qualititsmerkmale richten sich nach den Clitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen DIN 18916. Die unten im einzelnen aufgefilhrten Mengen und Groden
sind Mindestancaben.
Mindestrichtwerte fir Heckenpflanzungen je 100 ®»° Pflanzfliche:.

2 Gro3oeh@lze 3xv. STH 12-14, Héhe 250-300 cm

6 Heister Zxv. '‘fihe 150-200 cm

90 LSTR. 1xv. Hthe 40-70 cm

HindestgriBe fiir Biume 1. Ordnung:
Stammumfang 18-20 cm

4.3.2.1, HECKENPFLANZUNG

Zur landschaftlichen Einbindung Gffentlicher Griinflichen sind Heckenpflanzungen

mit einer Mindestbreite von 3 m mit heimischen Standnrtqerechten Gehtl zen

[«iehe Gehidlzartenliste) vorzunehmen.



4.3,2,2. BAUMPFLANZUNGEN OHNE STANDORTBINDUNG

|

4.6.

a T,

1.8,

4.9.

innerhalb der Privatflichen:
- pro 300 m* Srundstiicksfldche 1-2 Biume, wobei mindestens einer in Zuordnuna

zur Garage / zum Stellplatz zu pflanzen ist.

- Der Erhalt vorhandener Biume wird angerechnet.
- GroBbiume sind in Zuordnung zum Gffentlichen StraBenraum im Abstand von

8-12 m und in Abstimmung mit der StraBenbeleuchtunqg und den Versorounas-
anlagen zu setzen. A

innerhalb der Gffentlichen Freifliche:

pro 300 m* 2 Baume 1. Ordnung, zuziiglich Heckenpflanzungen (Ziffer 4.3.2.1.)

. Gewasser

Im Bereich des Gosslesgrabens und dem zu entwickelndem Feuchtbiotop

sind zur dkolooischen Bereicherung lichte lVeichholzzonen anzulegen

(nach Pflanzschema). Vorhandene Hochstaudensiume sind zu integrieren.

Am Feuchtbiotop sind Rohrichtzonen anzuleaén.

PKW-STELLPLATZE
Die PKW-Stellplédtze sind mit Ausnahme der Fahrgasse offenporig anzulegen
(z2.B. Rasenpflaster, Schotterrasen).

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die Grunflachen in den Randbereichen sind extensiv zu pflegen.
Bei der Entwicklung des Trockenbiotopes ist nach dem vorgegebenen Schema

vorzugehen. & . i

NACHWEIS

Die arinordnerischen Festsetzungen sind anhand von qualifizierten Frei-
fldchengestaltungspldnen bei der Baueingabe nachzuweisen (Gestaltunas=
und Bepflanzungspline).

VOLLZUGSFRIST
Die verbindlichen Anpflanzuncen sind innerhalb eines Jahres nach Ge-
brauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen. s

ERHAL TUNGSGEBOT ; |

Samtliche Pflanzungen Sin&,xom_jeweiligen Nutzniesser ordnungsgemdB im
Wuchs zu firdern, 2u_pf1egén_und vor Zerstiirung Zu schiitzen.

Bei wesentlichen Ausfdllen der Pflanzungen ( iiber 10% ) kann auch zu
einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis. dahin erreichten

d

GroBe verlangt werden.



Gehdlzliste

STANDORTGERECHTE GEHOLZARTENLISTE

GROSSBAUMPFLANZUNG / LANDSCHAFTLICHE HECKENPFLANZUNG

BAUMARTEN 1. ORDNUNG

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sysvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Alnus glutingsa

BAUMARTEN 2. ORDNUNG

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus torminalis
Prunus padus

STRAUCHARTEN (niedere Arten)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostheum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Salix triandra

Salix viminalis

Salix purpurea

Salix caprea

Rosa canina

Bergaharn
Spitzahorn
Ratbuche
Esche
Stieleiche
Schwarzerle

Feldahorn
Hainbuche
Elsbeere
Traubenkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weidorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen

Ligust r

Heckenkirsche

Schiehe -
K reuzdorn

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder
Mandelweide

Korbweide

Purpurweide

Salweide

Hundsrose

« Gehdlzarten, die insbesondere fir Pflanzungan am Gésslesgraben geeignet sind.
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