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STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
(STAND 1. ANDERUNG)

PRINZENGRABEN UND
RASENWEG

GEMARKUNG HAUSEN

Bebauungsplan: Seite 2 - 6
und Plan Seite 9

1. Anderung: Seite 7 - 8
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Der Zntwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemis

§ 2, Absatz 5§, BBauG vom 21, FL,,]Q7.,. bis .ZILﬁﬁﬁhlﬂlﬂ..

S

rbilrgermeister)

in Bad Xissingen &ffentlich ausqe1njt.

042 80

Bad Kissingen, den .ssseeesss

o --'-':
Die Stadt Bad Kissingen hat mit Seschiul des Stadtrates

vom ... 29,0kt 1979

cesenseanrssessy den Bebauungsplan gémﬁﬁ § 10 BBauG als

fatzung beschlossen.
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e Genehmigung des Bebauungsplanes ist am ..§@;QE34%§Q...
durch Verdffentlichung im Amtsbhblatt der Stadt Bad Kissin-

gen bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, da? der
3ebauungsplan mit der Begriindungd zu jedermanns Zinsicht im
Rathaus wihrend der Dienststunden bhereit liegt [§ 12, =atz
1 und 2 BBauG).

1it dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemidsd § 127

satz 3 BBauG rechtsverbindlich geworden.
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Zeichenerkliarung:

Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 der BauNVO

maximal eingeschossig

maximal zweigeschossig

maximale Traufhdhen: bei 1 Geschol 3.5m
bei 2 Geschossen 6.5 m
zuldssige Grundfldchenzahl -

zulissige GeschoAflichenzahl

satteldach 232 _ 12°
Firstrichtung

Bmagrenze

Offentliche Verkehrsflichen

tiffentliche Griinflichen

Strafenbegrenzungslinien

Abstand der Baugrenzen
Breite der StraBen- und Wegflichen
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

2ichtdreiecke

Grenzen des r3umlichen Geltungsbereiches
f"herschwemmungsflichen fiir den Hochwasserab-

»? des Petersgrabens und des Prinzengrabens,
.2 un jeder Bebauung freizuhalten sind
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Hinweise:

v vorhandene WohngebZude mit Firstrichtung
r{:% und Geschofizahl
(T vorhandene Nebengebiude
&%%==1n_= offene bzw. verrohrte Gewidsser
Lt .
250 Hohenschichtenlinien in m iiber NN
432 Flurstiicksnummer-
| bestehende Grundstiicksgrenzen

—————— vorgeschlagene Grundstilcksqrenzen

Abwasserleitungen

nicht &6ffentliches Geh- und Fahrrecht
| < - g y i
10 10 | ') kV-Preileitung des (WU mit Schutzstreifen

Nl a0 kV-Kabel des HWU mit Schutzstreifen

Textliche Festsetzungen:

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt., Es sind
nur Binzelgebdude zuldssig, die Anordnung von Reihenhausanlagen
ist nicht gestattet. Die Mindestgr&fie der Baugrundstiicke be-
trdgt S00 qm.

Fiir die Dacheindeckung der Wohngebdude darf Wellashestzement
nicht verwendet werden. XKniestdcke ilber_25 cm, Dachgauben und
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Der Ausbau von abgeschlossenen Wohnungen im Dachraum ist nicht
gestattet.

Satteldicher sind mit 28° - 32° pachnei ng auszubilden. Aus-
nahmsweise sind kombinierte Dachformen (versetztes Pultdach oder
Schwedenhausdach) und asymmetrische Didcher zugelassen, wenn
stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Bei den kombinierten
Dachformen (vsrsetzses Pultdach) gelten die gleichen Dachnei-
gungen von 28~ ~ 327, beim agymmetpischen Dach muB die talsei-
tige Dachflidche ebenfalls 28~ - 327 haben, d%e bergssltlge
Dachfldche ist mit einer Neigqung zwischen 55 und 60" auszu-
bilden.

Fiir jedes-zu bebauende Grundstiick sind Garagen bzw. Stellplitze
zu errichten.

Garagen, die bergseitig erschlossen werden, sind in das Haupt-
gebdude einzubeziehen oder aber direkt mit dem Haus zu verbin-
den, um zu vermeiden, daf sie auf der Talseite als eigene Geb&u—
de turmartig in Erscheinung treten. =g

Der Abstand von Garagenelnfahrten von den anliegenden Strafen—.
begrenzungslinien muR mindestens 5.0 m betragen. Der Ctauraum
darf zur Strafle nicht eingefriedet werden.,
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Zum Strafenraum sind Holzzdune mit einer maximalen HGhe von
100 cm und Imprignierung im Naturton zu errichten. Die Einfrie-
dung ist als Zaun mit senkrechter Halbrundlattung mit verdeck-:
ten Stiitzpfosten anzuordnen. Ein Sockel ist nicht zuldssig. &

"-T'.-t"_{ ' J:-r‘ﬂ_‘,_."

Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen W
knnen in farblosem Maschendraht mit maximal 100 cm HBhe aus=-
gefiihrt werden.

Mawnern mit Gelandestﬁtzfunktion sind in heimischem Naturstei&i'
oder Beton mit rauher oder technisch bearbeiteter Sichtscha-""'
lung auszufilhren. Mauern iiber 100 cm HBhe sind nicht zuldssig.

Im Ubergangsbereich von der bebauten zur unbebauten Landschaft -
sind PFflanzungen aus standortgerechten Geh8lzen herzustellen.
Die Pflanzungen sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sind z.B. folgende Geh&lze
zu verwenden: Hainbuche, Hasel, WeiRdorn, Liguster, Spltzahorn,
Linden, Wildrosenformen,

Schuppen und Stdlle fiir Klein- und Federvieh sind als unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14, Abs. 1 BauNVO
im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulissig.

Sichtdreiecke sind von allen die Sicht beeintrichtigenden bau-
lichen Anlagen, Gegenstidnden und Pflanzungen von mehr als

0.8 m HShe liber Hinterkante der innerhalb der Sichtdreiecke
liegenden Verkehrsflichen (Fahrbahn oder Gehsteig) freizuhalten.

Die Schallimmissionen aus der Verkehrsbelastung der St 2292 iiber-
schreiten in einzelnen Zonen des Baugebietes den Planungsricht-
pegel eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Bei den in diesen Be-
reichen geplanten Wohneinheiten sind schallabschirmende MafBnah-
men notwendig und im Baugenehmigungsverfahren zu beachten und
nachzuweisen.

Als hochbautechnische Schallminderungsmafnahmen sind unter ande-
tem m&glich: die Ausnutzung der schalldimmenden Wirkung mittels
Schallschattenbildung (Bauweise im 1ldrmgeschiitzten Winkelver-
sprung, Vorbau von Terrassen mit Mauerwerksumrandung usw.), Ver-
wendung von schallddmmenden Fenstern und Zwangsentliiftung bei
den der Schallquelle zugewandten Wohn- und Schlafrdumen (VDI-
Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern") oder die Anordnung
der Wohn- und Schlafrdume an der der StaatsstraBe abgekehrten .
Seite. Die DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" ist zu beachten.

Textliche Hinweise:

Filr Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen und im Schutzbereich
der 20 KW-Leitung des Uberlandwerkes ist eine Zustimmung des;
{iberlandwerkes Unterfranken erforderlich.

Die sich aus der Verkehrsbelastung der St 2292 ergebenden schall-
emissionen werden als dquivalenter Dauerschallpegel von 59 HB(AJ
tag und 52 dB (A) Nacht angegeben. ,

Nachrichtliche {bernahme:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehtrde (Stadt Bad Kissingen) oder dem

Landesamt Ffilr Denkmalpflege in Miinchen anzuzeigen ?§ 8, Abs. 1,

S. 1 DSchG).

e



Bebauungsplan “Prinzengraben und Rasenweq", Gemarkung Hausen

-1. Anderung -

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt geandert:

1.

Ziffer 1:

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Bei der
Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als in Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraumen
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Fiar das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelgebdude zulassig.
Die Anordnung von Reihenhausanlagen ist nicht gestattet.

Ziffer 2:

Die Dachflachen sind mit Ziegel- bzw. Betondachsteinen einzudecken. Wellasbest darf nicht
verwendet werden. Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Dachgauben sind
bei Dachern mit mehr als 38 Grad Dachneigung zuléssig. Die Dachlange der Gauben darf nicht
mehr als 1/3 der Dachlange sein.

Ziffer 3 entfallt.

Ziffer 4:

Zulassig sind Satteldacher bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von 28 bis
42 Grad, bei zweigeschossigen Gebduden mit 28 bis 32 Grad. Ausnahmsweise kdnnen andere
Dachformen und bei zweigeschossigen Gebauden Dachneigungen bis maximal 42 Grad
zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

Ziffer 6:

Garagen sind grundsatzlich an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle anzuordnen.
Garagen sind entweder mit Flach- oder Satteldachern, die in ihrer Neigung dem Hauptgebaude
angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Firsthbhe haben, zu versehen. Die bergseitig
erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen der Erdgeschosse der Wohnhauser
einzubeziehen oder als Anbauten an die Wohnhauser zu errichten.

Fir jedes Grundstuck wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m zugelassen. Die
Zufahrt soll nach Mdglichkeit an einer seitlichen Grundstiicksgrenze liegen. Die notwendigen
Stellplatze sollen so nachgewiesen werden, dass moglichst wenig Flache versiegelt werden
muss und die Gestaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie sind insbesondere innerhalb der
Baugrenzen bzw. an den dafur vorgesehenen Stellen unterzubringen. Soweit andere Losungen
nicht moglich sind, kdénnen ausnahmsweise Stellplatze im Vorgartenbereich zugelassen
werden. Diese sind so anzuordnen, dass sie zur Stralle noch ausreichend eingegrint sind
(mind. 1,5 m breiter Heckenstreifen) und von der Grundstiuckszufahrt angefahren werden
kénnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der Strae). Alle Flachen im Vorgartenbereich
sind entsiegelt zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster). Der Abstand der
Garageneinfahrten von den anliegenden Stralienbegrenzungslinien muss mindestens 5,0 m
betragen. Der Stauraum darf zur Straf3e nicht eingefriedet werden.

Folgender Hinweis wird angeflgt:

3.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehaltern aufzufangen
und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, zu
versickern.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom 1.6 05.94.. bis 1.6, 06.94 .. in Bad Kissingen
offentlich ausgelegt.

Rad Kissingen, den 1.7..06.94 .. ), faarns (LT :
P e ) ingermeister

Die_Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom
.ZZ“.K?ﬁ. die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB & 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB ist durchgefiihrt
worden. Die Durchfihrung ist am 21.(99% .. durch Veroffentlichung
im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus widhrend der Dienststunden bereit
liegt (& 12 Satz 1 und 2 BauGB). .

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3
BauGB in Kraft.

Bad Kissingen,
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vorschriften geltend gemacht. '
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