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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mlt er Be-—
grdndung gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB vom B R S bis £ 1940, . ..
in Bad Kissingen &ffentlich ausgelegt

/ 3.‘1 Eff4\

Bad Kissingen, den 4//-%ﬁq{J

Die Sti%i’Bad Kissingen hat mit 'chluB des Stadtrates vom
LEODAGRT, die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem&B § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gem. § lldﬁb BauGB ist durchgefiihrt wor-
den. Die Durchfiihrung ist am . dg &Y. durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daB die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wdhrend der Dienst-
stunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 u. 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Enderung des Bebauungsplanes
gem. § 12 Satz 3 BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, deéN .....cceee tieeeresescnesesnaans
Oberbilirgermeister

Der Bebauungsplan wurde entsprechend dem Bescheid der Regierung vom
08.05.1995 Nr. 420-4622.13-5/94 gedndert und vom Stadtrat in seiner Sitzung vom
31.05.1995 als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, 01.06.1995

vom CS.. Mok BXLS. ...

unter Auflagen
von Rechtsvorschriiten geltend

gemacht.
Wiirzburg, den . o AHCL/%(

Regierung von Un erfranken
I A :




1)

Sondergebiet - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVO)
Grenzen des ré&umlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke
Bffentliche Verkehrsfléche

Griinfldchen

Stellfléche

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Firstrichtung

Abfallbehdlter

Kinderspielplatz

Héhenschichtlinien

20 KV Freileitung mit Schutzzone

Offentliches Griin mit vorhandenen Geh&lz-
strukturen, die zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgéingigkeit zu ersetzen sind

Pflanzbindung fiir groBkronige Laubbiume

1. Ordnung mit Standort und Stiickzahlvorgabe
(vorzugsweise Spitzahorn, Winterlinde, Wal-
null)

Pflanzbindung fiir standortgerechte Strauch-
hecken mit Standort- und Stiickzahlvorgabe
mindestens 3reihig (5 % Baum-/95 % Strauch-
anteil, Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen

Pflanzbindung mit HSheneinschrdnkung

Im Ausiibungsbereich der 20 KV-Freileitung ist
ein Mindestabstand von 2,50 m zu den Leiter-
seilen beim gréften anzunehmenden Durchhang
einzuhalten.



II1) Textliche Festsetzungen

1)

z)

3)

4)

3)

6)

7)

Das Gebiet wird als Sondergebiet - Gartenhausgebiet § 10
BauNvQ festgesetzt.

Die MindestgréfRe der einzelnen Grundstiicke muf 300 gm be-
tragen. Abgrabungen und Aufschilittungen sind nur bis max.
0,75 m zuldssiqg.

Festsetzungen filir Gartenhduser

3.1 Zuldssig ist je Grundstiick ein eingeschossiges, nicht un-
terkellertes GartenhBuschen in Holzbauweise, ohne Feue-
rungsanlage, mit nicht mehr als 15 gm {lberbauter Grund-
flédche. Die einschl. Freisitz {iberbaute Grundfliche darf
nicht mehr als 20 gm betragen.

Zuld@ssig ist ein Gewlichshaus mit max. 10 gm Grundfléche.

3.2 Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung
von 20 - 25 Grad festgesetzt. Die Firsth&he betrdgt max.
3,00 m. Ein Dachveorsprung ist bis zu 30 cm zuldssig. Fiir
die Dacheindeckung sind Wellzementplatten, Ziegel, Bi-
tumenschindeln oder Dachbegriinung zul&ssig. Die AuBen-
fldchen der Wénde diirfen mit einem dunkelfdrbenden, die
natiirliche Maserung des Holzes erhaltenden Holzschutzmit-
tel eingelassen werden.

Fensterdffnungen sind nur in der Gré&fle von max. 1/8 der
jeweiligen Wandfldche zul#ssig.

3.3 Die Gartenh#duschen sind innerhalb der im Bebauungsplan
vorgesehenen Flichen zu errichten. Der Grenzabstand zur
seitlichen und riickwéirtigen Grundstiicksgrenze muf3 min-
destens 2 m betragen.

Festsetzungen filr das Gemeinschaftshaus

4.1 Die GeschoBfléche des Gemeinschaftshauses darf maximal 20
gm betragen.

4.2 Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung vo
20 - 25 Grad festgesetzt.

4.3 Die maximale Traufhtéhe des Gemeinschaftshauses betrigt
bergseits 3 m.

Einfriedungen

5.1 Das Gebiet darf nur im Ganzen oder gquartierweise zwischen
den HaupterschlieBungswegen eingefriedet werden.
Einfriedungen an FuBwegen und zwischen den einzelnen Par-
zellen sind nicht gestattet.

5.2 zur freien Landschaft hin hat diese Einfriedung einen Ab-
stand von mindestens 50 cm zur jeweiligen Grundstiicks-
grenze einzuhalten. Sie ist sockellos aus verzinktem Ma-
schendraht mit gestrichenen Metallstiitzen, 1,20 m hoch,
zu errichten und mit dichten Hecken zu hinterpflanzen.

Folgende Anlagen und Einrichtungen auf den einzelnen Par-
zellen sind unzul#éssig:

a) Schwimmbecken, Schuppen, Kleintierstdlle, Aborte, Lau-
ben, Gasbehiilter und &hnliches

b) lberdachte und befestigte Terrassen, Treppenanlagen

c) Garagen, Kfz-Stellplétze

d) Antennen, Maste

e} Stiitzmauern hoher als 0,50 m

f) Aufstellen von Wohnwagen

auf den Parzellen der letzten Zeile (Westseite) des Gar—
tenhausgebietes ist Xleintierhaltung méglich.



III.

Textliche Festsetzungen der Grimordnung

1.

Schutz des Bodens

Der

anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung

zu sichern (DIN 18915/3). Beli Lagerung Uber 8 Wochen ist der
Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegriinen.

Erhaltungsgebot

Die

planerisch dargestellten Gehdlzstrukturen sind zu er-

halten, zu pflegen, widhrend der BaumaBnahme nach DIN 18920

vor

Beschddigungen zu schiitzen und nach Abgingigkeit in

addguater Form zu ersetzen.

Pflanzbindung

3.1

3.3

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen hat
aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des
Platterbsen-Buchenwaldes zu erfolgen (= Gehdlzartenliste
Fiffer 4)

Die Pflanzung von fremdl&ndisch wirkenden, immergriinen
Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie z.B. S&ulen-
wacholder, Scheinzypresse und Lebensbdume ist nicht zu-
ldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehilzen zu ge-
ben, wobei primér standortheimischen Laubgehilze gem.
Ziffer 4 Verwendung finden. Daneben sind untergeordnet
Eiergehdlze gestattet.

Pflarzdichte und Qualitiat

Hochetamm 3 x V, Stammumfang (STU) 18 = 20 m

Heckenpflanzungen (Richtwerte je 100 gm)

- 2 Heister (I. Ordnung) 2Zxv, Hihe 200 - 250 ocm
-— 3 Heister (I. und II. Ordnung) 2xv, H&he 175 =200 cm
- 95 leichte Strducher 1xv, HShe 70 — 90 cm

Pflanzbindung mit Standortvorgabe
Verkehrsbegleitgriin (Offentliches Griin):

In Zuordnung zu den PEW-Stellflédchen, des Gemeinschafts-
hauses und des Spielplatzes werden grofkronige Laub-
b&ume I. Ordnung geplanzt (Baumdistanz ca. 12 = 15 m)

CGrenzbereich des Bebauungsplanes zur freien Landschaft
(Gffentliches Griin):

Zur freien Landschaft hin is: das Gartenhausgebiet mit
mindestens 3reihigen Hecken gemdfB Ziffer 4 zu bepflan-
zen. Die Randbepflanzungen sind durch Helister bzw. Obst-
gehdlzgruppen von 2 - 5 Stilck aufzulsckern.

Vollzugsfrist

Die wverbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzu-
weisern. Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich werden
im Zuge der BaugebietserschlieBung, spdtestens jedoch 1
Vegetationsperiode danach ausgefiihrt.

Erhaltungsgebot /Neupflanzung

S&mtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer
ordnungsgemdfB im Wuchs 2zu f&rdern, zu pflegen und vor
Zerstrung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der
Pflanzung (iiber 10 %) kann auch zu einem spiteren Zeit-
punkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
GréBe verlangt werden.



4. Liste der standortgerechten Geh&lzarten

ARuswahl liberwiegend aus der Artenzusammensetzung des Platt-
erbsen-Buchenwaldes

Baumarten I. Ordnung (iiber 20 m H&he):

Acer platancides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tillia cordata - Winterlinde
Quercus rubra - Traubeneiche
Juglans regia - WalnuB

Fagus sylvatica = Rotbuche

Baumarten II. Ordnung (bis ca. 20 m HbGhe):

Acer campestre — Feldahorn
Sorbus avia - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Holzbirne

Straucharten (unter 10 m H&he):

Corylus avellana - HaselnuB
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiBRdorn
Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - 8Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rosa canina - Hundsrose
Prunus mahaleb - Weichsel

Rosa pimpinellifolia - Pimpernellrose
Rosa rubiginosa - Zaunrose

Rosa glauca - Heckenrose

5. Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest-
mafl zu beschrinken. Die Belagswahl fiir Freifldchen wie
z.B. Stellplétze etc. hat sich primér - sofern keine Grund-
wassergefdhrdung besteht - auf die Verwendung versickerungs-
glinstiger Beldge auszurichten (Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, Pflastersteine mit Rasen-
fugen).

IV. Hinweis

1. Es wird empfohlen , das anfallende Dachwasser der HEuser aufzu-
fangen und zur Gartenbewdsserung zu verwenden bzw., soweit es
die Bodenverhdltnisse zulassen, zu versickern.

V. HNa ic

1. Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
ziiglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege, AuBen-
stelle Wilrzburg, Residenzplatz 2, 97070 Wirzburg nach § 8,
Abs. 1, Satz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen.
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