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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gendd
§ 3 Abs. 2 3auGB vom PP [ A SRRL bis .xﬁf{£2315QZ¥Z.. in

Bad Kissingen o6ffentlicn ausgeleqt.

Bad Kissingen, den .027152.12? erbirgermeiscer
Die Stadt Bad Kissinge ' hat mit Beschlub des Stadtrates vum
o e B 139 . .. den Bebauungsplas—gegid § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. :

rbirgefMeister

Bad Kissingen, den . %¢.%

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 AS; 8 is% durchgefunrt worden.
Die Durchfihrung ist am 43'3 "93.3 durch Veraffentlichung im Amts-
blait der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, daB der Bebauungsplan mit der BegriUndung zu jedermanns EZin-
sicht im Rathaus wahrend der Dienststunden berzitliegt (5 12 Satz 1

u. 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Beb gem. § 12 Satz 3

2uUNgsp,

BauGB in Kraft. 3ﬁ5
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

[ wa ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMAsS §4 BALNVQ

N WO

* Fabs

-
F— MD/b . 1 i BG:STUFTES DGRFGEBIET GtMASS 55 BAUNVO

HAX ' ERDGESCHJSS

-

1 MAX. ERD- UND UNTERGESCHOSS
MD/b| /1T ABGESTUFTES DOREQ_B.IEL_ZABL_D.ER VOLLGESCHOSSE
0.4 | 08 F eoup.nFLAcm:;?AHL CESCHOSSFLACHENZAHL
4] i

OFFENE BAUWEISE.

s 4_%3_1 MAX, ERDGESCHOSS MIT SATTELDACH 40°25°
TR TRAUFHCHE TAL- UND BERGSEITS HAX, 3.00m.
YORGESCHRIEEENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

-2. B MAX, ERD- UND ° UNTERGESCHCSS MIT SATTELDACH 28°- 32
n-w e TRAUFHOHE " BERGSEITS 300 m , TALSEITS 6,20 m

VORGESCHRIEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG
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SRR CFFENTLICHE GRUNFLACHE
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10.

11.

WEITERE FESTSETZUNGEN

DAS BAULAND IST ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS § 4 BAUNVO UND ALS
ABGESTUFTES DORFGEBIET GEMASS § 5 BAUNVO I.V.M. § 1 ABS. 4 FESTGESETZT.

IM  ABGESTUFTEN DORFGEBIET SIND LANDWIRTSCHAFTLICHE HAUPT- UND
NEBENBETRIEBE MIT SCHWEINEMAST UND SCHWEINEZUCHT SOWIE
GROSSTIERHALTUNGEN, SILOS, JAUCHEGRUBEN UND DUNGLEGEN UNZULASSIG.

IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET IST DIE KLEINTIERHALTUNG IM SINNE DES § 4 ABS. 3 NR.6
BAUNVO ALLGEMEIN ZULASSIG.

FUR DAS BAUGEBIET WIRD DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.
DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 500 QM.

DIE BElI DEN EINZELNEN HAUSTYPEN FESTGELEGTEN TRAUFHOHEN SIND ALS
HOCHSTMASS ANGEGEBEN. DIE TRAUFHOHE BEMISST SICH JEWEILS AUF DAS
NATURLICHE ODER VON DER STADT ALS BAUAUFSICHTSBEHORDE FESTGELEGTE
GELANDE.

NORDLICH DES WINDHEIMER WEGES DURFEN WOHNGEBAUDE NICHT MEHR ALS ZWEI
WOHNUNGEN HABEN. DAS DACHGESCHOSS KANN ALS VOLLGESCHOSS AUSGEBAUT
WERDEN.

VORGESEHENE DACHNEIGUNG DER SATTELDACHER 28 BIS 32 GRAD BZW. 40 + 5 GRAD
(NORDLICH DES WINDHEIMER WEGES). DIE DACHFLACHEN SIND MIT ENGOBIERTEM
MATERIAL EINZUDECKEN.

FUR DIE DACHEINDECKUNG DARF AUSSER BEI GARAGEN, WELLASBEST NICHT
VERWENDET WERDEN. KNIESTOCKE UBER 0,25 M HOHE SIND UNTERSAGT. DACHGAUBEN
SIND NUR BEI EINER DACHNEIGUNG VON MEHR ALS 38 GRAD ZULASSIG.

GRELLE FARBANSTRICHE SIND UNTERSAGT. DIE FARBANSTRICHE SIND INNERHALB DER
EINZELNEN STRASSENZUGE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

DER ABSTAND DER GARAGENEINFAHRTEN VON DEN ANLIEGENDEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN MUSS MINDESTENS 5,0 M BETRAGEN. DER STAURAUM
DARF ZUR STRASSE HIN NICHT EINGEFRIEDET WERDEN. DIE BERGSEITIG
ERSCHLOSSENEN GARAGEN, SUDLICH DES WINDERHEIMER WEGES, SIND ENTWEDER IN
DIE GRUNDFLACHEN DER ERDGESCHOSSE DER WOHNHAUSER EINZUBEZIEHEN ODER
ALS ANBAUTEN AN DIE WOHNHAUSER, UNTER ANGLEICHUNG AN DEREN DACHFORM UND
DACHNEIGUNG, ABER MIT NIEDRIGER FIRSTHOHE, ZU ERRICHTEN. IM LETZTEREN FALL IST
AUCH DIE GRENZBEBAUUNG, JEDOCH NUR AN DEN IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGTEN
GRENZEN, ZULASSIG.

BElI DER AUSFUHRUNG VON BAUMASSNAHMEN SIND GELANDEVERANDERUNGEN UBER
1,20 M DURCH ABGRABUNGEN ODER AUFSCHUTTUNGEN UNZULASSIG. DIE
HOHENMASSIGE EINFUGUNG VON GEBAUDEN IN DAS NATURLICHE GELANDE ODER DIE
ZUR GESTALTUNG DES BAUVORHABENS ERFORDERLICHEN GELANDEVERANDERUNGEN
SIND IN DEN BAUVORLAGEN DURCH GEMESSENE UND AUF AMTLICHE HOHEN BEZOGENE
PROFILE DARZUSTELLEN.

STUTZMAUERN INNERHALB DER GRUNDSTUCKE SIND NUR BIS ZU EINER HOHE VON 1.0 M
ZULASSIG.

DIE HOHE DER STRASSENSEITIGEN EINFRIEDUNGEN DARF 10 M UBER
GEHWEGOBERKANTE NICHT UBERSCHREITEN. DIE SOCKELHOHE DARF NICHT MEHR ALS
0,30 M BETRAGEN.

DIE ART UND AUSFUHRUNG DER EINFRIEDUNGEN SIND INNERHALB EINES
STRASSENZUGES AUFEINANDER ABZUSTIMMEN. MASCHENDRAHTZAUNE SIND NUR AN
DEN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZEN ZULASSIG.

SIE SIND ZU HINTERPFLANZEN.



12.

13.

14.

15.

16.

EINSCHNITTS- SOWIE DAMMBOSCHUNGEN OFFENTLICHER  VERKEHRS- UND
GRUNDFLACHEN, DIE SICH AUS DER STRASSENPLANUNG ERGEBEN, SIND AUF DEN
ANLIEGERGRUNDSTUCKEN ZU DULDEN.

IM UBERGANGSBEREICH ZUR FREIEN LANDSCHAFT IST EIN MINDESTENS ZWEIREIHIGER
HECKENSTREIFEN AUS FOLGENDEN GEHOLZEN AUFZUBAUEN: HASEL, WEISSDORN,
FAULBAUM, SCHLEHE U.A.

PRO 200 QM GARTENFLACHE IST EIN STANDORTGERECHTER LAUB- BZW. OBSTBAUM ZU
PFLANZEN (Z.B. EBERESCHE, TRAUBENEICHE, STIELEICHE, HAINBUCHE, WEISSBIRKE U.A.)

IM  ALLGEMEINEN WOHNGEBIET SIND AUCH AUSSERHALB DER BAUGRENZEN
NEBENANLAGEN NACH § 14 ABS. 1 BAUNVO BIS ZU MAXIMAL 12 QM ZULASSIG.

DER VORHANDENE BAUMBESTAND IST ZU ERHALTEN. NUR DIE BAUME IM BEREICH DER
GEPLANTEN GEBAUDE UND ZUFAHRTSFLACHEN DURFEN BESEITIGT WERDEN.

FUR DEN BEREICH SUDLICH DES WINDHEIMER WEGES KONNEN ANDERE
DACHNEIGUNGEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT DIE DACHGESCHOSSE DADURCH
NICHT ZU VOLLGESCHOSSEN WERDEN UND DIE GEBAUDE SICH STADTEBAULICH
VERTRETBAR EINFUGEN. BElI DACHNEIGUNGEN AB 38 GRAD KONNEN DACHGAUBEN
ZUGELASSEN WERDEN. AUSSERDEM KONNEN FUR DEN GESAMTEN BEREICH ANDERE
DACHFORMEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT SICH DIESE STADTEBAULICH VERTRETBAR
EINFUGEN.

HINWEISE

BEIM STRASSENBAU KONNTEN SEITLICH DER STRASSENTRASSE ABGRABUNGEN ODER
AUFSCHUTTUNGEN NOTWENDIG WERDEN, UM DIE NEUE STRASSENHOHE AN DAS
VORHANDENE GELANDE ANZUPASSEN.

ALLE EINFRIEDUNGEN SOLLTEN DAHER ERST NACH DEM STRASSENBAU FERTIGGESTELLT
WERDEN.

DIE AN DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ANGRENZENDEN FLACHEN
KONNEN WEITERHIN ORDNUNGSGEMASS LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT WERDEN.

IN DEN RANDBEREICHEN DES BAUGEBIETES ZUR FREIEN LANDSCHAFT SIND
BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DIE BEWIRTSCHAFTUNG DER ANSCHLIESSENDEN
LANDWIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKE. Z.B. DURCH DUNGER, JAUCHE, GULLE ODER
SPRITZMITTEL NICHT AUSZUSCHLIESSEN.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WER BODENDENKMALER AUFFINDET IST VERPFLICHTET DIES UNVERZUGLICH DER
UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE (STADT BAD KISSINGEN) ODER DEM LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE IN MEMMELSDORF ANZUZEIGEN. (8 8 ABT. 1 SATz 1
DENKMALSCHUTZGESETZ)

DAS BAUGEBIET LIEGT IN DER HEILQUELLENSCHUTZZONE Il DES MIT ENTSCHLIESSUNG
DES BAY. STAATSMINISTERIUMS DES INNERN VOM 20.02.1922 FESTGESETZTEN
QUANTITATIVEN SCHUTZBEREICHES.



Bebauungsplan "Im Mihlgraben”. Gemarkung Hausen
- 2. Anderung -

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

1.

2.

6.

Ziffer 3 entfallt

Ziffer 4:

Die zulassige Traufhohe tal- und bergseits wird bei Gebauden mit einem Vollgeschoss
auf maximal 3,50 m, bei Gebauden mit I/l Geschossen auf maximal bergseits 3,50 und
talseits 6,25 m festgesetzt. Die Traufhohe bemisst sich jeweils auf das nattrliche oder
das von der Stadt als Bauaufsichtsbehérde festgelegte Gelande.

Ziffer 6:

Zuldssig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 bis 45 .Grad. Die
Dachflachen sind mit Ziegel- bzw. Betondachsteinen einzudecken. Wellasbest darf
nicht verwendet werden.

Ziffer 7:

Kniestdocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuléassig. Dachgauben sind bei Dachern
mit mehr als 38 Grad Dachneigung zuléssig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht
mehr als 1/3 der Dachlange sein.

Ziffer 8, Abs. 2:

Garagen sind grundsatzlich an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle
anzuordnen. Garagen sind entweder mit Flachdachern oder Satteldachern, die in ihrer
Neigung dem Hauptgeb&ude angeglichen sind, jedoch eine niedrigere Firsthbhe haben
zu versehen. Die bergseitig erschlossenen Garagen sind entweder in die Grundflachen
der Erdgeschosse der Wohnhauser einzubeziehen oder als Anbauten an die
Wohnh&user zu errichten.

Fur jedes Grundstick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,0 m
zugelassen. Die Zufahrt soll nach Mdéglichkeit an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
liegen. Die notwendigen Stellplatze sollen so nachgewiesen werden, dass moglichst
wenig Flache versiegelt werden muss und die Gestaltung nicht beeintrachtigt wird. Sie
sind insbesondere innerhalb der Baugrenzen an den dafur vorgesehenen Stellen
unterzubringen.

Soweit andere Ldsungen nicht mdglich sind, kénnen ausnahmsweise Stellplatze im
Vorgartenbereich zugelassen werden. Diese sind so anzuordnen, dass sie zur Stral3e
noch ausreichend eingegrtnt sind (mindestens 1,5 m breiter Heckenstreifen) und von
der Grundstickszufahrt angefahren werden konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit
von der StralRe). Alle Flachen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten
(Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster).

Ziffer 16 entfallt

Folgender Hinweis wird eingefigt:

3.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser In Sammelbehaltern
aufzufangen und zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw., soweit es die
Bodenverhéltnisse zulassen, zu versickern.



Die 1. Anderung des Bebayungsplanes wurde mit Begriindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom iw’hgg" bis ??Qﬂ"ﬁ in Bad Kissingen
offentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den
' berbiirgermeister

Di? S%adt Bad Kissingen 'hat mit BeschluB des Stadtrates vom
180598 aie 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaB & 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

srmeister

Bad Kissingen, den ......% N\

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 35PauGB ist durchgefiihrt
worden. Die Durchfiihrung ist am E;?’ 9?({ durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienst-
stunden bereit liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12

Satz 3 BauGB in Kraft. :
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