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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (g9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet gemalk §11 BauNVO
Anlage zur Erzeugung Erneuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"

2. Mal3 der baulichen Nutzung (s9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 ff BauNVO)
GRZ 0,5 Grundfldchenzahl GRZ nach §19 BauNVO

H4,5 maximal zulassige Traufhohe der Baulichen Anlage 4,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (so (1) Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gemaf 8§23 Abs. 1 und 3 BauNVO
(Grenze zur Aufstellung von Solarmodultischen und erforderlichen Betriebsgebauden; maf3gebend ist die Auf3enkante)

4. Verkehrsflachen (so abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

sonstige offentliche Verkehrsflachen (Flurwege)

A—| Ein- und Ausfahrtsbereich (Toranlage)

5. Fachen flr Versorgungsanlagen (se Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (geplante Trafostation bzw.
Ubergabestation)

6. Hauptversorgungsleitungen (s Abs 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— & — & — vorhandene oberirdische 20 KV Mittelspannungsleitung (Schutzstreifen je 12,0 m)

7. Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (o abs 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache A2 oder A3 gemaf B: Pflanzschemata der Ausgleichsflachen)

Flachenumgriff PV-Anlage bzw. Flache innerhalb der Einzaunung: extensive Wiesenflache zwischen und unter
den Solar-Gestelltischen (Beweidung oder Mahd, keine Dingung und chemische Pflanzenschutzmittel)

+ 4| flachenhafte Extensivierung (keine Diingung und chemische Pflanzenschutzmittel)
4L 4 mit Férderung einer artenreichen Saumvegetation im Ubergangsbereich zu Feldgehdlzen

Flache fur Biotopbausteine wie Wassermulden (W), Bodenmiete (BM), Bodenabtrag (BA).

"Pflanzgebot" Straucher 3. Wuchsordnung (Aufbau artenreicher Feldhecke)

' | vorhandene Straucher ohne Standortbindung sind zu erhalten und zu pflegen

< vorhandene Einzelbdume ohne Standortbindung sind zu erhalten und zu pflegen




8. Sonstige Planzeichen (s Abs. 1 Nr.6 BauB)

== mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

geplanter Zaun (Maschendrahtzaun, Gesamthdhe 2,40m mit 20cm Freibord und 20cm Ubersteigschutz)

B. Hinweise zu den planlichen Festsetzungen

163/5 Flurstiicksnummern

moglicher Standort eines voraussichtlich bendtigten Betriebsgebéudes
(mit Zentralwechselrichter, Transformatoren, Regelungs- und Uberwachungstechnik, etc.)

umliegende Flurstlicke

moglicher Standort der Solarmodulbalken

vorhandene Einzelbdume ohne Standortbindung

=
[ ]
@ vorhandene Straucher ohne Standortbindung

Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Ortsbegehung mit dem Vermessungsamt durchzufiihren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (so Abs. 1 Nr.1 BauGB, §11 BauNvO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der BauNVO 8§11
als "Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage"
als Anlage zur Erzeugung Erneuerbarer Energien festgesetzt.

Zulassig sind: Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebé&ude

2. Mal} der baulichen Nutzung (g9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 ff BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend 8§16 und 17 BauNVO fir ein Sondergebiet
(SO) festgelegt: Grundflachenzahl GRz 0,5

2.2 Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Normbauhéhe von 4,5 m inkl. Unterkonstruktion sowie die
dazugehorigen Betriebsgeb&dude (abhéngig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen ab der
Geléndeoberkante).

Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb bendtigt werden:

z.B. das Stationsgebaude in Form eines Containers. Die Bauhohe darf 4,0 m nicht Gberschreiten.
(abhéangig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen ab der Gelandeoberkante)

Die Stationsgebaude sind mit einem Abstand von mindestens 25m vom Zaun anzuordnen.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geléandeverlauf anzupassen.
3.2 Sockelmauern sind nicht zuléssig.
3.3 Die Ho6he der Einfriedung darf 2,40 m (abhangig vom Gelandeverlauf, senkrecht gemessen
ab der Gelandeoberkante) nicht Uberschreiten.
3.4 Fir die Einfriedung sind nur Maschendrahtzaune zulassig. Es sind nur griine Farbttne zulassig.
3.5 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist mit der Zaununterkante erst
ab 0,20 m tGber dem Erdreich zu beginnen.
3.6 Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist zul&ssig



4. Nebenanlagen

4.1
4.2

4.3

Eine andere Nutzung der Nebenanlagen ist nicht gestattet.

Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei
auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschréanken.

Fur notwendige Betriebsgebaude wird eine Gesamtnutzflache von max. 200gm festgesetzt.

5. Ausgleichsflachen

51

6.1

6.2

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fir MalRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

MafRnahmen: Pflanzung einer mehrreihigen landschaftlichen Hecke mit
grenzlinienreichen buchtigem AufRenrand sowie mit beidseitig vorgelagertem Gras- und
Krautsaum geman Pflanzschema.

Pflege: Die Gras- und Krautsaume sind biotoppragend ohne Diingung und Einsatz von Bioziden
dauerhaft zu pflegen. Die Grasflachen sind zweimal im Jahr zu mahen.

Der friiheste Mé&hzeitpunkt ist der 1. Juli eines jeden Jahres. Das Mahgut ist zu entfernen, unter
den Modulen kann das Mahgut breitflachig verteilt verbleiben. Die Straucher sind fachgerecht und
dauerhaft zu pflegen. Gehdlzabfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Funktional notwendige
RickschnittmaRnahmen zur Hohenbegrenzung der landschaftlichen Hecke sind im Bedarfsfall
von Anfang Oktober bis Ende Februar in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zulassig.

Wasserhaushalt

Moduliberdeckte Flachen: Das an den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser
wird an Ort u. Stelle dem Oberboden zum Versickern zugefiihrt.

Freiflachen: Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal zu beschrénken. Die Belagswabhl fiir Freiflachen, wie z.B. Zufahrten etc.
hat sich, sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend
entgegenstehen, auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge wie Schotterrasen zu
beschrénken.

7. Schutz des Bodens

7.1

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwertung zu sichern (DIN 18915/3).
Bei Zwischenlagerung tber 10 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Errosion
Zu begrinen.

8. Bodendenkmaler

8.1

Soweit Bodenfunde auftreten, sind diese unverziglich dem zustandigen Landratsamt oder dem
"Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege” anzuzeigen. Die Vorgehensweise bei eventuell zu
Tage tretenden Bodendenkmaélern gem. Art.8 Abs 1 DSchG und Art.8 Abs. 2 DSchG muss
eingehalten werden.

9. Riuckbauverpflichtung

9.1

10.

10.1

Zum Bebauungsplan wird ein stéadtebaulicher Durchfiihrungsvertrag gem. BauGB 8§12 Abs 1
geschlossen, in dem u. a. eine Regelung Uber die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie
die Rickbauverpflichtung der Anlage festgelegt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag nach Aufgabe der PV-Nutzung
zum Ruckbau der Anlage in die ursprungliche Nutzflache.

Samtliche baulichen Konstruktionsteile einschlieRlich ihrer Fundamente sind zu entfernen.

zeitlich befristeter Bebauungsplan

Befristung der Geltungsdauer nach 89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzung und Anlagen
sind zulassig, bis zum Zeitpunkt, wenn die Anlage, nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme, flr einen Zeitraum von mehr als einem Jahr nicht betrieben wird.



TEXTLICHE HINWEISE

1 Das Gebiet liegt im dritte Bezirk eines Heilquellenschutzgebietes, dort kénnen Grabungen und
Bohrungen bis auf 20m unter dem Uberlauf der jeweils in Betracht kommenden Heilquellen erfolgen.
Tritt Mineralwasser zu Tage sind die Arbeiten einzustellen und amtl. Anortnungen abzuwarten.

GRUNORDNUNG

A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bestandssicherung

1.1 Die vorhandenen Vegetationsbesténde sind zu erhalten, zu pflegen und wéhrend der
BaumaRnahme nach DIN 18920 vor Beschéadigung zu schitzen.

1.2 Die vorgesehene Bepflanzung muss umlaufend einen Abstand von mind. 2,0m von der
jeweiligen Grundstiicksgrenze haben.

2. Pflanzgebote

2.1 Pflanzenauswahl und Naturschutzrechtliche AusgleichmaRnahmen (BauGB 89 Abs. 1a)
haben sich entsprechend der natirlichen potentiellen Vegetation gemaR der Auswabhlliste
unter Punkt 4.0 zusammen zu setzen.

Die MalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2.2 Pflanzdichte und Qualitat: Die Qulitditsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen DIN 18916. Die im Einzelnen unter Punkt 4.0
aufgefuhrten Mengen und Gréf3en sind Mindestangaben.

2.3 Vollzugsfrist: Die AusgleichsmafRnahmen und die Einsaaten auf den privaten Grunflachen sind
unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spéatestens 1 Jahr nach
Errichtung der Photovoltaikanlage planméafig sowie fachgerecht durchzufiihren und
abzuschlief3en.

3. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen

3.1 Séamtliche Pflanzungen sind ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen (Uber 15%) muss auch zu einem
spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Gréf3e erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig.

4. Pflanzliste der standortgerechten Geholzarten

4.1 Straucher 3. Wuchsordnung (Aufbau artenreicher Feldhecke)

Pflanzenmindestanforderung : Straucher 2 x verschult, 80 - 100 cm, 2 - 3 Triebe, Heister
Pflanzraster : 2 bzw. 3 Pflanzreihen, Abstand 1,5 x 1,5 m, versetzt auf Liicke

Pflanzenauswahl : Csa Cornus Sanguinea roter Hartriegel
Ca Corylus avellana Haselnuss
Ps Prunus spinosa Schlehe
Ra Rosa arvensis Feldrose
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sr Sambuca racemosa Traubenholunder

VI Viburnum lantana Wolliger Schneeball



5. Auswahl des Saatgutes

5.1 Flache innerhalb der Einzaunung

Die Flache innerhalb des Zaunes ist mit der Saatgutmischung RSM 7.2.2 in geringer Ansaatdichte

einzusaen.

5.2 Flache aufRerhalb der Einzaunung

Die Flache aul3erhalb des Zaunes ist der Saatgutmischung RSM 8.1 in geringer Ansaatdichte einzusaen
alternativ kann eine Heublumensaat stattfinden, mit Heuschnitt von ortsnahen Wiesen, z.B. Garitzer Wiese
Die Untere Naturschutzbehorde ist davon in Kenntnis zu setzen, welches Verfahren gewahlt wurde.

B: PFLANZSCHEMATA DER AUSGLEICHSFLACHEN

1. Ausgleichsflache A2|(unmaRstablich)

Die Ausgleichsflache "A2" ist mit 2- reihigen lanschaftlichen Hecken, mit grenzlinienreichem

buchtigem AulRenrand sowie mit beidseitig vorgelagertem Gras- und Krautsaum zu entwickeln.
Grundstiicksgrenze

20
<X XX
S

<2
<

‘::
X
X
03‘
%
2958,
33
22
20
::3::
3!

X
%
000

50

%
05
535
0S5
05
05
05
ol
035
RS
g5
05
Do
05
05
0%
05
05
05
05
ol
K
0S
05
05
K%
X
05
RS
05
DS
0S5
05
ol
RS
05
05
05
95

s
0S5
RS
05
0%
bos
098
0SS
05
0

Ca |Sn|Ps|Ra|Ca|Ra|Ps|VI

Ra [Ca [VI [Sn [Ps [Ca [VI [Ra|S

= Jy N

Ra [Ps [VI [Ca [Sn | Ra

1,0/1,01,

STTRRTATTX TR ITTITXTEKKS
RERRLERRRLRRLRRLLRILRILLRILSKK,

<2

K RSCSISICICIK KKK K KRR KRR K
o A0S

Ko

1515 |15

Zaun
225 \

2. Pflanzliste der Ausgleichsflachen

Straucher:

Ausgleichsflache:

Csa Cornus Sanguinea

Ca Corylus avellana
Ps Prunus spinosa
Ra Rosa arvensis

Sn  Sambucus nigra
VI Viburnum lantana

roter Hartriegel
Haselnuss

Schlehe

Feldrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Stiick pro Schema
A2

03
04
06
07
06
04



VERFAHRENSVERMERKE

Im Folgenden sind die einzelnen Verfahrensschritte in chronologischer Reihenfolge dargestelit:

A.

Der Bauausschuss der Stadt Bad Kissingen hat in seiner Sitzung am 26.05.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Solarkraftwerk Bad Kissingen“ mit Begriindung und Umweltbericht

nach §2 Abs. 1 BauGB beschlossen. GemaR §3 Abs. 1 BauGB wurde der Auslegungsbeschluss mit
Bekanntmachung vom 11.07.09 veréffentlicht.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wurde in der Sitzung am 27.05.2009
vom Stadtrat der Stadt Bad Kissingen nach §2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Aufgrund des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses wurde der Planentwurf zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB einschlielich Begriindung nach Bekanntmachung vom
11.07.09, in der Zeit vom 20.07.09 bis einschlieBlich 07.08.09 &ffentlich ausgelegt.

Die friihzeitige Unterrichtung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Abstimmung der Planungsziele wurde mit Schreiben vom 16.07.09 nach §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 20.07.09 bis 07.08.09 durchgefiihrt. Ferner wurden sie auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 aufgefordert.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und der Billigung des Planentwurfs sowie
Uber dessen o&ffentliche Auslegung (mit Begriindung und Umweltbericht) der Stadt Bad Kissingen wurde
der Bebauungsplan ge&ndert. Die Anderungen wurden in den Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 10.08.2009 eingearbeitet.

Nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung Gber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach §3
Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen vom 22.08.2009 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.08.2009 einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht in der
Zeit vom 31.08.2009 bis 30.09.2009 &ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.08.2009 uber
diese offentliche Auslegung informiert und um eine Stellungnahme im Zeitraum vom 31.08.2009 bis zum
30.09.2009 gebeten.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurde der Bebauungsplan erneut
redaktionell iberarbeitet. Die Anderungen wurden in den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
12.01.2010 eingearbeitet.

Der Bebauungsplan wurde vom Bauausschuss am 23.02.2010 gemal §10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Bauausschuss wird am 27.02.2010 ortstblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
im Stadtbauamt, MaxstralRe 23, 97688 Bad Kissingen, Erdgeschoss wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass tber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB sowferth
hingewiesen worden. -E:}‘

o ;
Stadt Bad Kissingen, 24.02.2010

Kay Blankenburg
Oberblrgermeister
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