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1. ANDERUNG
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STADTBAUAMT BAD KISSINGEN
REF. Il - 2 AUFGESTELLT: 17.02.2009

GEANDERT: 27.10.2009

STAND: SATZUNGSBESCHLUSS




|. ZEICHENERKLARUNG

Gl Industriegebiet geméass § 9 BauNVO

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—  —.———  Baugrenze gemass § 23 BauNVO
—+—.—.—  Gemarkungsgrenze

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GRZ 0,7 zulassige Grundflachenzahl

BMZ 6,0 zuldssige Baumassenzahl

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

mmmm Sichtdreiecke

Bdschungsflachen

Flachen fur Forstwirtschaft -Schutzwald-

Griunflachen
TN N N
~—"—"~———  (Gewasser (Embach)
/\_/\_/\_/\_/

e

_—230 Hohenschichtlinien in m Gber NN

399 Flursticksnummer

o bestehende Grundstlicksgrenzen

. Weitere Festsetzungen

1. Das Gebiet ist als Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen. Ausnahmsweise zuldssig sind
Wohnungen fur Aussichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Die Firsththe von Gebauden wird auf max. 15 m festgesetzt, wobei jedoch die H6he von 320 Meter
Uber NN nicht Gberschritten werden darf.

3.  Als Dachform sind Flach-, Pult- und Scheddacher zulassig.

4. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2, 0 m zulassig. Maschendrahtzdune sind zu
hinterpflanzen.

5.  Sichtdreiecke sind von allen, die sicht beeintréchtigenden Anlagen von mehr als 0,80m Hoéhe
freizuhalten.

6. Garagen mussen zur Offentlichen Verkehrsflache einen Stauraum von mind. 5,0 m einhalten, der
straRenseitig nicht eingefriedet werden darf.



10.

11.

Die Mindestgréf3e der Baugrundsttick betrag 4.000 m?
Die Darstellung im Grinordnungsplan als Beiplan zum Bebauungsplan sind verbindlich.
Die Farbgebung des AuRBenputzes hat im Einvernehmen mit der Stadt Bad Kissingen zu erfolgen.

Mit den Antragen auf Erteilung der Genehmigung von Einzelvorhaben sind Bepflanzungspléne
einzureichen.

Fur die Grundstlcke die im festgesetzten Industriegebiet liegen wird die Ansiedlung von
zentrenrelevantem Einzelhandel mit folgenden Sortimenten ausgeschlossen:

Zentrenrelevante Sortimente:
hiervon nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke, Tee, Tabakwaren, Reformwaren)
Backwaren

Fleischwaren

Drogeriewaren (Wasch- und Putzmittel)

Parfimerie- und Kosmetikartikel

sonstige zentrenrelevante Sortimente

(Schnitt-) Blumen

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Zeitungen, Zeitschriften

Blicher

Bekleidung und Wasche
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle
Schuhe

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke

Spielwaren

Hobby- und Bastelbedarf
Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen
Musikinstrumente und Zubehor
Sportartikel und -geréate

Briefmarken, Mlinzen

Sportpokale, Sportpreise
Sportbekleidung und -schuhe

Bild- und Tontrager
Telekommunikation und Zubehér
Fotoartikel

medizinische und orthopadische Artikel
pharmazeutische Artikel

Uhren / Schmuck

Wenn Verkaufsstéatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben errichtet werden, so sind diese
zuldssig, auch wenn sie nach obigen Festsetzungen unzulassig waren, wenn sie folgende
Kriterien erfullen;

die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und in betrieblichem
Zusammenhang errichtet

Verkaufsflache und Umsatz sind dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet

die Grenze der Grof3flachigkeit wird nicht tGberschritten

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Stadt Bad Kissingen als untere

Denkmalschutzbehorde oder dem Amt fir Dankmalpflege anzuzeigen (Art. 6 Abs. 1 DSchG).

2. Wer in einer Entfernung von weniger als 100 m vom Wald eine Feuerstatte errichtet, bedarf der

Erlaubnis der Kreisverwaltungsbehorde. Die Erlaubnis kann mit Auflagen verbunden werden, soweit
dies zur Vergitung von Waldbranden erforderlich ist (§ 13 Abs. 1 FoStG).



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 16.03.2009 bis 16.04.2009 in Bad Kissingen &6ffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den 17.04.2009 ...

meister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschlu® des Bauausschusses vom 27.10.2009 die
5. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 28.10.2009

Die 1. Anderungdes Bebauungsplanes ist am4%8.12.2009 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis
darauf, dal® der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Satzungsbeschluss: 27.07.1979
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Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
(nachrichtlich {ibernommen)

Grenze des Geltungsbereiches

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
Baugrenzen

zulidissige Grundflichenzahl

zullissige Baumassenzahl

GrlUnf ldchen

G6ftentliche Verkehrsfldchen

Sichtdreieck, von Bewuchs
Uber 0B0m Héhe aob Gelande freizuhalten

-

Hinweise aus dem Bebauungsplan
(nachrichtlich iUbernommen)

H&henschichtlinien

Flursticksnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

Gewlisser (Embach)

Geme indegrenze



Festsetzungen der Grilnordnung

pflanzgebot fir Biume, Bindung nach Qualitit,
Stiickzahl und etwaigem Standort, s. Text 2.5

Pflanzgebot filir B¥ume, Bindung nach Qualitit
und Stllckzahl, jedoch ohne Standortbindung
s. Text 2.5

Pflanzgebot flir waldartige Hecken mit Breitenan-
gabe und etwaiger Standortbindung, s. Text 2.5.3.

Pflanzgebot filir Heister (GroBgehdlze)
Bindung nach Stlickzahl, s. Text 2.5.3.

Pflanzgebot fiir flichendeckende BBschungs-
einbindung

vorhandener Hochwald, als Schutzwald zu sichern

vorhandene Verbuschungen, zu sichern

BSschungsflichen

Hinweise der Grinordnung

vorhandener Baumbestand auBerhalb des Geltungs-
bereiches

vorhandener Hochwald auBerhalb des Geltungs-
bereiches

vorhandene Hecken und Verbuschungen auBerhalb
des Geltungspereiches
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2:.2:5

2.2.6

2.3

2.4.1

TEXTLICHE _ _FESTSETZUNGEN___DER___GRUNORDNUNG.

Grundlagen und Ziele.

i\
Der Grilnordnungsplan fiir’das Gebiet "Hiusler Schlag”
im Stadtteil Albertshausen ist verbindlicher Pachplan
zum Bebauungsplan der Stadt Bad Kissingen.

Er setzt nach BBauG § 9 Abs. 1 Ziffern 20, 24 und
25 die Behandlung der Griinflichen und verbindliche
Anpflanzungen Sffentlicher und privater Bereiche fest
und sieht nach Art. 3 BayNatS5chG MaBnahmen zur Er-
haltung und Gestaltung der Landschaft vor.

Bodenbearbeitung und BSschungsformung.

Der Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18 915 Blatt 3).

Bodenmodell ierungen an Bauobjekten (Einschnitte und
Aufschiittungen) sind so auszuformen, daB sie das Bau-
objekt nicht betonen, sondern zurilickhaltend in die
landschaftliche Situation einbinden.

Btschungsneigungen sind dem natiirlichen Geldndeverlauf
anzupassen. Sie sind nicht steiler als 1 : 2 oder mit
ca. 30° anzulegen.

StUtzmauern zur Abfangung von Einschnitten oder Auf-
schiittungen sind grundsfitzlich zu vermeiden.
Gegebenenfalls sind sie bei der Baueingabe mit den
Bdschungen zeichnerisch exakt darzustellen.

Der Damm {iber das Embachtal ist in Anlehnung an den
Erlduterungsschnitt (BV 354 Blatt 2) aussuformen.

B&schungen an StraBen und Gebduden sind weitgehend
landschaftlich geschlossen zu {berpflanzen.

Grilnfldchen.

Die lt. Planzeichen ausgewiesenen Grinflichen k&nnen
auf Widerruf als Lager- und Stellflichen genutzt werden.
Erforderliche Befestigungen sind in offenporiger Bau-
weise auszufilhren (wassergebundene Decken)

Betonierter oder bituminfser Ausbau ist nicht zullssig.
Ausnahme: nur erforderliche Uberfahrten.

Die Flichen sind insgesamt anzusien und ordnungsgemis
zu pflegen (DIN 18 917).

Schutzwaldgiirtel im Sidwesten des Gebietes.

Der bLestehende Hochwald (Eichen-Bucaen-Bestand) darf
ohne Lustimmung der unteren Naturscautzbehtrde nicht
kahlgeschlagen werden.

Die sonstige ordnungsgenmlife forstliche Nutzung wird
davon nicht berilhrt. Eine Nutzungsinderung auf dieser
Fléiche ist untersagt.



2.4.2 Der Schutz des Bestandes ist nach DIN 18 920 zu ge-
wihrleisten.

2.5 Anpflanzungen

{Ergénzungen und Erlduterungen im landschaftspflege-
rischen Begleittext).

2.5.1 Bepflanzungsplan.
Die Einzelheiten der Pflanzungen in Arten und Massie-
rung sind im Zuge der Baueingabe durch einen qualifi-
zierten landschaftspflegerischen Begleitplan (Be-
pflanzungsplan) detailliert nachzuweisen ts-Bebauvuns—

2.5.2 Pflanzenauswahl.
Alle Anpflanzungen sind nur mit stundortqtrucht-n
Arten des natiirlichen Eichen - Hninhuchan - Waldes
auf zubauen.

2.5.3 Pflanzdichte und -qualitit.
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Giitebe-
stimmungen flir Baumschulpflanzen DIN 18 916,

2.5.3.1 Die im einzelnen im Plan angegebenen Breiten- und
Mengenangaben sind Mindestforderungen.

2.5.3.2 pflanzungen auBerhalb der Baugrenze:
Auf je loo gm Pflanzfliche
1 GroBgehdlz
3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
oder H&he 1350 = 400 cm

6 Heister
2 x verpflanzt, Hthe 175 - 200 cm

70 leichte Striucher
1 x verpflanzt, Hhe 40 - 70 cm

2.5.3.3 Pflanzungen innerhalb der Baugrenze

(ohne Standortbindung):

Je 2.500 gm bebauter oder unbebauter Fliche sind

3 Biume in den unbebauten Flichen anzupflanzen

Hochstimme 3 x verpflan:zt,

Stammumfang 14 - 16 cm

oder Stammbilsche 3 - 4 x verpflanzt, mit Ballen
Stammumfang lo - 12 cm

2.5.3.4 Der beh8rdlich geforderte Bepflanzungsplan kann {ber
diese Mindestforderung hinausgehen.
Die Entscheidungsbefugnis unterliegt der unteren
Naturschutzbeh&rde.

2.5.4 Nachweis und Pflege der Pflanzungen.
Die verbindlichen Pflanzungen sind innerhalb wvon
einem Jahr nach Gebrauchsabnahme 2zu vollziehen und
nachzuweisen.
S&mtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer
ordnungsgemif im Wuchs zu fdrdern, zu pflegen und vor
Zerstdrung zu schiitzen,
Gegebenenfalls kann flir den wesentlichen Bestand der
Biume und Hecken auch zu einem spliteren Zeitpunkt eine
Nachpflanzung verlangt werden.
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