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JI. Textliche Festsetzungen:

Das Baugebiet ist als allgemeines VWohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweiss festgesetzt.

Die HBhe der Gebiude wird durch die Wandhéne definiert.

o Als Wandhéhe gilt das MaB von der
1 natiirlichen oder festgelegten Ge-
ldndeoberfliche bis zum Schnitt-
H punkt der Wand mit der Dachhaut
& oder bis zum oberen Abschlufi der
4 Wand

4.

Die maximale Wandhdhe fiir Gebdude mit einem VollgeschoB betrigt
4,00 m und fir Gebdude mit 2 Vollgeschossen 6,50 m.

Fiir samtliche Gehdude mit 1 VollgeschoB werden Satteldidcher mit
ciner Dachneigung von 28 - 42 Grad zugelassen.

Ee2i Gebauden mit 2 Vollgeschossen werden Sattelddcher mit 28 -

32 Grad zugelassen.

Ausnahmsweise koénnen andere Dachformen und bei zweigeschossigen
Gebaduden Dachneigungen bis 42 Grad zugelassen werden, wenn dies
stéddtebaulich vertretbar ist.

Ausgebaute Dachgeschosse, welche Vollgeschosse sind, werden bei
der im Zebauvungsplan festgesetzten maximalen Anzahl der Vollge-
schosse nicht mitgewertet. Bei der Ermittlung der GFZ sind diese
Geschosse jedoch mitzurechnen.

Flx die Dacheindeckung darf Wellasbest nicht verwendet werden.
Die Dachflidchen sind mit Ziegel bzw. eingefédrbten Betondachstei-
nen einzudecken.

Kniest6cke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig. Dachgau-
ben sind bei Dadchern ab 38 Grad Dachneigung zulassig. Die Ge-
samtlange darf nicht mehr als 1/3 der Dachlédnge sein.

Der Abstand der Gaube vom Ortgang muB8 mindestens 2,50 m und der
Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 m bhetragen.

Grelle Farbanstriche werden grundsétzlich untersagt. Die Farb-
anstriche sind innerhalb der einzelnen StraBenzige aufeinander
abzustimmen.




10.

Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden StrafBen-
begrenzungslinien muB mindestens 5,00 m betragen.
Der Stauraum darf zur StrafBe hin nicht eingefriedet werden.

Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassigqg.

Garagen sind entweder mit Flachdédchern oder Satteldidchern, die
in ihrer Neigung dem Hauptgebdude angeglichen sind, jedoch eine
niedrigere Firsthbéhe haben, zu versehen.

Fiir jedes Grundstiick wird eine Zufahrt mit einer Breite von max.
6,0 m zugelassen. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die mit mehr
als einer Grundstucksgrenze an einer StraBe liegen. Die Zufahrt
soll nach Moglichkeit an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
liegen. Die notwendigen Stellplé@tze sollen so nachgewiesen wer-
den, daB mdglichst wenig Fldche versiegelt werden muB und die
Gestaltung nicht beeintridchtigt wird. Soweit andere Lésungen
nicht méglich sind, kdénnen ausnahmswelse Stellpliitze im Vorgar-
tenbereich zucelassen werden. Diese sind so anzuordnen, daB sie
zur StraBe noch ausreichend eingegriint sind (mind. 1,50 m brei-
ter Heckenstreifen) und von der Grundstiickszufahrt angefahren
werden (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der StraBe). Alle
Flichen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu gestalten (Rasen-
gittersteine oder Rasenfugenpflaster).

. Geldndeverinderungen sind, auch soweit sie innerhalb der in Art.

69 Abs. 2 Ziff. 1 BayBO genannten Grenzen liegen, genehmi-
yungspflichtig. Stitzmauern innerhalb der Grundstiicke sind nur
bis zu einer HGhe wvon max. 1,00 m zulassigqg.

Die stralenseitigen Einfriedungen sind nur in Form von Holz-
zdunen bis 1,0 m HShe mit senkrechter Lattung ohne Sockelmauer
und chne durchgehende Zaunfundamente zuldssiq.

Im Bereich der StichstrafBen sind die Vorgarten von Einfriedungen
freizuhalten. Die Einfriedungen sind bis zur Hauskante zuriick-
zusetzen,

Maschendrahtzéune sind nur an seitlichen und rickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen zuldssig. Sie sind zu hinterpflanzen.

III, Textliche Festsetzungen Griinordnung:

1.

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu

sichern (DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Ober-
boden zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion zwischenzube-

griinen,

Pflanzbindung

2.1 Bei der Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen soll-
te auf die standortgerechte Artenzusammensetzung des Platt-
erbsenbuchenwaldes sowie des Schwarzerlen-Uferauwaldes ent-
sprechend der Geholzliste Ziffer 3 orientiert werden.

Die Pflanzung von fremdlandischen, buntlaubigen Gehdlzen mit
kiinstlichen Wuchsformen (z.B. Hingefichte, gelbnadlice EKoni-
feren, Zick-Zack-Weide) ist nicht zulassigqg.

Im Grenzbereich des Baugebietes zur freien Landschaft sind
nur Gehdlze der Liste Ziffer 3 zuldssig.

Im inneren Bereich der Bebauung sind untergeordnete Zierge-



2.2 Pflanzendichte und Qualitat

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den Gilitebestimmungen
fir Baumschulpflanzen DIN 18916.

Die unten aufgefilhrten Mengen und GrdBen sind Mindestanga-
ben.

MindestgrdBe bei Baumpflanzung im privaten Bereich:

H (Hochstamm), 3 x v (verpflanzt), mB (mit Ballen), Stu
(Stammumfang) 14 - 16

MindestgrdBe bei Baumpflanzung im offentlichen Bereich:

H, 3 - 4 x v, mB, Stu 20 - 25

Pflanzbindung ohne Standortbindung

Richtwerte fiir Baumpflanzung:
Je 500 gm Grundstiicksfliache sind mindestens 2 Bdume I. oder
II. Ordnung anzupflanzen.

Pflanzbindung mit Standortvorgabe

Offentliches Grin:
Im Bereich der Straenverengungen in der Erschlieflungsstrabe
werden groBkronige Biume I. Ordnung gepflanzt.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
beschridnken., Die Belagswahl fiir Freifldchen, wie z.B. Stell-
plédtze ete. hat sich priwmdr - sofern keine Grundwasserge-
fahrdung besteht - auf die Verwendung versickerungsgunstiger
Beldge auszurichten (Rasengittersteine, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Pflastersteine mit Rasenfugen).

Bei erforderlichzn Auffillungen bzw. “rassierungen sind die
Béschungsneigunogen mind. 1:3 auszuformen, um so ein dem vor-
handenen Relief entsprechend weichen {ibergang in die freie
Landschaft zu erzielen. Die Bdschungen sind zur Stabilisie-
rung und zur Sicherung von Wind- und Wassererosion in ihrer
gesamten Breite mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
pflanzen.

Nachweis der Pflanzbindungen

Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume im privaten
Bereich ist bei der Baueingabe nachzuweisen.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerxhalb eines Jahres
nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen. Die
Anpflanzungen im Offentlichen Bereich werden im Zuge der
BaugebietserschlieBung, spdtestens jedoch 1 Vegetationsperi-
oderddanach ausgefiihrt.

Erhaltungsgebot/Neupflanzung

Sidmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ord-
nungsgemdB im Wuchs zu fdrdern, zu pflegen und vor Zerstd-
rung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der Pflanzung
(iiber 10 %) kann auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nach-
pflanzung in der bis dahin erreichten GrdBe verlangt werden.



Liste der standortgcrechten Gehdlzarten

LMM.LJ;LLHMLLHM

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

2, B

Acer campestre
Carpinus betulus
Populus tremula
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

3. st \ [ 10 Ha
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euornymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus cartharticus
Posa in Arten

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Neben den standortgerechien Gehdlzarten sind auch Ohstgehllze

- Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche

WalnuB
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Zitterpappel
Salweide
Eberesche
Elsheere

FKornelkirsche

_Hartriegel

HaselnuB

eingriffeliger WeiBdorn
zwelgriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhiittchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildapfel

Weichsel

Traubenkirsche

Schlehe

Faul baum

Kreuzdorn

Wildrosen

Weiden

Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

zuldssiqg, z.B. Apfel, Birre, Steirobst.

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 -

4, Ligte fiir Ranker, Selbstklimmer und Windende Pflanzen

Aristolochia macrophylla
Clematis alpina

Clematis montana

Clematis tangutica
Clematis wvitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Parthenocissus quniquefolia

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii"

Rosa arvensis
Rubus fruticosa
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde -1
Alpbhenwaldrebe £
Bexgwaldrebe -
Glockecnwaldrebe -
Waldrehe -
Efcu - 2
GeifBhlatt -
Immergriines GeifBblatt -
- Wilder Wein -1
Selhstklimmer -1
Kriechrose -
Brombeere -
Blauregen -1
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3 Obstbiume einen GroBbaum.



AV, _HINWETLSE:

1. Beim StrafBenbau kdnnten seitlich der StralBentrasse Abgrabungen
oder Aufschiittungen notwendig werden, um die neue StraGenhdhe an
das vorhandene Geldnde anzunassen. Alle Binfriedungen sollten
daher erst nach dem StrafBenbau fertiggestellt werden.

2. BEs wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hduser in Sam-
melbehdltern aufzufangen und zur Cartenbewdsserung zu verwenden
bzw., soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen, zu versickern.
Das Ableiten von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht
zulédssig. Bei Bedarf sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden.

3. Das Baugebiet liegt in der Heilguellenschutzzone IV des mit Ent-
schlieBung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
20.02.1922 festgesetzten quantitativen Schutzbereiches.

V. NACHRICHTLICHE (UBERNAHME:

1. Wer Bodendenkmiler auffindet, ist wverpflichtet, das unverziiglich
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuBenstelle Wirz-
burg Residenz 2, 97070 Wirzburg nach § 8, Abs. 1 Satz 1 Denkmal-
schutzgesetz/GSchG) anzuzeigen.

Der Entwurf des Beba 2g5p1anes wurde 2}t dgg: grinfung gemid § 3
Abs. 2 BauGB vom ..A4@ 70...... bis ..fb:£: 71774 . in Bad Kissingen

gffentlich ausgelegt.

.

Bad Kissingen, 4/7-24.??5:
\

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates wvom
. .22.2.4975. den Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB als Satzung be-
schlosgen.

Bad Kissingen, £3-Z:19A0. .. [ |@edM wi, .. N... ... ot s
S Urgermeister

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB ist durchgefihrt wor-
den. Die Durchfiithrung ist am ............ durch Verdéffentlichung im
amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem
Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wihrend der Dienststunden bereit
liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3
BauGB in Kraft.
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