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FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——— . — 1.2. Baugrenze gemaf § 23 BauNVO

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD/b

2.1. beschranktes Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO
Im beschrankten Dorfgebiet sind geruchsintensive Grolitierhaltungen
sowie Silos, Jauchegruben und Dunglegen unzulassig.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4

GFZ 0,4

1+D

WH 3,50

4. DACHER

3.1. Grundflachenzahl max. 0,4

3.2. Geschossflachenzahl max. 0,4
Dachgeschosse werden, auch wenn sie Vollgeschosse sind, nicht auf
die zulassige Geschossflachenzahl angerechnet.

3.3. offene Bauweise

3.4. Zahl der Vollgeschosse und zusatzliches Vollgeschoss als
Dachgeschoss als Hochstgrenze

3.5. Die der Datzenbrunnenstral’e zugeordnete Wandhohe (Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder oberer Abschluss der Wand)
darf 3,50 m bezogen auf die Strassenhdhe in der Mitte des Gebaudes
nicht Uberschreiten.

3.6. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4.1. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28°- 42°.

4.2. Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Gemessen
wird die Hohe des Kniestocks an der Aussenkante der Aulienwand
vom Schnittpunkt mit der Oberkante des Rohful3bodens bis zur
Unterkante der Dachsparren.

4.3. Dachgauben sind zuldssig, wenn

- die Dachneigung mindestens 38° betragt

- sie sich Uber nicht mehr als 1/3 der Dachlange erstrecken

- der Abstand der Gaube vom Ortgang mindestens 1,50 m betragt

- der Abstand von Gauben untereinander mindestens 1,00 m betragt

- zwischen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei Schleppgauben) und
dem First des Hauptdaches ein senkrechter Abstand von mindestens
0,50 m besteht.



U,0U M pesternt.

5. GARAGEN UND ZUFAHRTEN

5.1. Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6,00 m
zulassig.

5.2. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. ERSCHLIESSUNG

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

I 6.2. Wendeanlage mit Strallenbegrenzungslinie

L 6.3. Offentlicher Feld und Waldweg

7. GRUNORDNUNG

7.1. Offentliche Griinfliche

7.2. Pro Grundstuck ist ein Obstbaum mind. als Halbstamm (mind.

h 2xv STU 8-10) bzw. ein standortheimischer Laubbaum II. Ordnung
(mind. H/Stb 3xv STU 12-14) ohne Standortbindung anzupflanzen.
Auf dem Grundstiick vorhandene Gehdlze werden auf die Pflanz-
bindung angerechnet.

7.3. Mindestens 25% der Grundstlcksgrenzen sind zur freien Natur
(suddstliche und sudwestliche Baugebietsgrenze) und zum Aubach
hin (nordéstliche Baugebietsgrenze) mit Hecken oder Baumen

[ll. Ordnung einzugrinen.

Die Hecke ist mindestens 1-reihig mit Strauchern (mind. Str 2xv 60-
100) und Heistern (mind. Hei 2xv 1,50-200) auszufihren.

7.4. Die Planzenauswahl fur Baum- und Strauchpflanzungen erfolgt
aus einer standortgerechten Artenzusammenstellung gemaf der
Geholzartenliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan.
Fremdlandische und landschaftsuntypische Baume, Zier- und Nadel-
geholze sind nur untergeordnet und in geringer Zahl im inneren
Gartenbereich zuldssig.

7.5. Vollzugsfrist:

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der offentlichen Er-
schlieBungsanlagen zu vollziehen.

7.6. Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft gem § 5 Abs. 2 Ziffer 10 BauGB

- Anbringung von 3 Fledermausflachkasten und 3 Fledermaus-
hdhlenkasten in den umliegenden stadtischen Waldern



9. HINWEISE

2

12

9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Sondergebiet Kleingarten am Aubach"

9.2. festgesetzte Hecken (Sondergebiet Kleingarten am Aubach)
9.3. Vorhandene Wohngebaude

9.4. Vorhandene Nebengebaude

9.5. Vorhandene Grundstlicksgrenzen

9.6. Vorschlag fur die Grundstlicksteilung

9.7. Hohenlinien

9.8. Flurnummer
9.9. Malangabe in Meter

9.10. Auf Grund der vorhergehenden Nutzung als Tennisplatz und dem
vorliegenden Baugrundgutachten vom 30.08.2013, erganzt am
12.05.2014, wird auf die Moglichkeit von Bodenbelastungen
hingewiesen. Eine Sanierung des Bodens in Form eines Bodenabtrags
von 15 cm erfolgt vor der ErschlieBung des Baugebietes.

9.11. Die im Baugebiet vorherrschenden Grindungsverhaltnisse
konnen dem unter 9.10. genannten Baugrundgutachten entnommen
werden.

9.12. Das Baugebiet liegt in der Heilguellenschutzzone IV des mit
Entschliessung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom
20.02.1922 festgesetzten quantitativen  Schutzbereiches der
staatlichen Heilquellen.

9.13. Es wird empfohlen, unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B.
Dachflachen) unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften fur
Gartenbewasserung und Brauchwassernutzung zu sammelin.

9.14 Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen
innerhalb des Plangebietes ist bei der Aufstellung von Warmepumpen
und Klimageraten die TA - Larm vom 26. August 1998 zu beachten.

10. Nachrichtliche Ubernahme

10.1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde (Stadt Bad Kissingen)
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege in Memmelsdorf anzuzeigen
(Art. 8 Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz) und den Fundort unver-
andert zu belassen.



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung 9eméf& § 3 Abs. 2
BauGB vom 18.07.2016 bis 18.08.2016 in Bad Kissingen,éffg%lﬂlch ausgelegt.

Bad Kissingen, den 07.02.2016 NN A i P A—
Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 24.10.2016 bis 24.11.2016 in Bad Kissingen ein zweites Mal 6ffentlich
ausgelegt. :

Bad Kissingen, den 07.02.2016 . R A S——
Oberbirgermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 07.12.2016
den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung b ssen.

</ 1) _______________________

Bad Kissingen, den 07.02.2016 ... o A—
Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplan ist am </ 7.02.4 7 durch Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der
Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
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