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LK==, BAD KISSINGEN

Allgemedines

Um den vorhandenen Bauanfragen Rechnung zutragen, wurde fiir das Gebiet
" Staffels - Siid " nach den gesetzlichen Bestimmungen ein Bebauungs-
rlan erstellt.

Die hierin enthaltenen FlAchen sind in vollem Umfang im sntwurf des

Flachennutzungsplanes als allgemeines wWohngebiet ausgewiesen.

Dieser vorliegende Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat Garitz in seiner

Sitzung vom 17.9,1269 gebilligt und beschlossen.

Begrenzung u. Gr3e des Baugebietes

Das Baugebiet wird im Norden durch die Dr.Gg.HeimstraBe begrenzt,
Ostlich ist die Bégrenzung die bestehende Bebauung und zwar Grund-
sticke Nr. 277, 275 und 274. Jiidlich schlie?t die BundesstraBe B 286 ab,
die bei der Linmiindung der Ur.Gg.HeimstraRe auch die westliche Begren-
zung bildet.

Szmtliche Grundstiicke sind im Privatbesitz,

Die GroBe der tatsdchlich zu bebauenden Fliche ist abhingig von dem
geforderten, von der Bebauung freizuhaltenden, sSchutzstreifen 20 m
parallel zur Bundesstrafle, sowie von der erforderlichen unteren Zr-

schlieRungsstraRe
Das kleinste Grundstiick ergibtsich mit ca 560 gqm, die Durchschnitts-
groRe ist ca 830 qm.

Ausgewiesene Baupliatz: 13 Stiick,
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Im einzelnen ergeben sich folgende Flidchenanteile:

-Nettofliche der Baupliitze 1,08 ha
Strallenflache 0,21 ha
Gesamtfl&che 3 1,29 ha

Die abzutretende 5ffentliche Verkehrsfliche ergibt sich mit ca 16,3 %

Abtretungen an der Dr.Gg.HelmstraBe wurden bereits durchgefithrt, somit
ist die untere srschliefungsstrafe voll von den Besitzern der unteren

Grundstiicke zu tragen. Hierfiir ergeben sich folgende ivierte
g g

Nettofldche 0,52 ha

StraBemfléche 0,12 ha
Gesamtfliche 0,64 ha

Abzutretende Verkehrsfliche 18,8 %
Bei der Brmittlung der gesamten offentlichen Bedarfsfldche wurde Jedoch

die Dr.Gg.HeimstraRe halbseitig mit herangezogen.
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B e stehende e e i d il w o e s A

Die Dr.Gg.HeimstraBe ist in vollem Umfang bereits ausgebaut, ebenso

sind bereits alle Erschlie%ungsleitung%n vorhanden. Da eine Aufteilung
der Grundstiicke bis zur B 285 unwirtschaftlich groBe Grundstiicke erge-
ben hitte, multe eine untere ErschlieBungsstraBe eingeplant werden, um

die vorhandenen Fléchen, die im Fléchennutzungsplan als Baugebiet aus="__

gewlesen sind, nutzen zu kdnnen.

Der ZrschliefBungsaufwand der unteren StraBe wird im RXahmen des Bundes-
baugesetzes voll von den unteren Anliegern getragen, da die Grundstiicke
an der Dr.Gg.HeimstraBe bereits mit den Kosten der Erschliefung belastet

wurden. Dies entspricht auch den Vorstellungen der Grundstiicksbesitzer.

Die ‘an die vom Bebauungsplan angrenzenden Gebiete sind zum Teil bereits

bebaut. Der dafiir jedoch noch erforderliche Bebauungsplan wird z.2Zt.

bearbeitet.
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GeschoBhbdhen und Dachgesta l U

Bel der Festsetzung der GeschoBfhdhem wurde von den ortllchen Gegeben-
heiten und der angrenzenden Bebauung ausgegangen. Fur die Gebdude an der
Dr.Gg.deimstrale gilt £ + 1 wihrend die untere. R°1h° der Hiuser als so-
genannte Hangtypen E + U festgelegt wurden.

als Dacnform ist ein flachgeneigtes Satteldach mit 28° - 520 Neigung

vorgesehen.

Nghere Angaben sind im Bebauungsplan enthalten.

A usbaau d er WohnstraBen

F lir die untere srschlieBungsstrale wird, infolge der geringen Bean-
Spruchung als StichstraBe eine Ausbaubreite mit 5,0 m sowie einseitiger
Gehsteig mit 1,00 m Breite als ausreichend angenommen,

Am westlichen Inde der 3traBe ist eine Wendeplatte vorgesehen. Fiir die

‘Zufahrt zu den Grundstiicken dstlich Nr. 275/1 und 271 kann auf der Ab-

biegung gewendetwerden, sofern nicht auf dem Grundstiick die Mdglichkeit

besteht. Parkflichen sind nicht erforderlich. .

iasserversorgun g

Der anschluf an die gemeindliche iasserversorgung ist von der Dr.Gg.Heimstr,

moglich., Versorgungsdruck und sassermenge ist ‘ausreichend.

Abwasserbesediti gung

Die Gemeinde Garitz ist an die Abwasserreinigungssnlage der Stadt Bad
Kissingen angeschlossen.

In der Ur.Gg.iHeimstraBe sind die Entwdsserungsleitungen bereits vorhanden
vie Tiefenlage dieser Leitungen ist fiir die neuen Hiuser an der Dr.Gg.Hdeim-
strafle ausreichend. Durch ungunstige Gelinde- und Bodenverhiltnisse (steil
von Nord nach 3iid fallend, voraussichtlich schwerer Fels zu erwarten) multe
fir die Hduserreihe siidlich der neuen mrschlieBungsstrale der Abwasserka-
nal unterhalb dieser HHuser, durch die Privatgrandstiicke, geplant werden.
Zine Verlegung dieses Kanals in die Strafentrasse wiirde die Kosten durch
eine hohe binbautiefe sowie schweren Fels erheblich verteuern. -
Auf den Grundstiicken Nr. 281,282,285, 284 28=", 5 271 wurden im Bebauungs—
plan mit Leitungsrechten zu belastende Fl3chen eingetragen.

Lbenso wurden fir die Ableitung des Oberflichenwassers von der hr-
uchlleﬁung<straﬁe zwischen den Grundstiicksgrenzen Stichkanidle eingeolant

die entsorechend dem HJauptkanal mit einem Schutzstreifen gesichert werden,
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Die bnergieversorgung mit Strom ist von den Stadtwerken Bad Kissingen

gesichert.

ARG ie d e s Baugebdietes

Auf N.N. bezogen ist die mittlere H6henlagé des Baugebietes 255m ii. N.H.

ErschliefBungskosten

Bei der Festsetzung der voraussichtlichen Kosten der ZrschlieBung kommen
nur die noch zu erbringenden Leistungen in Betracht, da die srschlieBung
an der Dr.Gg.lHeimstraBe bereits erfolgt ist.

Somit ergeben sich im einzelnen folgende Kosten:

I.) StraBenbau einschl. Gehsteig u. Yendeplatte

ca 190 1lfdm DM 42,000, -
I1.) tiasserversorgung .
ca 190 1fdm ‘ DM 8.000, -
i11.) Entwisserung
ca 280 1fdm SM 35,000, -
Gesamtkosten : ~ DM 85.000, -

Jer groite Teil der ErschliefBungskosten ist von den unteren sechs neuen

Grundstiicken zu tragen.

Uaher ergibt sich aus den Kosten ein sehr hoher Anteil je Anwesen. 7u be-

ricksichtigen ist hierfiir jedoch, daB die Grundstiicke ohne Srschliefungs-

strafle und -leitungen einen geringen Wert haben; Sofern man jedoch die Ere
schlieldungskosten auf den qm-Preis der Grundstiicke aufschligt, ergibt sich
eine durchaus tragbare Belastung im Verhdltnis zu den ortsiiblichen Bau-

landpreisen

Aufgestellt: Garitz, im September 1969 =3, Nov, 1969

_Gemeinde Garitz

Pl

ermeisier

FERNRIUF L22k4



