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B I Allgemelneq

Der Stadtirat hat in seiner Sitzung am 05.10.94 die 2. Anderung

des Bebauungsplanes "Sechofer Feld" der Gomarkung Garitz beschlos-
sen.

Durch Anderung der Dachneigung und Knlostockhoh@ wird der Ausbau
von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermoglicht eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flachen nicht iiber-
maBig bebaut werden miussen.

Mit Wegfall der MindestgroBe der Baugrundstiicke von 500 qm wiirde
cine hohere Ausnutzung der Wohnbauflidche und ein sparsamer Er-
schlieBungsaufwand erreicht. '

Mit Anderung der Feslsetzungen beziiglich der Stellplatzanordnung
bzw. der Stellplatzzufahrten erfolgt eine eindeutige Aussage hin-
sichtlich der Anordnung von Stellplatzen bzw. Garagen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Rodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5. Ergebnis der Anhorung der Trager of fentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes-"Seehofer Feld", Gemarkung
Garitz wurden die Trager offentlicher Belange gehort. Glcichzeitig
hat vom 24.10.1994 bis 24.11.1994 die o6ffentliche Auslegung statt-
gefunden. Im Rahmen der Anhoérung der Trager orrcntILCher Belange ging
folgender Einwand ein:

Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehﬁrde

1. Im Bebauungsplan werden Garagen mit Flachddchern zugelassen. Im
Interesse des Ortsbildes sollte in der Festqotzung den Sat-
teldiachern der Vorzug gegeben werden.

2. Die Formulierung "Alle Fldchen im Vorgartenherelch sind entQ19g9]t
zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster)™ sollte
so abgedndert werden, daB sich diese Aussage erkennbar nur auf
Stellplatze im Vorgartonbereich bezieht .

Nach Abwigung aller offentlichen und privaten Belange besch]ieBt der
Stadtrat in seiner Sitzung am 14.12.1994 die Einwdnde wie folgt zu
behandeln:

su 1. Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fiir Garagen
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sowohl Flach- als auch Satteldicher zugelassen. Dieses wird
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

zu 2. Da sich die Formulierung in einem Absatz befindet, der sich

ausschlieBlich mit

Stellpliatzen befaBt, ist die Formulierung

nicht miBverstandlich.

6. Satzungsbeschluﬁ

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 14.12.1994 die 2. Ande-

rung des Bebauungsplanes

Bad Kissingen, den 13.01
Aufgestellt: Stadtbauamt

Russ
Techn., -Amisrat

"Seehofer Feld", Gem. Garitz als Satzung.

.1995
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Seehofer Feld, Stadtteil Garitz

1.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ermdglicht mit seinen durchlaufenden
Baugrenzen eine nicht gewinschte Riegelbildung durch Uberlange Gebdude.
Oer Stadtrat beschloBb deshalb am 29.07.1986, den Bebauungsplan dahin-

“genend zu andern, daB im nordlichen Bereich Einzelbaukdrper festgesetzt

werden. Gleichzeitig werden in diesem Zusammenhang SchallschutzmaBnahmen
entlang des Westrings und der SeehofstraBe vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist begrenzt im Siden durch die sUdliche Grenze von
Flst.Nr. 921/6 und 921/9, im Westen durch die SeehofstraBe, im Norden

durch die B 286, im Osten durch die Gstliche Grenze der Grundsticke Flst.Nr.
921/9 und 924/1.

Art der baulichen Nutzung, Durchschnittsgrdfe und voraussichtliche Wohnge-
badude werden nicht verandert. Auch die zu erwartende Wohndichte bleibt be-
stehen.

. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung und StraBenbau sind

vorhanden.

FUr ‘die vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen ergeben sich auf Grund Uberschlaglger
Ermlttlung voraussichtlich Gesamtkosten in ‘Hohe von ca. 15.000,--

ErschlieBungskosten sind gezahlt. Weitere Kosten kénnen nicht mehr erhoben
werden.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 11.08.-01.09.1986 durch-
gefihrt. Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Nach Anhorung der Trager offentlicher Belange wurden deren Anregungen in den
Entwurt aufgenommen. Auch ein zwischenzeitlich vorgetragener Wunsch eines An-
liegers wurde berlicksichtigt. i

. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

16.10.-16.11.1986. Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

. Mit BeschluB vom 08.12.1987 hat der Stadtrat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen und gleichzeitig den Teil des bisherigen rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes aufgehoben.

Russ 9
Techn




1.)

GEMETINDE GARIT?Z

LKR. BAD KISSINGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

" SEEHOFER-FELD "

Allgemedines

24)

Das von der Gemeinde vorgeéehene Baugebiet liegt nordwestlich der

bestehenden Ortschaft.
Das Neubaugebiet wurde als ""Allgemeines Wohmgebiet" festgelegt.
Um den natiirlichen Verlauf des Marbaches zu schiitzen wurde beidseitig

ein ca. 10 m breiter Griinstreifen eingeplant.

Das Baugebiet ist im Flidchennutzungsplan im vollen Umfang enthalten.

Die Vermessung ist bereits erfolgt.

Erilasugtie i niny e d e s P1lanes

GroBe des Geltungsbereiches ca 2,51 ha

Art der Baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet : 2,18 ha
Verkehrsfldchen : 0,28 ha
Grinfl&chen s 0,05 ha

Durchschnittsgrdfe der einzelnen Grundstiicke 947 qm

Wohndichte :

Es wurden hier die Innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Hiuser
mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen bestehend 7 13

Allgemeines Wohngebiet neu:
Einfamilienhduser mit Einliegerw.

3
Zweifamilienhduser 13 26



Zu erwartente Einwohnerzahl 4h x 3.5 = 150 Einwohner
Gesamtfliche 2,51 ha = 100 %
Verkehrsflidchen 0,28 ha = 11,2%
Allgemeines Wohngebiet 2,18 ha =n 86,8%
Grinfl&chen 0,05 ha = 2 %
Wohndichte Netto e i 69 E/ha
2,18

Lok 150

Wohndichte Brutto > 57 °© 60 E/ha
9

Wasserversorgun g

Das Neubaugebiet kann an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
angeschlossen werden. Der vorhandene Wasserdruck und die Wasser-
menge sind ausreichend. Hohe des Hochbehidlters ca. 305,00 m iiber N.N..
Obere Hohe des Baugebietes ca. 265,00 m iiber N.N.

Abwasserbeseiti guneg

In der Gemeinde Garitz wurde die Kanalisation mit Anschlufl an die
Kldranlage Bad Kissingen bereits ausgefihrt. Ein AnschluB hieran

kann jederzeit erfolgen.

S trafBenbaau

Das StraBennetz des Baugebietes schlieft westlich an die Ortsver-
bindungsstraBe Garitz - Albertshausen an. Die Dr. Georg Heimstrale
verbindet die OrtsverbindungsstraBe mit der BundesstraBe 286.

Bei den Einmiindungen der FeldstraBe und der Dr. Georg HeimstraBe

in die OrtsverbindungsstraBe wurden Sichtdreiecke eingeplant.

Energieversorgun g

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch die Stadtwerke

Bad Kissingen.



)

Voraussichtliche ErschliefBungskosten

Die ErschliefBungskosten ergeben sich auf Grund iliberschlégiger

Ermittlungen wie folgt:

A.) StraBenbau einschl. Gehsteige DM 120.000,-
B.) Entwdsserung DM  80.000,-
C.) Wasserversorgung DM 40.000, -
voraussichtliche Gesamtkosten DM 240.000, -

Bei der Ermittlung dieser Kosten wurden die derzeit gililtigen Preise

zugrunde gelegt. Die Mehrwertsteuer ist in diesen Kosten enthalten.

Die Erschlie?unzskosten werden entsprechend der gemeindlichen Satzung

aurgeteilt. Der anteil der Gemeinde betrZgt 10 7.

Aufigestellts s dm April 4975
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