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1. Allgemeines

Die Stadl Bad Kissingen hat mit Beschliissen des Stadirates vom
08.04.1992 und 23.02.1994 dic Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir die Erweiterung des Gartenhausgebietes "Haarder Weg" beschlos-
sen. Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Kis -
singen sind die vorgesehenen Fldchen als Sondergebiel im Sinne
des & 10 der BauNVO und als Kleingartengebiet ausgewiescn.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche eine Umnutzung
vom Klcingartengebiet zum Sondergebiet vorsicht, befindet sich

z. Zt. im Aufstellungsverfahren.

Insgesamt umfaBt der Bebauungsplan 68 Parzellen mit ciner Mindest-
groBe von 300 gm.

Es ist vorgesehen, daB Gartenhausgebiet etappenweise zu erschlie-
Ben.,

2. Lagé, Begrenzung, Umfang und Beschaffenheit des Baugebictes

Das Gebielt liegt am auslaufenden Westhang des Sinnberges in der
Gemarkung Hausen.

Es wird im Norden durch einen Flurbereinigungsweg (F1. Nr. 3149)
und im Osten durch das bestchende Gartenhausgebiet begrenzt. Im
Siidoslen erfolgt die Begrenzung durch den Zufahrisweg zum Cafe
Sinnberg (FLl.-Nr. 3201 und 1112), im Siden durch die¢ Nordgrenze des
* Flurstiiickes F1.-Nr. 982 und im Westen durch die Westgrenze der
Grundsticke Fl.-Nr. 975 und 3141,

Die GroBe des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches betragt ca.
3 Hektar.

Bei dem Gelande handell es sich um Jlandwirtschaftliche Nutzflache
ohne wesentlichen Busch - und Baumbestand.

3. Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet - Gartenhausgebiet nach § 10
BauNVO festgesetzt. Zulidssig ist je Parzelle ein eingeschossiges,
nicht unterkellertes Gartenhaus, ohne Feuerungsanlage, mit nicht
mehr als 15 gm dberbauter Grundfliche.

Ausgenommen davon ist das Gemeinschaftshaus.

4 . Bodenordnende MaBnahmen

Fiir die Festlegung der einzelnen Parzellen ist beabsichtigt, ecinc
Umlegung nach dem Baugesetzbuch durchzufihren.

5. Griunflachen und Bepflanzung

Das Gartenhausgebiet befindet sich auf cecinem frei cinsehbaren Ge -
landestattel am Westhang des Sinnberges.

Aus dicsem Crund wird in der Grinordnungsplanung auf eine land -
schaftsgrechte Einbindung des Gartenhausgebictes besonderen Wert
gelegt .

Zur freien Landschaft hin wird das Gartenhausgebiet durch offent-
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liche Griinfliche abgegrenzt, welche mit mindestens 3Areihigen Hecken
bepflanzt wird.

Desweiteren befindet sich entlang der Hauptwege und im Bereich des
Gemeinschaftshauses und der Stellpldtze offentliches Grin.
Entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen ist eine intensive
Eingriinung des Gartenhausgebietes unter Verwendung von standort-
gerechten Geholzarten vorgesehen.

6. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Das Gebiel wird iiber den Haarder Weg erschlossen, welcher vom
Wohngebiet aus bis zum Kreuzungspunkt mit dem Flurbereinigungs-
weg F1.-Nr. 2338 mit zwei Ausweichmoglichkeiten fiir PKW ver-

sehen wird, da die vorhandene StraBenbreite fir Begegnungsver-
kehr nicht ausreicht. Diese Ausweichmdglichkeiten haben eine Lange
von ca. 25,00 m und eine Breite von 2,50 m.

Sie werden beim StraBenausbau konkret festgelegt.

Die Wege innerhalb des Gartenhausgebietes werden mit einer was-
sergebundenen Decke versehen.

Alle befestigten Freiflachen einschlieBlich Stellplatze sind ent-
siegelt zu gestalten (wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Schotterrasen usw.).

Die Versorgung des bereits vorhandenen Gartenhausgebietes mit
Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke der Stadt Bad Kissingen ubet
cine PVC-Leitung DN 80. Diese AnschluBleitung ist fiir die Versorgung
des erweiterten Gartenhausgebietes ebenfalls ausreichend, da von
einem Gleichzeitigkeitsfaktor beziiglich der Wasserentnahme von
maximal 0,5 ausgegangen wird.

Die Abwasserentsorgung des Gemeinschaftshauses erfolgt liber einen
KanalhausanschluB am bestchenden Schmutzwasserkanal im Haarder Weg.
Das anfallende Niederschlagswasser von den Wegen ist innerhalb des
Grundstiickes zu versickern, da die Einzelgarten nicht an die
Kanalisation angeschlossen sind.

Mit Ausnahme des Gemeinschaftshauses ist fiur das erweiterte Gar-
tenhausgebiel eine Stromversorgung nicht vorgesehen. Die Strom-
versorgung des Gemeinschaftshauses erfolgt durch die Stadtwerke der
Stadt Bad Kissingen. Hierfiir ist die Verlegung eines HausanschluB-
kabels von der Umspannstation "Funck" in Hausen erforderlich.

7. Kosten der offentlichen ErschlieBung, Ver—- und Entsorgung

Abwasserbeseitung: vorhanden
Wasserversorgung: vorhanden
Stromversorgung: 100.000,-- DM
StraBenbau:

2 Ausweichmoglichkeiten

25,00 m x 2,50 20.000,-- DM

Gesamt summe 120.000,-- DM



8. Vorgezogene Birgerbeteiligung

Wihrend der vorgezogenen Biirgerbeteiligung in der Zeit vom 27.04.
bis 18.05.1992 gemidB § 2 Absatz 2 BauGB wurden weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht.

9. Ergebnis der Anhorung der Trager offentlicher Belange

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes lag den Tragern 6ffentlicher
Belange zur Stellungnahme vor.

Folgende Anregungen und Einwande wurden vorgetragen:
a) Landratsamt, Untere Naturschutzbehorde.

Sie verlangt die Anpassung der Dacheindeckung an den vorhandenen
Bestand, den wassergebundenen Ausbau der Wege und Stellfléachen,
die Erweiterung des bestehenden Grinordnungsplanes und eine
Erganzung der Begrindung zur Eingriffsregelung.

b) Der Stadtbrandinspektor verlangt den Ausbau des Hauptweges in
ausrcichender Breite, die Anbringung von Hydranten und die Er-
richtung eines Telefonanschlusses.

¢) Das Wasserwirtschaftsamt verlangt eine Festsetzung, daB das an-
fallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehdlter aufgefangen und
zur Gartenbewisserung verwendet bzw. versickert wird.

d) Das Uberlandwerk Unterfranken weist auf eine Freileitung hin.

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieBt der Stadtrat, die
Anregungen und Einwidnde wie folgt zu behandeln:

Zu a) Die Anregungen werden aufgenommen.

7u b) Der Ausbau des Hauptweges ist in der geforderten Ausfiihrung
vorgesehen. Hydranten und Telefonanschliisse werden errichtet.

Zu ¢) Die Festsetzung des Baues von Zisternen und Wasserriickhal -
tungen in Bebauungspldnen ist nach dem Schreiben des Bayer.
Staatsministeriums des Inneren vom 20./27.04.1993 nicht zu-
lassig. Da kein Kanal vorhanden ist, muB das Niederschlags-
wasser versickern. Der Vorschlag wird als Empfehlung aufge-
nommen .

7zu d) Die Leitungen verlaufen auBerhalb des Bebauungsplanes.

10. Nochmalige Anderung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 23.02.1994 die nochmalige
Erweiterung des Gartenhausgebietes beschlossen.



11. Nochmalige Anhorung der Tréager offentlicher Belange und
offentliche Auslegung

Der Bauungsplan lag in der Zeit vom 21.03. bis 21.04.1993 o6ffentlich
aus., Gleichzeitig wurde er den Trager offentlicher Belange zur
Stellungnahme zugeleitet. Einwadnde gingen nicht ein.

12. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Silzung am 18.05.1994 die Rebauungs-
planinderung als Satzung beschlossen.

13. Aufnahme von griinordnerischen Feslselzungen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.12.94 die Aufnahme von
griinordnerischen Festsetzungen in die 1. Anderung des Bebauungs-
plancs boeschlossen.

Aufgrund der nachtraglich eingearbeiteten griinordnerischen Fest-
setzungen muB die 1. Anderung des Bebauungsplanes erncut offentlich
ausgelegt werden. - '

14. Crgebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gartenhausgebietl "Haarder Weg",
Gem. [lausen, hat nach der Einarbeitung der grinordnerischen Fest -
setzungen nochmals in der Zeit vom 16.01. bis 16.02.1995 offentlich
ausgelegen. Im Rahmen der offentlichen Auslegung gingen folgende
Einwdande ein:

Eduard Meder mit Schreiben vom 15.02.1995 (Unterer Steinberg 1)

llerr Meder crhebt gegen den Bebauungsplan Einspruch, da sein Grund -
stiick F1.-Nr. 3146 mil c¢iner Obstbaumreihe im Geltungsbercich liegt.

Nach Abwigung der offentlichen und privaten Belange beschlieBt doer
Stadtrat in seiner Silzung am 22.02.1995, die Einwande wie folgl zu
behandeln:

Das Grundstiick F1.-Nr. 3146 durchlauft zentral das Gartenhausgebiet
und kann somit nicht ausgespart werden.

Soweil bestehende Obstbiume anderen MaBnahmen (z.R. Wegefiihrung,
Gartenhiuser) nicht im Wege stehen, werden sie cerhalten.

15. SatlzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.02.1995 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gartenhausgebict "Haarder Weg" als Satzung beschlos -
sen.,

16. Anerkennung von Auflagen im Anzeigeverfahren

Mit Bescheid der Regicrung von Unterfranken vom 08.05.1995 wird die
Bebauungsplandnderung fiir das Garlenhausgebiel "Haarder Weg" unter
nachstchenden Auflagen im Anzeigeverfahren nicht beanstandet:
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1. zu I) Zeichnerische Feslselzung

Bei den zcichnerischen Festsetzungen ist die Erliauterung
bzw. Beschreibung der Gartenhduser einschlieBlich Skizze
herauszunchmen und unter I1) Textliche Festsetzungen auf -
zufiihren.

2. zu 1) Zeichnerische Festselzungen der Grinordnung

Bei dem Planzeichen Prflanzbindung mit [Hoheneinschrankung
“ist im Text eine Erlauterung zu der genannien Hohenein-
schrinkung =zu crgianzen.

Der Stadtral beschlieBt in seiner Sitzung am 31.05.1995, die Auf
lagen im Anzeigeverfahren anzuerkenncen und wie folgt zu cerfillen:

7u 1: Die zeichnerische Festsetzung beziiglich der Beschreibung des
Gartenhauses wird herausgenommen und unter TI) Textliche Test -
setzungen aufgefiihrt.

zu 2: Bei dem Planzeichen Pflanzbindung mit Hohencinschrankung wird
ergianzt, daB dice Bepflanzung im Ausibungsbereich der 20 KV-
Freileitung einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitersci
len beim groBten anzunchmenden Durchhang einhalten muf3,

17. SalzungsheschluB

Der Stadtrat bhal in seiner Sitzung am 31.05.1995 die 1. Anderung des
Bebauungsplancs Gartenhausgebict "Haarder Weg" in der geanderten
_Form nach Erfiillung der Auflagen im Anzeigeverfahren als Satzung be-
schlossan,

Bad Kissingen, 12.06.1995
Stadtbauamt
Ref. II1I1-2b

Vo

Russ
Techn.-Amtsrat



BEGRONDUNG

zum Bebauungsplanentwurf der Stadt Bad Kissingen fiir das Sondergebiet

* Gartenhausgebiet am Haarder Weg " im Stadtteil Hausen

Aufgestellt:

Bad Kissingen, im Januar 1981
erganzt im Juli 1981
erganzt im Dezember 1981
Stadtbauamt
: !
Y

Kreitma‘i»ﬁ‘ ( L Clotes
Ltd. Baudirektor



. Allgemeines

Der Stadtrat hat am 29.07.1980 beschlossen, fiir das o. a. Gebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchen-
nutzungsplan entwickelt.

Das Gartenhausgebiet wird als Sondergebiet im Sinne des § 10 BauNVO
ausgewiesen. Insgesamt werden 37 Parzellen geschaffen. Die Mindest-
groBe je Parzelle betragt 300 m2.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, weil das jetzige
Kleingartengebiet sich im Erweiterungsbereich des stddt. Parkfried-

hofes befindet.

. Lage, Begrenzung, Umfang und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt am auslaufenden Westhang des Sinnberges in der Gemar-
kung Hausen. Es wird begrenzt im-Norden und Osten durch zwei Flurberei-
niggungswege (F1st.Nrn. 3149 und 2339), im Slidosten durch den Zufahrts-
weg zum Café Sinnberg (F1st.Nr. 112) und im Westen durch die Flst.Nr.
3247 .

Das Gebiet umfat eine Fldche von ca. 2 ha. Bei dem Geldnde handelt

es sich um landwirtschaftliche Nutzfldche ohne wesentlichen Busch-

und Baumbestand in ausgeprdgter Westhanglage. Es ist fiir die beab-
sichtigte Nutzung gut geeignet.

Die gesamte Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt Bad Kissingen.

. Verkehrsverbindung und ErschlieBung

Das Gebiet wird lber den sogenannten Haarder Weg erschlossen, der
bereits jetzt in der erforderlichen Breite und in entsprechendem Ausbau-
zur Verfligung steht. Die Entfernung bis zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil betrdgt ca. 300 m.

. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich, wie oben
angefiihrt, das gesamte Gelande im Eigentum der Stadt befindet.




. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink=, Brauch- und Ldschwasser erfolgt durch die
Stadtwerke, wobei ab der Gemeinschafts-WC-Anlage die Wasserversorgung
iber eine Sommerleitung erfolgt. Eine Stromversorgung ist nicht vorge-
sehen. Das Abwasser wird ab Gemeinschafts-WC-Anlage iiber einen Gffent-
lichen Kanal der zentralen Kliranlage zugefiihrt.

Die Einzelgdrten werden nicht an die Kanalisation angeschlossen.

. Erschliefungskosten

a) Abwasserbeseitigung 60.000,-- DM
b) Wasserversorgung 25.000,-- DM
c) Gartenlauben mit Unterbau ~170.000,-- DM
- d) Innere WegeerschlieBung mit

Parkplatz und Einfriedungen 105.000,-- DM

e) Spielplatz und Abfallanlage 8.000,-- DM
f) WC-Gebdude 12.000,-- DM
g) Anpflanzungen 10.000,-- DM
insgesamt: 390.000,-- DM

- Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Wahrend der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gemdR § 2 a Abs. 2 BBauG
wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

- Ergebnis der AnhGrung der Trdger Gffentlicher Belange

Die beteiligten Trdger offentlicher Bé]ange haben allesamt zu dem
0.a. Bebauungsplan Stellung genommen. Anregungen wurden lediglich vom
Landratsamt -Untere NaturschutzbehGrde-, der Bezirksfinanzdirektion
sowie vom Amt fiir Landwirtschaft Bad Kissingen vorgetragen. -

Das Landratsamt -Untere Naturschutzbehdrde- regt folgendes an:

1. Die an der siidgstlichen Grundstiicksseite vorhandene Hecke dient der Ab-
schirmung zur StraBenseite hin und stellt dariiber hinaus ein land-
schaftliches Gliederungselement dar. Sie ist in ihrer Gesamtheit zu
erhalten.

Die im Plan eingezeichnete Abfallstelle und WC-Anlage ist so zu er-
richten, daB der Geholzstreifen nicht beeintrdchtigt wird.
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2. Die Wege- und Parkfldchen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit
einer wassergebundenen Decke zu versehen.
3. Die Grinordnung ist in einem Bepflanzungsplan gesondert darzustellen.

Die Bezirksfinanzdirektion regt eine Verbreiterung des Griinstreifens

entlang der FahrstraBe zum Café Sinnberg an.

Das Amt flir Landwirtschaft Bad Kissingen regt an,

an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches auf dem Grundstiick
Flst.Nr. 3147 einen 4 m breiten Wirtschaftsweg einzuplanen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.07.1981 beschlossen, den An-
regungen des Landratsamtes -UN- und der Bezirksfinanzdirektion Rechnung
zu tragen, die Anregungen des Amtes fiir Landwirtschaft jedoch nicht zu
beriicksichtigen, weil die an das Gartenhausgebiet anschlieRenden
Flachen durch 2 Wirtschaftswege im Norden und Siiden ausreichend er-
schlossen sind.

. Offentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG

Wahrend der ¢ffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom
Juli 1981 in der Zeit vom 19.09. bis 19.10.1981 wurden weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht.

SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.11.1981 den Bebauungsplan
in der Fassung vom Juli 1981 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.



	6.03_SO_Gartenhausgebiet Haarder Weg_1.Aend_Begruendung
	6.03_SO_Gartenhausgebiet Haarder Weg_Begruendung

