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1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.12.93 die-1. Anderung
des Bebauungsplanes "Heideneller" der Gemarkung Poppenroth be-
schlossen.

Durch Anderung der Dachneigung und Kniestockhdhe wird der Aus-
bau von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermdglicht
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flichen nicht
ibermdBig bebaut werden miissen.

2. Erliuterungen des Bebauungsplanes

Der Ge]tungsbereith des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Bad Kissingen, den 24.02.1994

Stadtbauamt

Russ
Techn.-Amtsrat



STADT BAD KISSINGEN

STADTTEIL POPPENROTH

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"HEIDENELTLER"

1.) Allgemedines

Der Bebauungsplan "Heideneller" war bereits friither von der

ehemaligen Gemeinde Poppenroth beschlossen worden.

Wegen der nicht gesicherten Ver- und Enfsorgung sowie der
erforderlichen Aufstellung des Flidchennutzungsplanes konnte
er zundchst nicht weiter verfolgt werden. Daher war eine

Neuaufstellung erforderlich.

Der Stadtrat hat deshalb am 11.11.1981 die Neuaufstellung

des Bebauungsplan beschlossen.

Das Baugebiet "Heideneller" liegt norddstlich des Ortskernes

vom Stadtteil Poppenroth.

Das Baugebiet wird begrenzt, im Norden durch die Poppenroth-
Strafe, im Westen durch die Grundstiicke Fl.Nr. 2002 und 2000
im Siiden und Siidosten durch den Weqg F1l.Nr. 474, im Osten und

Nordosten durch die BundesstraRe B 286.

Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan
der Stadt Bad Kissingen entwickelt.

Das Gelande des gesamten Baugebietes ist leicht von Norden
nach Siiden geneigt und schlieft im Norden an die vorhandene

Bebauung des Gebietes "Seubertsrasen" an.

Bei den fiinf vorhandenen Wohngebduden wurden die Grundstiicks-
grenzen beibehalten, bei den restlichen Grundstiicken wurden

Vorschldge fiir die Grundstiicksteilung ei'dezeichnet.
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An der 6stlichen Grenze des Baugebietes,

zur B

286

hin, wurde eine Fldche fiir Aufschiittungen eingeplant.

Hier ist ein L3rmschutzwall vorgesehen.

Erldauter ung d e s

Pl anes

Groke des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung:

Durchschnittsgrofe des einzelnen Grundstiick:

Anzahl der Baupldtze:

ca. 4,0 ha

Mischgebiet

besteh. Anwesen 5 Stiick
‘geplante Neubauten 33 Stick
Grundstiicke gesamt 38 Stiick

ca. 850 gm

Wohndichte: Es wurden hier innerhalb des Geltungsbe-

reiches bestehende Hduser mit einbezogen

Anzahl der Wohnungen:

besteh. Wohnungen 8 Stick

gepl. Einfamilienhduser 17 sStiick

gepl. Zweifamilienhduser 32 Stiick
Wohnungen gesamt 57 Stiick

7Zu _erwartende Einwohnerzahl

57 Wohnungen x 3,0 Einwohner/wohn. = ca. 171 Einwohner.
Gesamtfldche 4,00 ha = 1loo,0 %
Mischgebiet 3,22 ha = 80,5 %
Griinfldchen und Spielplatz 0,09 ha = 2,3 %
Offentl. Verkehrsfldchen 0,69 ka = 17,2 %

Somit reines Bauland 3,22 ha = 80,5 %
Wohndichte netto : 171 E : 3,22 ha = ca. 53 E/ha
Wohndichte brutto : 171 E 4,00 ha = ca. 43 E/ha



3.) Griinfldchen und Bepflanzung

Eine Auflockerung des gesamten Baugebietes durch

geeignete Anpflanzungen mul angestrebt werden.
In der Mitte des Baugebietes wurde ein ca. 430 gm
groker Kinderspielplatz mit eingeplant.

An der Einmiindung der Strafe "C" in die Poppenrother-

StraBe werden &stlich und westlich Griinflichen angelegt.

Eine Bepflanzung des Larmschutzwalles ist vorgesehen.
Die Aufschiittungsfldche ist ohne Kanten an das gewachsene
Geldnde anzugleichen, BOschungsneigungen max. 1:3.

4.) Er schlieBungsanlagen

4.1 Ausbau der Wohnstralen

Die Poppenrother-StraRe ist bereits komplett mit

beidseitig Gehsteig ausgebaut.

Die StraBen "A" und "C" miinden jeweils in die Pop-
penrother-Strapke ein. Sie wurden mit einer Breite

von 7,0 m und beidseitig 1,5 m Gehsteig vorgesehen.

Die StraRe "B", die das Baugebiet in der Mitte
durchzieht, wurde mit 7,0 m Breite ohne Gehsteig
eingeplant, sie endet im Ostlichen Teil mit einer
Wendeplatte.

An sdmtlichen Einmiindungen wurden ausreichend be-
messene Sichtdreiecke eingezeichnet. An der Ein-
miindung der Poppenrother-StraBe in die Bundesstras-
se wurden Sichtdreiecke entsprechend einer friiheren
Stellungnahme des StraBenbauamtes Schweinfurt ein-

getragen.



5.)

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch
Anschluf an die vorhandenen Versorgungsleitungen in

der Poppenrother-StrafRe.

Eine Verbesserung der Wasserversorgung ist vorgesehen,
es soll ein Anschluf an die Wasserversorgung der

Stadt Bad Kissingen erfolgen.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des neuen Baugebeites erfolgt
im Mischsystem, im Anschluf an die vorhandenen Rohr-

leitungen.

Das Baugebiet ist im Bauentwurf vom 15.10.1969 enthal-
ten. Eine gemeinsame Kldranlage der Stadtteile Poppen-
roth und Albertshausen sowie des Ortsteiles Schlimpf-

hof des Marktes Oberthulba wurde bereits gebaut.

4.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch das

Uberlandwerk von Unterfranken.

Erschliessungskosten

In den nachstehend aufgefiihrten Kosten sind nur die
noch auszufiihrenden ErschlieBungsmaBnahmen enthalten.
Diese voraussichtlichen Erschliefungskosten ergeben

sich auf Grund detaillierter Kostenanschldge wie folgt:

1.) StraRenbau - DM 330.000, -
2.) Wasserversorgung DM 70.000, -
3.) Abwasserbeseitgung DM 150.000, -
4.) Energieversorgung mit Strom

und Beleuchtung DM 40.000, -

Voraussichtliche Gesamtsumme DM 590.000, -




6.)

7.)

8.)

Die ErschlieRungskosten werden entsprechend der

ortlichen Satzung aufgeteilt.

Der Anteil der Stadt Bad Kissingen fiir den Stras-

senbau betragt lo %.

Bodenordnende MaRnahmen

Eine Baulandumlegung fiir die noch nicht gebildeten

Grundstilicke ist vorgesehen.

SchluBbemerkung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdf § 2 a Abs. 2

BBauG wurde durchgefiihrt.

Bei dieser Bilirgerbeteiligung gingen keine Bedenken

oder Anregungen ein.

Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger &ffentlicher Belange

haben folgende Behdrden und Stellen Bedenken und Anregun-—

gen erhoben:

Landratsamt - Untere Naturschutzbehorde

Es fordert:

a.)

b.)

c.)

d.)

e.)

Die Dacheindeckung der Wohngebdude soll mit roten
Ziegeln vorgenommen werden.

Den Kinderspielplatz mit standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen.

Pro 200 gm Gartenfldche ist ein standortgerechter
Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

Im Ubergangsbreich zur freien Landschaft ist ein
zweireihiger Heckenstreifen anzulegen.

Die Aufschiittungsfldche ist ohne Kanten an das ge-
wachsene Geldnde anzugleichen, B&schungsneigungen

max. 1:3.



Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Das Wasserwirtschaftsamt fordert, daf vor Beginn der Bau-
titigkeit im geplanten Baugebiet die Wasserversorgungs-
verhiltnisse im Gemeindeteil Poppenroth grundlegend saniert

werden.

Baver. Forstamt Bad Kissinqen

Das Bayer. Forstamt fordert, daf die Baugrenzen auf den
am weitesten Ostlich gelegenen Grundstilicken zurilickversetzt
werden, damit der Fallbereich der Bdume des angrenzenden

Waldes von 25 m gewdhrleistet ist.

Bezirksfinanzdirektion Wirzburg

Die Bezirksfinanzdirektion fordert einen Hinweis auf die

Heilguellenschutzzone IV.

Der Stadtrat hat folgendes beschlossen:

Landratsamt — Untere Naturschutzbehdrde

Den Einwendungen kann im wesentlichen stattgegeben werden.
Was die Forderungen der Dacheindeckung mit roten Ziegeln

betrifft, muR sie als zu weit gehend zurilickgewiesen werden.

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Der Einwendung wird stattgegeben

Baver. Forstamt Bad Kissingen

Den Anregungen kann nur insoweit stattgegeben werden, als
eine Zuriickversetzung der Baugrenzen der am weitesten Ostlich
gelegenen Grundstiicke lediglich um 20 m erfolgen kann, da

die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen dieser Grundstiicke eine

angemessene Bebauung sonst nicht mehr zulassen wirden.



9.)

lo.)

Bezirksfinanzdirektion Wirzburg

Der Forderung wird stattgegeben

Offentliche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG

Wahrend der Zeit der offentlichen AuSlegung vom 22.12.1981 bis

21.01.1982 wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

SatzungskeschlubB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.04.1982 den Bebauungs-
plan in der Fassung vom Oktober 1981 gemdf § lo BBauG als Sat-

zung beschlossen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, den 14.01.1981
Geandert 3 Bad\Kissingen, im Oktober 1981

I N IEURBURDO
H O R \N D
BAD I SSINIGEN

FERNRUF 0971/4224
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