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1. Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.10.94 die 2. Anderung

des '‘Bebauungsplanes "Aschacher Wiese" der Gemarkung Poppenroth

beschlossen.

Durch Anderung der Dachneigung und Kniestockhohe wird der Ausbau

von Dachgeschossen wesentlich erleichtert. Dies ermdglicht eine

bessere Ausnutzung der Grundstiicke, so daB die Flachen nicht iiber-

maBig bebaut werden miissen. ‘

Mit Wegfall der MindestgroBe der Baugrundstiicke von 600 gm wird
eine hdhere Ausnutzung von Wohnbaufladche und ein sparsamer Er-

schlieBungsaufwand erreicht.

Mit Anderung der Festsetzung beziiglich der Ste]lp]atzanordnung

bzw. der Stellplatzzufahrten erfolgt eine eindeutige Aussage hin-

sichtlich der Anordnung von Stellplatzen bzw. Garagen.

2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverindert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Es sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

5. Ergebnis der Anhdorung der Triger offentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Aschacher Wiese" wurde die
Trager offentlicher Belange gehort. Gleichzeitig hat vom '24.10.1994
bis 24.11.1994 die Ooffentliche Auslegung stattgefunden. Im Rahmen
der Anhorung der Trager offentlicher Belange gingen folgende Ein-
wande ein:

1. Landratsamt Bad Kissingen, Kindergartenaufsichtsbehorde

Der zweigruppige Kindergarten in Poppenroth ist derzeit schon
iiberbelegt. Die Stadt Bad Kissingen wird gebelen, dies bei den
weiteren Planungen fiir den Stadtteil Poppenroth zu beriicksichti-
gen. ; :

2. Landratsamt Bad Kissingen, Untere,Naturschutzﬁeharde

2.1 Im Bebauungsplan werden Garagen mit Flachdachern zugelassen.
Im Interesse des Ortsbildes sollte in der Festsetzung den
Satteldachern der Vorzug gegeben werden.

2.2 Die Formulierung "Alle Flidchen im Vorgartenbereich sind ent-
siegelt zu gestalten (Rasengittersteine oder Rasenfugen-
pflaster)” sollte so abgeindert werden, daB sich diese Aussage
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erkennbar nur auf Stellplédtze im Vorgartenbereich bezieht.

Nach Abwigung aller offentlichen und privaten Belange beschlieBt der
Stadtrat in seiner Sitzung am 14.12.1994 die Einwidnde wie fo]gt yAll
behandeln:

zu 1. Die Stadt Bad Kissingen wird bei den weiteren Planungen in
Poppenroth dieses bericksichtigen.

zu 2.1 Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fiir Ga-
ragen sowohl Flach- als auch Sattelddcher zugelassen. Dics
wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

zu 2.2 Da sich die Formulierung in einem Absatz befindet, der sich

ausschlieBlich mit Stellpldtzen befaBt, ist die Formulierung
nicht miBverstindlich.

6. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat beschlieBt in seiner Sitzung am 14.12.1994 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Aschacher Wiese", Gem. Poppenroth als
Satzung.

Bad Kissingen, 13.01.1995
Aufgestellt: Stadtbauamt

Russ
Techn.-Amtsrat
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1. Allgemeines,

Um den Winschen verschiedener GrundstiickseigentiUmer Rechnung zu
tragen hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 17.03.1989 beschlossen
folgende Ausnahme als Nr. 12 der weiteren Festsetzungen aufzunehmen:

"Bei der Errichtung von eingeschossigen Wohngebduden kdnnen ausnahms-
weise andere Dachformen und steilere Dachneigungen zugelassen werden,
wenn sich die Gebdude stédtebaulich vertretbar einfiigen. Bei Dach-
neigungen Uber 38° Grad kdnnen Dachgauben zugelassen werden."

2. Erlduterungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverandert.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

ErschlieBungsanlagen und -kosten werden von der vereinfachten Anderung
nicht berihrt.

. Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundsticke wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Widerspriche wurden nicht
erhoben.

|U‘I

6. Satzungsbeschluf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 10.05.1989 die Bebauungsplananderung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 11.05.1989
Ref. JII - 3

Russ
Techn.-Amtmann



STADT BAD KISSINGEN

STADTTEIL POPPENROTH

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"ASCHACHER WIESE?"

1.)

Al lgemedines

Der Bebauungsplan "Achacher Wiese" war bereits friher von

der ehemaligen Gemeinde Poppenroth beschlossen worden.

Wegen der nicht gesicherten Ver- und Endsorgung sowie der er-
forderlichen Aufstellung des Fldchennutzungsplanes konnte er
zundchst nicht weiter verfolgt werden. Daher war eine Neuauf-

sﬁellung erforderlich.

Der Stadtrat hat deshalb am 11.11.1981 die Neuaufstellung

des Bebauungsplanes "Aschacher Wiese" beschlossen.

Das Baugebiet "Aschacher Wiese" liegt unmittelbar norddstlich

des Ortskernes von Poppenroth.

Das Baugebiet wird begrenzt, im Norden durch den Weg Fl.Nr.
353, Windschutzpflanzung F1.Nr. 470 und durch F1.Nr. 1804/4,
im Osten durch die RuhstraBe und einschl. Teilstiick Fl.Nr.
2002, im Siiden einschl. Teilstilicke F1.Nr. 2002, 2004, 2004/1,
2005, 2006, 2009, 20lo, westl. Grenze Fl.Nr. 2012, Weg Fl.Nr.
497, einschl. Teilstiicke Poppenrother-Strate Fl.Nr. 1861,
einschl. 123, westliche Grenze Weg Fl.Nr. 463, einschl. Fl.
Nr. 1194, einschl. Teilstiicke Fl1.Nr. 112, 1230, einschl. Fl.
Nr. 1226/3, einschl. Teilstilick Moosstrafe, im Westen durch
F1.Nr. 1222 und Ostliche Grenze Weg F1.Nr. 463.

Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan

der Stadt Bad Kissingen entwickelt.

Das Baugebiet wird in zwei Abschnitten erschlossen.



Im westlichen Teil des Baugebietes ist das Geldnde
leicht von Nordost nach Siidwest fallend, im &stlichen

Tell von Norden nach Siiden.

Bei den vorhandenen Wohngebduden wurden die Grund-
stlicksgrenzen, sowelit es ging, beibehalten, bei den
restlichen vorhandenen und neuen Grundstiicken wurden

Vorschlidge fiir die Grundstiicksteilung eingezeichnet.

Westlich der StraRe Minnerholz wurde eine ca. l.700 gm

grofe Fldche filir einen neuen Kindergarten ausgewiesen,

daran anschlieferd ein ca. 2.8co gm groBer Kinderspiel-
vlatz.

Ein weiterer Kinderspielplatz mit einer Gr&Be von ca. 740 gm
wurde ndrdlich vom Einmiindungsbereich von der Strafe "C" in

die StraRe "A" eingeplant.

2.) Erliuterung d e s P1lanes

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 13,98 ha

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet, abgestuftes
Dorfgebiet und Mischgebiet

Durchschnittsgréfe der einzelnen Grundstiicke: ca. 900 gm

Anzahl der Baupldtze:

besteh. Anwesen _ 21 Stiick
geplante Neubauten 95 Stiick
Grundstiicke g e s a m t 116 stiick

Wohndichte: Es wurden hier innerhalb des Geltungsbereiches

bestehende Hduser mit einbezogen.

Anzahl der Wohnungen:

besteh. Wohnungen 33 Sstiick
gepl. Einfamilienhduser 32 Stiick
gepl. Zweifamilienhduser 63 x 2 126 stiick

Wohnungen gesamt 191 Stiick
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7Zu erwartende Einwohnerzahl:

191 Wohn. x 3,0 Einwohner/Wohn. = <ca. 570 Einwohner
Gesamtfldche 13,98 ha = loo,0 %
Allgemeines Wohngebiet 5,89 ha = 42,1 %
Abgestuftes Dorfgebiet 0,99 ha = 7,1 %
Mischgebiet 4,25 ha = 30,4 %
Grinfldchen und Spielplatz 0,58 ha = 4,2 %
Flache filiir Gemeinbedart ©,17 ha = 1,2 %
Offentliche Verkehrsflichen 2,10 ha = 15,0 %
Somit reines Bauland 11,13 ha = 79,6 %

I

ca. 51 E/ha
ca. 41 E/ha

Wohndichte netto 570 E : 11,13 ha
Wohndichte brutto : 570 E : 13,98 ha

il

Grinfldchen und _Bep flanzung

Eine Auflockerung des gesamten Baugebietes durch geeig-

nete Anpflanzungen muf angestrebt werden.

Im Baugebiet wurden zwei Kinderspielpldtze mit einer Grofke

von ca. 2.800 gm und ca. 740 gm ausgewiesen.

Bei der Einmiindung der StraBe "C" in die StraRe "A" wer-
den o6ffentliche Griinfldchen ausgewiesen, ebenso nord-

westlich der Strapke "C".

Das Grundstick Fl.Nr. 123, mit dem Feuerwehrhaus, wurde eben-

falls als offentl. Griinfldche ausgewiesen.

An der nordlichen Grenze des Baugebietes ist eine Wind-

schutzpflanzﬁng vorhanden.



4,) Er schlieBungsanlagen

4.1 Ausbau der Wohnstralen

Die Poppenrother-StrafBe ist bereits komplett mit &in-

seitig Gehsteig ausgebaut.

Die Strafe "A" miindet in die PoppenrotherQStraﬁe ein

und im Osten in die RuhstraRe.

Die StraBen "A", "B", "C" und "D" sowie die StraBe Mdnner-
holz wurden mit einer Breite von 7,0 m und beidseitig
Gehsteig mit 1,50 m vorgesehen. Die MoosstraBe und die
StraBe Krumbachsberg wurden wegen der vorhandenen Be-
bauung nur mit 5,50 m bzw. 6,0 m Breite und nur teil-

weise Gehsteig eingeplant.

Als Zugang zum Kinderspielplatz wurden zwei Gehwege mit

einer Breite von 3,0 eingeplant.

An sdmtlichen Einmiindungen wurden ausreichend bemessene
- Sichtdreiecke eingezeichnet.

4,2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebeites erfolgt durch An-

schlu® an die vorhandenen Versorgungsleitungen.

Eine Verbesserung der Wasserversorgung ist vorgesehen,
es soll ein AnschluB an die Wasserversorgung der Stadt

Bad Kissingen erfolgen.

4.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des neuen Baugebietes erfolgt
im Mischsystem, im Anschluf an die vorhandenen Rohrlei-

tungen.

Das Baugebiet ist im Bauentwurf vom 15.10.1969 enthal-
ten. Eine gemeinsame Kldranlage der Stadtteile Poppen-
roth und Albertshausen sowie des Ortsteiles Schlimpf-
hof des Marktes Oberthulba wurde bereits gebaut.



5.)

6.)

4.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch das

Uberlandwerk von Unterfranken.

Er schlieBungskosten

In den nachstehend aufgefilhrten Kosten sind nur die
noch auszufiihrenden ErschliefungsmaBnahmen enthalten.
In der Poppenrother-Strafe ist der Kanal und die Was-

serleitung bereits vorhanden.

Diese voraussichtlichen Erschliefungskosten ergeben

sich auf Grund detaillierter Kostenanschldge wie folgt:

1.) StraRenbau DM 805.000, -
2.) Wasserversorgung DM 200.000, -
"3.) Abwasserbeseitigung DM 450.000, -
4.) Energieversorgung mit Strom
und Beleuchtung DM 95.000, -
Voraussichtliche Gesamtsumme DM 1.550.000, -

Die Erschliefungskosten werden entsprechend der Srtlichen

Satzung aufgeteilt.

Der Anteil der Stadt Bad Kissingen filir den StraBenbau
betrdgt lo %.

Bodenordnende MaRnahmen

Eine Baulandumlegung fiir die noch nicht gebildeten Grund-

stiicke ist vorgesehen.



7.) SchluBbemerkung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemif § 2 a Abs. 2

BBauG wurde durchgefiihrt.

8.) Beteiligqung der Tridger Offentlicher Belange

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger &ffentlicher Belange
haben folgende BehOrden und Stellen Bedenken und Anregun-
gen erhoben:

Landratsamt - Untere Naturschutz- und Immissionsschutzbehorde

a.) Zur Eindeckung der Gebdude sind rote Dachziegel vor-
zuschreiben.

b.) Die Bepflanzung der Xinderspielpldtze mit standortge-
rechten, ungiftigen Gehdlzen ist im Einvernehmen mit
dem Kreisfachberater durchzufihren.

‘c.) Pro 200 gm Gartenfliche ist ein standortgerechter
Laub- bzw. Obstkaum zu pflanzen.

d.) Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist ein
mindestens zweireihiger Heckenstreifen aus folgenden
Gehtlzen anzulegen: Hasel, WeiBdorn, Faulbaum, Schlehe u.&.

e.) Die beiden MD-Gebiete im siidwestlichen Teil des Bau-
gebietes mit AnschluB an den Altort sind als abgestufte
Dorfgebiete (MD/b)auszuweisen.

f.) In den weiteren Festsetzungen ist eine Festlegqung
aufzunehmen, die in den MD/b Gebieten landwirtschaft-

liche Hofstellen, Silos usw. verbietet.

Amt filir Landwirtschaft Bad Kissingen

Grundstiick F1l.Nr. 126/2 soll wegen des Hofumgriffes auf
Fl.Nr. 125 aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden.
Das Gebiet westlich der Md@nnerholzstraRBe soll abgestuftes
Dorfgebiet (MD/b) werden. Ostlich der Mannerholzstrafe
soll das gesamte Gebiet, siidlich der Strafe "B" mit der
Ostlichen Grenze Einmindung Strafe "D" in StraBe "B"

und F1.Nr. 2060 als MD/b-Gebiet ausgewiesen werden.



{lberlandwerk Unterfranken

Das Uberlandwerk fordert die Einzeichnung von Schutzstreifen
fir die 20 KV Hochspannungsfreileitung sowie fiir das 20 KV

Hochspannungskabel zur Versorgung des Betriebes Chwolka. Da-
riber hinaus fordert es fiir die ausreichende Stromversorgung

des kiinftigen Baugebietes eine weitere Umspannstation.

Bayer. Bauernverband Wirzburg

Der Bayer. Bauernverband regt an, das Gebiet links der Poppen-
rother StraBe nicht als Mischgebiet, sondern als Dorfgebiet

auszuweisen.

Bezirksfinanzdirektion Wiirzburg

Die Bezirksfinanzdirektion Wiirzburg regt einen Hinweis auf

die Heilgquellenschutzzone IV an.

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Das Wasserwirtschaftsamt fordert, daBR vor Beginn der Bau-
tdtigkeit im geplanten Baugebiet die Wasserversorgungsver-
h3iltnisse im Gemeindeteil Poppenroth grundlegend saniert

werden.

Der Stadtrat hat folgendes beschlossen:

Landratsamt - Untere Naturschutz- und Immissionsschutzbehdrde

Die Forderungen werden im wesentlichen beriicksichtigt; die
Anrequng, die Dacheindeckung mit roten Dachziegeln vorzu-

nehmen, wird jedoch als zu weit gehend zuriickgewiesen.

Amt filir Landwirtschaft Bad Kissingen

Den Forderungen wird im wesentlichen Rechnung getragen. Eine
Herausnahme des Grundstiickes Fl.Nr. 126/2 aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist nicht méglich. Das Grund-
stiick wird in das abgestufte Dorfgebiet einbezogen.
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Uberlandwerk Unterfranken

Den Forderungen wird Rechnung getragen

Bayer. Bauernverband Wiirzburg

Den Anregungen, die Grundstiicke links der Poppenrother StraBe
in Richtung des Ortskernes als MD-Gebiet auszuweisen, kann
nicht stattgegeben werden, weil diese Flidchen im Fl3chen-
nutzungsplan als MI-Gebiet dargestellt sind und der Bebauungs-

plan aus dem Fl3chennutzungsplan zu entwickeln ist.

Bezirksfinanzdirektion Wiirzburg

Der Anregung wird Rechnung getragen

Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt

Der Forderung wird stattgegeben

Offentliche Auslequng gemaR § 2a Abs. 6 BBauG

Wihrend der Zeit der O8ffentlichen Auslegung vom 22.12.1981 bis
21.01.1982 wurden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht.

1.) Herr Gottfried Pfrang, Poppenrother Str. 43,

Herr Pfrang regt an, sein Grundstiick Fl.Nr. 126/2 aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen, da es im direkten Wirtschafts-
bereich seines landwirtschaftlichen Betriebes liegt.

2.) Frau Cidcilie Schreiner, Ruhstrafe 2, Eerr Ottmar Miller,

MoosstraRe 4, Herr Custav Miller, Krumbachsberg 6, Herr
Arnold Schmitt, St. Ullrich-StraRe 8 fordern:

a.) die beiden FuBfwege zum Spielplatz entfallen zu lassen

und den Zugang von Norden her zu nehmen,

b.) die siidliche Grenze des Spielplatzes um 10 m nach
Norden zu verschieben, unter gleichzeitiger Ver-

kleinerung der Spielflé&che,

c.) die Schaffung einer Pufferzone durch Eingriinung
eines Spielplatzes, um dadurch eine Minderung des

zu erwartenden Lirms zu erzielen.



Herr Miiller fordert weiter, die westliche Grenze seines
Grundstiickes um ca. 4 m nach Osten zu verschieben, da seine
bereits errichtete Einfriedung um die erwdhnten 4 m beseitigt
werden miiRte. AuBerdem miiften die Einfriedungen und Bepflan-

zungen in nordsiidlicher Richtung entfernt werden.

Der Stadtrat hat folgendes beschlossen:

Die unter Nr. 1 und 2 a,b vorgebrachten Anregungen aus folgenden

Griinden nicht zuberiicksichtigen:

1.) Das Grundstiick Fl1.Nr. 126/2 liegt zwischen einem Dorfgebiet
und einem allgemeinen Wohngebiet. Aus Immissionsschutz-
griinden und im Hinblick auf die spdtere Bodenordnung ist
es erforderlich, zwischen diesen beiden Gebieten ein ab-
gestuftes MD-Gebiet festzusetzen. Eine Herausnahme dieses
Grundstiicks aus dem Bebauungsplan ist deshalb nicht mdglich.

2.a) Der Spielplatz muB funktionsbedingt vom Baugebiet und vom
Ort auf kiirzesten Wege erreichbar sein. Die Anregung, den
FuBweg zum Spielplatz entfallen zu lassen, kann deshalb

nicht beriicksichtigt werden.

b) Eine Verschiebung des Spielplatzes nach Norden unter gleich-
zeitiger Flichenverringerung ist nicht méglich, weil nach
DIN 18034 fiir das gesamte Baugebiet Spielfl&dchen fiir Klein-
kinder, Kinder und Jugendliche von insgesamt 3400 gm er-

forderlich sind.

Der Anregung unter 2 c¢) hinsichtlich einer entsprechenden

Eingriinung des Spielplatzes kann stattgegeben werden.

Die von Herrn Miiller vorgetragene Anregung, seine Grenze
um 4 m nach Osten zu verschieben, ist allein Angelegen-
heit der spdter durchzufiihrenden Baulandumlegung. Er hat
Gelegenheit, seine Einwendungen im Rahmen des dabei statt-

findenden Anhdrungsverfahren vorzubringen.
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10.) SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.04.1981 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom Oktober 1981 gemdR § lo BBauG

als Satzung beschlossen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, den 30.03.1981
Gedndert : Bad Kissingen, im Oktober 1981

F! NRUF 0971/4224
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