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1. Allgemeines und Konzeption

Im Bebauungsplan Sportgelande Reiterswiesen wurde fir das Grundstick
GoBleswiesen/Ecke Bindweg, Flurstiicksnummer 30 kein Baufeld festgesetzt, da sich
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes dort der Léschteich befand.
Zum jetzigen Zeitpunkt wird das Grundstlck nicht mehr als Ldschteich bendtigt,
sodass uber eine Anderung des Bebauungsplanes Baurecht erlangt werden kann.

Weiterhin wurde der Bindweg nach Siiden erweitert und ausgebaut, sodass auf die im
Bebauungsplan vorgesehene Erweiterung Richtung Norden verzichtet werden kann.

Der Ausschuss fir Baurecht, Stadtebau und Umwelt hat am 26.05.2009 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Sportgelande Reiterswiesen®, 1. Anderung, Gemarkung
Reiterswiesen, in einem vereinfachten Anderungsverfahren nach § 13 BauGB zu
andern.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir das Gebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sportgelande
Reiterswiesen®, 1. Anderung. Dieser wurde am 16.05.89 zur Rechtskraft gebracht.

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde nach der ersten Aufstellung nicht
weiter mitgefuhrt. Auch in diesem 2. Anderungsverfahren soll der Grinordnungsplan
nicht angepasst werden.

Die 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Weiterhin gelten die Stellplatzsatzung vom 01.01.2008 und die Gestaltungssatzung
vom 09.04.2003.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13
BauGB durchgeflihrt, da die Grundzlige der Planung nicht verandert werden, es sich
nicht um ein Vorhaben handelt, fir das die Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  besteht und  kein  Anhaltspunkt flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
vorhanden ist.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

3. Beschreibung des Plangebietes

Die 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Sportgelande Reiterswiesen®, Gemarkung Reiterswiesen.
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4. Anderungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan Sportgelande Reiterswiesen wurde fir das Grundstick
GoBleswiesen/Ecke Bindweg, Flurstiicksnummer 30 kein Baufeld festgesetzt, da sich
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes dort der Léschteich befand.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird das Grundstlck nicht mehr als Ldschteich bendtigt,
sodass uber eine Anderung des Bebauungsplanes Baurecht erlangt werden kann.

Weiterhin wurde der Bindweg nach Stiden erweitert und ausgebaut, sodass auf die im
Bebauungsplan vorgesehene Erweiterung Richtung Norden verzichtet werden kann.

Im Bebauungsplan sind die Baugrenzen und vorgeschlagenen Grundstiicksteilungen
in diesem Bereich anzupassen.

Das entstehende Baugrundstiick hat eine Flache von ca. 495 m2.

5. Bodenordnung, ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Die Grundzlge der ErschlieBung werden nicht geandert.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der ErschlieBungskosten
neutral.

6. Griinordnung und Eingriffsregelung

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde nach der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht weiter mitgefihrt. Auch in diesem 2. Anderungsverfahren soll
der Grinordnungsplan nicht angepasst werden.

Eine Berechnung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf Grund der
Geringflgigkeit der Anderung nicht erforderlich.

7. Umweltbericht

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgeldnde Reiterswiesen®,
Gemarkung Reiterswiesen ist auf Grund der Durchfihrung im vereinfachten
Verfahren geman § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung erforderlich.

8. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wird verzichtet.

-4 -
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9. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der Zeit vom 25.01.2010 bis 25.02.2010 hat der Bebauungsplan ,Sportgelande
Reiterswiesen, 2. Anderung, Gemarkung Reiterswiesen, im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen. Hierbei sind keine Einwande eingegangen.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Behérdenbeteiligung durchgefihrt.
Die Einwande wurden in der Sitzung des Ausschusses fir Baurecht, Stadtebau und
Umwelt am 23.03.2010 behandelt.

1. KreisstraBenverwaltung mit Schreiben vom 21.01.2010
Sachverhalt:

Im Planungsgebiet verlduft die KreisstraBe KG 8. Diese Kreisstral3e ist als solche
nicht im Plan erkennbar dargestellt. Die Schutzzone der KreisstraBe ist im Plan
darzustellen und in der Zeichenerklarung mit der entsprechenden Begriindung zu
erldutern.

Abwagung:

Die KreisstraBe KG 8 verlauft auBerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes.
Innerhalb der 30 m Schutzzone liegt lediglich der Anschlussbereich des Bindweges.
Grundstlcke sind nicht betroffen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht
diesen Bereich des Bindweges. Insofern kann von einer zusatzlichen Eintragung
abgesehen werden.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Einwand zurlickzuweisen

2. Untere Naturschutzbeh6érde mit Schreiben vom 21.01.2010
Sachverhalt:

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine
Bedenken, wenn der Grinordnungsplan Uberarbeitet wird. Da durch den L&schteich
ein im Grunordnungplan festgesetztes Element flr den Ausgleich der durch das
Vorhaben verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild Gberbaut wird
und damit wegféllt, ist die Bilanzierung des Eingriffs nicht mehr stimmig und es
verbleibt aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde ein Defizit im Hinblick auf die
AusgleichsmaBnahmen.

Abwagung:

Der Léschteich war in der rechtskraftigen Fassung weder im Bebauungsplan, noch im
Grunordnungsplan festgesetzt. Hier war lediglich ein nichtbebaubares Grundstick
dargestellt. Insofern kann der Ldschteich nicht als MaBstab flr einen erforderlichen
Ausgleich angesetzt werden. Es handelt sich lediglich um eine Grunflache, die nun
Uberbaut werden kann. Hierfir sind im Grinordnungsplan Festsetzungen
vorgesehen. Geman Ziffer 4.3.2.2 sind pro 300 m? Grundstiicksflache eins bis zwei

-5-
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10.

Baume zu pflanzen. Diese Festsetzung gilt auch ohne Anderung des
Granordnungsplanes flir das von der Anderung betroffene Grundstlck.

Beschluss:

Nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange beschlie3t der Bauausschuss
den Einwand zurlickzuweisen.

Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fir Baurecht, Stadtebau und Umwelt beschlieB3t in seiner Sitzung am
23.03.2010 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgelande Reiterswiesen®,
Gemarkung Reiterswiesen, als Satzung.
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11.

Zusammenfassende Erkldrungq

Im urspringlichen Bebauungsplan wurde fur das Grundstick GoBleswiesen/Ecke
Bindweg, Flursticksnummer 30 kein Baufeld festgesetzt, da sich zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes dort der Léschteich befand.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird das Grundstiick nicht mehr als Léschteich bendtigt,
sodass uber eine Anderung des Bebauungsplanes Baurecht erlangt werden kann.

Weiterhin wurde der Bindweg nach Siiden erweitert und ausgebaut, sodass auf die im
Bebauungsplan vorgesehene Erweiterung Richtung Norden verzichtet werden kann.

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde nach der ersten Aufstellung nicht
weiter mitgefihrt. Auch in diesem 2. Anderungsverfahren wurde der
Grunordnungsplan nicht angepasst.

Das Anderungsverfahren wurde als vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundzlge der Planung nicht verandert wurden, es sich
nicht um ein Vorhaben handelt, fir das die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  besteht und  kein  Anhaltspunkt fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
vorhanden war.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
wurde geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgelande Reiterswiesen®,
Gemarkung Reiterswiesen ist auf Grund der Durchflhrung im vereinfachten
Verfahren gemas § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung erforderlich.

Der Einwand der Unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 21.01.2010 forderte
eine Uberarbeitung des Grlnordnungsplanes, sowie eine Bilanzierung des Eingriffs.
Dieser Einwand wurde nach Abwéagung aller &ffentlichen und privaten Belange durch
den Ausschuss fir Baurecht, Stadtebau und Umwelt in der Sitzung vom 23.03.2010
zurickgewiesen, da der Léschteich in der rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplanes weder im Bebauungsplan, noch im Grinordnungsplan festgesetzt
war. Hier war lediglich ein nichtbebaubares Grundstiick dargestellt. Insofern kann der
Léschteich nicht als MaB3stab fir einen erforderlichen Ausgleich angesetzt werden. Es
handelt sich lediglich um eine Grinflache, die nun lberbaut werden kann. Hierfiir sind
im Grunordnungsplan Festsetzungen vorgesehen. Gemas Ziffer 4.3.2.2 sind pro 300
m2 Grundstlicksflache ein bis zwei Baume zu pflanzen. Diese Festsetzung gilt auch
ohne Anderung des Grinordnungsplanes fir das von der Anderung betroffene
Grundstck.

Bad Kissingen, 24.03.2010
Ref. lll-2 b

Schwind
Dipl.-Ing. (FH)
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Durch den Erwerb einer weiteren Flache besteht die Mdéglichkeit

zur Umplanung des Sportgeldndes und Verlagerung von Stellplatzen.

Die Stellplatze im Bereich der VerbindungsstraBe Flur-/KiefernstraBe
kénnen auf 18 vermindert werden. Damit wird dem Interesse der dortigen

Aus Grinden des Grundwasserschutzes w1rd auf den bisher geplanten
Weiher verzichtet. DafiUr wird der vorhandene Bach nach Angaben des
Wasserwirtschaftsamtes renaturiert. Der Graben erhdlt einen meander-
formigen Verlauf und kommt nicht tiefer zu liegen als bisher. Zur

Der Stadtrat hat deshalb in seiner Sitzung vom 4.4.1989 eine Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverdndert.

Der an der FlurstraBe geplante G6ffentliche Parkplatz entfdllt.
Hierfir entstehen die fiUr den Sportplatz notwendigen Stellpléatze.

. Den Eigentimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und

den davon berihrten Trégern o6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Widerspriche wurden nicht erhoben.

1. Allgemeines
Anlieger entgegengekommen.
Abdichtung erhdlt er einen Lehmschlag von 40 cm.
des Bebauungsplanes beschlossen.
2. Erlauterungen des Bebauungsplanes
3. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
. ErschlieBung
ErschlieBungskosten entstehen durch die Anderung nicht.
5.
6. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 10.05.1989 die Bebauungsplandnderung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Kissingen, den 11.05.1989

Ref. IIL - 3
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Begrindung zum Bebauungsplan "Sportgelande Reiterswiesen”

1. Allgemeines

Der Stadtrat hat am 23.06.87 beschlossen, fiUr das Gebiet “Sportgeldnde

Reiterswiesen" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Baugebiet liegt am siUddstlichen Ortsrand des Stadtteiles Reiterswiesen.
Das Baugebiet weist von Westen nach Osten eine Steigung von ca. S5 % auf.

Das Baugebiet wird umgrenzt:

im Norden: Sudliche Begrenzung der FlurstraBe, Wordseite des Flurweges

F1.Nr. 542, Nordgrenze F1.Nr. 716 und 715

im SUdosten: Sudostgrenze F1.Nr. 715, Westgrenze FlurstrafBe F1.Nr. 717,
Sudostgrenze F1.Nr. 727/1.

im Osten: 40 m Ostlich des Flurweges F1.Nr. 724 durch die Grundsticke
F1.Nr. 728 und 730 bis zur KiefernstraBe.

im SOden: Nordseite der KiefernstraBe.

im Westen: Westgrenze F1.Nr. 51, F1.Nr. 58, weiter bis zur Grenze F1.Nr
48, westlich der rickwartigen Wohngebdude auf F1.Nr. 48 und
a7/1, ' : o
sudlich und westlich F1.Nr. 44 Flurweg F1.Nr. 651 bis zur
Kissinger StraBle, Ostgrenze F1.Nr. 41/1, weiter entlang des

Bebauungsendes F1.Nr. 39/1, Sid- und Ostgrenze F1.Nr. 28/1

bis zur Flurstrale.

Der Bebauungsplan ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Standort des Sportgelandes Reiterswiesen war neu zu bestimmen, da der
bisherige Sportplatz am Sonnenhigel keine Entwicklung mehr zulief. Unter
drei in Frage kommenden Varianten wurde der Standort aus Grunden des
Immissionsschutzes, des Landschaftsschutzes und der Néhe zu den Schul-
anlagen am zweckmdBigsten erachtet und in einem Anderungsverfahren zum

Flachennutzungsplan ausgewiesen. Die entsprechende Anderung ist am

15.12.1987 wirksam geworden.



2. Erlauterungen des Bebauungsplanes

I
GroBe des Baugebietes innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 6,0 ha

Art der baulichen Nutzung:

- beschranktes Dorfgebiet

- Sportflachen
- Flachen fiUr Gemeindbedarf
. - Feuerwehr
. - Kindergarten
Anzahl der Bauplatze:
Bestehende Anwesen 4 Stuck
geplante Neubauten 12 Stuck
16 Stick
Wohndichte:
Anzahl der Wohnungen
Bestehende Wohnungen 8 8 WE
o geplante Wohnungen 12 x 2 24 WE
Wohnungen gesamt 32 WE
.zu erwarten an Einwohnerzahl:
32 WE x 3,5 E/WE = 112 Einwohner
Gesamtflache 6,0 ha = 100,0 %
offentl. Verkehrsflache - 0,57 ha = 9,5 %
beschranktes Dorfgebiet 1,42 ha = 23,7 %
Sportflachen 3,62 ha = 60,3 %
Gemeinbedarfsflache 0,39 ha = 6,5 %
100,0 %
Wohndichte Netto 112 E/1,42 ha = 78,9 E/ha
Brutto 112 E/6,00 ha = 18,7 E/ha



Grinflachen und Bepflanzung

FUr die Bepflanzung wird ein Grinordnungsplan zum Bebauungsplan erstellt.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Anordnung einer Baulandumlegung gem. § 46 Abs. 1 BauGB wird nicht fir
erforderlich gehalten.

ErschlieBungsanlagen

5.1 StraBenumbau

5.2

5.3

5.4

Die Anbindung des Baugebietes an die Kissinger Strale erfolgt iber die
Flurstrafle und die Kiefernstrafle. Sichtwinkel an den EinmUndungen

konnen freigehalten werden.

Die geplante ErschlieBungsstraBe wird mit einer Fahrbahnbreite von

7,50 m mit beidseitigem Gehsteig von 1,50 m Breite ausgefUhrt.

Die Flurwege sind zum Teil bereits vorhanden. Entlang des Sportgeléndes

wird ein weiterer Flurweg in einer Breite von 3,0 m neu hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem im An-

schluf an die bestehende Abwasserbeseitigungsanlage.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Ver-
sorgungsanlage im Stadtteil Reiterswiesen durch den Zweckverband der

Rhon-Maintal-Gruppe Poppenhausen. Die Wassermenge und der Versorgungs-
druck sind ausreichend.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Bad Kissingen.



5.5 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom und die %traﬂenbeleuchtung er-

folgt durch das Uberlandwerk Unterfranken AG, Schaltstelle Bad Kis-
singen.

ErschlieBungskosten

In den nachstehend aufgefihrten Kosten sind die noch auszufiUhrenden Er-

schlieBungsmalnahmen enthalten.

Folgende Kosten sind zu erwarten:

Strafenbau 345.000,-- DM
Abwasserbeseitigung 135.000,-- DM
Wasserversorgung 55.000,-- DM

Energieversorgung mit Gas und Strom

sowle Beleuchtung 145.000,-- DM

" 680.000,-- DM

Die Erschlieflungskosten werden entsprechend der Ortlichen Satzung aufge-

teilt. Der Antell der Stadt Bad Kissingen fir den StraBlenbau betragt
10 %.

Vorgezogéne Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt.

Dabei wurden folgende Anregungen und Einwdnde vorgebracht:

1. Herr Helmut Kiesel beantragt die Vorgartenlinie von 5 m auf 4 m zu ver-

ringern um die Ausnutzung seines Grundstickes F1.Nr. 729 zu verbessern.

2. RA Federlein wendet im Auftrag mehrerer Anlieger ein, daB das Immissions-
schutzgutachten des LRA von falschen Voraussetzungen ausgehe, die Stralen-
breite wegen des Sportplatzbetriebes zu aufwendig geplant ist, durch An-
hebung des StraBenniveaus die Zufahrten erschwert wirden und das Vorhaben

des Sportvereins mit den Vorschriften des Wasserschutzes in Einklang zu

bringen seil.



Nach Abwagung aller Belange beschlieBt der Stadtrat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen wie folgt zu behandeln.

zu 1)

zu 2)

Die Vorgartenlinien werden auf 4 m reduziert.

Das Gutachten der Immissionsschutzbehdrde wurde nach DIN 18 005 E
erstellt. Es ist davon auszugehen, dall die Immissionsrichtwerte
nicht uUberschritten werden. Die Stralenbreiten entsprechen fir eine
Erschliefungsstraflle notwendigen Bedingungen. Die Fahrbahnbreiten
werdenmit5,5 m festgelegt.- Ein weiterer Streifen von 2 m dient als
Parkstreifen.

Hierdurch wird ein dffentlicher Parkplatz in diesem Bereich Uber-
flussig. Die Straflenbreiten sind auch in anderen Baugebieten so vor-
gesehen und verwirklicht.

Das kinftige StraBenniveau ist so angelegt, daB die Zufahrten ohne
Schwierigkeiten erfolgen konnen. Die Vorschriften des Wasserschutzes

werden im Zuge der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange vom WWA
gepruft.

8. Beteiligung der Trdger offentl. Belange und G6ffentl. Auslegung

In der

aus.

Zeit vom 10.08. - 10.09.1987 lag der Bebauungsplanentwurf offentl.

Im Rahmen der Anhﬁrdng der Trager offentl. Belange wurden folgende Ein-
.wande vorgebracht:

1. Das

WWA Schweinfurt verlangt die sofortige Begrinung der vom Bewuchs

enbloften Flachen und die rickstaufreie Ableitung des Drainagewassers.

Weiterhin werden Auflagen fir kinftige Gebaude gemacht, auf wasserrecht-

liche Verfahren hingewiesen und die Aufnahme der Schutzgebietsgrenzen

in den Bebauungsplan verlangt. Die Parkpldtze sind zu versiegeln.

2. Der
51,
sam
des

der

Bayer. Bauernverband Wirzburg verlangt die Herausnahme von F1.Nr.
um den Bestandsschutz als landw. Betrieb zu gewdhrleisten. Gemeiln-
mit dem Ortsverband Reiterswiesen wird die jederzeitige Benutzbarkeit
Flurweges nordlich der Sportanlagen verlangt. Weiterhin wird nach

kunftigen Nutzung des Weges FL.Nr. 717 gefragt.



T

3. Das Amt fUr Landwirtschaft gibt die gleiche Stellungnahme wie der

Bauernverband ab und verweist noch auf die angrenzenden landw. Betriebe.

4. Das Landratsamt als Untere Naturschutzbehdrde schligt

a) die Erweiterung des Bebauungsplanes an der nérdlichen Seite des

Gosslesgraben,

die Erhaltung eines vorhandenen Obstbaumes im Bereich des Parkplatzes,

die Festsetzung der Dacheindeckung mit roten Ziegelh und die Ein-

friedungen mit Holzzdunen mit senkrechter Lattung,

d) im Ubergangsbereich der dstlichen Bauplatze zur freien Landschaft
eine zumindest dreizeilige Heckenbepflanzung,

e) die Festsetzung, daB pro 200 m? GrundstUcksfliche ein Baum zu

pflanzen ist,

vOr.
Die Anlieger haben folgende Einwadnde erhoben:

5. Herr Rudolf Kautz bemdngelt eine nach seiner Ansicht fehlenden Uber-
ortliche Verkehrsplanung.

6. Herr Alfons Renninger tragt das vom Bayer. Bauernverband unter Nr. 2 an-
gesprochene Problem vor.

7. RA Federlein legt als Vertreter verschiedener Anlieger nochmals seinen’

Schriftsatz aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung in Abschrift vor.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.09.1987 beschlossen, die Einwande
wie folgt zu behandeln:

zu 1) Den Einwanden des WWA wird Rechnung getragen. Die Auflagen werden von

der Stadt erfullt bzw. beim Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt.

zu 2,3 u.6) Der Bestandsschutz des landw. Betriebes auf F1.Nr. 51 ist ge-
wihrleistet. Wie der Bauernverband selbst feststellt, neigt
die dortige Bebauung zu WA. Durch die Festsetzung der MD b-Gebietes
verbessert sich sogar die Poistion des landw. Betriebes. Die
Nutzung des Flurweges ndrdlich der Sportanlagen und des Weges

Fl.Nr. 717 bleiben als offentl. Wege weiterhin benutzbar. Der Be-
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standsschutz der angrenzenden landw. Betriebe wird durch den

Bestandsplan nicht berihrt.

zu 4) Die Anregung, den Obstbaum im Bereich des Parkplatzes zu erhalten,
werden aufgenommen. Eine Erweiterung des Bebauungsplanes ist nicht
moglich, da sonst die Grenzen des Flichennutzungsplanes iberschritten
wirden. Festsetzungen Uber die Dacheindeckung und die Einfriedung
mit Holzzdunen mit senkrechter Lattung wirden zu stark einengen und
evtl. sonstige anschaubare Losungen (z.B. Bepflanzung) verhindern.

Die Einwande d) und e) sind inhaltlich im Grinordnungplan beriicksich-
tigt.

zu 5) Da kein Verkehr Uber den bisher im Stadtteil Reiterswiesen vorhandenen
hinaus erwartet wird, ist eine Uberdrtliche Verkehrsplanung im Zu-

sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

zu 7) Da der Schriftsatz zur vorgezogenen Birgerbeteiligung in Abschrift
vorgelegt und sonst keine neuen Gesichtspunkte vorgebracht wurden,
werden die Einwdnde entsprechnd dem StadtratsbeschluB vom 27.07.1987

mit der dort gegebenen Begrindung zurickgewiesen.

. Satzungsbeschlufl vom 28.09.1987

In seiner Sitzung vom 28.09.1987 hat der Stadtrat den Bebauungsplan i.d.F.
vom 15.09.1987 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Oie Regierung von Unterfranken hat mit Schreiben vom 18.1.1988 den Bebauungs-

plan unter den nachstehenden Auflagen im Anzeigeverfahren nicht beanstandet:
1.1 In'den Planen und Begrindungen sind die vollstdndigen Aufstellungs- und
Anderungsdaten nachzutragen.

1.2 Die Ausfihrung der Parkplatz-Oberfldchen hat im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt  zu erfolgen.

1.3 Die Festsetzung 4.3.2.1 "Heckenbepflanzung" ist auf die norddstliche

Grundsticksgrenze zur freien Landschaft der geplanten Baugrundsticke entlang’

der ErschlieBungsstrafie F1.Nr. 724 auszudehnen.

SatzungsbeschluB vom 20.07.1988

Mit Schreiben vom 16.03.1988 legte der anwaltschaftliche Vertreter verschiedener °
Anlieger ein Immissionsschutzgutachten des Prof. Dr. Gréger, Wirzburg, vom
8.3.1988 vor, wonach sich aus dem Sportplatzbetrieb auf Platz B ein zu hoher
Immissionsschutzpegel ergebe und durch den Parkplatzbetrieb von der Gaststatte

des Sportheimes nach 22.00 Uhr der Richtwert von 45 dB deutlich Uberschritten
werde.



Die von der Stadt zu diesem Gutachten eingeholte fachtechnische Stellung-
nahme des Landratsamtes vom 30.05.1988 kommt demgegeniiber zu dem Ergebnis,

daB die Immissionsrichtwerte von tagsiber 60 dB(A) an keinem Nachweispunkt

Uberschritten sind.

Dariber hinaus sind von der Stadt bei der im Zusammenhang mit dem Immissions-

schutz zu treffenden Abwagung folgende Punkte zu beachten:

i

Der Bebauungsplan schliefit an eine vorhandene Bebauung an, die als Misch-
bzw. Dorfgebiet zu qualifizieren ist, also als ein Gebiet in dem Sportanla-

gen allgemein zuldssig sind (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNV0).

Selbst wenn man dem vorhandenen Bestand eine starke Tendenz zu Wohnnutzung
zusprechen wollte, ergibt sich hieraus kein unzuldssiges Nebeneinander;
sportliche Betatigung steht als Freizeitbeschdftigung viel mehr in einem

inneren Zusammenhang zum Wohnen, gehort zum Wohnumfeld im weiteren Sinne.

Ein Losldsen der Sportanlage vom bebauten Ortsbereich wirde den Belangen des

Landschaftsschutzes widersprechen und auch die Funktionalitat der Sport-
anlage schwachen.

. Die fachtechnische Stellungnahme des Landratsamtes vom 30.5.1988 bestatigt

die immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit der Sportanlage, da der
Immissionsrichtwert - auch unter Bericksichtigung des Parkverkehrs sowie

eines sonntaglichen Ruhezeitschlages von 6 dB(A) - eingehalten 1ist.

Selbst wenn gewisse (berschreitungen des Immissionsrichtwertes, wie im Gut-
achten von Prof. Dr. -Groger dargelegt, -gegeben wiren, fihrt dies nicht zu
einer Unvertraglichkeit der Nutzungen; nach den in § 1 BauGB féstgehaltenen
Gnrﬁéﬂza1da?Bauleitplanung sind die Belange des Sports ebenso in die Er-
wagungen einzustellen wie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse. Sportgerdusche sind wegen ihrer N&he zum Wohnumfeld in einem

gewissen MafBe zumutbar.

. Um im Interesse der Anlieger vermeidbaren Larm auszuschlieBen, werden

folgende zusatzlichen Festsetzungen aufgenommen:

- Lautsprecheranlagen sind so einzurichten, daB die Beschallung vom

Ort weg gerichtet ist.

- Zuschaverintensive Spiele sind grundsatzlich auf dem A-Platz auszu-

richten.
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7. Die Nutzung des Sportheimes, auch die damit evtl. verbundene gaststatten-

ahnl. Nutzung, begegnet im AnschluB an das vorhandene Mischgebiet keinen
planungsrechtlichen Bedenken.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.07.1988 beschlossen:

a) bei Abwagung der vorgebrachten immissionsrechtlichen Bedenken und der vor-
genannten Feststellungen den Bebauungsplan i.d.F. vom 15.09.1987 weiterzu-
fuhren mit der Malgabe, daB die Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt
erganzt werden

14. Lautsprecheranlagen auf dem Sportgeladnde sind so einzurichten,

daBl die Beschallung vom Ort weg gerichtet ist.

15. Zuschauerintensive Spiele sind grundsatzlich auf dem A-Platz

auszurichten.

b) die Auflagen der Regierung von Unterfranken im Bescheid vom 18.01.1988 anzu-

erkennen und in den Bebauungsplan einzuarbeiten:

1. In den Planen und Begrindungen sind die vollstandigen Aufstellungs-

und Anderungsdaten nachzutragen.

2. Die Ausfihrung der Parkplatz-Oberflachen hat im Einvernehmen mit

mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erfolgen.

3. Die Festsetzung 4.3.2.1 "Heckenbepflanzung" des Griunorndungsplans
ist auf die nordostlichen GrundstiUcksgrenzen zur freien Landschaft
der geplanten Baugrundsticke entlang der ErschlieBungsstrale
F1.Nr. 724 auszudehnen.

c) den Bebavungsplan i.d.F. vom 19.07.1988 mit .den vorgenannten Anderungen und

der erganzten Begrindung erneut auf die Dauer eines Monats offentlich auszu-
legen.
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:11. Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung - SatzungsbeschluB vom 26.09.1988 -

Der Bebauungsplan "Sportgeldnde Reiterswiesen" lag nochmals in der
Zeit vom 1.8. - 1.9.1988 offentlich aus.

Folgende Einwande wurden vorgebracht:

1.

Das UWU bemangelt, daB Leitungen nicht in den Plan aufgenommen wurden
und eine Verkabelung im Bereich des Sportgelandes notwenig ist.

. Rechtsanwalt Federlein teilt die Auffassung verschiddener Anlieger mit,

dall die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen Sportplatzneubau nicht
gegeben sind. Die Versiegelung von Parkflachen kénne die wasserrechtl.
Bedenken wegen des benachbarten Wasserschutzgebietes nicht ausraumen.
Die zusatzliche Anpflanzung von Hecken an der Bebauungsplangrenze ist
nicht geeignet, den Immissionsschutzwert in zuldssige Zonen zu bringen.
Auch die Installierung der Sprechanlage mit Beschallung vom Ort weg,
sowie zuschauerintensive Spiele grundsatzlich nur auf den A-Platz, kann
den Immissionsschutz nicht gewdhrleisten. Er bezweifle weiterhin, daf
die zuschauerintensive Spiele auf dem A-Platz ausgetragen werden.

Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange beschlieBt der Stadtrat,
die Einwande wie folgt zu behandeln:

ZU

zZU

1.: Die Leitungsfihrung wurde nachgetragen. Wegen der Verkabelung liegt
bereits ein Auftragsschreiben vom UWU vor.

2.: Zum Einwand, daB die Versiegelung von Parkflachen die wasserrechtl.
Bedenken wegen des benachbarten Wasserschutzgebietes nicht ausraumen
konne, wird festgestellt, daB das Wasserwirtschaftsamt als zustandige
Fachbehorde dem Bebauungsplan unter'.der Auflage der:Versisgelung:zu-
gestimmt hat.

Die immissionsschutzrechtlichen Einwande beschaftigen sich mit der
Problematik, die der Stadtrat in seiner Sitzung vom 20.07.1988 aus-
giebig gewlrdigt hat.

Das fachtechnische Gutachten des LRA vom 30.05.1988 kommt zum Er-
gebnis, daB die Immissionsrichtwerte von tagsiber 60 dB (A) an keinem
Nachweispunkt Uberschritten werden. Die Ergédnzung der Festsetzungen
(Beschallung vom Ort weg; zuschauverintensive Spiele auf dem A-Platz)
erfolgte als zusdtzliche MaBnahme mit dem Ziel, jedem vermeidbaren
Larm auszuschliefBen. Im Ubrigen wird auf den StadtratsbeschluB vom
20.07.1988 verwiesen, in dem die im Zusammenhang mit dem Immissions-
schutz zu beriUcksichtigenden Belange abgewogen wurden.

Die Anpflanzung von Hecken an der Bebauungsplangrenze wurde nicht
aus Grunden des Immissionsschutzes, sondern aus Grunden des Land-
schaftsschutzes (Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde vom
14.09.1987) in die Festsetzungen aufgenommen.

Der Stadtrat beschlieBt, den Bebauungsplan i.d.F. vom 13.09.1988 gem. § 10
BauGB als Satzung.

Aufgestellt am 30.09.1988

Stagf Bad Kissingen
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