STADT BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN

"VERLANGERTE
HARTMANNSTRASSE -
- SPITZWIESE"

GEMARKUNG BAD KISSINGEN
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Zeichnerische Festsetzungen:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Sondergebiet/Lebensmittelmarkt nach § 11 Abs. 3 BauNVO
max. 2.500 m? Verkaufsflache (1.500 m? fir Lebensmittelbereich,
1.000 m? fir Nonfood-Bereich)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

maximal dreigeschossig
(Trauhdhe maximal 10,0 m)

maximal viergeschossig
(Traufhéhe maximal 13,5 m)

offene Bauweise

zulassige Grundflachenzahl

zuldssig Geschoflflachenzahl

Flachdach

wahlweise Sattel-, Walm- oder Mansarddach
Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Griinflachen
(StralRenbegleitgrin)

StraRenbegrenzungslinien

FuB- und Radweg

Breite der Straten- und Wegflachen
Zu- und Ausfahrtsverbot

Sichtdreiecke

Hinweise:

vorhandene Wohngeb&ude
vorhandene Nebengebaude
Hdhenschichtenlinien in m Gber NN
Flurstiicksnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
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2)

C)

2)

3)

4)
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone II des mit
EntschlieBung des 3Bayer. Staatsministeriums des
Innern vom 20,2,1922 festgesetzten quantitativen
Schutzgebietes fir die Staatl. Heilquellen von
Bad Xissingen und Bad Bocklet.

Fiir den Fall, daBR bei Grabarbeiten Gas oder Mine-
ralwasseraustritte festgestellt werden, sind die
Bauarbei ten unverziiglich einzustellen und das

L, andratsamt Bad Kissingen sowie das Wasserwirt-
schaftsamt Schweinfurt zu benachrichtigen.

Dem Antrag auf Genehmigung von Einzelbauvorhaben
ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan (Be-
pflanzungsplan) im Sinne des Art. 3 BayNatSchG
beizufiigen, der prdzise Aussagen ilber die Anlage
von Grinbereichen und die Bepflanzung von Grund-
stiicksfldchen und Stellpldtzen trifft.

Weitere Festsetzungen:

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt.,Die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke betridgt

1000 m°.

Das Baugebiet wird als Mischgebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die maximal zuldssige TraufhBhe betridgt 10.0 m bei
maximal dreigeschossig zuldssiger Bauweise und
13.5 m bei maximal viergeschossig zuldssiger Bau-
weise,

Im Bereich, in dem maximal eine viergeschossige Be-
bauung festgesetzt ist, sind wahlweise Sattel-,
wWalm oder Mansardddcher zuldssig. Ausnahmsweise
k&nnen auch Flachddcher zugelassen werden.

Filr das librige Baugebiet ist als Dachform ein
Flachdach festgesetzt. Ausnahmsweise kann, wenn
stddtebauliche Griinde nicht entgegenstehen, eine
andere Dachform zugelassen verden.

Stdlle fiir Kleintierhaltung sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintier-
haltung nach § 14, Abs, 1 BauNVO sind nicht zulds-
sig.

Fiir jedes zu bebauende Grundstiick sind Garagen bzw.
Stellpldtze zu errichten., Der Abstand der Garagen-
einfahrten von den anliegenden Strafenbegrenzungs-
linien muB mindestens 5.0 m betragen. Ein solcher
Stauraum darf zur Strafe nicht eingefriedet wer-
den,
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StraBenseitige Finfriedungen sind mit einer maxi-
malen HBhe von 100 om mit einer maximalen Sockel=-
héhe von 30 cm 2uldssidg.

Einfriedungen an seitlichen und riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen diirfen eine HOhe von maximal 120 cm
nicht {iberschreiten. Sie sind in voller HO6he zu
iibergriinen. Sockel iiber Erdgleiche sind nicht zu-
ldssigq,

Mauern mit Geldndestiitzfunktion sind in heimischem
Naturstein oder Beton mit rauher oder technisch be-
arbeiteter (strukturierter) Sichtschalung auszufiih-
ren. Mauern iiber 150 om sind nicht zuldssigqg.

Die Grundstiicksflidchen sind durch Griinanlagen und
Gehdlze zu bepflanzen. Insbesondere sind die Fli-
chen zwischen den Baugrenzen und den Strafenbegren-
zungslinien, soweit diese nicht zur Grundstiicksein-
fahrt herangezogen werden miissen, durch solche An-
pflanzungen auszustatten.

Soweit als m8glich sind bestehende grofRkronige Ge-
hdlze und Hecken zu erhalten.

Sichtdreiecke sind von allen, die Sicht beeintrdch-
tigenden baulichen Anlagen, Gegenstdnden und Pflan-
zungen von mehr als 80 cm HBhe iiber Hinterkante der
innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Verkehrsfla-
chen (Fahrbahn oder Gehweg) freizuhalten.

Die Anordnung von Grundstiickszu—- und -ausfahrten

ist in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen
nicht zuldssig. .

Nachrichtliche itlhernahme:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde (Stadt Bad
Kissingen) oder dem lLandesamt Ffiir Denkmalpflege in
Miinchen anzuzeigen (§ 8, Abs. 1, S. 1 DSchG).



[.  Anderung des Umgriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um den Einmiindungsbereich der Hart-
mannstralte in die Kapellenstrale und um die Grundstiicke FI.-Nr. 1773 und 1773/1 er-
weitert. Dieser erweiterte Bereich wird als StraBenverkehrsflache bzw. als Mischgebiet
festgesetzt.

II. Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

1.) Ziffer 2:

Das Baugebiet suddstlich der verldngerten Hartmannstrae im Umgriff der Grundstiicke
Fl.-Nr. 1627/6 bis 1627/13 wird als Sondergebiet fiir einen Lebensmittelmarkt gem. § 11
Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausgewiesen.

Der tbrige Bereich innerhalb des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom A%..&...... bis . s 4%.9.95 in Bad Kissingen &ffentlich ausgelegt.

\

--------------------------------------

ermeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluR des Stadtrates vom .?.3..;?.:(:??&.@@ 2. Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist am . j 0 8 {93}? durch Veroffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daR
die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
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