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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO

Strallenverkehrsflache

Fullweq

Allgemeines Wonngebiet Zahl der Vollgeschosse
‘GeschoBflachenzanl

offene Bauwelse

Grundflachenzahl

/wei1 Geschosse

dangtyp, talseits drei, bergseits zweli Geschosse

ErdgeschoB u. =in VollgeschoB m. Satteldach 28° - 32°

UntergeschoBl, Erdgeschofl u. Obergeschold mi.
Satteldach 28° - 32°

Travfhohe talseits max. 9,0 m, bergseits max. o, m
Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Breite der StraBen- und Weqilachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
debavungsnlanes

Sichtflichen, die von Bewuchs, Bebauvunqg u. Ablagerungen
uber 0,8 m Uber der Strafle freizuhalten sind.

Reqgenuberlaufbecken
Garaqge
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu helastende Fliachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parkanlaqge
Spielplatz

Abbruch von Gebauden



FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNUNG
Ersatzpflanzung von Hochstammen
Ausgleichspflanzung (bachhegleitend)

Ausgleichspflanzung (an RUB)

Jwetschenwi ldwuchs (Bestand)

L =
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b, 4 Eichensaum mit Unterwuchs (Bestand)
"ﬁrwv@x¢af?w’ _ 3
..Q fﬁ 5\%«;325 sawarzerlen (bachbegleitend) (Bestand
LT - e )
' Hnglcits Berg- und Spitzahorn (P 10 - 15 cm) ( Bestand
P Fa £ Fa J
ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE
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t" “j lorhandene Wohngabiude mit Firstrichtung
—— ind Gaschozanl
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"'ml iorhanden2 Nebengabaude
4 Jestanende Urundstucksgrenzen
23" H4ohenlinian
1233 srundsticksnummern

VYorschlaqg fur die Grundsticksteilung

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf3 8 4 BauNVO festgesetzt.
2. Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
3. Die Mindestgrol3e der Baugrundstiicke betragt 600 mz.

4. Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Traufhéhen sind als Hochstmal3
angegeben.

5. Fur die Dacheindeckung der Wohngebaude darf Wellasbest nicht verwendet werden.
Kniestocke tber 0,25 m Hohe und Dachgauben auf flachgeneigten Dachern (28° -
32°) sind nicht zulassig.
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Bei der Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden kénnen ausnahmsweise
andere Dachformen und steilere Dachneigungen zugelassen werden, wenn sich die
Gebaude stadtebaulich vertretbar einflgen. Bei Dachneigungen tber 38° kénnen
Dachgauben zugelassen werden.

Bei der Errichtung von Doppelhdausern ist eine versetzte Anordnung bei H6he und
Tiefe nicht zulassig.

Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden Stral3enbegrenzungslinien
muss mindestens 5,00 m betragen. Der Stauraum darf zur Strale hin nicht
eingefriedet werden.

Die von der Bergseite her anzufahrenden Garagen sind entweder in die
Grundflachen der Erdgeschosse der Wohnh&user einzubeziehen oder als Anbauten
an die Wohnhauser unter Angleichung an deren Dachform und Dachneigung, aber
mit niedrigerer Firsthohe zu errichten. Im letzteren Fall ist auch die Grenzbebauung
zulassig.

Die Errichtung von Schuppen und Stallen fur Klein- und Federvieh ist nicht zulassig.

Bei der Ausfuhrung von Baumafinahmen sind Gelandeveranderungen tber 1,20 m
durch Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Die héhenmalige Einfligung
von Gebauden in das naturliche Gelande oder die zur Gestaltung des Bauvorhabens
erforderlichen Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen durch gemessene
und auf amtliche Hohe bezogene Profile darzustellen.

Stutzmauern innerhalb der Grundstiicke sind nur bis zu einer H6he von 1,00 m
zulassig.

Die Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen darf 0,80 m Uber Gehwegoberkante
nicht Uberschreiten. Sie ist in Holz auszufihren, wobei der Sockel nicht hdher als 15
cm sein darf

Der bestehende Eichen- und Ahornhain ist soweit als mdglich zu erhalten, ebenso
der bachbegleitende Schwarzerlenstreifen. Soweit Eingriffe erforderlich sind, sind
Ersatzpflanzungen wie im Plan dargestellt zu schaffen.

Die Obstbaume und Hecken aufRerhalb der geplanten Gebaudestandorte sind zu
erhalten. Pro 200 m2 Gartenflache sind mindestens 2 Obsthochstamme oder
standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen.

Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone Il des mit EntschlieRung des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 02.02.1922 festgesetzten quantitativen
Schutzbereiches.

Nachrichtliche Ubernahme
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde (Stadt Rad Kissingen) oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Miinchen anzuzeigen (8 8 Abs. 1 S. 1 Denkmalschutzgesetz).



1.

HINWEISE

Beim Strallenbau konnten seitlich der StraBentrasse Abgrabungen oder

Aufschittungen notwendig werden, um die neue StralRenhthe an das vorhandene
Gelande anzupassen.

Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem Stral3enbau fertiggestellt werden.

Die Schlaf- und Kinderzimmer der Wohnhauser auf FlIst.Nr. 1221, 1222 und 1224
sollen auf der der Bundesstrale abgewandten Seite vorgesehen werden. Darlber
hinaus sollten in den betreffenden Wohnhausern Schallschutzfenster eingebaut
werden, die mindestens der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Innerhalb des Parks und auch im Bereich des bestehenden Eichen-und Ahornhaines
verlaufen Promenadenwege, die in der Lage nicht festgesetzt werden.
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Stadt Bad Kissingen Stadtbauamt

Aufgestellt. Bad Kissingen den 29 71983

Geandert: Bad Kissingen im Juli 1984
Geandert: Bad Kissingen im Dezember 1984
Geandert: Bad Kissingen im Mai 1985
Geandert: Bad Kissingen, den 28.1 1986
Geandert: Bad Kissingen, den 21 10.1986
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Bebauungsplan , GllRgraben* Gemarkung Garitz

2. Anderung

Die weiteren Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

1. Ziffer 3 entféllt.

2. Ziffer 4:
Die zulassige Traufhohe tal- und bergseits wird bei Gebauden mit 2 Geschossen auf
maximal 6,25 m, bei Gebauden mit 2 1/2 Geschossen auf maximal bergseits 6,25 m
und talseits.9,0 m festgesetzt, Die TraufhOhe bemisst sich jeweils auf das natirliche
oder das von der Stadt als Bauaufsichtbehorde festgelegte Gelande.

3. Ziffer 5:
Zuldssig sind Satteldacher bei eingeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von
28 bis 42 Grad, bei 2 und 2 1/2-geschossigen Gebauden mit 28 bis 32 Grad.
Ausnahmsweise konnen andere Dachformen und bei zweigeschossigen Gebauden
Dachneigungen bis  maximal 42 Grad zugelassen werden, wenn dies stadtebaulich
vertretbar ist,
Kniestdcke sind bis zu einer H6he .von 0,50 m zuldssig. Dachgauben sind bei Déachern
ab 38 Grad Dachneigung zulassig. Die Gesamtlange der Gauben darf nicht mehr als
1/3 der Dachlange sein.
Der Abstand der Gaube muss mindestens 2,50 m und der Gaubenabstand
untereinander mindestens 1,20 m betragen. FiUr die Dacheindeckung der
Wohngebaude darf Wellasbest nicht verwendet werden.

4. Ziffer 6 entfallt.

5. Ziffer 8 wird wie folgt ergéanzt:

Fur jedes Grundstick wird nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6,00 m
zugelassen. Dies gilt nicht fur Grundstticke, die mit mehr als einer Grundstticksgrenze
an einer Stral3e liegen. Die Zufahrt soll nach Madglichkeit an einer seitlichen
Grundstiicksgrenze liegen. Die notwendigen Stellplatze sollen so nachgewiesen
werden, dass moglichst wenig Flache versiegelt werden muss und die Gestaltung nicht
beeintrachtigt wird. Sie sind Insbesondere innerhalb der Baugrenzen bzw. an den
dafiir vorgesehenen Stellen unterzubringen. Soweit andere Lésungen nicht moglich
sind, kdnnen ausnahmsweise Stellplatze im Vorgartenbereich zugelassen werden.
Diese sind so anzuordnen, dass sie zur StrafRe noch ausreichend eingegrint sind
(mind. 1,50 m breiter Heckenstreifen) und von der Grundstiickszufahrt angefahren
werden konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der Straf3e). Alle Flachen im
Vorgartenbereich  sind  entsiegelt zu gestalten (Rasengittersteine  oder
Rasenfugenpflaster). Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden
Strallenbegrenzungslinien muss mindestens 5,0 m betragen. Der Stauraum darf zur
Stral3e nicht eingefriedet werden.



Folgender Hinweis wird angefligt:

4. Es wird empfohlen, dass anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehéltern
(Zisternen) aufzufangen und zur Gartenbewésserung zu verwenden bzw., soweit es
die Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern,
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