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L. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNCEN

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BAUNVO

Grenze des ra3umlichen Geltungsbereiches
des Baugebietes

Hangtyp, talseits 2, bergseits 1 Ge-

I schoss
WA l 111 Allg. Wohngebiet | Zahl der Vollge-
schosse
Grundfldchenzahl GeschoBflichenzahl

1 15

offene Bauweise
Baugrenze
Strafienbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfléche
Breite der StrafBen und Gehwegfléchen
Fullweg
Wendeanlage
Sichtdreiecke
Bildstock

Garagen

- oe
PFLANZEBI NDUNGEN

Pflanzbindung fiir gro8kronige Laubbiume
1. Ordnung mit Standort- und Stiickzahl-
vorgabe

Pflanzbindung fiir groBkronige Laubbiume
ohne Standort, jedoch mit Stilckzahlvor-
vorgabe pro Grundstiicksfliche

Zelichenerklirung fiir die Hinweise

2

— — — — — —

Vorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude
Trafostation

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien

Flurnummern

Vorschlag fiir die Grurdstiicksteilung



I1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
1. Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVOD

festgesetzt.
Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die HOhe der Gebdude wird durch die Wandhdhe definiert.

Als Wandhdhe gilt das MaB von
__{_" T der natiirlichen oder festge-
legten Gelédndeoberfldche bis
H zum Schnittpunkt der Wand mit
i der Dachhaut oder bis zum
oberen AbschluB der Wand

Die maximale Wandhohe fiir Geb3ude mit eineinhalb Vollge-
schossen betrdgt bergseits 4,00 m und talseits 6,50 m.

Die talseits von der ErschlieBungsstraBe befindlichen Wohnge-
bdude sind so hihenm3Big einzustellen, daB8 die Oberkante”Erd-
geschoB iiber der Riickstauebene liegen. uflorde,

Zuldssig sind Satteldécher mic einer Dachneigung von 28 bis
42 Grad. Die Dachfldchen sind mit Ziegel- bzw. eingefdrbten
Betondachsteinen einzudecken. Wellasbest darf nicht verwen-
det werden.

Eine andere Dachform kann zugelassen werden, wenn stidte-
bauliche Griinde dies rechtfertigen.

Aus.yebaute Dachgsschosse, welche Vollgeschosse sind, werden
bei der im Bebauungsplan Zsstgesetszten maximalen Anzahl der
Vollgeschosse nicht mitgewertet. Bei der Ermittlung der GFZ
sind diese Geschosse nicht mitzurechnen.

Kniestdcke sind bis zu einer HOhe von 0,50 m zul3ssig. Dach-
gauben sind bei Dichern ab 38 Grad Dachneigung zulidssig.

Die Gesamtlénge der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der Dach-
ldnge sein. Der Abstand der Gaube vom Ortgang mu8 mindestens
2,50 m und der Gaubenabstand untereinander mindestens 1,20 »
betragen.

Grelle Farbanstriche werden grundsidtzlich untersagt. Die
Farbanstriche sind innerhalb der einzelnen StraBienziige
aufeinander abzustimmen.

7. Der Abstand der Garageneinfahrten von den anliegenden

Strafenbegrenzungslinien muB mindestens 5,00 m betragen.
Der Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.



8. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulédssig. Garagen sind entweder mit Flachddchern oder
Satteldachern, die in ihrer Neigung dem Hauptgebdude ange-
glichen sind, jedoch eine niedrigere Firsthdhe haben, zu
versehen.

Die bergseitig erschlossenen Garagen sind entweder in die
Grundflédchen der Erdgeschosse der Wohnhduser einzubeziehen
oder als Anbauten an die Wohnhiduser zu errichten.

Fir jedes Grundstiick wird eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 6,0 m zugelassen. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke,
die mit mehr als einer Grundstiicksgrenze an einer StraBe
liegen. Die Zufahrt soll nach Mdglichkeit an einer seitlichen
Grundstiicksgrenze liegen. Die notwendigen Stellplitze sollen
so nachgewiesen werden, daB mdglichst wenig Fliche versie-
gelt werden mu8 und die Gestaltung nicht beeintréchtigt
wird. Soweit andere LOsungen nicht mdoglich sind, konnen
ausnahmsweise Stellplédtze im Vorgartenbereich zugelassen
werden. Diese sind so anzuordnen, daB sie zur StraBe noch
ausreichend eingegrint sind (mind. 1,50 m breiter Hecken-
streifen) und von der Grundstickszufahrt angefahren werden
konnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der StraBe).

Alle Fléchen im Vorgartenbereich sind entsiegelt zu ge-
stalten (Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster).

9. Geldndevaridnderungen sind, auch soweit sie innerhalb der in
Art. 66 Abs. 2, Ziffer 1 BayBO genannten Grenzen liegen, ge-
nehmigungspflichtig. Stiitzmauern innerhalb der Grundstiicke
sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulissig.

10. Die straBenseitigen Einfriedungen sind nur in Form von Holz-
zadunen bis 1,0 m HShe mit senkrechter Lattung chne Sockel-
mauer und ohne durchgehende Zaunfundamente zullssig.

Im Bereich der StichstraBen sind die Vorgirten von
Einfrieduncen freizuhalten. Die Einfriedungen sind bis zur
Hauskante zuriickzusetzen.

Maschendrahtzdune sind nur an seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Sie sind zu hinterpflanzen.

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG:
1. Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung
zu sichern (DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der
OLzrboden zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion
zwischenzubegriinen.

2. Pflanzbindung

2.1 Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen
sollte auf die standortgerechte Artenzusammensetzung des
Platterbsenbuchenwaldes sowie des Schwarzerlen-Uferau-
auwaldes entsprechend der GehOlzliste Ziffer 3 orien-
tiert werden.

Die Pflanzung von fremdla&ndischen, buntlaubigen Gehdlzen
mit kiinstlichen Wuchsformen (z.B. Hangefichte, gelb-
nadlige Koniferen, Zick-Zack-Weide) ist nicht zulidssigqg.
Im inneren Bereich der Bebauung sind untergeordnet Zier-
gehélze gestattet.



2.2 Pflanzendichte und Qualitiat

E'J

Die Qualititsmerkmale richten sich nach den Giitebe-
stimmungen fiir Baumschulpflanzen DIN 18916.

Die unten aufgefiihrten Mengen und GrdB8en sind Mindest-
angaben.

MindestgrSfe bei Baumpflanzung im privaten Bereich:

H (Hochstamm), 3 x v (verpflanzt), mB (mit Ballen), Stu
(stammumfang) 14 - 16

MindestgrdBe bei Baumpflanzung im 6ffentlichen Bereich:
H, 3 - 4 x v, mB, Stu 20 - 25
Pflanzbi.dung ohne Standortbindung

Richtwerte fir Baumpflan=uag:
Je 500 gm Grundstiicksflache sind mindestens 2 Baume I.
oder II. Ordnung anzupflanzen.

Pflanzbindung mit Standortvorgabe

Offentliches Griin:

Im Bereich der StichstraBe, welche als Fulweg zur Bauge-
bietsgrenze weitergefiihrt wird, werden grobBkronige Bdume
I. Ordnung gepflanzt.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen ist der
Vaxzsiegelungosgred auf das unkedingt erforderliche Min-
destmaB8 zu beschréinken. Die Belagswahl fiir Freifléchan,
wie z.B. Stellplétze etc., hat sich primér - sofern
keine Grundwassergefahrdung besteht - auf die Verwen-
dung versickerungsgiinstiger Beldge auszurichten (Rasen-
gitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflastersteine mit Rasenfugen).

Bei erforderlichen Auffiillungen bzw. Trassierungen sind
die Bdschungsneigungen mind. 1:3 auszuformen, um so0 ein
dem vorhandenen Relief entsprechend weichen Ubergang in
die freie Landschaft zu erzielen. Die Bdschungen sind zur
Stabilisierung und zur Sicherung von Wind- und Wasser-
erosion in ihrer gesamten Breite mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu pflanzen.

Nachweis der Pflanzbindungen

Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume im privaten
Bereich ist bei der Baueingabe nachzuweisen.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzu-
weisen. Die Anpflanzungen im O6ffentlichen Bereich
werden im Zuge der BaugebietserschlieBung, spatestens
jedoch 1 Vegetationsperinde danach ausgefilhrt.

Erhaltungsgebot/Neupflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ord-
nungsgemdB im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zer-
stérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der
Pflanzung (liber 10 %) kann auch zu einem spidteren Zeit-
punkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten
GroBe verlangt werden.



3.

Liste der standortgerechten Gehdlzarten
1. Baumarten I, Oxrdnung (iiber 20 m HOhe):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans recgia - WalnuB
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur ~ Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

2. Baumarten II. Ordnung (bis ca, 20 m HOhe):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

3. Straucharten (unter 10 m Hohe):

Cornus mas -~ Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu#B

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

eingriffeliger WeiBdorn
zweigriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus mahaleb - Weichsel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa in Arten - Wildrosen

Salix in Arten - Weiden

Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Neben den standortgerechten GehdSlzarten sind auch Obstgehdlze

zuldssiqg, z.B. Apfel, Birne, Steinobst.
Ja nach Obstart ersetzen 2 - 3 Obstbiume einen GroBbaum.

4. Liste fii

Aristolochia macrophylla FPfeifenwinde 10 m
Clematis alpina Alpenwaldrebe Iim
Clematis montana Bergwaldrebe 8 m
Clematis tangutica Glockenwaldrebe 3m
Clematis vitalba Waldrebe 8 m
Hedera helix Efeu 20 m
Lonicera caprifolium GeiBblatt Tm
Lonicera henryi Immergriines GeiBblatt Tm
Parthenocissus quniquefolia Wilder Wein 15 m
Parthenocissus tricuspideta

"Veitchii® Selbstklimmer 15 m
Rosa arvensis Eriechrose im
Rubus fruticosa Brombeere Iim
Wisteria sinensis Blaursgen 10 m




IV. HINWEISE

1. Beim StraBenbau konnten seitlich der StraBentrasse Abgra-
bungen oder Aufschiittungen notwendig werden, um die neue
StraBenhdhe an das vorhandene Gebdude anzupassen. Alle
Einfriedungen sollten daher erst nach dem StraBenbau
fertiggestellt werden.

2. Bs wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in
Sammelbeh#liern aufzufangen und zur Gartenbewdsserung zu ver-
wenden bzw.,, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, zu
versickern.

Das Ableiten wvon Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht
zuldssig, bei Bedarf sind Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszubilden.

3. S8iidlich des Baugebietes befinden sich zwei landwirtschaft-
liche Betriebe mit Tierhaltung, welche unter Bestandschutz
stehen. Eine gegenseitige Riicksichtnahme von den landwirt-
schaftlichen Betrieben und den Anwohnern ist erforderlich.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1. Wer Bodendenkmidler auffindet, ist verpflichtet, das
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
AuBenstelle Wiirzburg, Residenz 2, 97070 Wirzburg, nach § 8,
ALs. 1, Satz 1 Denkmalschutzgesetz/GSchG) anzuzeigen.

Der Entwurf des Bahaz?ngsplanas wux @ ni der Begriindung gemat § 3
Abs. 2 BauGB vom ..dks'. ... bis . in Bad Kissingen
Gffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den . A?? 4571‘?({

Die Stadt Bad Kissingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom 2233
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB Satzung beschlossen.

/<
Bad Kissingen, den --23-\‘2'1:' 45@;’{ (=

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs., 3 BauGB ist durchgefihrt
worden. Die Durchfithrung ist am ../ J. 7445 durch Verdffentlichung
im Amtsblatt der Stadt Bad Kissingen hakannt gemacht worden, mit
dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermann Einsicht im Rathaus wdhrend der Dienststunden bereit
liegt (§ 12 Satz 1 u. 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 3
BauGB in Kraft.

Bad Kissingen, @en ........c0002  sasessessssssessesnan
Oberbiirgermeister
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