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BEBAUUNGSPLAN, OBERM DORF*
GEMARKUNG HAUSEN
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ZEICH LNGAHRKLARURG

A) fiir die Festsetzungen
Grenzen des Geltungsbereiches

festzusetzende Stralenbegrenzungs-
linie und sonstiger Gffentlicher
Verkehrsflédchen

preveem e
cammssmay Jaulinie
o D7ugrenze (seitliche Baugrenzen

werden durch die Bayer. BO - Ab-
standsflachen geregelt).

fFlachen fiir Garagen = G
Gemeinschaftsgaragen = GGa

bffentliche Verkehrsflachen

offentliche Bedarfsfliachen(nest-
flichen der Baulandumlegung)

6ffentliche Parkfl&chen

Spielplatz

allgemeines #Wohngebiet

Zwingend 1 Ungergeashon und Erdgeschof

Satteldach 28 32

Traufhche: bergseits max. 3.00 m
talseits max. 6,00 m

Aniestock max. 0,25 m

In den Untergeschoiien diirfen talseits Wohn-
raume snd soweit sich das Geldnde anbietet,
auch Garagen vorgesehen werden.

Keine Dachgaupen.



)

Zwingend Etrd- 8nd Obgrgescno&

Traufhdhe:

satteldach: 28~ - 32

bergseits max. 6,00 m
talseits nax. v,h0 m

Keine Dachgaupen.

B) fiir die

dl

verbindliche Firestrichtung der
Gebdude

Breite der Strailen, Wege und Vor-
gartenfléchen, uchutzstreifen,
3ichtflachen usw.

Sichtfldchen, die von Bebauung,
Bewuchs iiber 0,80 m iiber der
Stralle freizuhalten sind.
Hinweise

bestehende Grundetiicksgrenzen

Flursticksnummern

"Vorschlag fiir die Teilun; der

srundstiicke

Vorhandene wohngebiude

Vorhandene liebengebiude

Hauptversorgungesleltung mit
abatanden - UwU



Art und Mais der baulichen Nutzung

1

(1) Dns Gebiet wird als sllgemeines Wohngebiot (¥A) im Sinne das
§ 4 der Baunutzungsordnuuy festgelegt.

(2) #ir das Gebiet ist offene Bauweise festyenetzt. {
(3) i#iir alle dohngebiude sind, sofern keine Garagen errichtet
werden, stellplitze fiir fahrzeuge auf den Grundetlicken

vorzusehen.

(4) Die rindestgroide cder Baugruudstiicke betrigt Loo gm

§ 2

(1) Fiir Garagen sind Flachdécher oder Pultdlcher bin 10" KNeipgung
zulasseig.

(2) #Wellblechgaragen sind unzulbkssig. 3

53

Zinfriedung: Pie art der susfubrung der strallenseitigen w.in-
friedung ist innerhalb eineas strailenzujes sufeinander abru-
stimmen und die Hohe dnrf 1,30 m nicht libarschreitan. stralen-
seitige !aschenziiune sind zu hinterpflanzen.
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. HINWEISE:

1. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser der Hauser in Sammelbehaitern
aufzufangen und zur Gartenbewéasserung zu verwenden bzw., soweit es die
Bodenverhéltnisse zulassen, zu versickern. Das Ableiten von Drainagewasser
in die Kanalisation ist nicht zulassig. Bei Bedarf sind die Kellergeschosse als
wasserdichte Wannen auszubilden.

2. Das Baugebiet liegt in der Heilquellenschutzzone II des mit EntschlieBung des

Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 20.02.1922 festgesetzten
quantitativen Schutzbereiches.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziglich dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuBenstelle Wiirzburg, Residenz 2,
97070 Wiirzburg nach § 8, Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzu-
zeigen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
vom ...4:%...... bis ..£:5: 4477 in Bad Kissingen éffentlich ausgelegt.

Bad Kissingen, den

....................................

b erb germeister

Die Stadt Bad Kissingen hat mit Beschluf adtrates vom ...7#:5:.7474..den Be-
bauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

_ /
Das Anzeigeve ;hren em. § 11 Abs. \3‘Béé'eﬁ'fst durchgefiihrt worden. Die Durch-
flhrung ist am . durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der Stadt Bad Kissin-
gen bekannt gemacht worden. mit dem Hinweis darauf, daR der Bebauungs-plan mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit
liegt (§ 12 Satz 1 und 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB in Kraft.



l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Wa Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

] 2 Voligeschosse

WA 1] Allgemeines Wohngebiet | Zahl der Vollgeschosse
0,4 08 Grundflachenzahl |  GeschoRflachenzahl
o offene Bauweise
Baugrenze
SD vorgeschriebene Firstrichtung, Satteldach

StraBenbegrenzungslinie

GA Garagen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Vorhandene Gebaude

9

Bestehende Grundstiicksgrenzen
250 Hoéhenlinie
6200 Flurnummer

e s s Vorschlag fur die Grundstiicksteilung

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

2.  Es sind max. zwei Wohnungen pro Gebaude zulissig.

3.  Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.



Die Hohe der Gebaude wird durch die Wandhohe definiert.

Als Wandhohe gilt das MaR von der naturlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschlu® der Wand.

Die maximale Wandhéhe fir Gebaude mit einem VollgeschoB betragt 4,00 m,
fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen betragt die maximale Wandhdhe talseits
6,50 m.

Bei Gebauden mit bergseits nicht mehr als einem GeschoB werden Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 28 - 42 Grad, bei Gebauden mit bergseits zwe
Geschossen werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 - 32 Grad zu-
gelassen.

Eine andere Dachform kann genehmigt werden, wenn stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen.

Ausgebaute Dachgeschosse, welche Vollgeschosse sind, werden bei der im
Bebauungsplan festgesetzten maximalen Anzahl der Vollgeschosse nicht mit-
gewertet. Bei der Ermittlung der GFZ sind diese Geschosse jedoch mitanzu-
rechnen.

Die Dachflachen sind mit Ziegel- bzw. eingefarbten Betondachsteinen einzu-
decken. Wellasbest darf nicht verwendet werden.

Kniestocke sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

Gemessen wird die Hohe des Kniestocks an der AuBenkante der AuBRenwand
vom Schnittpunkt mit der Oberkante des RohfuBbodens bis zur Unterkante der
Dachsparren.

Dachgauben sind bei Dachern ab 38 Grad Dachneigung zulassig. Die Gesamt-
lange der Gauben darf nicht mehr als 1/3 der Dachlange betragen. Der Abstand
der Gaube vom Ortgang wird mit mindestens 2,50 m und der Gaubenabstand
untereinander mit mindestens 1,20 m festgesetzt. Der senkrechte Abstand zwi-
schen Gaubenfirst bzw. Gaubendach (bei Schleppgauben) und dem First des
Hauptdaches muR mindestens 1,00 m betragen.

Fur jedes Grundstiick ist nur eine einzige Zufahrt mit einer Breite von bis zu
6,00 m zulassig.

Stellplatze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf zulassig.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen oder an der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Stelle anzuordnen. Sie sollen innerhalb der Baufluchten
zwischen den Gebauden und der seitlichen Grundstiicksgrenze angeordnet
werden.

Der Abstand der Garageneinfahrt von der anliegenden StraBenbegrenzungsli-
nie muB mindestens 5 m betragen.

Der Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingefriedet werden.

Dachform und -neigung der Garagen sollen dem Hauptgebdude angeglichen
werden, aber eine niedrigere Firsthéhe aufweisen. Garagen mit Flachdachern
sind zulassig.

Stellplatze sind so anzuordnen daR mdglichst wenig Flache befestigt werden
muB. Der Vorgartenbereich ist freizuhalten. Soweit andere Lésungen nicht
méglich sind, missen die Stellplatze im Vorgartenbereich so angeordnet wer-
den, daB sie zur StraBe noch ausreichend eingegriint sind (mind. 1,50 m
breiter Heckenstreifen) und von der Grundstiickszufahrt angefahren werden
kénnen (keine senkrechte Zufahrbarkeit von der StraRRe). Stellplatze sind ent-
siegelt zu gestalten (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster).



gelten die Festsetzungen

Fiir diesen Bereich
der 1. Anderung
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